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I. Piaci folyamatok a 2002. évben

 Makrogazdaság

A magyar gazdaság 2002-ben továbbra is lassuló növekedési pályán haladt: a 3,2 százalékos éves GDP-növekedés nemzetközi viszonylatban mégis kedvező eredménynek tekinthető. A lassan már 3. éve tartó világgazdasági recesszió hatása alól a magyar gazdaság természetesen nem tudta kivonni magát. A helyzetet bonyolította, hogy a 2002-es év választási év volt. Ennek megfelelően jelentős bérkiáramlás, illetve költségvetési túlköltekezés jellemezte.  A reálbérek növekedése jelentősen meghaladta a 10%-ot, messze felülmúlva a GDP növekedést. Az államháztartás hiánya – részben egyszeri tételeknek köszönhetően – elérte az 1572 milliárd forintot, ami a GDP 9,4 %-át teszi ki. Ez az érték nemzetközi összehasonlításban is rendkívül magasnak számít. A jelentős költekezés természetesen negatív hatással volt az ország külső egyensúlyára is. A folyó fizetési mérleg hiánya - megváltoztatott statisztikai módszertan mellett – mintegy 800 millió euróval, 2,8 milliárd euróra növekedett. A Nemzeti Bank az expanzív költségvetési politikát ellensúlyozandó megpróbált restriktív monetáris politikát folytatni. A jegybanki alapkamatot 2002 folyamán igyekezett mindvégig magasan tartani. Összesen 1%-os csökkentés következett be az év folyamán. A magas magyar kamatlábak természetesen jelentős vonzerőt gyakoroltak a lecsökkent európai és amerikai kamatkörnyezettel szembesülő külföldi befektetők számára. Ez a forint erősödéséhez vezetett, amely kedvező hatással volt az inflációra. Az árszínvonal emelkedésének üteme 2002 decemberére 4,8 százalékra csökkent az egy évvel korábbi 6,8 százalékról. A diszkontkincstárjegyek hozama is követte a csökkenést, az év eleji 9 százalékos szintről az év végére 7,5 százalékra csökkent az éves papír referencia hozama. 

Bériroda piac
2002-ben tovább tartott a már a korábbi évekre is jellemző túlkínálat az irodapiacon. Ennek legjellemzőbb tünetei a már második éve stagnáló, csökkenő bérleti díjak, illetve a rendkívül magas – 21 %-os – üresedési ráta. 

A jelentős fejlesztők többnyire elhalasztották nagyobb projektjeik beindítását. Nagyobb területek átadására elsősorban a budai belvárosban került sor. (Alkotás Point, Margit Palace, Moszkva Tér Business Center, Zsolt udvar) Ezenkívül megőrizte népszerűségét a váci úti régió, ahol az átadások mellett néhány új projekt is indult. Újonnan formálódó régió a Könyves Kálmán körút környéke, ahol a Wallis csoport adott át, illetve indított el egy-egy nagyobb projektet. (Bajor Center, Polar Center) Az előző évektől eltérően a szűken vett pesti belvárosban jelentős fejlesztés nem történt. A budai oldalon a belváros mellett az északi (Óbuda Gate) és a déli (Dorottya Udvar, Infopark) területeken is történtek jelentősebb átadások. 

A bérbeadások több éves negatív rekordot döntöttek meg 2003 folyamán. A bérbeadók igyekeztek tartani a korábbi bérleti díj szinteket és inkább kedvezményes akciókkal, pl.: hosszabb bérleti díj mentes időszak, magukhoz csábítani a bérlőket. A piacon a legjobb épületeknél a kínálati bérleti díj 15 euro/m2/hó értéket meghaladó volt, az A kategória átlaga inkább a 13-15 eurós sávban mozgott. A tényleges üzletkötések, tekintettel a kedvezményekre is, ennél alacsonyabb árakon születtek.

A várakozások szerint 2003-ban jelentős változások nem várhatók, az új átadások valószínűleg negatív rekordot döntenek. Néhány éves távon ez elvezethet a kereslet-kínálat kiegyenlítődéséhez.

Ipari, logisztikai piac

A modern ipari ingatlanok esetében, hasonlóan az irodapiachoz, a főváros vonzáskörzetébe koncentrálódik a fejlesztés és a kínálat. A korábbi évek nagyon kedvező piaci viszonyait követően 2002 második felében ezen a részpiacon is megjelentek a telítettség első jelei. Ez egyenlőre csak a spekulatív fejlesztések elmaradásában tükröződik. Az új projekteknél a fejlesztők most már igyekeznek előzetes bérleti szerződéseket kötni. Az üresedési ráta a 2001-hez viszonyítva még csökkent is, mértéke 11 % körül alakult. A bérleti díjak 5 euró/m2/hó érték körül alakultak. 2003-ban a fejlesztések stabil bővülésével lehet számolni. Néhány óriás projekt a piac egészét is befolyásolhatja. (pl.: Budapesti Intermodális Logisztikai Központ)

Lakáspiac

2002-ben folytatódott az új lakás piac bővülése. Több mint 31 ezer új lakást adtak át, ami jelentősen meghaladja a korábbi évek teljesítményét. Az új építések súlypontja egyértelműen a kisebb lakások felé mozdult el. A kedvező kamatozású hitelek és az adókedvezmények egy új, korábban fizetőképes keresletet nem támasztó réteget vontak be az új lakás piacra. Megnőtt a kereslet a kisebb méretű 40-60 négyzetméteres 12-18 millió forintba kerülő lakások iránt. A legnagyobb százalékos növekedés, az átadott lakások számában, is ebben a kategóriában figyelhető meg. Különösen Budapesten tolódott el a piac a kis lakások irányába. A 2002-ben átadott új lakások átlagos mérete 6 négyzetméterrel csökkent 2001-hez képest. A korábbi évek tendenciáihoz hasonlóan a lakásépítéseken belül tovább nőtt a vállalkozók aránya a lakossági építkezések rovására.  

A korábbi évek kiköltözési tendenciája lassulni látszik, sőt jelentős ellenirányú mozgás is beindult. Ez várhatóan a konszolidálódó belvárosi, illetve belváros közeli területek felértékelődéséhez vezethet. Ezt az igényt igyekszik kielégíteni több, korábban ipari funkciójú elhagyott területet célzó lakásfejlesztési projekt a IX., XI., XIII. kerületekben. 

Az új lakás árak a pesti oldalon a 220-350 ezer, a budai oldalon 250-550 ezer forint/négyzetméter ársávban mozogtak.

A használt lakás piacon az elmúlt évet a pangás jellemezte. Az árak stagnáltak, esetenként csökkentek is. A folyamat kialakulásában jelentős szerepe volt a megnőtt új lakás kínálatnak és az új lakás vásárlások kapcsán piacra került jelentős mennyiségű használt lakásnak is.

Európa Ingatlanbefektetési Alap

2001-ben az Európa gyakorlatilag az első széles körben forgalmazott nyíltvégű ingatlanbefektetési alapként jelent meg a piacon. Míg a 2001. év a megalakulás, megszilárdulás jegyében telt, addig 2002-ben az Európa bebizonyította, hogy ebben a piaci szegmensben is sikeresen lehet működni.  Az alap mérete az elmúlt évben majdnem megháromszorozódott és elérte a 6,2 milliárd forintot, éves hozama 12% körül alakult. Indulástól számított éves szintre vetített hozama 13,3% volt. 

2002-ben bekerült az alap forgalmazói közé a CIB Bank Rt. Ezzel az országos forgalmazói hálózat közel 120 fiókra bővült. Magyarországon először sikerült elérni, hogy egy független alapkezelő cég ilyen széles forgalmazói hálózatot tudott kialakítani.

Az alap 2002-ben 16 ingatlan vételi tranzakciót bonyolított le, amelyek között voltak olyanok is, amelyek ingatlancsomagokra vonatkoztak, tehát több ingatlant tartalmaztak. 2002-ben két ingatlanfejlesztés történt: Dunaharasztiban, illetve Szadán két logisztikai funkciókú épület készült el az alap beruházásában. Mind a két projekt előzetes bérbeadás alapján épült meg. Az alap portfoliójából 2002-ben egy budapesti és két hévízi lakóingatlan került eladásra.

II. Befektetési elvek1
Az Alapkezelő az Európa Ingatlanbefektetési Alapot egy magyarországi ingatlanokba fektető, jól diverzifikált portfolióval rendelkező alapként kezeli. Az Alapkezelő célja, hogy a Befektetési jegyek vásárlói középtávon (1-3 éves távlatban) az inflációt és a banki kamatokat meghaladó megtérülést érjenek el. 

Az Alap ingatlanbefektetéseit elsősorban Budapesten és annak vonzáskörzetében, másodsorban vidéki nagyvárosokban, és kisebb mértékben egyéb vidéki településeken kívánja megvalósítani. Az Alapkezelő a jobb másodlagos értékesíthetőség érdekében kerülni kívánja az átlagostól esztétikailag vagy funkcionálisan nagyban eltérő ingatlanokat. Az Alapkezelő törekszik arra, hogy a hatékonyság javítása érdekében a tulajdonában lévő ingatlanok adminisztratív és műszaki üzemeltetését megbízható külső partnerekkel végeztesse. Az Alapkezelő törekszik továbbá arra, hogy a forint-alapú befektetők valutakockázatának kiszűrése érdekében – a jelenlegi piaci gyakorlattól eltérően - bérleti díjait forintban határozza meg.

III. Általános adatok

Az Európa Ingatlanbefektetési Alap nyilvános módon létrehozott, nyíltvégű ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazó) alap, a befektetési jegyei névre szólóak, névértékük 1 Ft (egy forint).

Alapkezelő: 
Európa Befektetési Alapkezelő Rt. 

1013 Budapest, Krisztina krt. 39./B

Letétkezelő: 
Raiffeisen Bank Rt.  

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Főforgalmazó:
Raiffeisen Értékpapír és Befektetési Rt.
1054 Budapest, Akadémia u. 6.

Forgalmazók:
CA-IB Értékpapír Rt.

Inter-Európa Bank Rt.

Concorde Értékpapír Rt.

EASTBROKERS Befektetési Rt.

ERSTE Bank Befektetési Rt.

CIB Értékpapír Rt.

BNP Paribas Bank Hungária Rt.

Ingatlanértékelő:               Ernst & Young Tanácsadó Kft. (Budapest, 1132 Váci út 20.)

Könyvvizsgáló:                 PriceWaterhouseCoopers Kft. (1077 Budapest, Wesselényi u. 16.)

Puskás István

Szakértői bejegyzési száma:  004106

Bejegyzés időpontja:        2001. március 12.

A Pénzügyi Szervezetek Állami Felügyelete által kiadott lajstromozási szám: 1211-3

Az Európa Ingatlanbefektetési Alap által forgalomba hozott, az éves tájékoztató lezárásának napján (2002. december 31.) érvényes nettó eszközértékben szereplő befektetési jegyek

darabszáma: 

5.626.903.792*

nettó eszközértéke:    6.247.038.446

egy befektetési jegyre jutó nettó eszközértéke: 1,1102 

2002. január 1. és december 31. között 4.414.156.613 db befektetési jegy került eladásra és 764.113.202 db visszaváltásra.

2001. december 31-én:

darabszáma: 

2.072.648.037*

nettó eszközértéke:    2.235.692.054

egy befektetési jegyre jutó nettó eszközértéke: 1,0787
* A nettó eszközérték készítés technikájának következtében a december 31-én érvényes nettó eszközértékben a december 28-i tényleges állapotnak megfelelő darabszám szerepel.
IV. Az alap eszközei 2002. december 31-én

Az alap 2002. december 31-én érvényes portfoliója (adatok e Ft-ban)


	Készpénz:
	0

	Folyószámla:
	120.031

	Jegybankképes értékpapír:
	3.292.787

	Ingatlanok:
	3.062.170

	Alapot terhelő kötelezettségek:
	-365.829 

	Követelések:
	137.879

	Összesen:
	6.247.038


Az alap 2001. december 31-én érvényes portfoliója (adatok e Ft-ban)


	Készpénz:
	0

	Folyószámla:
	93.584

	Jegybankképes értékpapír:
	1.448.049

	Ingatlanok:
	517.500

	Alapot terhelő kötelezettségek:
	-35.329 

	Követelések:
	211.888

	Összesen:
	2.235.692


Értékpapírtárca 2002. december 31-én 

	Kibocsátó 
	Értékpapír neve
	Névérték( eFt)
	Árfolyamérték (Ft)
	A portfolió %-ában

	PM
	2003.01.22 dkj
	310 000
	308 521 610
	4,94%

	PM
	2003.02.19 dkj
	430 000
	425 281 180
	6,81%

	PM
	2003.03.19 dkj
	1 130 000
	1 111 239 740
	17,79%

	PM
	2003.03.26 dkj
	510 000
	500 786 850
	8,01%

	PM
	2003.04.16 dkj
	160 000
	156 389 280
	2,50%

	PM
	2003.05.14 dkj
	420 000
	408 482 760
	6,54%

	PM
	2003.08.06 dkj
	400 000
	382 086 000
	6,12%

	
	Összesen:
	
	3.292.787.420
	52,71%


Értékpapírtárca 2001. december 31-én 

	Kibocsátó 
	Értékpapír neve
	Névérték( eFt)
	Árfolyamérték (Ft)
	A portfolió %-ában

	PM
	2002.01.23 dkj
	233 300
	231 878 270
	10,37%

	PM
	2002.03.20 dkj
	113 000
	110 669 375
	4,95%

	PM
	2002.05.15 dkj
	402 120
	388 331 305
	17,37%

	PM
	2002.07.10 dkj
	84 000
	80 054 184
	3,58%

	PM
	2002.09.04 dkj
	30 000
	28 232 760
	1,26%

	PM
	2002.10.30 dkj
	655 120
	608 882 941
	27,23%

	
	Összesen:
	
	1 448 048 835
	64,76%


Ingatlantárca 2002. december 31-én

	Ingatlan típusa 
	Ingatlan megnevezése 
	Ingatlan helyrajzi száma
	Árfolyamérték (Ft)
	A portfolió %-ában

	Jövedelemtermelő céllal vásárolt ingatlanok
	István úti irodaház
	7005/0/A/6
	18 778 560
	0,30%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/7
	17 945 280
	0,29%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/8
	13 927 680
	0,22%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/9
	14 314 560 
	0,23%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/10
	14 314 560
	0,23%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/11
	14 314 560
	0,23%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/12
	20 177 280
	0,32%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/13
	35 116 800
	0,56%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/14
	28 658 880
	0,46%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/15
	28 837 440
	0,46%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/16
	28 658 880
	0,46%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/17
	28 658 880
	0,46%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/18
	33 896 640
	0,54%

	
	Kassai utcai garázsok
	71816/6
	8 780 500
	0,14%

	
	Péceli üzemépület
	3206/2
	212 000 000
	3,39%

	
	Péceli üzemépület
	3206/3
	72 990 000
	1,17%

	
	Mecsek Áruház
	584
	181 000 000
	2,90%

	
	Szliven Áruház
	3341/1
	115 000 000
	1,84%

	
	Dunaharaszti csarnok
	173/35,38
	620 000 000
	9,92%

	
	Alagút utcai társasház
	7157/0/A/2
	13 109 986
	0,21%

	
	Alagút utcai társasház
	7157/0/A/4
	9 807 906
	0,16%

	
	Alagút utcai társasház
	7157/0/A/6
	13 109 986
	0,21%

	
	Alagút utcai társasház
	7157/0/A/8
	13 109 986
	0,21%

	
	Alagút utcai társasház
	7157/0/A/9
	11 562 136
	0,19%

	
	Mády Lajos utcai irattár
	70006
	175 500 000
	2,81%

	
	Szolnoki csarnok
	15754/4
	95 000 000
	1,52%

	
	Szadai csarnok
	4333/13
	88 000 000
	1,41%

	
	Seregély utcai irodaház
	14751/2
	120 000 000
	1,92%

	Tőkenöveke-dési céllal vásárolt ingatlanok
	Hévízi apartmanok
	1502/3/A-D
	207 000 000
	3,31%

	
	Veszprémi telek
	016 és 0444
	506 000 000
	8,10%

	
	Tusnádi utcai lakás
	9827/2/C/3
	16 500 000
	0,26%

	
	Ürömi telkek
	1335, 1494
	38 000 000
	0,61%

	
	Dunaharaszti telek
	173/34,19
	146 000 000
	2,34%

	
	Dunaharaszti telek
	173/36,37
	102 100 000
	1,63%

	
	Összesen:
	
	3 062 170 500
	49,02%


Ingatlantárca 2001. december 31-én

	Ingatlan típusa 
	Ingatlan megnevezése 
	Ingatlan helyrajzi száma
	Árfolyamérték (Ft)
	A portfolió %-ában

	Jövedelemtermelő céllal vásárolt ingatlanok
	István úti irodaház
	7005/0/A/6
	18 866 900
	0,84%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/7
	18 029 700
	0,80%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/8
	13 993 200
	0,63%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/9
	14 381 900 
	0,64%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/10
	14 381 900
	0,64%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/11
	14 381 900
	0,64%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/12
	20 272 200
	0,90%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/13
	35 282 000
	1,58%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/14
	28 793 700
	1,29%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/15
	28 973 100
	1,29%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/16
	28 793 700
	1,29%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/17
	28 793 700
	1,29%

	
	István úti irodaház
	7005/0/A/18
	34 056 100
	1,52%

	
	Kassai utcai garázsok
	71816/6
	8 500 000
	0,38%

	
	péceli üzemépület
	3206/2
	210 000 000
	9,39%

	
	Összesen:
	
	517 500 000
	23,12%


V. Az alap nettó eszközértékének és egy jegyre jutó nettó eszközértékének alakulása

	Dátum
	Egy jegyre jutó ne.
	Nettó eszközérték

	2002.01.31
	1,0614
	2 491 008 179

	2002.02.28
	1,0715
	2 744 518 346

	2002.03.29
	1,0825
	2 954 308 061

	2002.04.30
	1,067
	3 264 061 413

	2002.05.31
	1,0745
	3 747 638 153

	2002.06.28
	1,0863
	4 100 143 068

	2002.07.31
	1,0653
	4 590 867 581

	2002.08.30
	1,0763
	4 959 772 555

	2002.09.30
	1,0849
	5 277 169 361

	2002.10.31
	1,0914
	5 214 581 023

	2002.11.29
	1,1002
	5 705 632 173

	2002.12.31
	1,1102
	6 247 038 446
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Az Európa Ingatlanbefektetési Alap a Kezelési Szabályzatának megfelelően negyedévente hozamot fizet.  Az elmúlt egy évben a következő hozamfizetésekre került sor:

	Időszak
	Hozamfizetési időpontja
	Hozamfizetés névértékre vetítve

	2002. I. negyedév
	2002.04.05
	2,5%

	2002. II. negyedév
	2002.07.05
	2,5%

	2002. III. negyedév
	2002.10.07
	1,5%

	2002. IV. negyedév
	2003.01.06
	1,5%


Az alap teljes hozama 2002. december 31-én:

	
	Indulástól (2001.03.12)

	Éves szintre vetített hozam
	13,39%*


*Az időszakra számított nem évesített hozam 25,47% volt. 

VI. Befektetésekből származó bevételek (eFt)

	ÉRTÉKESÍTÉS NETTÓ ÁRBEVÉTELE 
	489 679 586

	EGYÉB BEVÉTELEK
	28 858 958

	ELADOTT ÁRUK BESZERZÉSI ÉRTÉKE
	
	 
	173 375 069

	MŰKÖDÉSI KÖLTSÉGEK
	259 588 434

	EGYÉB RÁFORDÍTÁSOK
	102 476 748

	PÉNZÜGYI MŰVELETEK BEVÉTELEI
	168 302 239

	PÉNZÜGYI MŰVELETEK RÁFORDÍTÁSAI
	0

	RENDKÍVÜLI BEVÉTELEK
	0

	RENDKÍVÜLI RÁFORDÍTÁSOK
	 0

	FIZETETT, FIZETENDŐ HOZAMOK
	317 468 129

	TÁRGYÉVI EREDMÉNY
	-166 067 597


VII. Működési költségek

	Megnevezés
	2002

	 
	EFt

	Alapkezelői díj
	89 675

	Letétkezelői díj
	5 099

	Közzétételi, hirdetési díj
	528

	Felügyeleti díj
	3 282

	Könyvelési díj
	1 400

	Ügyvédi díj
	8 995

	Könyvvizsgálói díj
	1 277

	Marketing költségek
	57 260

	Értékcsökkenési leírás
	20 266

	Ingatlanok fenntartási költségei
	44 132

	Ingatlanértékelő díja
	4 792

	Bankköltség, forgalmi jutalék
	607

	Megbízási, ügynöki díjak
	0

	Sikerdíj
	16 593

	Egyéb
	5 682

	Működési költség összesen
	259 588


Vonatkozási időszak: 2002.01.01-től, 2002.12.31-ig.

Budapest, 2003. április 14.
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Európa Ingatlanbefektetési Alap

2002. Január 01. - December 31. 

"A" EREDMÉNYKIMUTATÁS

adatok E Ft-ban

Sor-

Előző év(ek)

szám

A tétel megnevezése

Előző év

módosításai

Tárgyév

a

b

c

d

e

I.

ÉRTÉKESÍTÉS NETTÓ ÁRBEVÉTELE 

40 078

489 680

II.

EGYÉB BEVÉTELEK

2 551

28 859

III.

ELADOTT ÁRUK BESZERZÉSI ÉRTÉKE

17 973

173 375

IV.

MŰKÖDÉSI KÖLTSÉGEK

96 246

259 588

V.

EGYÉB RÁFORDÍTÁSOK

2 453

102 477

VI.

PÉNZÜGYI MŰVELETEK BEVÉTELEI

65 995

168 302

VII.

PÉNZÜGYI MŰVELETEK RÁFORDÍTÁSAI

3

0

VIII.

RENDKÍVÜLI BEVÉTELEK

25 500

0

IX.

RENDKÍVÜLI RÁFORDÍTÁSOK

0

FIZETETT, FIZETENDŐ HOZAMOK

92 619

317 468

TÁRGYÉVI EREDMÉNY

-75 170

0

-166 067

Budapest, 2003. 01. 24

P.H.

a vállalkozás vezetője

(képviselője)

X.

XI.

PSZÁF nyilvántartásbavételi határozat száma

Adószám


  Török Mihály 

   vezérigazgató

Európa Befektetési Alapkezelő Rt.
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Európa Ingatlanbefektetési Alap

2002. Január 01. - December 31. 

MÉRLEG  Eszközök (aktívák)

adatok E Ft-ban

Sor-

Előző év(ek)

szám

Előző év

módosításai

Tárgyév

a

b

c

d

e

01.

A.

Befektetett eszközök (I.+II. sor)

517 500

0

2 554 831

02.

I.

TÁRGYI ESZKÖZÖK

517 500

0

2 554 831

03.

1.

Ingatlanok

416 105

1 614 367

04.

2.

Ingatlanok értékkülönbözete

101 395

516 587

05.

3.

Egyéb berendezések

159

06.

4.

Beruházások

423 718

07.

5.

Beruházásokra adott előlegek

0

08.

II.

BEFEKTETETT PÉNZÜGYI ESZKÖZÖK

0

0

0

09.

1.

Hosszú lejáratú bankbetétek

0

10.

B.

Forgóeszközök (I.+II.+III.+IV. sor)

1 756 077

0

4 160 551

11.

I.

KÉSZLETEK

184 530

0

509 600

12.

1.

Ingatlankészletek

162 026

429 036

13.

2.

Ingatlankészletek értékkülönbözete

22 504

80 564

14.

II.

KÖVETELÉSEK

58 723

0

177 601

15.

1.

Követelések

58 723

177 601

16.

2.

Követelések értékvesztése (-)

0

17.

III.

ÉRTÉKPAPÍROK

1 448 049

0

3 292 788

18.

1.

Értékpapírok

1 409 963

3 228 231

19.

2.

Értékpapírok értékkülönbözete

38 086

0

64 557

20.

3.

a)

kamatból, osztalékból

38 086

64 557

21.

4.

b)

egyéb

0

22.

IV.

PÉNZESZKÖZÖK

64 775

180 562

23.

C.

Aktív időbeli elhatárolások

400

0

9 040

24.

1.

Aktív időbeli elhatárolások

400

9 040

25.

2.

Aktív időbeli elhatárolások értékvesztése (-)

0

26.

ESZKÖZÖK ÖSSZESEN (A.+B.+C.)

2 273 977

0

6 724 422

MÉRLEG  Források (passzívák)

27.

D.

Saját tőke (I.+II. sor)

2 201 031

0

6 501 469

28.

I.

INDULÓ TÖKE

2 077 723

0

5 727 766

29.

a)

kibocsátott befektetési jegyek névértéke

2 123 347

6 537 502

30.

b)

visszavásárolt befektetési jegyek névértéke (-)

-45 624

-809 736

31.

II.

TŐKEVÁLTOZÁS (TŐKENÖVEKMÉNY)

123 308

0

773 703

32.

a)

visszavásárolt befektetési jegyek értékkülönbözetéből

74 579

353 232

33.

b)

ingatlanok, értékpapírok értékelési különbözetéből

123 899

661 708

34.

c)

előző évek eredményéből

-75 170

35.

d)

üzleti évi eredményből

-75 170

-166 067

36.

E.

Céltartalékok

0

37.

F.

Kötelezettségek (I.+II.+III. sor)

11 403

0

115 742

38.

I.

HOSSZÚ LEJÁRATÚ KÖTELEZETTSÉGEK

0

39.

II.

RÖVID LEJÁRATÚ KÖTELEZETTSÉGEK

11 403

115 742

40.

G.

Passzív időbeli elhatárolások

61 543

107 211

41.

FORRÁSOK ÖSSZESEN (D.+E.+F.+G.)

2 273 977

0

6 724 422

Budapest, 2003. 01. 24

P.H.

a vállalkozás vezetője

(képviselője)

PSZÁF nyilvántartásbavételi határozat száma

Adószám

A tétel megnevezése
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