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I. Piaci folyamatok a 2006. évben

Makrogazdasagi dttekintes

A foly¢ fizetési mérleg hianya 2006-ban 5.197 milli6 eurd volt, ami 894 milli6 eurdval alacsonyabb
az el6z6 év azonos iddszakandl. Az egyenlegjavulas elsdsorban az aruegyenleg javulasanak
kodszonhetd, mikdzben romlas csak a jovedelmeknél volt megfigyelhetd.

2006 negyedik negyedévében az MNB egy alkalommal, oktoéberben dontott kamatemelésrdl, 25
bazisponttal 8%-ra novelve a jegybanki alapkamat mértékét. 2006 folyaman Gsszesen 5 1épésben,
200 bazisponttal emelkedett az irdnyad6 kamatlab.

2006-ban a fogyasztdi arak 6,5%-kal emelkedtek 2005-h6z viszonyitva. A haztartasi fogyasztas
novekedési liteme nagyjabol 2%-ra csokkent éves szinten.

A 2006 szeptemberétdl novemberig tarté iddszakban a foglalkoztatottak szama 3.959.000, a
munkanélkiiliek szdma 321.000 6 volt. Ez 7,5%-os munkanélkiiliségi ratat jelent, 55,4%-os
aktivitasi arany mellett. A 15-74 éves korosztalyon beliil a foglalkoztatottak ardnya 51,3% volt,
amely 0,4%-kal magasabb az egy évvel korabbi szintnél.

2006-ban az eldrejelzések szerint nagyjabol 4%-os GDP ndovekedés varhatd Magyarorszagon. Ez
negyedéveket vizsgalva lassulo novekedés eredménye, hiszen az 1. negyedévi 4,9%-o0s boviilést a II.
és III. negyedévben 3,8%-0s ndvekedés kovette. Ezen tendenciat elsdsorban a beruhdzasok 3,8%-o0s
csOkkenése ¢és a fogyasztasi dinamika lassulasa erdsitette.

Ingatlanpiaci index

A GKI Zrt. és az AL Holding fovarosi ingatlanpiaci indexének értéke 2007 januarjaban
-20,8 mely habar 1ényegében megegyezik az egy évvel kordbbival mégis az ingatlanpiaci kilatdsok
enyhe romlésat illetve azt jelzi, hogy az ingatlanpiac szerepldi tllestek a kormanyzati megszoritd
intézkedések bejelentését kovetd megrazkodtatason. Most is a lakdspiacon a legpesszimistabb a
megitélés. A forgalmazoi varakozasok romlottak, viszont a fejlesztdiek kissé javultak a tavaly
oktoberiekhez képest. (Egy évvel ezeldtt, 2006. januarjaban majdnem pontosan ugyanennyi volt a
lakéaspiaci részindex értéke.) Az 0j épitésli ingatlanok eladasi arainak varhaté emelkedése minden
tipus esetében a 4-5% kozotti savban helyezkednek el. Lakasarak terén a valaszadd ingatlanos
cégek csak Budapesten szamitanak stagnalasra, az egyéb terlileteken kisebb-nagyobb csokkenés
varhatd. A telekarak varhaté novekedési liteme tovabbra is a legmagasabb, de nem haladja meg a
fogyaszt6i arindex varhat6 emelkedését.

A legstabilabb megitélés az elmult egy évben az irodapiacot jellemezte. Az iroda- és az

iizlethelyiség-piaci részindex 3-3 pontot mérs€klodott tavaly oktoberhez képest, mig a raktarpiacon
kovetkezett be a legjelentésebb romlés (+3-rdl -9-re csdkkent a megfeleld részmutatd értéke).
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Budapest Pest megye Mag)}/,;lr%)ig-zég MagI;aeil:tr-szég Or:tzlzgos
Lakoéingatlan 4,1% 3,8% 5,1% 5% 4,5%
Iroda 3% 5% 5% 5% 4%
Uzlethelyiség 4% 5% 6% 5% 4,7%
Raktar 3.8% 5% 3,6% 3% 4,2%

Az 1j ingatlanok ardnak a kdvetkez6 12 honapban varhat6 alakulasara vonatkozo6 varakozasok
Forras: GKI - 2007 januadr

Irodapiac

Az irodak piacan a helyzet valtozatlannak mondhatd, tovdbbra is a talkindlat jellemzd. Ezt
gerjesztik a folyamatban 1€v0 fejlesztések is, és ennek megfeleléek az ingatlanos cégek varakozasai
is. Az atlagos kihasznaltsagi rata Pest megyében 73%-o0s, Nyugat-Magyarorszagon 74%-0s, mig
Kelet-Magyarorszagon 76%-0s. Az iizlethelyiségekkel kapcsolatos varakozasok valamelyest
romlottak julius ota, immar Budapesten is némi tulkinalat érezhetd. Az iizletszdm valtozésa
orszagos viszonylatban alacsony értéket, minimalis ndvekedést mutatott az egy évvel korabbi
adatokhoz képest, am ez jelentds fluktudcié mellett valosul meg: az izletallomany 13%-a
cser¢lddott ki 12 honap alatt. A raktdrak piacdn némileg javultak a varakozasok, mikdzben a
szegmens kiegyensulyozottnak mondhaté a kereslet és a kindlat viszonyat tekintve. Az
ingatlanfejleszté és -forgalmazo vallalkozasok a kovetkezd egy évben Pest megyében és Kelet-
Magyarorszagon erds6dd keresletet, nyugaton és a fovarosban a jelenlegi helyzet fennmaradéasat
valoszintisitik.

2006 egész éves bérbeadasa megkozelitette a negyedmillid négyzetmétert (248.744), mely Ot
szézalékkal haladja meg 2005 tranzakcios volumenét, igy 2006 az eddig mért legmagasabb
keresletet hozta az irodapiacon. A folyamatos irodafejlesztések ellenére, hazank még mindig
jelentésen elmaradt Nyugat- Eurdpatdl ¢és valdszintsithetd, hogy a megépiilt 2 millio
négyzetméternyi iroda mellett még mindig tovabbi 1 milliora lenne sziikség.

A fejlesztések tekintetében 2006 masodik fele az €len jar, rendkiviil sok irodahdzat adtak at, illetve
varhatoan fognak atadni 2007-ben. A kovetkezd két év soran, varhatéan 500.000 négyzetméterrel
fog bdviilni a modern irodateriilet Budapesten.

A CB Richard Ellis (CBRE) irodapiaci elemzése szerint az elsd osztdlyt iroddk hozaménak
csOkkenése az elézd félév adataihoz képest egész Eurdpaban lelassult. A hozamcsokkenés
lassulasara szdmos magyarazat lehetséges. A legjelentdsebb hatas a kamatok ndvekedésének és az
ezzel jaro pénziigyi koltségeknek tulajdonithato.

2006 irodafejlesztései az elhelyezkedés szempontjabdl nem sokat valtoztak. Még mindig nagyon
népszerli a varos északi tengelyeként ismert Vaci ut, de e mellett Uj teriileteken is megjelentek az
ingatlanfejlesztd tarsasagok. A térség ¢és a XIII. keriilet vonzerejét noveli, hogy a Kormanyzati
Negyed is a keriiletben fog megépiilni, a Nyugati tér-Teréz korit- Podmaniczky utca-Dozsa Gyorgy
ut-Vagany utca-Ferdinand hid-Westend City Center-Vaci ut altal hatérolt teriileten.

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.



Europa {ngatlanbefekte,tési Alap
EVES JELENTES
2006.

A XIII. keriilethez hasonlé moédon a metr6é adhat lendiiletet a XI. keriileti beruhazasoknak, bar a 4-
es metrd megépitése rovid tdvon még biztosan nem hat kedvezden az irodaprojektek sziiletésére,
hiszen legalabb 6t esztendd kell, hogy ez éreztethesse hatasat. Ezzel egyiitt biztosra vehetd, hogy ez
lehet az egyik kovetkezd kitorési pont irodafronton, és a Kelenfoldi-palyaudvar kornyékének
irodapiaca né¢hany éven beliil fellendiil.

Lakasok

A lakaspiac valtozasaiban a 2006. III. negyedévében bejelentett kormanyzati intézkedések
jatszhatnak fOszerepet, tobb iranybdl is érintve ezt a szegmenst. Egyrészt a kamat- ¢és
arfolyamnyereség-ado erdsitheti a befektetési célii lakasvasarlast (bar ez leginkabb a tehetdsebb
réteg szamara jelenthet alternativat), masrészt a megszoritod intézkedések a lakasvasarlasi szandék
visszaesését, vagy a vétel elhalasztasat eredményezhetik.

Ennek eredményeként a lakéasépités 2005 utan 2006-ban is csokkend tendencidt mutat, és 2007-ben
tovabbi csokkenés valoszinlisithetd. Budapesten az ingatlanokkal foglalkozo cégek vezetdinek
22%-a erds tulkinalatrol, 63%-uk talkinalatrdl tudositott, 15%-uk egyensulyi lakaspiacot érzékelt.
(A budai ¢és pesti oldal kozott nincs szamottevd kiilonbség.) Hazank egyéb korzeteiben is jelentds
tulkindlatrol szamoltak be. A prognézisok szerint 2006-ban mintegy 34-35 ezer uj lakas atadésa
varhat6, amely szam jelentOsen alacsonyabb az egy évvel korabbi adatokndl. Az 1) épitési
ingatlanok korében 2006-ban megfigyelhetd volt aremelkedés, ezzel szemben a hasznalt lakasok
arai stagnaltak, egyes esetekben csokkentek. Az arvaltozéssal kapcsolatos varakozasok novekedése
tapasztalhatd mind az 0 épitésli, mind a hasznalt lakdsok piacan, amit indokol az inflacid
novekedésének liteme, valamint az, hogy a novekvd ado- és jarulékterhek emelik a kivitelezési
koltségeket.

A beruhazasok terén egyre komolyabb szeletet hasitanak ki maguknak a nagy, nemzetkozi cégek. A
vasarloknal egyre inkdbb igényként jelenik meg az épitészeti szempontbdl igényes kialakitas,
valamint az, hogy az ingatlan megfeleléen illeszkedjen kornyezetébe. Emellett a 40-60 m? kozotti,
12-16 milli6é Ft-ért kinalt, 1+1 vagy 1+2 félszobas lakdsok szamitanak jol értékesithetonek.

Telkek

2006 korabbi iddszakaihoz hasonloan az épitési telkek iranti piaci kereslet tovabbra is lanyha.
A telekingatlan kindlatot Budapesten elsdsorban a varosi rehabilitaciok és az elavult telephelyek
felszamoladsa boviti. A legnagyobb kereslet tovabbra is a tarsashazi telkekre jellemzd, de jelentds
igény lépett fel a piacon a bevasarlokdzpontok, szalloddk épitésére alkalmas teriiletek irant is.

A tarsashazi fejlesztésre alkalmas telkek piacan maradt a f0 teriileti hangsuly a belvarosi részeken
habar a kiilonb6z6 fejlesztésekre alkalmas telkek szama Budapest belvarosaban egyre csokken igy
a nagyobb méretli beruhazasok kiszorulnak a belvarosbol a kornyezd keriiletekbe, ahol foként a volt
rozsdadvezetekben taldlni nagyobb méretii, fejlesztésre alkalmas teriileteket. A beruhazoéi aktivitast
mutatja, hogy az igen csak limitalt kinalattal jellemezheté Bel-Budan a piacon 1évd telkek 60%-a
(6sszesen kb. 7000 m?), a pesti belvarosban pedig 70%-a (8sszesen kb. 10.500 m?) tulajdonost
cserél évente, mig ugyanez az ardny a magas presztizsii budai hegyvidéki részeken, valamint Pest
peremi keriileteiben minddssze 15% kortili.
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A belvarosi teriiletek, elsésorban a foghijtelkek négyzetméter arat minden esetben a fejlesztési
értékiik, a funkciovaltasukbol adodo tobbletérték hatarozza meg.

A logisztikai kdozpontok, csarnokok, raktarak létesitésére alkalmas foldteriiletek irdnti kereslet nem
valtozott jelentdsen, a kereslet és a kinalatbdviilés egyarant visszafogott volt. A fejlesztOk egyre
inkabb érdeklddést mutatnak, az eddig rendkiviil népszerii M1 és M7 autopalyak mellett, az M0-as
korgytirQi északi szakaszanak leendé nyomvonaldhoz kozeli, nagyméretli, logisztikai kdzpontok
létrehozasara alkalmas foldteriiletek irdnt. Ezen teriiletek arai egyenldre joval a legnépszeriibb
budadrsi telkek négyzetméter drai alatt vannak, de a korgyliri megépitését kovetden, aruk és
megitélésiik is varhatdan ugrasszeriien javulni fog.

Az M1 és az M7 autopalydk vonalat kovetden (tehat elsdsorban az agglomeracié nyugati és dél-
budai telepiiléseinél) a raktarozasi és kereskedelmi tevékenységre egyarant hasznosithato teriiletek
értékesitési ara 11-15 ezer Ft/m>. A déli agglomeracids szektor pesti telepiiléseinél a raktirozasi
tevékenység sajat fejlesztésben némileg gazdasagosabban oldhatdé meg: itt az atlagos telekeladasi
arak jelenleg 10.000 Ft/m? koriil alakultak.

Ipar, logisztika

Az ipari, logisztikai ingatlanok piacan a spekulativ fejlesztések és a bérbeadasok dominaltak, a
bérbeadott teriiletek nagysaga elérte a 2005-6s érték duplajat. Osszességében, december kdzepéig
25 spekulativ tranzakcio lett 1étrehozva és 130 ezer négyzetméteres bérbe adott teriiletre irtak ala
szerz8dést. December kdzepén 15.000 m? ipari, logisztikai teriilet allt épités alatt, amelyek
kialakitasat leginkabb a bérlok igényei hatdroznak meg.

A mar meglévo logisztikai parkokon beliili fejlesztések aranya jelentOs volt, az 0sszes fejlesztés
harmada esett ebbe a csoportba. Elhelyezkedés szempontjabdl tovébbra is Budapest ¢és
agglomeracidja dominal, a kereslet és ennek megfelelden a fejlesztések is ide 6sszpontosulnak.

A logisztikai ingatlanok piacdn haromféle egymastol elkiiloniilé koncepcid figyelheté meg.

Az els6 szegmens, a nagy beruhdzok altal létesitett parkok, csarnokok, amik foként a nagyobb
tertiletigénnyel és elvarasokkal rendelkezd bérlok kiszolgdlasara szakosodnak. Méretiikbdl adodoan
alacsonyabb négyzetméter arakkal is jelentds profitra tesznek szert, amivel jelentds hatdssal vannak
az egész raktarpiacra.

A kovetkezd, masodik szegmens, a kozepes-, illetve kisebb méretli épiiletek bérléi igényeinek
kielégitésére szakosodott. Az ilyen méretli kozpontokban sokszor egyszerre éplilnek spekulativ és
elébérleti szerz6dés szerinti csarnokok. Altalaban az ingatlanprofiljuk is vegyes, a big box mellett
kozepes vagy kisebb méretii objektumok is helyet kapnak.

A harmadik szegmens elsdsorban a vérosi logisztikara fokuszal. Ebben a szegmensben 2006 utolsé
negyedévében kezd6dott el egy nagy méretli beruhdzas, aminek keretében a IX. keriileti Gubacsi
uton a Convergence Capital fejlesztésében, az Europa Capital finanszirozasdban valdsul meg a
Citypont 9 tizleti park.

A kinalatb8viilés az év végére 120.000 m* f5lé emelkedett, de nem érte el az egy évvel korabbi
140.000 m*-t. Ezzel a bviiléssel a teljes bérbeadhato ingatlanalloméany atlépte a 900.000 m*-t. Az
liresedési rata az év végén 11% volt. A bérleti dij alakulasara egyes helyeken nagy nyomadst
gyakoroltak az eladok. A varostdl tavolabb esdé parkokban, az M0-¢és kornyékén 4 eur6 alatti tarifa
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is el6fordult, a varoshoz kozeledve, illetve az M1/M7 autdpalyak mellett ennél joval magasabb,
akar 6 eurods bérleti dij is elfogadottnak szamit.

A raktar teriiletek irdnti folyamatos keresletet valtozatlanul a logisztikai szolgéltatok, a
kiskereskeddk és gyartok vezették.

2007-ben a vezetd ingatlanpiaci elemzdk a kereslet novekedését varjak. Valdszinlisithetd, hogy a
piacon tovabbra is a spekulativ fejlesztések fognak dominalni.

Kereskedelem

2006-ban er6sodott a bevasarlokozpontok, kereskedelmi parkok fejlesztése iranti érdeklodés.
Budapesten €és a nagyvarosokon tul, tavaly mar a kisebb vidéki varosok is a fejlesztok 1atokorébe
keriiltek.

A strip mall koncepcidé volt a legdinamikusabban fejlédé szegmens a kereskedelmi ingatlanok
piacan. Orszagszerte, mintegy 15-20 szabadtéri, zart tér nélkiili, egy nagyobb élelmiszeriizlet koré
csoportosulo, parkoldt kozrefogd 1étesitmény nyilt meg. E mellett még minimum 40 db tervezése,
fejlesztése van folyamatban.

Klasszikus bevasarlokozpontok piacdn nagy valtozas nem tortént. A févarosban taldlhato 22 db
nagy, 5.000 m” feletti bevasarlokozpont mellé, mar nem sok @j, nagy létesitmény férne el, mar csak
azért sem, mert megfeleld telket sem nagyon lehet taldlni. Nagy piaci véarakozas el6zi meg, a
jelenleg fejlesztés alatt allo6 Arena Plaza és a Budai Skala megnyitasat. A latogatok szama szerint,
az elsé helyen a Westend City Center all, az elkoltdtt pénz mennyisége pedig az Arkadban a
legmagasabb. A vidéki bevasarlokozpontok piacan sem tortént nagy valtozas, egyediill a gyori
Arkad nyitott meg 30.000 négyzetméteren az év végén.

cres

megkozelithetdségli (Andrassy ut) iizletek javitjdk folyamatosan pozicidjukat. A bérleti dijak
tekintetében a budapesti kiskereskedelmi ingatlanok gyors iitemben zarkoznak fel a nyugat-eurdpai
szinvonalhoz. Siriin eléfordul, hogy a mar megiiresedett {izlethelyiségek 0j bérloéi kétszer akkora
bérleti dijat fizetnek, mint az elédjiik.

Bérleti dijak szempontjabol rendkiviil nagy a szoras a szegmensben. A bevasarlokdzpontokban a
legmagasabb bérleti dijak 50-100 eurd kozott mozognak négyzetméterenként (Westendben 80-100
eur6, az Arkadban és a Mammutban 40-60), de bérlévaltss esetén akar huszszazalékos
aremelkedésre is lehet szamitani. A belvarosi {izlethelyiségek bérleti dija a Nyugati tér kornyékén
30-40 eurd, az Oktogonnal 40-60 eurd, az Andrassy uton 50-80 eurd kozott mozog
négyzetméterenként. A rekordot a Véci utca tartja négyzetméterenként 100-110 eurds bérleti dijjal.
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Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap
Az Alap rovid torténete

Az Eurdpa Alapkezeld kezelésében 1évO Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap 2004. aprilisaban lett a
Pioneer Alapkezeld Zrt. tulajdona. A cég jogelédje a CAIB Alapkezeld Rt. korabbi tulajdonosa
révén a HVB Bankcsoporthoz tartozott egészen 2005 0széig, amikor a HVB Bankcsoport és az
UniCredit Bankcsoport egyesiilt. Ezzel az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap immar az UniCredit
Bankcsoport tagjaként valtozatlan lelkesedéssel és lendiilettel folytatja a Befektetdk altal is méltan
elismert munk4ajat.

Az Alap 2006-ban

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap sikeres évet zart 2006-ban. Az év eleji nyitdé 47,2 milliard
forintos allomany az év végére 58,1 milliard forintra novekedett. A novekedés elsésorban az alap
kedvezd hozamaval és a kamatadé megtakaritasokat atrendezd hatdsdval magyarazhat6. Az alap
méretének ndvekedése az elsd félévi lassabb tempot kovetden kiilondsen a 3. negyedévben volt
intenziv.

Az alapkezeld és az alapkezeld kapcsolt vallalkozasanak (Eurdpa Ingatlaniizemeltetési Kft.)
egylittes allomanyi 1étszama az év végén 23 {6 volt.

II. Befektetési elvek’

Az Alapkezeld az Eurdopa Ingatlanbefektetési Alapot egy az eurdpai orszagokban taldlhato
ingatlanokba fektetd, jol diverzifikalt portfolioval rendelkez6 alapként kezeli. Az Alapkezeld célja,
hogy a Befektetési jegyek vasarloi kozéptavon (1-3 éves tavlatban) az inflacidt és a banki
kamatokat meghaladé megtériilést érjenek el.

Az Alap ingatlanbefektetéseit elsdsorban Budapesten és annak vonzéaskorzetében, mésodsorban
hazai nagyvarosokban, és kisebb vidéki telepiiléseken kivanja megvalositani. Kisebb mértékben a
portfoliéba keriilhetnek més eurdpai orszagok megfeleld hozam és kockazati jellemzoékkel bird
befektetési célpontjai is. Az Alapkezelé dontéseinél elsddleges prioritasként kezeli az adott
ingatlanok hozam ¢és kockazati jellemzdit és a portfoli6 egészére gyakorolt hatdsukat.

Az Alapkezeld a jobb masodlagos értékesithetdség érdekében keriilni kivanja az atlagostol
esztétikailag vagy funkcionalisan nagyban eltérd ingatlanokat.

Az eldrelathatéan devizaban felmeriild bevételek esetében az Alapkezeld deviza alapt fedezeti
tigyletet kothet, a kockazat csokkentésére.

Az Alapkezeld az Alap nevében az Alap altal véasarolt egyes ingatlanok vételaranak, illetve adott
ingatlan beruhazasok nettd eszkozérték szamitasakor figyelembe vehetd értékének 50 %-a erejéig —
jelzalogfedezete mellett — kolcsont vehet fel.

1 VIII. Fejezet 6/1 pont
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III. Altalanos adatok

Az Europa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos mddon létrehozott, nyiltvégli ingatlan befektetési
(ingatlanforgalmazo) alap, a befektetési jegyei névre szoloak, névértékiik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurépa Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
1011 Budapest, Fo utca 14.
Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary ZRt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Féforgalmazo: UniCredit Bank Hungary ZRt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Forgalmazdk: Inter-Eurépa Bank Rt.
Concorde Ertékpapir ZRt.
ERSTE Bank Befektetési Rt.
CIB Ertékpapir Rt.
BNP Paribas Bank Hungaria Rt.
Raiffeisen Bank ZRt.
Budapest Bank Rt.
Ingatlanértékeld: American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékeld Kft.

1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci ut 18. V. emelet

Konyvvizsgald: Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadod Kft.
(1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C)
Természetes személy konyvvizsgalo: Binder Szilvia
Szakértdi bejegyzési szama: 003801

Bejegyzés idopontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-3

Az Europa Ingatlanbefektetési Alap altal forgalomba hozott, az éves tajékoztatd lezarasanak napjan
(2006. december 31.) érvényes nettd eszkozértékben szerepld befektetési jegyek.

darabszama: 39.736.905.530*
netto eszkozerteke: 58.126.881.253
egy befektetési jegyre juto netto eszkozertéke: 1,4628

2006. januar 1. és december 31. kozott 17.574.012.581 db befektetési jegy kertilt eladéasra és
12.611.466.925 db visszavaltasra.

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.



Europa {ngatlanbefekte,tési Alap
EVES JELENTES
2006.

2005. december 31-¢én a nett6 eszkdzértékben szerepld befektetési jegyek:
darabszama: 34.649.481.931*
nett6 eszkozértéke: 47.198.553.155
egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke: 1,3622

2004. december 31-én a nettd eszkdzértékben szerepld befektetési jegyek:
darabszama: 13.975.933.196*
nett6 eszkozértéke: 17.561.408.176
egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke: 1,2565

2003. december 31-én a nettd eszkdzértékben szerepld befektetési jegyek:

darabszama: 13.413.873.034*
nettod eszkozeértéke: 15.706.031.366
egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke: 1,1709

2002. december 31-én a nettd eszkdzértékben szerepld befektetési jegyek:
darabszama: 5.626.903.792*

netto eszkozeérteke: 6.247.038.446
egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke: 1,1102

* A nettd eszkozérték készités technikajanak kovetkeztében a december 31-én érvényes nettd eszkdzértékben a december 29-i
tényleges allapotnak megfelelé darabszam szerepel.

IV. Az alap eszkozei 2006. december 31-én

Az alap 2006. december 31-én érvényes portfolioja (adatok e Ft-ban)

Készpénz: 0
Folyoszamla: | 655.055
Jegybankképes értékpapir: 13.338.171
Lekotott betétek: 20.572.125
Ingatlanok: 28.687.248
Alapot terhel6 kotelezettségek: -6.780.997
Kovetelések: | 1.655.279
Osszesen: 58.126.881

Az alap 2005. december 31-én érvényes portfolidja (adatok e Ft-ban)

Készpénz: 0
Folyo6szamla: | 109.652
Jegybankképes értékpapir: 18.153.107
Lekotott betétek: 14.101.785
Ingatlanok: 20.679.061
Alapot terhel6 kotelezettségek: -6.279.161
Kévetelések: | 434.109
Osszesen: 47.198.553

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.



Europa {ngatlanbefekte,tési Alap
EVES JELENTES

2006.

Ertékpapirtarca 2006. december 31-én

Kibocsaté | Ertékpapir neve  Névérték( eFt) Arfolyamérték (Ft) A portfolid %-aban
PM DKJ 070117 379 640 378 023 873 0,65%
PM DKJ 070214 1 000 000 989 472 000 1,70%
PM DKJ 070314 3 200 000 3147 542 400 5,42%
PM DKJ 070509 1 000 000 972 057 000 1,67%
PM DKJ 070801 178 440 170 425 011 0,29%
PM MAK 2007/D 654 950 672 162 086 1,16%
PM MAK 2008/C 548 880 556 271 767 0,96%
PM MAK 2008/E 1 000 000 1 005 833 000 1,73%
PM MAK 2010/B 1 000 000 997 215 000 1,72%
PM MAK 2011/A 1 000 000 1 038 359 000 1,79%
PM MAK 2011/B 3 000 000 2 890 359 000 4,97%
PM MAK 2013/D 500 000 520 450 500 0,90%

Osszesen: 13 338 170 637 22,95%

Ertékpapirtarca 2005. december 31-én

Kibocsaté | Ertékpapirneve  Névérték( eFt) Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
PM DKJ 060111 1534 160 1 531 306 462 3,24%
PM DKJ 060118 3545730 3533 890 808 7,49%
PM DKJ 060201 2016 610 2 005 637 625 4,25%
PM DKJ 060215 2900 000 2 877 571 400 6,10%
PM DKJ 060316 935 000 923 408 805 1,96%
PM DKJ 060412 824 550 810 766 822 1,72%
PM DKJ 060510 2 500 000 2 444 822 500 5,18%
PM DKJ 060607 1915 930 1865 177 014 3,95%
PM DKJ 061025 2275730 2160 525 720 4,58%
Osszesen: 18 153 107 156 38,46%
Ingatlantarca 2006. december 31-én
Ingatlan Ingatlan megnevezése Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
tipusa helyrajzi
szama
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/6-18 405 000 000 0,70%
® Kassai uti garazsok 71816/6 8 900 000 0,02%
‘o < Seregély utcai 14751/2,
tg % irodahaz 14868/18 139 000 000 0,24%
€8 ety Leres s 70006 183 000 000 0,31%
s 2 : |re}ttar
£ = | RobertKarolykt. 61 27962 2 504 000 000 4,31%
o9 iroda
2% Bem tér 3. és
T 0 0
9 S Feketesas U, 13507/1 3 742 000 000 6,44%
:0 . .
- Raday u. 42 iroda 36925 1262 000 000 2,17%

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.



Europa Ingatlanbefektetési Alap

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.

EVES JELENTES
2006.
5515,
Gyéri lzemcsarnok 5520,5518/2, 2 962 752 460 5,10%
5475/42
O Tl 7126/8 482 985 890 0,83%
Uzemcsarnok
Késmark u. 1012 000 000 1,74%
PML Csarnok 1 029 000 000 1,77%
Megyeri uti telephely 76373/14 1 068 000 000 1,84%
Péceli izeméplilet 3206/2 254 000 000 0,44%
Péceli Uzemépulet 3206/3 75 000 000 0,13%
Dunaharaszti csarnok 173/35,38 740 000 000 1,27%
Veszprémi raktarbazis 4781/37 876 567 470 1,51%
Szadai csarnok 4333/13 91 000 000 0,16%
Ujhartyan ipari park 1100/2 1248 621 100 2.15%
Budadrs, Vasut u. 3. 4022/2 177 000 000 0,30%
Gyal 4363/4 1 583 000 000 2,72%
Tatabanya plaza 7719/6 2 566 000 000 4,41%
Mecsek Aruhaz 584 269 000 000 0,46%
Sliven Aruhaz 3341/1 209 000 000 0,36%
Csepeli aruhaz 208489 609 000 000 1,05%
Hermina 29. lakas 31662/0/B/7 48 000 000 0,08%
4250/0/A/6 35 000 000 0,06%
= Ml @Es Uil 37272 38 385 500 0,07%
o tarsashaz
& Nowelr eI Uiz 31828 2299 351 521 3,96%
> tarsashaz
s Telepes u. 66 lakas 31142 27 000 000 0,05%
‘¢ 2 Alcsutdoboz telek 1369-1372 292 000 000 0,50%
- ,,—? Gydri telek 5475/24-25 208 000 000 0,36%
% g Veszprémi telek 4781/18-30,33 681 000 000 1,17%
Lc Dunaharaszti telek 173/34,19 149 000 000 0,26%
_% Dunaharaszti telek 173/36,37 107 700 000 0,19%
' ot 3018, 3274-76,
g P"'Scsasgl Magdolna g5 91 92, 3300, 70 100 000 0,12%
v ay 01,20
= Veszprém, Hancs utca 1943/7-30 152 884 553 0,26%
Pasaréti ut 82-84. 11607/3 1 082 000 000 1,86%
Osszesen: 28 687 248 494 49,35%
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Europa Ingatlanbefektetési Alap

EVES JELENTES
2006.
Ingatlantarca 2005. december 31-én
Ingatlan Ingatlan megnevezése Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
tipusa helyrajzi
szama

Istvan uti irodahaz 7005/0/A/6-18 398 000 000 0,84%
Kassai utcai garazsok 71816/6 8 900 000 0,02%

Seregély utcai 14751/2 133 000 000
irodahaz 0,28%

Mady Lajos utcai 70006 186 000 000
irattar 0,39%

Robert Karoly krt. 61 27962 2 368 000 000
iroda 5,02%
Arpéad uti iroda 70653 657 000 000 1,39%
« Raday u. 42 iroda 36925 1119 000 000 2,37%

S Gy6ri Uzemcsarnok  5515,5520,5518/ 3020 244 520
© 2 6,40%

- Komaromi 7126/8 478 724 000
2 lzemcsarnok 1,01%
- Lagermax csarnok 4022/2 168 000 000 0,36%
% Megyeri Uti telephely 76373/14 989 000 000 2.10%
2 Péceli lzemépllet 3206/2 246 000 000 0,52%
> Péceli Uzeméplulet 3206/3 75 000 000 0,16%

© Nemesvamos 840/3-10, 840/6- 220 000 000
] telephely 2901 0,47%
0 Dunaharaszti csarnok 173/35,38 731 000 000 1,55%
g Veszprémi csarnok 1943/3-4 272 000 000 0,58%
o Veszprémi raktarbazis 4781/35-27 946 109 800 2,00%
E Szolnoki csarnok 15754/4 101 000 000 0.21%
% Szadai csarnok 4333/13 93 000 000 0,20%
2 Ujhartyan ipari park 1100/2 1 241 154 960 2.63%
3 Gyal 4363/4 1 547 000 000 3,28%
- Tatabanya plaza 7719/6 696 000 000 1.47%
Mecsek Aruhaz 584 264 000 000 0,56%
Szliven Aruhaz 3341/1 162 000 000 0,34%
Csepeli aruhaz 208489 596 000 000 1,26%
Alkotas uti Gzlet 7703/0/A/1 147 000 000 0,31%
Tapolcai Uzleth. 1/A/7, 2/1/A/3 95 000 000 0,20%
Veszprémi uzleth. 26/A/9 75 000 000 0,16%
Veszprémi tzleth. 11/A/5 85 000 000 0,18%
Hermina 29. lakas 31662/0/B/7 48 000 000 0,10%
Bartok Béla ut 54. 4250/0/A/6 35200 000 0,07%

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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Europa Ingatlanbefektetési Alap

EVES JELENTES
2006.
- Mihalkovics utcai 37272 35922 000
o tarsashaz 0,08%
k1 Kover Lajos utcai 31828 625 000 000
S tarsashaz 1,32%
s Telepes u. 66 lakas 31142 28 000 000 0,06%
‘¢ 2 Alcsutdoboz telek 181/10,17,18,9 283 000 000 0,60%
- ,,—? Gydri telek 5475/24-25 200 000 000 0,42%
% g Veszprémi telek 4781/18-30,33 836 500 000 1,77%
Lc Dunaharaszti telek 173/34,19 146 000 000 0,31%
g Dunaharaszti telek 173/36,37 104 400 000 0,22%
= Piliscsaba Magdolna 3018, 3274-76, 67 206 000
e vBlgy 83,91,92, 3300,
o) 01,,20 0,14%
= Veszprém, Hancs utca 1943/2-5 180 700 000 0,38%
Pasaréti ut 82-84. 11607/3 971 000 000 2,06%
Osszesen: 20 679 061 280 43,8%

Az alap 2006. december 31-én 5 723 902 000 forint értékii eurd hitelalloméannyal rendelkezett. A
hitel 5 éves lejaratu.

Az Alapkezel6 2006. folyaman a kovetkezo hataridés deviza iigyleteket kototte:

Kotési mennyiség Kotés Hataridoé Kotési
(Euro) datuma lejarata arfolyam zaras
500 000 2006.05.15 2007.05.17 275,8 2006 majus 16
500 000  2006.06.19 2007.06.21 285,8 2006 julius 27.
500 000  2006.06.21 2007.06.21 291,5 2006 julius 27.
500 000 2006.08.18 2007.08.22 288,05 2006 szeptember 18.
500 000 2006.08.21 2007.08.23 291,8 2006 szeptember 18.

V. Az alap netto eszkozértékének és egy jegyre juto netté eszkozértékének

alakulasa
Datum Egy jegyre juto ne. Nett6 eszkozérték
2006.01.31 1,3684 49 851 644 939
2006.02.28 1,3748 48 062 584 276
2006.03.31 | 1,3823 48 089 566 132
2006.04.28 1,3922 48 282 959 081
2006.05.31 | 1,3979 48 575 104 294
2006.06.30 1,4041 48 299 658 432
2006.07.31 1,4205 48 948 904 181
2006.08.31 1,4286 56 525 184 824
2006.09.29 1,4361 65 506 950 622
2006.10.31 1,4465 64 757 420 792
2006.11.30 1,4563 63 272 726 152
2006.12.29 1,4628 58 126 881 253

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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Europa Ingatlanbefektetési Alap

EVES JELENTES
2006.
Egy jegyre juto netté eszkozérték a hozam ujra
befektetésével
1,48 1 70 000
1,46 — 60 000
1,44 1 50 000
o 142+ = 40000
3 . £ 30000
L 138 20 000
i 10 000
1,34 | R
1,32 ' : : : : : :
N N N N N N N N N N N N
9\9 @&9 @&9 @&9 @@9 &@Q 606\9 60@9 60@9 60@9 rot\,\@ 6@9
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Datum

A netté eszkozérték alakulasa
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O © © ©W © © ©W ©W © © ©
S 83 8 S 83 38 S S g
cC = O = ¥ £ =5 o B ¥ > o
s 8 5§ 8§ 8 323838 38 8
e g T 9 € o
"
Datum

Az Europa Ingatlanbefektetési Alap a Kezelési Szabalyzatanak megfeleléen 2004. II. negyedévéig
negyedévente hozamot fizetett. A PSZAF 2004. augusztus 6-an kelt 111/110.167-10/2004 szamu
hatdrozataval jovdhagyta az alap modositott kezelési szabalyzatat, amelynek értelmében az alap
hozamot nem fizet. A befektetOk altal elért hozam teljes egészében a befektetési jegyek
arfolyamaban tiikrozoédik. gy a 2005. év utan a 2006. évben sem keriilt sor hozamfizetésre.

Az alap hozama 2006. december 31-én:

Indulastol Eves hozam
(2001.03.12) (2005.12.29)
10,79%* 7,44%

Eves szintre vetitett
hozam

*Az id6északra szamitott nem évesitett hozam 81,2% volt.

A befektetési alap forgalmazasaval (vétel, tartds, eladas) kapcsolatos koltségek az alapkezelési tajékoztatoban és a forgalmazasi
helyeken megtalalhatéak. A multbeli hozamok nem jelentenek garanciat az alap jovébeli teljesitményére.

VI. Befektetésekbol szarmazo bevételek (eFt)

adatok E Fi-han

A tétel megnevezése Tirgvév
h e

ERTEKESITES NETTO AREEVETELE 4 487 595
ESVEE BEVETELEK Q0 545
ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE 1 700 660
WMOKODES] KOLTIESEK 2 692 055
ESVEE RAFORDIT ASOR 459 432
PENZUGYI WMUVELETEE. BEVETELEI 2 554 184
PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAL 552175
RENDKIVULI BEVETELEK 0
RENDKIVULI RAFORDITASOK 192 445
FIZETETT, FIZETENDO HOZ ANMOK 0
TARSVEVI EREDMENY 1 525 556

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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Europa Ingatlanbefektetési Alap

EVES JELENTES

2006.

VII. Miikodési koltségek
Megnevezés Targyév
EFt

Alapkezeldi dij 608 105
Letétkezel6i dij 45 847
Kozzétételi, hirdetési dij 289
Feliigyeleti dij 17 143
Konyvelési dij 0
Ugyvédi dij 31 969
Marketing koltségek 84 881
Ertékcsokkenési leirds 350 676
Ingatlanok fenntartasi koltségei 600 141
Ingatlanértékeld dija 15720
Bankkoltség, forgalmi jutalék 9 285
Megbizasi, iigynoki dijak 104 829
Forgalmazéi jutalék 496 229
Sikerdij 0
Egyéb 326 941
Miikodési koltség dsszesen 2 692 055

Vonatkozasi iddszak: 2006.01.01-td1, 2006.12.31-ig.

Budapest, 2007. aprilis 24.

Buda Sandor
vezérigazgatd
Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.



Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap
Eves beszamol6
es
Fuggetlen kényvvizsgaloi jelentés

2006. december 31.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosai részére

- Elvégeztik a Eurépa Ingatlanbefektetési Alap (az "Alap”) mellékeft 2006. évi éves

beszamoldjanak a konywvizsgdlatat, amely éves beszamolé a 2006, december 31
fordulénapra elkészitett mérleghSl — melyben az eszkozok és forrésok egyez6
végdsszege 66.420.226 eFt, az izleti év eredménye 1525556 eft nyereség —, az ezen
idbpontra végzéds évre vonatkoz6 eredménykimutatasbdl és a szamviteli politika
meghatarozé elemeit és az egyéb magyardz6 megjegyzéseket tartalmazéd kiegészitd
mellékletbdl all. Az Alap egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéke 2006. december
31-én 14628 FH.

Az éves beszamoldénak a szamviteli torvényben és a befektetési alapok éves
beszamolokészitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szold 215/2000
(XI.11) Kormanyrendeletben foglaltak, és a Magyarorszagon elfogadott Aaltalanos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatdsa az Alapkezeld
agyvezetésének felelGssége. Ez a feleldsség magaban foglalja az akar csalasbol, akar
hibabo! ereds, lényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszémold elkészitése és valos
bemutatasa szempontjabdl relevans belsé ellen6rzés kialakitasat, bevezetését,
fenntartasat, megfelels szamviteli politika kivélasztéséat és alkalmazasat, valamint az adott
kéralmények kozott ésszer(i szamviteli becsléseket.

A konywizsgald felelossége az éves beszamold véleményezése az elvégzett
kénywvizsgalat alapjan, valamint az (zleti jelentés & az éves beszdmolé dsszhangjanak
megitélése.

Hivatkozva a 2006. aprilis 20-an kiadott, a 2005. évi éves beszamoléra vonatkozo
jelentéstinkre, kozoljik, hogy az elézé évre vonatkozé kdnyvvizsgalatunk alapjan
korlatozas nélkdli kdnyvvizsgaldi jelentést adtunk ki.

A konywvizsgalatot a magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardok és a konywvizsgalatra
vonatkozé - Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk  végre. A fentiek megkovetelk, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kévetelményeknek, valamint hogy a konywvizsgalat tervezése és elvégzése réven
elegendé és megfelels bizonyossagot szerezzink arrdl, hogy az éves beszamolé nem
tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magaban foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
kénywvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepl dsszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivdlasztott eljarésok, beleértve az éves beszamold akér csalasbol, akar
tévedésekbdl eredd, lényeges hibas allitasai kockazatanak felméréseit, a konywizsgald
megitélésétsl  fuiggnek. Az éves beszamoldhoz kapcsolodéan a  kdnywvizsgéld
kockazatfelmérésének nem céljia, hogy az Alap belsé ellenérzésének hatékonysagara
vonatkozoan véleményt mondjon.

Member of
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Audit,Tax . Consulting . Financial Advisory. Detoitte Touche Tohmatsu

Bejegyezve: Favarosi Birdség mint Cégbirésag
Cg.: 01-09-071057
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A konywizsgalat magaban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
Ugyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamolé bemutatasanak
értékelését. Az Uzleti jelentéssel kapcsolatos munkénk a fent emlitett teriiletre
korldtozédott és nem tartalmazta egyéb, az Alap nem auditdlt szamviteli
nyilvéantartasaibo! levezetett informéaciok attekintését. Meggydzédésink, hogy a
megszerzett konywizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nyGit a
konywvizsgéaldi zaradék megadasahoz. '

Zaradék: .

A koénywvizsgalat sordn a Eurépa Ingatlanbefektetési Alap éves beszamolojat, annak
részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti
konywvizsgalati standardokban foglaltak szerint feltlvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendé
és megfelelé bizonyosségot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamolét a szamwiteli
torvényben, a befektetési alapok éves beszdmolokészitési és  kénywvezetési
kotelezettségének sajétosségairdl szolé 2152000 (XI.11) Kormanyrendeletben, az egyéb
vonatkozé térvényekben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleménylnk szerint az éves beszamold az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap 2006.
december 31-én fennallé vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhato és valos
képet ad. Az (izleti jelentés az éves beszamolod adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2007. aprilis 9.

et beder Loln

ERLE LR

Binder Szilvia
Deloitte Konywvizsgalé és Tanacsadé Kift. bejegyzett konyvvizsgald
1068 Budapest D6zsa Gyorgy ut 84/C. 003801

000083
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Adészam
Europa Ingatlanbefektetési Alap a vallalkozas megnevezése
1011 Budapest, Fo u. 14, a vallalkozs cime, telefonszama

2006. januar 01-2006. december 31.

Eves beszamolod

EUAOPA BEFEKTETES ALaPKEZEL
ZArxoR
M0EN MOKODS RESzVENTIARSASHg

: 12375570+1-41

Budapest, 2007.04.09. PH. m(‘m m

avallalkozas vezetdje
(képviseldje)
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

Adoszdm

MERLEG Eszkozok (aktivak)

2006. januar 01-2006. december 31.

adatok E Ft-ban

Sor- El6z0 év(ek)
sz4m A tétel megnevezése Eléz6 év_ | mbdositisai | Targyév
a b C d e
01. | A.|Befektetett eszkizok (I.+I1, sor} 19053 111 0] 23267191
02. | LITARGYIESZKOZOK 19053 111 ol 23 267 191
03. } 1|  Ingatlanok 16 844 531 0] 18263883
04, 2. Ingatlanok ériékkiilgnbézete 1 787 490 0 2002 094
05. 3. Gépek, berendezések, felszerelések 68 0 2 760
06. 4. Gépek, berendezések, felszerelése értiékelési kiilsnbozetete 0 0 0
07. 5. Beruhazasok 421 022 0 2998 454
08. | 6. Beruhdzdsokra adott eldlegek 0 0 0
09. | 1.|BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
10. 1. Hossz lejaratu bankbetétek i} 0 0
11. | B.|Forgbeszkdzik (1.+IL+INL+IV. sor) 34 813 532 0] 42708511
12. I.[KESZLETEK ' 1643 328 0 5463 243
13. 1. Ingatlankészletek 1338 888 0 4 198 988
14, 2. Ingatlankészletek értékkiildnbbzete 304 440 0 1264 255
15. | IJKOVETELESEK 641 909 0 2397710
16, 1. Kovetelések 683 185 0 2439 707
17. 2. Kavetelések ériékvesztése (-) -41 559 0 -40 462
18. 3. Kiilfildi pénzértékre 52616 kivetelések értékelési kiil 283 0 -1 535
19. 4. Forintkvetelések értékelési kiilnbdzete 0 0 0
20. [IIL[ERTEKPAPIROK 18 153 107 0] 13338170
21. 1. Ertékpapirok 17 887 439 0] 12834155
22. 2. Ertékpapirok értékkillonbozete 265 668 0 504 015
23. 3. a) kamatokbdl, osztalékokbd] 265 668 0 504 015
24, 4, b) egyéb 0 0 0
25, |IV.|PENZESZKOZOK 14 375 188 0] 21509388
26. | C.|Aktiv iddbeli elhatdrolisok 68 372 0 427 234
27. 1.|Aktiv id&beli elhatirolasok 68 372 0 427 234
28. 2.| Aktiv id8beli elhataroldsok értékvesztése (-) 0 0 0
29. | D.[Szdrmaztatott iigyletek értékelési kiildnbozete 0 0 17 290
30. ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B.A4C.+D.) 53935015 0| 66420226
MERLEG Forrasok (passzivak)
31. | E.[Sajat téke (I.+11. sor) 47 322019 0] 57538861
32. | LINDULOTOKE 34 812 663 0] 39775209
33. a) kibocsatott befekietési jegyek névértéke 47020716 0] 64594729
34. b) visszavasdroli befektetési jegyek névértéke (-) -12 208 053 0| -24 819520
35. | IL|TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY) 12 509 356 0] 17763652
36. a) visszavasarolt befektetési jegyek értékkilldnbozete 8415516 0] 10389875
37. b) értékelési kiilonbozet tartaléka 2328512 0 4 082 893
38. c) elozd évek eredménye -85 568 0 1765328
39, d) iizleti év eredmeénye 1 850 896 0 1 525 556
40. | F.|Céltartalékok 0 0 0
41. | G.|Kotelezettségek (1.+11.+1I1. sor) 6174 983 0 8121 787
42. | 1.|HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2416512 0] 5997882
43. | 1L.JROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3729 101 0 2420678
44. m1.IKulfoldi pénzénékre 52016 kitelezettség értckelési kiil. 29370 0 -296 773
45, | H.|Passziv idébeli elhatirolasok 438 013 0 759 578
46. FORRASOK OSSZESEN (E.+F.+G.+H.) 53935015 0] 66420226

Budapest, 2007.04.09.

EuRGPA BEFRTES) ALAPREZELD
ARTHORD 00 RESIVENYTARSASAS
znmmﬁﬂdﬂimﬁ?'(: 12375570-1-41

he e (Nyvhe

\/ a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)
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Eurdipa Ingatlanbefektetési Alap

Adbszam

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2006. januar 01-2006. december 31.

adatok E Ft-ban

Sor- Eloz6 év(ek)
sZam A tétel megnevezése Elézo év maodositasai Térgyév
a b [ d ¢
. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 5035 561 0] 4487595
1I. |[EGYEB BEVETELEK 59 066 0 90 545
I, |ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE 2 820 776 ol 1700660
V. [MUKODESI KOLTSEGEK 1 748 950 ol 2692055
V. |EGYEB RAFORDITASOK 103 378 0 469 432
V1. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 596 641 0] 2554184
VII. |PENZUGY! MUVELETEK RAFORDITASAI 67 268 0 552175
VIII. [RENDKIVULI BEVETELEK 0 0 0
IX. |RENDKIVUL! RAFORDITASOK 0 0 192 446
X. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0 0
XI. |TARGYEVI EREDMENY 1 850 896 of 15253556
RURGPA BEFEKTETES) ALAPKEZELD
ZARTKOROEY MKOD RESZVENYTARSASAG
Addszam, 12375670-1-41
Budapest, 2007.04.09. P.H. %CL Wm

' a vallalkozas vezetdje

(képviseltje}
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