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|. Piaci folyamatok a 2007. évben

Makrogazdasagi attekintés

A magyar gazdasagpolitika jeléstiranyvaltast hajtott végre 2006 masodik felélekormany a
bels kereslet visszafogasan és az eloszté rendszedi@knjan alapulé konszolidaciés programot
hirdetett meg a rekordszintllamhaztartasi hiany csokkentésére. Ennek kozetken 2007-ben a
koltségvetési egyenleg jelésen javult, ugyanakkor a gazdasag névekedési Uteteevezettnél
komolyabb mértékben csokkent. Az &lsegyedévi 2,7%-os GDP novekedés a harmadik
negyedévre 0,9%-ra csOkkent, 6sszességében @h@ism negyedévben 1,5-1,6%-kdlvilt a
gazdasag.

2007 decemberében novemberhez képest 0,4%-kal, 208is idlszakahoz képest pedig 7,4%-
kal nttek a fogyasztoi arak. Az elmult évben atlagos@¥®kal voltak magasabbak az arak, mint a
megebz6 évben.

2007 el$ harom negyedévében a gazdasag 1,5-1,6%¢kallth a GKI Zrt. ebrejelzése szerint a
teljes évre vonatkozoan a végleges adatok varhdt@ koruli névekedési Gtemet mutathatnak.
2008-ban a GDP varhatoan 1,8-2%-kal emelkedhet|yaauat a korabbi étejelzésekhez képest
némi csokkenést mutat. Beruhazasok tekintetébei B@fmadik negyedéve 2,5%-kal maradt el a
tavalyi volumendl, mig az el§ haromnegyed évi fejlesztések 6sszességében 0,Bftakadtak el

az egy evvel korabbi édzakhoz képest. A koltségvetési szféra beruhapdsaibsen visszaestek,
mikdzben a vallalkozoi szféra a mult évi visszaekégethen ndvelte beruhazasait. A meghatarozo
sulyu feldolgozéiparban a fejlesztések 30%-ot mkgitatemben d&viltek, mig a banyaszatban
27%-kal, a szallashely-szolgaltatas, vendéglatasetén 51%-kal éttek a beruhazasok.

A Magyar Nemzeti Bank Monetaris Tanacsa legutébdptmber 25-én valtoztatott a jegybanki
alapkamaton, 0,25 szazalékponttal, 7,5%-ra ménrgeékal kamatszintet. A legutébb megjelent,
decemberi inflacios adatok a tovabbi csokkentégadtjat kéébbre toljak varhatéan, holott a
korabbi ebrejelzések 7% korlli vagy akar az alatti kamatstipdsoltak a 2007. év végére. 2008
elss harom honapjaban 0,5 szazalékpontos emelésret lsariilmig a 2008. év végére 7% koruli
kamatszint varhato.

Az eurd havi atlagos kozeéparfolyama 2007. oktoher®®0,8 Ft/€, novemberben 254,6 Ft/€, mig

decemberben 253,2 Ft/€ volt. Az egész évet figybeneve az atlagos arfolyam 251,3 Ft/€ volt.
2008-ban az arfolyam 257 Ft/€ kérnyékén alakulhat.
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Ingatlanpiaci index

A GKI Zrt. és az AL Holding évarosi ingatlanpiaci indexének értéke 2007 oktdbeme-16,5 a
legfrissebb felmérés szerint 2008 januarjaban ped#8. Az index szintetizalja az egyes
részpiacok varhatd helyzetét, és ezzel Osszefodléfiet ad az ingatlanpiacrél. BEéorban a
kereslet és a kinalat viszonyat, valamint a piaerepbk jovébeli terveit és varakozasait jellemzi.
Az oktOberi mutaté az ingatlanpiaci kilatasok enybenlasat mutatja az @6 s az egy évvel
ezebtti felméréshez képest is, mig a januari mutatd jaauladst mutat az &6 idészakokhoz
képest (A megékoé negyedévhez képest négytharom részpiaci index csokkenést jelez.). Még
mindig a lakaspiacon a legpesszimistdbb a megigkkdoralatas kissé mégsddott is az egy
negyedévvel ez éttihez viszonyitva. Az lzleti ingatlanok piacanegfontosabb véltozas azeb
negyedévihez képest, hogy az indexben szé&réptzes ingatlantipus esetén a vallalati, azaz a
keresleti kilatasok romlottak. Az ingatlanforgalmbazégek Osszesitett kilatasai (az irodapiacon
kivil) minden szegmensben javultak a®zél felméréshez képest, beleértve az indexben nem
szerepb ipari ingatlanokat és épitési telkeket is. Az iteydejleszd és forgalmazé véllalkozasok,
Pest megye kivételével enyhe iléatassal tekintenek a kozeljghe, de az optimizmus mértéke
kisebb az €z6, juliusi felmérés soran tapasztalthoz képest.

Irodapiac

A 2007-es év ismét irodapiaci csuccsal zarult. pedten, az ,A” kategorias ujonnan bérbeadhato
tertletek mennyisége ismét a 200.000 m2-es sdkieszott. A 2006. évi 209.000 m2-rel szemben
tavaly 214.000 m2-t adtak at. A kinal&tlés a kereslet novekedésével parhuzamosan zajfott
az Uresedeési rata ennek ellenére is kissé elifeltdté.

A negyedik negyedévben 89.000 m2 talalt &érl ami 21%-kal volt alacsonyabb a harmadik
negyedévben mért eddigi legmagasabb értéknél.dgy 2v vége a masodik legmagasabb keresleti
szintjével zart. A magas bérbeadasnak kdszéehetz efs kinalatlbvillés sem hajtotta fel a
kihasznalatlan irodak szintjét. A budapesti kiha@atlansagi mutaté 12,1-12,3 kdzo6tti szazalékon
all, ami kb. 0,5 szazalékpontos cstkkenés 200&gethez képest.

Az elmult év soran 19 ,A” kategorias épulet Iépethazai piacra, az atadasok éven bellli eloszlasa
szinte folyamatosnak tekinttéetA févarosi ,A” tipusu irodak kihasznaltsaga Pesten 8Budan
84%. A ,B” tipusuak kihasznaltsaga Pesten 79%, Bi®x6.
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A févérosi irodapiaci index, 2003-2007
Forras: GKI Zrt.

Az ingatlanpiaci felmérések alapjan az irodapid@esel szivja fel a 2009-ig atadandé mintegy
500.000 m2-t. Az é&tadasi hullam 2009-ben varhatdaérsékbdik, de az ingatlanpiacon
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tevékenyked cégek szerint 2009 végére a budapesti irodallgrelmi a 2.5 millié négyzetmétert,
ami azt jelenti, hogy harom év alatt kézel 50 sk&dal bvillne a hazai modern irodaallomany.

Jelenés valtozas allt azonban be a kinalatnbvekedés étéggben. Mig 2007 elején a
megkérdezett fejlesik, befektebk, finanszirozok és tanadcsadok 2007 végére 1488 2@gére
pedig 16 szazalékos kihasznalatlansagot vartakigaastanra sokkal optimistabbak lettek e
tekintetben. Ez tulajdonképpen nem is meglduiszen a 2007-es év bebizonyitotta, hogy a piac
képes felszivni a kozel 300 ezer négyzetméternyragjateriletet, év végére ugyanis 12,1-12,3
szazalék volt az Uresedési rata Budapesten. Enegkelaben a piac ma mar nem fél az Gresedés
megugrasatol, s a kovetkekét évben szerény emelkedésre szamitanak. 2068evég.9, 2009
végére 13.5 szazalék lesz az Uresen allé irodatekibranya, ami még mindigyen egészséges
szintnek tekinthét

Lakasok

A Kozponti Statisztikai Hivatal a lakasépitéseképjtési engedélyekre vonatkozéan az év els
kilenc honapjarol hozott nyilvanossagra adatokat.alapjan januar és szeptember kozott 20 és
félezer befejezett lakas kapott hasznalatbavérgjeaelyt és 33 ezer Uj lakasra adtak ki épitési
engedélyt. Ezen szamok 10%-os illetve 5%-0s nowedtednutatnak az &6 €v azonos
idészakahoz képest. 2007 harmadik negyedévében axr@&blk iddszakahoz képest is emelkedett a
befejezett lakasok szama.

Az Uj épitéd lakasok arai 2007-ben 8-9%-kal emelkedtek, azordipgmes esetekben 10-15%-0s
novekedésre is volt példa. A nagyobb lakéingatlaizvktitéssel foglalkozd cégek 2008-ra
vonatkozo direjelzése szerint 5-10% kordli lakasar novekedésbol] miutan a beruhazok
koltségeinek ndvekedését sokuk erzékelteti az arakimellett hogy a fejlesutprofit szikilése is
varhatd, ugyanakkor egyes kiemelt projektek esetéh@r 10-15%-0s emelkedés is elképzélhet
Az alsO arkategoriaban az inflacio mértékével egyteéhi emelkedés varhato, a k6zép20-40
milliés savban 2-3%-0s novekedés valosgitheb (és ez sem minden projekt esetében), a
prémium lakasok esetében azonban jékeitb emelkedés is elképzetheEnnek oka etssorban

az, hogy még mindig nincs elegéniitrmek a piacon. Az elhelyezkedés, ési&g és szolgaltatasok
alapjan az egyes projektek esetében kulodlmiértéki lehet a ndvekedés. A piacon leginkabb az
Ujszefi, sok egyedi megoldast felvonultato termékek ledlekeresettek, ezek tekintetében tovabbra
is novekszik a kereslet. A varakozasok szerint redggtasokra az agglomeracioban és a zéldovezeti
lakbparkok esetében szamithatunk. A varosrészelil ledkorabban népsZekertletek medrizték
kedveltségiket. A legtobb lakast a XIIl. kerllettzattak el, de kedvelt a XlI., a VIII.,, aIX. és a |l
kerilet is, mig az arérzékenyebb szegmenslismeeifeljott a XI. kerilet.

Az Uj projektek lakasainak ara négyzetméterenkénilkelll 300 ezer forinttdl indul amely alatt
csak a Duna pesti oldalan taladlunk lakasokat, saordz észak-budai keriiletek esetében ennél is
magasabb, 320 ezer forinttdl indulo arakkal talabaiunk. A Il. kerlletben 440-500 ezer forinttol
kezdidnek az arak, mig a XIll. kertletben nem talalunkakgst 690 ezer forint alatt. A legdragabb
Ujépités lakdingatlanokat az 1., a XIl. és a XIll. keruletbadjak at, egyes projektek arai 1,1-1,3
millié forint kérnyékén, vagy akar ennél is magdsai alakulhatnak.
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Telkek

2007 utolsd negyedéveben az épitési telkek irdati pereslet tovabbra semoésr ami aldl kivételt
kizardlag a nagyon jo adottsagokkal rendetkdako-, kereskedelmi-, vagy irodafunkciora alkagma
kozponti elhelyezkedéstelekingatlanok jelentenek. Ez a jelenség az e@¥¥y/-es év soran
jellemz volt. Folyamatos, lassu emelkedéststgban a nagyobb métietarosi lakotelkek, illetve

az autopalyak lejaroi kozelében elhelyezkelbgisztikai funkciora alkalmas telkek araiban
tapasztalhatd. Tovabbra is stabilan emelkediksatfrazi épitésre alkalmas telkek ara. A IX. és XI.
kerilet fejlesztési tertletein a tavalyi lassu rk@des utan 20-35% volt az aremelkedés. A masik
véglet a VI. és VII. kerllet kidsrésze, illetve a X. kertlet, ahol legfeljebb 7-10%ovolt a valtozas.

A tarsashazi fejlesztésre alkalmas telkek jell@da Budapesten:

Netto telekdr nett6 eladhato
Terllet lakas- négyzetméterre vetitve
(Ft)
., Il. és XIII. ker. belsé része 160.000-220.000
VI. és VII. ker. Nagykoruton beldli része 180.000-260.000
VI. és VII. ker. Nagykoraton kivili része 80.000-150.000
XI. ker. egykori rozsdatvezete 50.000-70.000
IX. ker. rehabilitacios terilete 60.000-80.000
XIll. ker. angyalféldi része 50.000-65.000
XIV. ker. 45.000-90.000
VIII. ker. rehabilitaciés terulete 45.000-90.000
X. ker. 25.000-40.000

Az irodahaz és szalloda fejlesztések a belvarogipakran jobb Uzleti lehéségekkekecsegtetnek,
mint a lakoprojektek. Tobb cég is elkezdte ez alapjiverzifikalni tevekenyséegét. Gyakori lett
emellett, hogy ugyanazért a belvarosi telekért lak§ kereskedelmi ingatlan beruhazéassal
foglalkoz6 cégek egyarant versengenek.

A XIll. kertleti kormanyzati negyeddel kapcsolatban allam ledllitotta az eddig papiron elkezdett
munkalatokat. Jelen pillanatban udyik, hogy a negyed nem fog megvalosulni a West Eitg
Center mogotti terlleten. A tertilet tovabbi has#idgarol, a j66beni terveksl, az allam még nem
adott ki részletesebb informéaciokat.

Ipar, logisztika

A teljes raktardllomany Budapesten és kornyékén72@0 vége felé elérte az 1 millio
négyzetmétert. Az allomany kevesebb, mint 30 sé&aaalalhaté asvarosban, a fennmaradd tobb
mint 70 szazalék a beve#etutopalydk mentén o6sszpontosul. A legkeresettpbb ingatlan
terliletek tovabbra is Budapesten és az M1/M7 alytépdnellett taldlhatéak.

Az ipari ingatlan szektor tovabbra is gyorsandidifk Magyarorszagon. Ingatlaniigynokségek szerint
a logisztikai cégeknek kdszonbeh folyamatos és jelefd kereslet mutatkozik a modern ipari
ingatlanok irdnt. Az Uj ingatlanok egyre nagyoblnya&da ma mar a bérigényei alapjan épil meg
(built-to-suit), de a fejlesztések nagyobbik rédde 70%-ka) még spekulativ jellgg
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Bér a tavalyi év utols6 negyedévére vonatkozéaremgne kevés kdzlemény latott napvilagot,
annyit mar tudni lehet, hogy a 2007-es eszteviején a kihasznélatlansagi rata — az év folyaméan
tapasztalt fokozatos csokkenés utdn — emelkedésdek.

FCBB LOGISITIKAI KGZPONTOK —BUDAPEST £S5 KORNYEKE ) ) .
A kereslet - az egész 2007. évre vetitve — 30-40%-
al novekedett, de a kihasznalatlansagi rata még igy
is 11% koruli értékre dtt (8%-rol) az év vegére. A
novekedésben a budapesti kihaszndlatlansagi rata
nagyon magas aranya (17%) jatszdiszerepet,
mely egy évvel kordbban nem érte el a két
szazalékot. Ugyanakkor a é6varos kornyéki
létesitmények kihasznalatlansdga maradt az egy
évvel korabbi atlagos (8-8,5%-0s) szinten. Fenti
adatokbdl latszik, hogy a fejle$kt egyre nagyobb
figyelmet forditanak a varosi teriletek, kilonosen
IX. kertlet felé. A negyedik negyedévben rekord
nagysagu, 42.000 m? teriletet adtak at a budapesti
Letexf) logisztikar teriletek piacon, ami a valaha mért legmagasabb érték volt.

@ |5.beni logisztikai feriletek

Forrés: CB Richard Ellis

Mivel nemzetkozi kitekintésben vizsgélva hazank
logisztikai ingatlanallomanya méretét tekintve fads lemaradasban van Csehorszaghoz és
Lengyelorszdghoz képest, az ipari ingatlanok szegmeMagyarorszagon tovabbi jelént
ndvekedési lehéségeket hordoz magaban.

Kereskedelem

Az ingatlanszakma a magyarorszagi kereskedelmi nsgegben szamottév novekedesi
lehetségeket lat. Nemzetkdzi kitekintésben vizsgalvaahlkat még mindig elmaradunk az eurdpai
atlagtol az osszterilet és az ez@nefjutd bevasarlokdzpont-terilet nagysagatgéat masrészt a
hazai fogyasztasnak is jeléat mérték novekedése valosdisithet kozéptavon. Az pedig
statisztikai adatokkal alatdmaszhato tény, hoggwagarlokdzpontokban koncentralédé fogyasztas
egyre nagyobb. igy tehat mind a bevasarlokozpontakak, -parkok, mind az egyéb szakaruhazak
terén tovabbi kiakndzand6 letiségek kinalkoznak. Fentiekkel természetesen a tedfkk
beruhazok is tisztaban vannak, igy ebben a szedraengelends fejlesztési tevékenység folyik
napjainkban.

Az elmult negyedév esemeényeit sorra véve mindettkairol kell emlitést tennink, hogysz
végen 180 ezer négyzetméter alapterilettel és gyir280 Uzlettel megnyitotta kapuit az Aréna
Plaza. A Budapesten tobb jelésgebb folyo vagy tervezési fazisbandékereskedelmi projekt van
folyamatban. Az dsszesen 20 milliardos 6sszberdsatdervezett Mazsa téri 'Origo City’ projekt
kivitelezését 2008 év elején kezdtek meg az ataf® év vége — 2010 év elejére varhato.
Valoszirileg 2009 kozepe felé nyithat meg a Hatar uti Neont€e mely szintén egy
multifunkcionalis beruhazas medyt nem messze, az M3 metré vegallomasanal tervezk a
épuletldl allo Koki bevasarlokdzpontot. Fentieken kivill altvBudai Skala helyén folyd Ujbuda
Kdzpont elnevezésfejlesztéstl kell még emlitést tenni, mely mar a kivitelezé&zisaban jar.
Folyamatban vannak olyan komplex varosfejlesztésijeatek is, melyek nem kifejezetten
kereskedelmi céliak, azonban altaluk jelentennyiség Uj Uzlettertlet is piacra kerdl. llyen
példaul a Corvin Sétany projekt a Jozsefvarosbaalymek munkalatai méar folynak, vagy az S1
projekt Kébanyan, mely a volt 8banyai Sorgyar 1. szamu telepének rehabilitacidjajin létre.
Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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Nemcsak az agglomeraciéo egyre nép#aier hanem adkvarostél tavolabbi vidéki varosok is. A
Magyar Bevasarlokbzpontok Szévetségének (MBSZ)kedjgatdsa szerint idén jelésen tobb
bevasarlokdzpont nyilik a vidéeki varosokban, mintBpesten. A bevasarlokozpontokban a bérleti
dijak meglehdisen nagy szorast mutatnak.

A bérleti dij nagysaga fligg az Uzlet mérétéprofiljatol, az tzlet bevasarlékdzponton beldli
elhelyezkedését A bérleti dijak szinvonala természetesen létssiyenként is valtozik. Altalaban
a nagy teruleteket bérl foként elektronikai vagy sportcikkek kereskedelméuoglalkozo Uzletek
fizetik a legalacsonyabb, sokszor 6-10 €/m?/hétigteitrleti dijakat, de a kevéshé jol figdvérlbk
kozé tartoznak a kedvelt nemzetkdzi étteremlansokAi kicsi alapterulét, magas arfekvésés
keresett arucikkeket forgalmaz6 boltok bérleti idfjigar 60-70 €/m2/ho folé is mehetnek. A bérleti
dijakon felll a bétlknek tzemeltetési és marketing hozzajarulast idiketnilk.

Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
Az Alap rovid torténete

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap az egyikodimzai nyiltvé§ ingatlanbefektetési alapként jott
|étre 2001 marciusaban. Az &lgvek dinamikus fefldését koveéten az alapot kez&lEurépa
Alapkezeb Zrt.-t 2004. aprilisaban megvasarolta az akkoriEEAlapkezeb Rt., jelenlegi nevén
Pioneer AlapkezélZrt.. igy az alapkezéla HVB Bankcsoport tagjava valt.

2005 6szén a HVB Bankcsoport és az UniCredit Bankcsopmmyesilt. Ezzel az Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alap az UniCredit Bankcsopagjdva valt, amely Eurépa egyik legnagyobb és
legsikeresebb pénziigyi csoportja.

Az Alap a 2007. évben

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap év eleji nyigybmilliard forintos alloméanya az év végere 42,5
milliard forintra csokkent. A cstkkenés &wrban a kormany stabilizacios Iépéseinek hatasara
tartdsan megemelkedett kamatkdrnyezet hatasavamuatl az amerikai jelzalogpiacot ért sokk
kovetkezményeként kialakult romlo, keddden befektati varakozasokkal magyarazhato.
Tekintettel a jegybanki alapkamat jelenlegi 8%-gsaéstabilizacios |épések kovetkezményeként
2008 masodik felében varhatéan csokkemtékére valamint az Alap &ltal kordbban elinditot
projektek és folyamatok kozeljhen jelentked hozamnovel hatasara, az Alap
versenyképességének javulasa és méretének ismételkedése varhat6. Az év soran az Eurépa
Ingatlanbefektetési Alapra B és C sorozatu befékigegyek is kibocsatasra kertltek, az eddigi A
sorozat mellett. A B sorozatu jegyek értékesitéggndkhalézaton keresztil torténik az A
sorozathoz képest eltévételi és visszavaltasi kondiciok mellett.

Eurdpa Alapkezef Zrt.
Az alapkezel és az alapkez&l kapcsolt vallalkozasdnak (Eurdpa IngatlanizenésieKft.)

egylttes allomanyi létszama az év végén @Wdlt. Az év soran az alapke#bbz értékesitési
igazgatoként csatlakozott Takdcs Robert, aki kahdldz ESTON csapatatsitette.

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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Il.  Befektetési elvek

Az Alapkezeb az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot egy az eurdapazagokban talalhaté
ingatlanokba fektét jol diverzifikélt portfolibval rendelkek alapként kezeli. Az Alapkezgkélja,
hogy a Befektetési jegyek vasarloi kozéptavon s tavlatban) az inflaciét és a banki kamatokat
meghaladd megtérulést érjenek el.

Az Alap ingatlanbefektetéseit ésorban Budapesten és annak vonzaskorzetében, roésans
hazai nagyvarosokban, és kisebb vidéki teleplilés&keinja megvaldsitani. Kisebb mértékben a
portfolibba kerllhetnek mas eurdpai orszagok mefifehozam és kockazati jellerdizkel bird
befektetési célpontjai is. Az Alapke#eldontéseinél etglleges prioritasként kezeli az adott
ingatlanok hozam és kockazati jellefitzs a portfolid egészére gyakorolt hatasukat.

Az Alapkezeb a jobb masodlagos értékesitistg érdekében kerillni kivanja az atlagostol
esztétikailag vagy funkcionalisan nagyban éliégatlanokat.

Az eldrelathatéan devizaban felmefibevételek esetében az Alapkézeeviza alapu fedezeti
ugyletet kothet, a kockazat cstkkentésére.

Az Alapkezeb az Alap nevében az Alap éltal vasarolt egyes iagak vételaranak, illetve adott
ingatlan beruhdzasok nettd eszkdzeérték szamitasigietembe vehét értékének 50 %-a erejéig —
jelzalogfedezete mellett — kdlcsont vehet fel.

lIl. Altalanos adatok

Az Europa IngatlanbefektetésAlap nyilvanos maédon létrehozott, nyiltviégngatlan befektetési
(ingatlanforgalmazd) alap, a befektetési jegyera&dzoloak, névértekik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeb: Eurdpa Befektetési Alapkederartkofien Miilkddé Részvénytarsasag
1011 Budapest,d-utca 14.

Letétkezeb: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Féforgalmazo: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Forgalmazok: Inter-Eurdpa Bank Zrt.
Concorde Ertékpapir Zrt.
ERSTE Bank Befektetési Zrt.
CIB Ertékpapir Zrt.
BNP Paribas Bank Hungéria Zrt.
Raiffeisen Bank Zrt.
Budapest Bank Zrt.
MKB Bank Zrt.

Ingatlanértéke: American Appraisal Magyarorszag awgrteked Kft.

1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci . 18melet

1 VIII. Fejezet 6/1 pont
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
EVES JELENTES
2007.

Kdnyvvizsgald Deloitte Kdnyvvizsgald és Tanacs#d.
(1068 Budapest, D6zsa Gyorgy ut 84/C)
Természetes személy kbnyvvizsgald: Binder Szilvia
Szakeérdi bejegyzési szama: 003801

Bejeqgyzés iflpontja: 2001. mércius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altatlkit lajstromozéasi szam: 1211-3

Az Eurodpa Ingatlanbefektetési Alap altal forgalonhoeott, az éves tajékoztatd lezarasanak napjan
(2007. december 29.) érvényes nettd eszkozertéddmepb befektetési jegyek

A sorozat
darabszama: 27.036.327.235*
nettd eszkozértéke: 42.445.919.224
B sorozat
darabszama: 64.156*
nettd eszkozértéke: 100.722

egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéke mikdt sorozat esetén: 1,5700
Osszesitett nettd eszkdzértéke: 42.446.019.947

2007. januar 1. és december 31. kozott 982.790@9%efektetési jegy kerllt eladasra és
13.724.538.053 db visszavaltasra.

2006. december 31-én a nettd eszkozértekben sidrefektetési jegyek:
darabszama: 39.736.905.530*
netté eszkozértéke: 58.126.881.253
egy befektetési jegyre jutd nettd eszkbzértéked 284

* A netto eszkozérték készités technikajanak kaeatben a december 29-én érvényes nettd eszkdmeémtékdecember 27-i tényleges allapotnak
megfeleb darabszam szerepel.

IV. Az alap eszkodzei 2007. december 31-én

Az alap 2007. december 31-én érvényes portfolajatok e Ft-ban)

Készpénz: 0

Foly6szamla: | 1.605.139
Jegybankképes értékpapir: 6.015.779
Lekotott betétek: 11.809.682
Ingatlanok: 34.836.893
Alapot terheb kotelezettségek: -12.229.766
Kovetelések: | 408.293
Osszesen: 42.446.020

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.



Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
EVES JELENTES

2007.

Az alap 2006. december 31-én érvényes portfolajatok e Ft-ban)

Készpénz:
Folyészamla:

Jegybankképes értékpapir:

Lekotott betétek:
Ingatlanok:

Alapot terheb kotelezettségek:

Kovetelések:

0

655.055
13.338.171

20.572.125

28.687.248
-6.780.997

1.655.279
58.126.881

Osszesen:

Ertékpapirtarca 2007. december 31-én

Kibocsatd | Ertékpapir neve  Névérték( eFt) Arfolyamérték (Ft) A portfolid %-aban
PM MAK 2008/C 548 880 564 263 460 1,33%
PM MAK 2010/B 1 000 000 995 799 000 2,35%
PM MAK 2011/A 1 000 000 1 036 169 000 2,44%
PM MAK 2011/B 3 000 000 2 899 902 000 6,83%
PM MAK 2013/D 500 000 519 638 500 1,22%

Osszesen: 6 015 778 960 14,17%

Ertékpapirtarca 2006. december 31-én

Kibocsatd | Ertékpapir neve  Névérték( eFt) Arfolyamérték (Ft) A portfolid %-aban
PM DKJ 070117 379 640 378 023 873 0,65%
PM DKJ 070214 1 000 000 989 472 000 1,70%
PM DKJ 070314 3200 000 3147 542 400 5,42%
PM DKJ 070509 1 000 000 972 057 000 1,67%
PM DKJ 070801 178 440 170 425 011 0,29%
PM MAK 2007/D 654 950 672 162 086 1,16%
PM MAK 2008/C 548 880 556 271 767 0,96%
PM MAK 2008/E 1 000 000 1 005 833 000 1,73%
PM MAK 2010/B 1 000 000 997 215 000 1,72%
PM MAK 2011/A 1 000 000 1 038 359 000 1,79%
PM MAK 2011/B 3 000 000 2 890 359 000 4,97%
PM MAK 2013/D 500 000 520 450 500 0,90%

Osszesen: 13338 170 637 22,95%

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.



Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

EVES JELENTES
2007.
Ingatlantirca 2007. december 31-én
Ingatlan Ingatlan megnevezése Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
tipusa helyrajzi
szama
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/6-18 416 000 000 0,98%
Kassai utcai garazsok 71816/6/A/52-56 6 500 000 0,02%
Seregély utcai 14751/2 139 000 000 0,33%
irodahaz 14868/18
Mady Lajos utcai 70006 183 000 000 0,43%
irattar
Robert Karoly krt. 61 27962 2595 000 000 6,11%
iroda
Réday u. 42 irodahaz 36925 1 265 000 000 2,98%
< Bem tér 3. és 1350771 3705 000 000 8,73%
S Feketesas u.
E Bem tér 13507/3 1 640 000 000 3,86%
k= Fekete sas u. 4.
= BITEP — Budadrs 10342/8 305 000 000 0,72%
\§ Gyar u. 2.
Y Gy6ri zemcsarnok 5515, 5475/42 3 109 525 250 7,33%
= Komaromi 7126/8 485 934 800 1,14%
@ Gizemcsarnok
0 Késmark u. 91134/6 1017 000 000 2,40%
< PML Csarnok 4781/34 1 242 000 000 2,93%
£ Lagermax csarnok 4022/2 178 000 000 0,42%
Q Megyeri Uti telephely 76373/14 1 269 000 000 2,99%
& Péceli lizemépiilet 3206/3 87 000 000 0,20%
© Péceli izemépiilet 3206/2 253 000 000 0,60%
g Veszprémi raktarbazis 4781/37 837 170 100 1,97%
= Ujhartyan ipari park 110072 1 250 418 000 2,95%
Gyal 4363/4 1 608 000 000 3,79%
Tatabanya plaza 7719/6 6 295 295 500 14,83%
Mecsek Aruhaz 584 275 000 000 0,65%
Szliven Aruhaz 3341/1 213 000 000 0,50%
Csepeli aruhaz 208489 621 000 000 1,46%
Hermina u. 29. lakas 31662/0/B/7 45 000 000 0,11%
Bp., Soroksari ut 37965 2 535 000 000 5,97%
Bartok Béla Ut 54. 4250/0/AI6 37 000 000 0,09%
Osszesen 31 612 843 650 74.48%

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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Mihalkovics utcai 37272 5272000 0,01%
tarsashaz
S Kovér Lajos utcai 31828 197 117 297 0,46%
& tarsashaz
‘g Alcsutdoboz telek 1369-72 290 000 000 0,68%
£ Gyédri telek 5475/24, 247 000 000 0,58%
= 5475/42
2 Veszprémi telek 4781/19-20, 707 410 000 1,67%
0 4781/30,4781/44
S 4781/74
s Dunaharaszti telek 2 8630-8631 151 000 000 0,36%
3 Dunaharaszti telek 1 8626-8628 107 700 000 0,25%
g Piliscsaba 3018, 3274-76, 74 300 000 0,18%
S = 3283,3291,3292,
2 M EIE REr el 3300, 3301,3320
(]
2 Veszprém, Hancs utca 1943/7-19, 143 250 000
2 g 1943/21, 0,34%
Q 1943/27-28
° Pasaréti Ut 82-84. 11607/3 1301 000 000 3,07%
Osszesen 3224 049 297 7,60%
Ingatlanok 6sszesen: 34 836 892 947 82,08%
Ingatlantarca 2006. december 31-én
Ingatlan Ingatlan megnevezése Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
tipusa helyrajzi
szama
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/6-18 405 000 000 0,70%
Kassai uti garazsok 71816/6 8 900 000 0,02%
Seregély utcai 14751/2,
O 14868/18 139 000 000 0,24%
sy [Lees el 70006 183 000 000 0,31%
irattar
Robert Karoly krt. 61 27962 2 504 000 000 4,31%
iroda
Bem ter 3. €s 13507/1 3 742 000 000 6,44%
Feketesas u.
Raday u. 42 iroda
36925 1 262 000 000 2,17%
5515,
Gy6ri lizemcsarnok 5520,5518/2, 2 962 752 460 5,10%
5475/42
_ oIl 712618 482 985 890 0,83%
Uzemcsarnok
Késmark u. 1 012 000 000 1,74%
PML Csarnok 1 029 000 000 1,77%
Megyeri Uti telephely 76373/14 1 068 000 000 1,84%
Péceli tzemépiilet 3206/2 254 000 000 0,44%
Péceli lzeméplilet 3206/3 75 000 000 0,13%
Dunaharaszti csarnok 173/35,38 740 000 000 1,27%
Veszprémi raktarbazis 4781/37 876 567 470 1,51%
Szadai csarnok 4333/13 91 000 000 0,16%
Ujhartyan ipari park 1100/2 1248 621 100 2,15%
Budaors, Vasut u. 3. 4022/2 177 000 000 0,30%

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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Gyal 4363/4 1 583 000 000 2,72%
Tatabanya plaza 7719/6 2 566 000 000 4,41%
Mecsek Aruhaz 584 269 000 000 0,46%
Sliven Aruhaz 3341/1 209 000 000 0,36%
Csepeli aruhaz 208489 609 000 000 1,05%
Hermina 29. lakés 31662/0/B/7 48 000 000 0,08%
Bartok Béla ut 54. 4250/0/A/6 35 000 000 0,06%
SO LT 37272 38 385 500 0,07%
5 ) t,arsa_shaz :
@ NoWEly LENOS UeT 31828 2299 351 521 3,96%
3 tarsashaz
;U Telepes u. 66 lakas 31142 27 000 000 0,05%
=5 Alcsttdoboz telek 1369-1372 292 000 000 0,50%
° 3 Gyo6ri telek 5475/24-25 208 000 000 0.36%
A Veszprémi telek 4781/18-30,33 681 000 000 1,17%
B < Dunaharaszti telek 173/34,19 149 000 000 0,26%
% Dunaharaszti telek 173/36,37 107 700 000 0,19%
} HR 3018, 3274-76,
8 Piliscsaba Magdolna 257555300 70 100 000 0,12%
o volgy 01,20
= Veszprém, Hancs utca 1943/7-30 152 884 553 0,26%
Pasaréti ut 82-84. 11607/3 1 082 000 000 1,86%
Osszesen: 28 687 248 494 49,35%

Az alap 2007. december 31-én 11.932.785.000 férigdi eurd hitelalloméannyal rendelkezett. A

hitel éven tuli lejaratq.
Az alap hatariéls poziciéi 2007. december 31-én:

Lejarat értéknapja

Long/short pozicié | Futures/forward tigylet| Pozicié NEE-ben szerepls értéke (HUF)

Datum ‘Istrumemum Kitésszam | Kontraktus dssznévértéke
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.11.05 EUR 1 240 000
2007.12.20 EUR 1 240 000

2007.12.20 shart
2008.01.21 shart
2008.02.20 short
2008.03.20 short
2008.04.21 short
2008.05.20 short
2008.06.20 short
2008.07.21 short
2008.08.21 short
2008.08.22 short
2008.10.20 shart
2008.11.20 shart
2008.12 .22 shart
2009.01.20 short
2009.02.20 short
2009.03.20 short
2009.04 .20 short
2009.05.20 short
2009.06.22 short
2009.07 .20 short
2009.08 .24 short
2008.09.21 shart
2008.10.20 shart
2009.11.20 short
2009.12.21 short
2010.01.20 short
2010.02 .22 short
2010.03.22 short
2010.04.20 short
2010.05.20 short
2010.06.21 short
2010.07.20 shart
2010.08.23 shart
2010.08.20 short
2010.10.20 short
2010.11.22 short
2010.12.20/short

forward
forward
forward
forward
fonward
fonward
forvard
forvard
forvard
forward
forward
forward
forward
forward
fonward
fonward
forvard
forvard
forvard
forward
forward
forward
forward
forward
fonward
fonward
forvard
forvard
forvard
forward
forward
forward
forward
forward
fonward
fonward
forvard

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.

0,00

14 400,00
-8024,00
11 208,00

3 816,00

-7 680,00
-15 632,00
-45 368,00
-70 848,00
-85 286,00
-84 248,00
-120 816,00
-129 240,00
-143 256,00
-154 968,00
-151 560,00
-163 752,00
-161 808,00
-172 776,00
-2495 368,00
-316 368,00
-324 812,00
-332 016,00
-332 256,00
-343 032,00
-271 752,00
-358 848,00
-367 248,00
-374 064,00
-381 852,00
-390 912,00
-284 524,00
-289 712,00
-308 856,00
-308 192,00
-236 780,00
183 960,00
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V. Az alap nettd eszkdzértékének és egy jegyre jutod @
eszkdzértékenek alakulasa

Datum Egy jegyre juto ne. Netto eszkdzértek
2007.01.31 | 1,4727 58 050 858 841
2007.02.28 1,4796 55 673 339 005
2007.03.30 | 1,4915 52 178 903 967
2007.04.27 1,4969 51 479 185 454
2007.05.31 | 1,5055 50 570 505 867
2007.06.29 1,5182 50 583 451 753
2007.07.31 1,5250 50 280 218 055
2007.08.31 1,5307 49 937 933 751
2007.09.28 1,5453 49 416 838 785
2007.10.31 1,5522 48 885 056 943
2007.11.30 1,5593 42 634 228 296
2007.12.29 1,5700 42 446 019 947
Egy jegyre jut6 netté eszkdzérték a hozam A nettd eszkdzérték alakuldsa
Ujra befektetésével 70 000
2,00 65 000
1,90 A 60 000 N
5 o o
5 1601 4 000 / :
2 150 E 35000 jf
10 /’ oo 7
12 " 20 000 ~
110 el ig 888 Jf Mt
1’001 1‘1‘1‘1‘1‘1‘1‘1‘1‘1‘1‘1‘1‘ 5008__"""‘_ T
SoSla Sl (Sl St Sl St Sttt o

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap a Kezelési Skabhfanak megfeléen 2004. 1. negyedévéig
negyedévente hozamot fizetett. A PSZAF 2004. aztgas6-an kelt 11/110.167-10/2004 szamd
hatérozataval jovdhagyta az alap modositott keizelbalyzatat, amelynek értelmében az alap
hozamot nem fizet. A befektdt altal elért hozam teljes egészében a befektgepiek
arfolyamaban tiikrddik. igy a 2007. év soran hozamfizetésekre nemlksoi.

Az alap hozama 2007.12.29-én:

Indulastol (2001.03.12) Eves hozam
(2007.12.29)
Eves szintre vetitett hozam | 10,28%* 7,33%

*Az idszakra szamitott nem évesitett hozam 94,5% volt.
A befektetési alap forgalmazasaval (vétel, tartgladas) kapcsolatos koltségek az alapkezelési oZgtioban és a forgalmazéasi helyeken
megtalalhatéak. A multbeli hozamok nem jelentermdagciat az alap jébeli teljesitményére.

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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2007.

VI. Befektetésekldl szarmazé bevételek (eFt)

adaiok E Fi-han
Sor- Elizid éviel)
SZam A tétel megnevezése Elozd év | modositisai | Targyév
a h C d [
1. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 4 427 595 0| 603 163
II. |ESYEE BEVETELEK o 545 0 508 669
. |ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE 1 700 660 0] 2256538
IV, |MUKODESI KOLTSESEK 2602055 o] 3113524
V. |EGYEE RAFORDITASOK 469 432 0 545025
vI. |PENZUGYI MUVELETEK EEVETELEI 2554124 o] 2144270
VII. |PENZUGVI MUVELETEK RAFORDITASAL 552175 0 409 183
VIII. |RENDEKIVILI BEVETELEK 0 0 0
[¥ |RENDEIVULI RAFCRDITASCK 192 446 0 30 321
¥. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0 0
¥, |TARGVEVI EREDMENY 1 525 556 o 2335125
VII. Miikddési koltségek
Megnevezés Elaza év Targyév
eFt eFt
Alapkezelii dij 608 105 643 614
Leiéikezelii dij 45 847 43 304
Kizzétételi, hirdeiési dij 289 478
Feliigveleti dij 17 143 14714
Ugyvedi dij 31 969 26 283
Marketing kiliségek 84 881 149 524
Ertékestlkkenési leiras 350 676 481 998
Ingailanok fenntartisi kisliségei 600 141 875180
Ingatlanértékels dija 15720 18 866
Bankkiliség, forgalmi jutalél 0 285 2097
Meghizisi, igyniki dijak 104 829 84 720
Forgalmazéi jutalék 496 220 473044
Egyéh 326 941 200 702
Aliikodési kiiltség ISSTESEN 2692 055 3113524

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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Ingatlan megnevezése

VIII.

Cime

Helyrajzi szama

Ingatlan portfélio részletes adatai

Brutté teriilet (m®)

Hettd bérbeadhato teriilet (m?)

Czepel Centrum Aruhdz
Mecsek Aruhéz

Sliven Aruhdz

Weszprém Frizs Koktél lpartelp
Tatabénya kereskedelmi

Gydr Ozemcsarnokés udvar
Gydr SCA Csarnok

Megyeti 0t 51, raktar &z Irada
Péceli zem &s udvar
Kéamérk u. 14b.
Ferencyarosi bialom

Lagerma: Logizztikal csarnok
Gyal ipari

Komarom ipari park
Péceli lparipark
Citvartydn ipati
Weszprém PhL Csarnok

Eurdpa | rodahaz (lstvan Gt
Mady Lajos utca irattér

Raday u. 42, irodahaz

Ribert Karoly kit. 61, irodahaz
Seregély utca 24, (Il ker ) iroda
Bartdk Béla it 54. iroda

Bemtér 3., Feketesas u. 2.
BITEF Irodahaz

Bem tér v,

Hermina utca 29. lakéas
Mihalkavics 1M lakés
Kivér Lajos u.

Alcsitdoboz Didzalja telek
Dunaharaszi telek 1

Dunaharaszti telek 2

Gydr volt laktanya telek

PFilizcsaba Magdolng walgy épitési telk
Weszprém Hanos u. telkek
Yeszprémi telek intézményi

Pazareéti it telek

Kazsal Ut gardzaok

1212 Bip. Aruhdz tér 20,
7624 Pécs YhiM. u .10
TE24 Pécs, Rokus u. 1.

200 Weszprém, Sepsiszentaviray u. 4.

2800 Tatabénya, Gyorit 3.

Q027 Gydr, Caokés U, 4.

Q027 Gydr, Cadkés u. 4.

1044 Bp. Megyeri (it 51,

2119 Pécel, Hatér it 3.
Budapest X%, kerllet, Késmérk
1097 Budapest, Sorokséri ot

2040 Budadrs, Wasit u. 3.
2360 Gyal, Landler Jend u, 73,

208459
)

33414

4781137

771905, 77211, TT190, T703H7, T8, T

515
515
TEITIM4 b5 TEITIN2
320B/3AM
911345
7985

u. 14,

402212 é= 402241
436304

2900 Komarom Ipari Park, Puskas Tivadar u. 712605

2119 Pécel, Hatar ot 3.
2367 Uhartyén, Japénfasor 5.

3200 veszprém, Deli Intézmény Kozpont

1042 Budapest Istvan u. 16,
1042 Bp., Mady Lajos u. 4.
1034 Bp. Réday u, 42-44.

1134 Bp. Rokert Karoly krt. 61-63.

1037 Bp. Seregély u. 24,
1117 Br., Bartdk Béla (it 43.

320642
110052
4751534

TO05IVAR-1G
"roo0s

"6925

7982
1475112
425000006

Budapest, Il kerilet, Bem Jozsef tér 3., Feke 1 35071783 135071184, 6,7, 8, 9,10

2040 hudadrs, Gyar u. 2.
1020 Budapest, Feketesas u. 4

1146 Bp., Hermina u. 29

1097 Budapest, Mihalkovics utca 10,

1140 Budapest, Kiver Lajos u.

Alcsitdoboz, Didsalia

Dunaharaszti Déli Intézményi terllet
Dunaharaszti Déli Intézményi terllet

9027 Gydr, ives utca
Pilizczaba Magdolnawdlogy
3200 Weszprém, Hanos utca

200 veszprém, Déli Intézmény Kozpont

Budapest II. kerllet, Pazaréti (it

1042 Bp. Wassai u. 50-52.

1034258

. 1330773

316E20BIT
f7272
45 F31828

1369, 1370, 1371, 1372
BA30, G631

8626, 8628

5475125

3018, 3274, 3275, 3276, 3263, 3201, 3202,
1943/7-21, 1943/23-28, 1943124
4781/19,20,44 30,74

f2-04. 1160713

T BBIAIS2-56

Csak telkek ingatlan esetéeben

2400
4250
2000
B800
32300

18785
9100
T3m
2300

16000

1700
17350

2464
1020
Ba00
Taz0

2233

1750
4570
14271 926
429

b

10500
1140
3595

160
12777
13256,34

166667
27465
20016
44154

9512
158585
1829587

290

73

4700
F7a0
1570
B&00
141350

18795
9100
020
2300

13400

4700
17350

2459
1020
Ea00
TE20

1430
1750
4151
12974,45
429

1
10500
1070
SEEE

160

73

Ingatlan megnevezése

fivezeti besorolas épithetdség | Szintteriileti mutaté épitmeé a Min. zoldteriileti mutaté Epitési engedé

Alcsitdoboz Didsalia telek KMy 25% 1 7.5 méter 55% Rincs utépiésre van
Dunaharaszti telek 1 Ghsz-2 40% 1,2 12 méter 20% résTleges nincs
Dunaharaszti telek 2 Ghsz-2 40% 1,2 12 méter 20% résTleges nincs
Gryr volt laktanya telek G2-1.0 S0% 14 méter 20% teljes wan
Pilizcsaba Magdoina viley éptési telkek 20% 04 5,5 méter B0% teljes (telkek hatdrsig) nincs
Weszprém Hancs u. telkek Lke-05 25% - §,5 meter S0%, kiizmlivek telekhatéron nincs
Weszprémi telek intézményi Ghsz-20 40% 2 12 méter 30% részleges nincs

WA-59 40% 2 7.5 és5 12 5 méter 30% részleges nincs

Eurdpa Befektetési Alapkedetrt.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
EVES JELENTES

2007.

Ingatlan megnevezése

Funkcionilis kategoriak

{lasd a gordiildsavot)

Epités, hasznalatha vétel éve

Tervezett tartis idotavja

Czepel Centrum Aruhaz
Meczek Aruhdz

Sliven Aruhdz

wesTprém Frizs Koktél lpartelp
Tatabénya kereskedelmi

Gyt Zemcsarnokés udvar
Gyt SCA Czarnok

Mecpyeri O 51. raktar &= Iroda
Péceli (izem é=z udvar
Kesmark u. 144,
Ferencvarosi Malom

Lagermax Logisztikal csarnak
Gyl ipari

Komarom ipari park
Pécel Iparipark
Ciibartyan ipari
Weszprém Pl Czarnok

Eurdpa | Irodahaz (lstvan i)
W&oy Lajos utca irattar

Raday u. 42, irodahdz

Rabert Karoly krt. 61 irodahaz
Seregély utca 24, (. ker . iroda
Bartdk Béla Ut 54. iroda

Bem tér 3., Feketezsaz u. 2.
BITEP Irodahaz

Bem tér I+,

Hermina utca 29. lakés
Mihalkovics 11 lakas
Wévér Lajoz u.

Alczitdoboz Didzalia telek
Dunaharaszti telek 1
Dunaharaszti telek 2

Gydr volt laktanya telek

Kereskedelmi ingatlan
Kereskedelmi ingatlan
Kereskedelmi ingstlan
Kereskedelmi ingatlan
Kereskedelmi ingatlan

Wegyes hasznostasl ingatlan
“wedgyes hasznostasd ingstlan
Fejlesztés alatt 4lold ingatlan
“egyes hasznostasl ingstlan
Wegyes hasznostasl ingatlan
Egvéb ingatlan

Logizztikai ingatlan
Logizztikai ingatlan

Ipari ingatlan
Ipari ingatlan
Ipari ingatlan
Ipari ingatlan

Iraciaingatian
Irodaingatian
Irodaingatlan
Irodaingatian
Iradaingatian
Iraciaingatian
Irodaingatian
Irodaingatlan
Irodaingatian

Lakdingatian
Lakdingatlan
Lakdingatlan

Telek
Telek
Telek
Telek

Pilizczaba Magdolna volgy épitési telk Telek

wWeszorém Hancs u. telkek
Weszorémi telek intézmeéntyi

Pazaréti ot telek

Kazsai Ot gardazzok

Telek
Telek

Fejlesztés alatt &ld ingatlan

Egyéh ingatlan

1968 Hosszitéwl
1969 Hosszdtéwl
1959 Hosszdtéwd
2005 Hosszotawd
2007 Hosszotaw

1992/2000/2004 Hosszitéw
2004 Hosszitavd

1970 Hosszatawd
1992/2002 Hosszitavd
1965 Hozszdtaw

1890 Hosszitawd

1995 Hosszitawi
1980 Hosszitéw

2004 Hosszdtéwl
1999 Hosszdtéwl
1999 Hosszitawi
2006 Hosszitéw

1995 Hosszdtéw
1980 Hosszdtéwl
1992 Hosszitawi
1992 Hosszitéw
1997 Hosszdtéwl
1920 Hosszdtéwd
1900 Hosszitaw
2005 Hosszdtawi
1850 Hosszitéw

20071 Hosszdtéwd
2006 Hosszdtaw
2007 Hosszdtawi

Hozsztaw
Hossztaw
Hoszzutawd
Hosszotaw
Hozsztaw
Hozsztaw
Hossztaw

Hosszotaw

20071 Hosszdtéwl

Eurdpa Befektetési Alapkedetrt.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

EVES JELENTES

2007.

Funkeionalis kategériak

Budapest es

Ingatlanérték (Ft)

o Widek Kulfald| Osszesen
kirnyeke
Telek 265 700 000) 1 481 950 000 0] 1720680 000
Lakdingatlan 247 389 297 a a 247 389 297
Irodaingatlan 10 235 000 000 a 0] 10 285 000 000
Kereskedelmi ingatlan 521 000 000) & 753 295 500 0] 7404 295 500
Logisztikai ingatlan 1 786 000 000 837 170100 0] 2623170100
Ipari ingatlan 340 000 000) 2 978 352 800 0] 3315352 800
“egyes hasznositasd ingatlan | 1017 000 000[ 3 109 525 250 Of 4126525 250
Fejlesztas alatt alld ingatlan 2 570000 000 a 0] 2570000 000
Egyéhb ingatlan 2 541 500 000 a 0] 24&41 500 000
(Jsszesen 19 BBG 589 247 15 170 303 650 0] 34 836 592 947

Bérletidij hevéatel (Ft) kiltségekkel korrigalva
Funkelonalls kategoriak |Budapestes| 0 uired|  Osszesen
kirnyeke

Telek -589 BE4 | 26 469 OB4 0 -2 OB 748
Lakdingatlan -511 638 0 0 511539
Irodaingatlan 578 027 923 0 0 578 027 923
kereskedelmi ingatlan 74 638 665 321 776 833 o 396 415 4593
Logisztikai ingatlan 171 714 726| -27 149 253 0 144 565 465
Ipari ingatlan 49 755 231|276 609 224 0 J26 B4 455
“egyes hasznositasd ingatlan 100 536 B27 | 265 956 750 0 JBY 523 417
Fejlesztés alatt alld ingatlan B1 971 174 0 0 H1 971 175
Egyeb ingatlan 51 035 &30 0 0 51 035 530
Osszesen 2951 552 194 (813 B54 524 0 1 BE5 206 719

Bérletidij deviziban (%)
Funkelonalis kategoriak | Budapest és\ |\ ) | el | Gsszesen
kirnyeke

Telak 000%| 0,00% ] 0,00%
Lakdingatlan 000%| 0,00% ] 0,00%
Irodaingatlan a8.34% | 0,00% ] a.34%
Kereskedelmi ingatlan 000%| 79 53% ] G4 B3%
Logisztikai ingatlan 000%| 0,00% ] 0,00%
Ipari ingatlan 100,00% | 100,00% ] 100 ,00%
“egyes hasznositasd ingatlan 0,00% | 100,00% 1] 72.79%
Fejlesztés alatt alld ingatlan 000%) 0,00% 1] 0,00%
Egyéhb ingatlan 000%| 0,00% ] 0,00%
Osszesen 11 51%| 98 53% ] a4 03%

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
EVES JELENTES

2007.

Ingatlanjévedelmezdség (%)

Funkeionalis kategériak Bg?ﬁ;i;g Vidik wilfsld | Osszesen
Telak -0,23% -1,89% ] -1 B3%
Lakdingatlan -0 02% 0,00% ] -0 02%
Irodaingatlan 5.72% 0,00% ] 5.72%
Kereskedelmi ingatlan 12.26% 1057 % ] 10.35%
Logisztikai ingatlan 0 75% -3,10% ] 5 48%
Ipari ingatlan 1512% 10,02% 1] 10 56%
“egyes hasznositasd ingatlan 9593% 9 08% 1] 9.30%
Fejlesztés alatt alld ingatlan -2 B8% 0,00% 1] -2 B8%
Egyéhb ingatlan -2 43% 0,00% ] -2 43%
Osszesen 4 03% 7 AE% ] 517%

Berbeadottsag (%)

Funkeionalis kategériak Big?gjieeg videk | kisld | Ssszesen
Telak 0,00% 0,00% ] 0,00%
Lakdingatlan 22 7% 0,00% ] 22 76%
Irodaingatlan 47 52% 0,00% ] 47 52%
Kereskedelmi Ingatlan 9300%| 94B51% ] 058 25%
Logisztikai Ingatlan 100 00% 0,00% 1] 74 29%
Ipari ingatlan 100,00%| 93,80% ] 94 85%
“eqyes hasznositasd ingatlan 75 00%|) 84450% 1] a1 04%
Fejlesztés alatt 4l ingatlan 48 0B% 0,00% 1] 48 D&%
Egyéb ingatlan 0 B3% 0,00% ] 0 B3%

Fajlages berletidij-bevetel (Ftim2)
Funkelonals kategoriak | Budapest &s | o | s | sszesen
karmyeke

Telek a 0 a a
Lakdingatlan -2 B4 0 0 -2 B4l
Irodaingatlan 34 147 1 0 34 147
Kereskedelmi Ingatlan 16 205) 17 203 0 17 006
Logisztikai Ingatlan g 739 0 0 g 734
Ipari ingatlan 14 135] 17 BB4 0 17 016
“egyes hasznositasd ingatlan g37/8 114N 0 10 338
Fejlesztés alatt alld ingatlan 15750 0 0 15730
Egyéb ingatlan -4 A 1 0 -4 22

Fajlagos ingatlanertékek (Ftim2)
Funkelonalis kategoriak | Budapest s | 3.\ | iifaid | Osszesen
karmyeke
Telek 54458 3487 a 3 636
Lakdingatlan 351 905 n a 351 905
Irodaingatlan 2R3 833 1 a 2h3 833
Keraskedelmi Ingatlan 115 000|175 053 a 167 708
Logisztikai Ingatlan 30831123 113 a 5939 175
Ipari ingatlan 85 531[178 452 a 164 202
“egyes hasznositasd ingatlan b3 563|111 472 a 94 0039
Fejlesztés alatt alld ingatlan 176 136 0 a 176 136
Egyeéb ingatlan 220616 1] a 220 616
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

EVES JELENTES
2007.
Piaci ertek valtozasa (%) lezarutlt fejlesztésekkel
Funkcionalis kategoriak | Budapest és . . .
o Widek kalfold| Osszesen
kirryéke
Telek 0,78% 390% a 342%
Lakdingatlan 1.598% 0,00% a 1.98%
Irodaingatlan 161% 0,00% 0 161%
Kereskedelmi ingatlan 1.97% 25921 % 0 21,34%
Logisztikai ingatlan 1.48% -4 499%, 0 -051%
Ipati ingatlan 3,34% 0,30% 1] 0B3%
“egyes hasznositasd ingatlan 0, 49% 4 55% a 3.52%
Fejlesztés alatt Alld ingatlan 14 03% 0,00% 1] 14 03%
Egveb ingatlan 1,30% 0,00% a 1,30%
Osszesen 2.84% g.49% 0 4 78%
al Ingatlanportfdlid ardnya 2007 12.31-én: 82.08%
b) Bérleti szerzddések atlagos futamideje: 3,06 ev
c) Bérldk szama: 240
d) Bérleti szerzddések biztositéki szintje: | 3,6 honap
el Tdkeattatel 2007 12.31-én: 34,25%

IX. Bevételek, dijak, koltségekert)

a) Ingatlanértékesitések nyeresege: 569 164
bl Fedezeti dgyletek vesztesége: =16 141
¢l Kartérités, banatpénz cimén
bevételek: a4 192
kiadasok: 15 902

d) Befektetési jegyek forgalmazasa
kapcsan a befektetdk altal az Alapnak
fizetett dijak: 0

g) Ingatlandzemeltetési kiltsegek: 267 147
fl Ingatlan-kdzmi kiltségek: 131 107
) Ingatlan-karbantartasi kéliségek: 47 028
k) Ingatlanbiztositasi kdltségek: 15 827
01 Ingatlanadak: 135 B2
11 Ingatlan-ertékbecslasi kiltségek: 18 BEG
K) Ingatlandgynaki jutalékok: 84 720
1 Jogi kiltségek: 2B 283
m) Bankkdlt=ég: 2097
n) Kamatkoltsag: 0

Vonatkozasi idszak: 2007.01.016t, 2007.12.31-ig.
Budapest, 2008. aprilis 20.

Buda Sandor
vezeérigazgato
Eurdpa Befektetési Alapkezekrt.
Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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4 Deloitte.

Levéicim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 {1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.com/Hungary

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosai részére

Elvégeztik a Europa Ingatlanbefektetési Alap (az “Alap™) mellékelt 2007. évi éves
beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2007. december 31-i forduldnapra
elkészitett mérleghdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezs végisszege 55.018.337 ¢Ft, az
iizleti év eredménye 2.335.125 eFt nyereség —, az ezen idOpontra végzddd évre vonatkozo
eredménykimutatasbdl és a szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazé
megjegyzéseket tartalmazo kiegészitd mellekletbdl all. Az Alap egy befektetési jegyre juto
nettéd eszkozértéke 2007. december 31-én 1,5700 Ft.

Az figyvezetés felelGssége az éves beszdmaoloért

Az éves beszamolonak a szimviteli torvényben és a befektetési alapok éves beszamolokészitési
és  konyvvezetési  kotelezettségének  sajatossagairol  szolé  215/2000  (XILil)
Kormanyrendeletben foglaltak, és a Magyarorszigon elfogadott altalanos szamviteli elvek
szerint torténd elkészitése &s valos bemutatisa az Alapkezeld iigyvezetésének feleldssége. Ez a
felelosség magaban foglalja az akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasoktol
mentes éves beszamolo elkészitése és valds bemutatasa szempontjabol relevans belséd ellendrzés
kialakitasat, bevezetését, fenntartasit, megfeleld szamviteli politika Kkivalasztisit és
alkalmazasat, valamint az adott kriilmények kozott ésszerii szamviteli becsléseket.

A kinmyvvizsgdlo feleldssége

A kényvvizsgalo felelossége az éves beszamolé véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat
alapjan, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2007. aprilis 9-én kiadott, a 2006. évi éves beszamolora vonatkozo jelentésiinkre,
kozoljiik, hogy az elézd évre vonatkozd konyvvizsgalatunk alapjan korldtozas nélkiili
konyvvizsgaldi jelentést adunk ki.

A kdnyvvizsgilatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. A fentiek megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kisvetelményeknek, valamint
hogy a konyvvizsgilat tervezése és elvégzése révén elegendd és megfeleld bizonyossagot
szerezziink arrél, hogy az éves beszamold nem tartalmaz Iényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magaban foglalta olyan eljrasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgilati bizonyitékot szerezni az ¢éves beszdmoldban szerepld Osszepekrol ¢Es
kozzétételekrSl. A kivalasztott cljarasok, beleértve az éves beszamol6 akar csalasbol, akar
tévedésekbdl eredd, lényeges hibas allitasai kockizatanak felméréseit, a konyvvizsgalo
megitélésétol  fiiggnek. Az éves beszdmoldhoz  kapesolodéan  a konyvvizsgalo
kockazatfelmérésének nem célja, hogy az Alap belsé ellenbrzésének hatékonysagara
vonatkozoan véleményt mondjon.

Member of

Deloitte Konywvizsgalé és Tanacsadd Kft.
1068 Budapest, Ddzsa Gyodrgy Ut 84/C.

Audit . Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu

Bejegyezve: Fdvarosi Birasadg mint Cégbirdsig
Cg.: 01-09-071057
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A kinyvvizsgalat magaban foglalta toviabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
figyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamolé bemutatasanak értekelését.
Az iizleti jelentéssel kapcsclatos munkank a fent emlitett teriiletre korlatozodott és nem
tartalmazta egyéb, az Alap nem auditalt szamviteli nyilvantartisaibdl levezetett informaciok
attekintését. Megpybz&désiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyiijt a kényvvizsgaloi zaradék megadasahoz.

Zaradék:

A kdnyvvizsgilat sordn a Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap éves beszamolojat, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatimasztisat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgdlati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgdltuk, és ennck alapjan elegendd és megfeleld
bizonyossagot szereztiink arrél, hogy az éves beszamolot a szamviteli torvényben, a befektetési
alapok éves beszimolokészitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szold
215/2000 (XI1.11.) Kormanyrendeletben, az egyéb vonatkozo térvényekben foglaltak és az
altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszamold az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap 2007. december
3t-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhatd és valos képet ad. Az
lizteti jelentés az éves beszamolé adataival dsszhangban van.

Véleményiink korlatozasa nélkiil felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet ,Céltartalék™
pontjara, amelyben bemutatasra keriil, hogy az Eurépa Ingatlan Alap és a Zymhod Kft. kdzott
peres eljaras van folyamatban A Zymhod Kft. keresetében 675973 eFt + Afa sszepet
eredményfelosztas jogcimen, 405.917 eFt Gsszeget pedig kartérités jogcimen (elmaradt haszon)
kovetel az Alaptol. A felek kdzott jogvita van. Fenti peres eljdrdsra az Alap az éves
beszamolojaban 489.233 eFt céltartalékot képzett.

Budapest, 2008. marcius 28.

v <
\‘ftm P By b Lolna |
Horviath Tamas Binder Szilvia
Deloitte Kényvvizsgild és Tanacsado Kft. bejegyzett kdnyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyorgy at 84/C, 003801
000083
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PSZAF nyilvantartasbavételi hatarozat széma

|1[2 1,1]-'3'
PSZAF lajstromozasi szama

l1{8[1]of2]6]4fo0]-T2]-T4]1]
Addszam

Eurdpa Ingatianbefektetési Alap a véllalkozas megnevezése

1011 Budapest, Fé u. 14. a véllalkoz4s cime, telefonszima

2007. januar 01.-2007. december 31.

Eves beszamolo

EURUPA BEFETETES) ALAPKEZELD
ZAATRORTEN *ﬂlﬂ?g %ﬂfnm /d;@/ (-M
Budapest, 2008. marcius 28. P.H.

a vallalkozas vezetdje #
(képviseldje)
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! PSZAF nyilvéintartisbavételi hatirozat szima

- (1[8[1]of2]6af0-[2]-T4a]1]

~ ‘ Adbdszam
} Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

MERLEG Eszkizok (aktivik)

2007. januar 01.-2007. december 31.

adatok E Ft-ban

Sor- El3z5 év(ek)
‘ szim A tétel megnevezése El6z6 év | médositdsai | Térgyév
E a b c d e
01. | A.|Befektetett eszkizok (1.+11. sor) 23 267 191 0] 32325839
02. | L{TARGYIESZKOZOK 23 267 191 0] 32325839
r 03. 1.| Ingatlanok 18 263 883 0] 25255023
' 04. | 2.| Ingatlanok értékelési kilonbozete 2 002 94| 0 4276 347
05. | 3] Gépek, berendezések, felszerelések 2 760 0 3019
06. | 4.1 Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
_' 07. | 5] Beruhdzisok 2998454 0 2791 450
' 08. | 6] Beruhizisokra adott eldlegek 0 0 0
: 09. | IL|BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
i‘ 10. 1.] Hoss=zi lgjarata bankbetétek 0 0 0
- 11. | B.|Forgéeszkizik (I.+I1L+I1L+IV. sor) 42 708 511 0] 22534686
—_ 12. | L|KESZLETEK 5 463 243 0] 2473349
| 13. 1.} Ingatlankészletek 4198 988 1] 2282730
l_ : 14. | 2.] Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete 1264 255 0 190 619
15. | IL|JKOVETELESEK 2397710 0 553 891
16. 1.] Kovetelések 2 439 707 0 625 309
[ 17. | 2| Kovetelések értékvesztése (-) -40 462 0 -71418
18. [ 3. Kiilf5ldi pénzértékre sz616 kbvetelések értékelési kiilonbdzete -1 535 0 0
~ 19. | 4. ] Forintkdvetelések értékelési kiilénbozete 0 0 0
l 20. |HL|ERTEKPAPIROK 13 338 170 of 6015779
4 21, 1.|  Ertékpapirok 12 834 155 0 5 695 300
22. | 2.}  Ertékpapirok értékelési kiilénbbzete 504 015 0 320479
23. | 3.}  a) kamatbél, osztalékbol 504 015 0 133 811
. 24. [ 4] b) egyéb 0 0 186 668
25. [IV.JPENZESZKOZOK 21 509 388 Gl 13491 667
s 26. | C.jAktiv idébeli elhatdroldsok 427 234 0 173 953
[ 27. 1.]Aktiv idGbeli elhatarolasok 427 234 o 173 953
d 28. | 2.JAktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 [ 0
) 29. | D.[Szdrmaztatott igyletek értékelési kiilsnbézete 17 290 0 -16 141
j' 30. ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B.+C.) 66 420 226 o] 55018337
1
MERLEG Forrisok (passzivik)
E 28. | D.|Sajat téke (. +1L sor) 57 538 861 0] 41538214
29. LIINDULOTOKE 39 775 209 0] 27033461
- 30. a) kibocsatott befektetési jegyek névértéke 64 594 729 0] 65577599
l ) 31 b) visszavisarolt befektetési jepyek névértéke (-) -24 819 520 0] -38544 138
1 32. | IL|TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY) 17 763 652 0| 14504 753
33. a) visszavisarolt befektetési jegyek értékkiilénbdzete 10 389 875 0 3 797 287
! 34. b) értékelési kiillonbozet tartaléka 4 082 893 0 5081 457
B 35. c) elbzb évek eredménye 1765328 0 3 290 884
36. d) lizleti évi eredménye 1 525 556 0 2335125
< 37. | E.|Céltartalékok , 0 0 489 233
r 38. | F.|Kitelezetiségek (I.+IL+IIL. sor) 8121 787 0] 12771824
4 39. | 1.|HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5997 882 0| 12240972
) 40, 11.|ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2 420678 0 840 718
r 41. II|Kalfoldi pénzértékre sz616 kitelezettség értékelési killonbozete -296 773 0 -309 866
i 42. | G.|Passziv id6beli ethatirolasok 759 578 0 219 066
43. FORRASOK OSSZESEN (D.+EAF.+G.) 66 420 226 0] 55018 337

Budapest, 2008. mércius 28.

zﬂmﬁnﬁmammum

Addszem: 12375570141

(A olli

a villalkozas vezetdje

(képviseldje)
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Adészim
Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2007. januir 01.-2007. december 31,

adatok E Ft-ban
Sor- Eldz6 év(ek)
szam A tétel mepnevezése Elizd év | médositasai| Tarpyév
a b ¢ d e
1. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 4 487 595 0] 6036168
II. |EGYEB BEVETELEK 90 545 0 508 669
IH. |ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE 1 700 660 0 2256538
Iv. |MUKODESI KOLTSEGEK 2 692 055 0f 3113524
V. IEGYEB RAFORDITASOK 469 432 0 545 025
V1. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 2 554 184 0] 2144879
VII. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 552175 0 409 183
VIIL. |[RENDKIVULI BEVETELEK 0 0 0
IX. |RENDKIVULI RAFORDITASOK 192 446 0 30 321
X. [FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0 0
XI. |TARGYEVI EREDMENY 1 525 556 0] 2335125

unmﬁnﬁf‘imfo’m'mmm

Budapest, 2008. mércius 28.

a vallalkozis vezetdje

(képviselgje)
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Euroépa Ingatlanbefektetési Alap

2007. janudr 01.-2007. december 31.

KIEGESZITO MELLEKLET

TARTALMA

1. ALTALANOS RESZ,

II. SPECIFIKUS ADATOK

‘T1/1.
12,

b

I1./3.
I1./4.

CIL/S.

IL.76.

11./7.

}
)
}

I/,
1./2.
I11./3.

I

I1./8.
I1./9.

1./10.
ML/
~L/12.
11/13.

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK
KOVETELESEK

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

PASSZ{V IDOBELI ELHATAROLASOK

ROVID ES HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK RESZLETEZESE
ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE ES ARBEVETELE
ERTEKKULONBOZETEK

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

MUKODESI KOLTSEGEK -

EGYEB BEVETELEK ES RAFORDITASOK

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI ES RAFORDITASOK
RENDKIVULI BEVETELEK ES RAFORDITASOK

SAJAT TOKE VALTOZAS

I TAJEKOZTATO ADATOK

ERTEKPAPIR PORTFOLIO
INGATLAN PORTFOLIO
HATARIDOS UGYLETEK

ﬁBudapest, 2008. marcius 28.

(=

A

EURGPA SEFEXTETES) ALAPKEZELD
KO MOKODD FESTVERTYARSASAG %/ é , W
H Adbazinmr 12375570-1-41
P.H. K

a véllalkozas vezetSje ~

{(képviseldje)
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

ALTALANOS RESZ
/1. AZ ALAP BEMUTATASA

Az Eurdpa Befektetési Alapkezelé Rt a 2000. november 24-én kelt 9/2000. szamt kodzgyllési
hatdrozataval dontott az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap 1étrehozasarol.

Az Burdpa Ingatlanbefektetési Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2001. marcius 12.-én
jegyezte be, a PSZAF III-110.167-1/2001. szdmu hatdrozata alapjan. Az Alap nyilvanos forgalomba
hozatal Gtjan j6tt létre, mint nyiltvégii ingatlanbefektetési alap.

Az Alap sajat tbkéje a beszamol6 fordulénapjén 41.538.214 cFt.

Az Alap o tevékenységi kore:
7020 Ingatlan bérbeadsis, lizemeltetés

Székhelye: 1011 Budapest, F6 u. 14,

Ingatlanértékeld: American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékeld Kft.

Alapkezeld: Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

Letétkezeld: 2003. augusztus 01-t6! UniCredit Bank Hungary Zrt (kordbban HVB Bank Z1t.)
Féforgalmazé: 2004. augusztus 17-t8] UniCredit Bank Hungary Zrt. (kordabban HVB Bank Hungary Zrt)
Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsad6 Kft. Székhelye: 1068 Budapest, Dézsa

Gyorgy ut 84/C.

Személyeben felelds kdnyvvizsgald: Binder Szilvia (tagsagi szdm 003801)

Az éves beszamolo aléiraséra jogosult: Buda Sandor (1133 Budapest, Gogol u. 25.),
Takécs Rébert (1075 Budapest, Asbéth utca 17.)

A szamviteli szolgaltatasokért felelds személy: Dr KOrosi Laszloné (1147 Budapest, Ov u. 176/a)
Regisztralasi szama: 146129

I/ 2. AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

Az Alap az alabbi fobb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit &s

nyilvantartasait:

e 2001. évi CXX. szam\ torvény a tdkepiacrél

e 2000. évi C. torvény a szdmvitelrdl

* 289/2001 Korm rendelettel moédositott 215/2000. (XII. 11.) Korm.rendelet a befektetési alapok éves
beszamol6 készitési és kdnyvvezetési kotelezettségeinek sajatossagairsl
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

a) Aziizleti év, a mérlegkészités idGpontia

A 2007. Gzleti év a 2007.01.01 — 12.31-ig tarté idészakra vonatkozik.
A kdnyvek zarasanak iddpontja a targyévet kdvetd év januar 3 1. napja

b} A beszamolo formdja, a vilasztott meérleg és eredmény-kimutatds formdtum
A beszamold forméja 215/2000. (XI1. 11.) Korm. rendelet alapjan késziil.
¢) Jelentds hibdk kimutatdsa

A szamviteli térvény 154.§ (5) bekezdése szerinti lényeges hatasii hiba - ami szikségessé teszi a
beszamolo ismételt kozzétételét — a Tarsasag dontése alapjan az a hiba, melynek korrigilisa a Tarsasag
hiba feltarisat megeldzé Uzleti évben készitett mérlegében kimutatott sajat tokéjének 20%-nal nagyobb
mértéki ndvekedését, vagy cstkkenését okozza.

A szamviteli térvény 19.§ (3) bekezdése szerinti jelentds hiba - ami sziikségessé teszi a haromhasabos
beszamol6 elkészitését - az a hiba, melyet ellendrzés vagy Snellendrzés tar fel, és beszamoléval lezart
évre vonatkozik, a hibdk és hibahatisok el6jeltdl fiiggetlen egyiittes értéke pedig meghaladja az
ellendrzott tzleti év mérleg foosszegének 2%-4t.

A szamviteli tdrvény 86.§ (8) bekezdése szerinti jelentds eredményhatdst a rendkiviili bevételek és
raforditasok vonatkozasdban a Tarsasdg akkor Aallapit meg, ha Osszevont hatdsuk (a rendkiviili
eredmény) értcke meghaladja az ad6zas elétti eredmény 20%-at. Ekkor a rendkiviili bevételeket és
raforditasokat tételesen be kell mutatni a kiegészitd mellékletben.

A kovetelések és aktiv idobeli elhatérolasok esetén akkor tér el jelentdsen a piaci érték a kényv szerinti
értéktél, ha az eltérés meghaladja a konyv szerinti érték 10%-4t. Ebben az esetben kell értékvesztést,
valamint visszairast elszamolni,

d) Ertékpapirok

Az Alap az ért€kpapirok kozott mutatja ki az idblegesen szabad pénzeszkozokbdl vasarolt
kincstarjegyek és allamkotvények beszerzési értékének Osszegét, valamint a beszerzési érték és a
fordulénapi piaci értékelés szerinti érték kilonbozeteként adodd értékkiilonbozet Osszegét. Az
értekpapirok értékkiilonbdzetén belill az Alap kimutatja mind a kamatokb6l, mind az egyéb piaci
értékitéletbdl adédo értékkiilonbozet dsszegét. Az értékpapirok értékkiilonbozete a sajat toke részeként
keriil kimutatasra,

e) A tdrgyi eszkizok értékesokkenésének elszamoldsa

A targyi eszkozok értékesdkkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a haszndlat vérhatd idejét és a
varhaté maradvanyértéket figyelembe véve kialakitott linedris leirasi kulcsokkal szamitjuk. Az
ertékesokkenés elszamolasa havonta torténik.

Az értékesdkkenés alapja az eszkoz bekeriilési értékének és maradvanyértékének kiilénbdzete.

A maradvanyértékek és az éves leirasi kulcsok eszkdzesoportonként:
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Europa Ingatlanbefektetési Alap

Eszkézcsoport Maradvanyérték (a iﬁ:ﬁfgggﬁ:ﬂa
wis sz 3t @ \j
bekeriilési érték %-ban) szerint
a) Vagyoni értékii jogok egyedi egyedi
b} Szellemi termékek 0% 33%
c) Telek 100% nincs
d) FEpiilet 50% 5%
¢} FEpitmény egyedi egyedi )
O-ra it eszkéz6n végzett - .taz eszkéz a)-e)
D felijitis,  bovitds,  egyéh| 22 SOz ) POMbell) popggi pesorolssa
raaktivalas szerinti kulcs

Ha a maradvényérték nem jelentds, akkor a Tarsasag nulla maradvanyértékkel kalkulal.

Nem jelentds a maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkdz bekeriilési értékének 10%-4t,
illetve az 1.000.000,-Ft-ot. Jelentds a maradvinyérték, ha annak értéke nem ért el az eszkoz bekeriilési
értékének 10%-at, de meghaladja az 1.000.000,- Ft-ot.

Az a), b) pontbeli eszk6z0k esetén amennyiben a beszerzési érték nem haladja meg a 200.000,- Ft-ot,
akkor két év alatt, 50%-0s amortizacids kulcs alkalmazaséaval keriil leirisra az eszkoz.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszk&zok, valamint vagyoni értékii
jogok és szellemi termékek beszerzési vagy eld4llitasi kltségét a hasznalatbavételkor értékcsokkenési
leirasként egy Gsszegben elszamoljuk.

A Tarsasag egyes eszkozoknél eltérhet a fent meghatirozott maradvanyérték és értékesokkenés leirds
meértékétdl, ha azok alkalmazésa lényegesen torzitana a Tarsaséagrél kialakitott valos képet.

Terven feliili ért¢kcsokkenést a tirsasdg nem szamol el, ennek szerepét az értékkiilénbdzet elszdmolasa
tolti be.

rrrrr

Uj ingatlan beszerzésekor az Igazgatosagi lilés jegyzokdnyve alapjan ( melyben régzitik, hogy milyen
c€lt szolgal a beszerzés) torténik az ingatlan szdmviteli besorolasa.

Ha az ingatlan mar hasznélatba volt véve és tirgyi eszkdzként volt nyilvantartva, majd megvaltozott a
statusza (elac'iési célava mindsitette a Térsasag), akkor Vezetéségi hatarozat alapjan at kell mindsiteni
készletnek. Igy eladdskor az értékesités bevétele nem egyéb, hanem alaptevékenységi bevételként
jelentkezik.

Eladisi céllal torténd beruhizast a 16-0s szamlén tartjuk nyilvén, majd hasznalatba vételi engedély
kiad4sa utén vessziik készletre. Az eladasi célra torténd beruhazast csak a mérlegben soroljuk a
készletbe.

Egy adott ingatlan értéke akkor keriil ki a nettéeszkoz érték kimutatisbol, ha érvényes adas-vételi
szerzOdést kototiek ra. Ugyanakkor szamvitelileg akkor kertil ki a nyilvéntartisbél, ha pénziigyileg a
vételar kiegyenlitésre keriil, azaz a tulajdonjog atszill a vevére.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

1) Ertékvesztés elszémoldsa

Az iizleti év fordulénapjan fenndlio és a mérlegkészités idBpontjaig pénziigyileg nem rendezett
kovetelesnél értékvesztést szdmoltunk el. A 90 napnal régebbi kévetelések 100%-ban elszamol4sra
keriiltek.

g) Az értékhiilonbozet elszamoldasdnak modja

A befektetési alapok sajatos tevékenysége kovetkeztében az eszkozoket és kitelezettségeket a mérleg-
készitéskori piaci értéken kell értékelni annak érdekében, hogy a netté eszkozérték levezethets legyen a
szamviteli nyilvantartisokbol.

Az ingatlanok (targyi eszkozok és készletek) piaci értékelését 3 havonta, a folyamatban 1évé
beruhazasokét pedig havonta késziti el az ingatlanértékeld.

A piaci érickre t0rtén0 érickelés eszkoze az értékkiilonbozet képzése. Az értékkillonbozet a konyv
szerinti érték €s a piaci érték kiilonbdzeteként szamithato ki.

Az értékkiilonbozet elszdmolasa tdkevaltozassal szemben torténik.

A valutdban és devizdban fennallo eszkozoket és kotelezettségeket az év végi értékelés sorin az MNB
altal a mérleg fordulénapon kozzétett devizaarfolyamon értékeljiik. Az értékelési kiilonbozetet az
értékelés napjan a tékevéltozassal szemben szamoljuk el.

Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra juté értékkiilénbozetet a tokevaltozassal szemben kerdil
kivezetésre.

h} Sajat téke

Az Alap indul6tdkeként mutatja ki forgalomban 16vé befektetési jegyeinek névértékét.

Az Alap netté eszkbdzértékének és a forgalomban 1évd befektetési jegyei névértékének kildnbsége
tokevaltozasként jelenik meg. A tdkevaltozds (tdkendvekmény) magiban foglalja az iizleti évet
megeldz0 években és az iizleti évben keletkezett eredmény, az értékelési kiilonbozet, valamint (a mérleg
IL.a. soraban) a befektetési jegyek forgalmazasakor azok névértéke és forgalmazési értéke (eladas vagy
visszavasarlds) kozotti kiilonbozet (értékkilonbozet) dsszegét,

i) Az Alap mitkodésével kapcsolatos kdltségek (lasd 1IL/1. pont)

Alapkezelési dij
- likvid eszkozokben 1évd portfoliérész maximum 1%-a, - 2007 év folyaman 0,75% és
- ingatlanbefektetési Allomany 1,6%-a napi atlagok alapjan havonta.

Alapkezelési sikerdij

- az adott év elsd napjan érvényes referenciahozam 25%-4val, mint kockazati prennmnmal novelt
¢ricket meghaladd hozam 25%-a (amennyiben a kockazati prémiummal névelt hozamot az Alap
hozama nem éri el, Ggy sikerdij nem keriil kifizetésre) — kifizetésre csak az Alap auditalt
beszamoldjanak kozzététele utan keriilhet sor.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap ’

Letétkezeldi dij

- nettd eszkdzértékre vetitve évi 0,085% (2006.02.01-t61)
- Magéaba foglaija a letéti Orzésnek, az értékpapirszimla kezelésének és a nettd eszkdzérték
szamitasnak a dijat.

Ingatlaniizemeltetési dij
Az lizemeltetési dij az Alap napi nett6 eszkozértékének maximum évi 1%-a.
Targyév soron a felszamitott dij a netté eszkdzérték 0,55%, illetve 2007.07.04-t81 0,045% volt.

Forgalmazéi dij
Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasaért a forgalmazokat dij illeti meg. Ennek mértéke
forgalmazonként valtoz6 és a forgalmazénal nyilvantartott befektetési jegy allomany alapjan
negyedévente keriil elszamoléisra. Mértéke éves szinten maximum 1,2%.

Az Alap 2004. III. negyedévtdl nem fizet hozamot a befektetési jegyek utin. A tékendvekmény Ojra
befektetésre keriil. '

A Befektetési jegy tulajdonosok az Alap tokentvekményét a befektetési jegyek visszavaltisa révén
realizlhatjak.

Az éves beszamolé mellékletét képez6 portfolié jelentésben szerepld értékek a letétkezeld altal 2007,
december 29-ére megadott értékek és mint ilyenek eltérnek a beszamoldban szerepld, december 31-i
fordulénapra vonatkozo, megfeleld elhatirolasokat is tartalmazé adatoktdl. Ennek oka, hogy az Alap
kamatoz6 eszkdzei T napra szerepelnek a nettdé eszkozérickben, a tobbi pedig T-2 napra, igy az
értékpapirok esetében a fokonyvi értékek egyeznek a december 31-i szdmitassal, az egyéb tételeknél
pedig a 2008. januar 03-i nett6 eszkdzérték tamasztja ala a december 31-i foktnyvi értéket.

Megjegyzések a beszamold tételeivel kapesolatban:

2007-ben nem lett sikerdij elhatarolva az Alapkezeld részére.

Devizahitelek

2005.12.29-¢én az Alap a HVB Jelzdlogbank Rt-t81 (2007-t61 UniCredit Jelzalogbank Zrt.) 9.600.000 .

EUR hitelt vett fel.
A hitel futamideje 2010.06.20-ig tart. (Kamatbazis: 3 havi EURIBOR + 1%/év)
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

A hitelszerz6dés mellékleteként ,,egyetemleges jelzilogszerzodés™ jitt 1étre az aldbbi ingatlanokra:

- Ujhartyn - iizem
- Gyal ipartelep
- Rébert Karoly irodahiz

2006. szeptember 21-én az Alap a HVB Jelzdlogbank Zrt-tdl (2007-t61 UniCredit Jelzalogbank Zrt.)
13.000.000 EUR hitelt vett fel.

A hitel futamideje 2011. 09. 30-ig tart. (Kamatbazis: 3 havi EURIBOR + 1%/év)

A hitelszerzdés mellékleteként , egyetemleges jelzdlogszerz8dés” jott 1étre az aldbbi ingatlanokra:

- Szolnok ipartelep

- Megyeri ut 51. ipartelep

- Raday u. irodahaz

- Budabrs logisztikai telep

- Csepel Aruhéz

- Gy0r, Csékas u. lizemcsarnok
- Gyor, kivett ut

- Komérom ipari telep

- Médy Lajos u. irodahaz

- Szada ipartelep -

2007. szeptember 03-4n az UniCredit Jelzilogbank Zrt-t81 24.500.000 EUR hitelt vett fel.
A hitel futamideje 2010. augusztus 23-ig tart. (Kamatbazis: 3 havi EURIBOR + 1 %/év).

A hitelszerzddés mellékleteként ,.egyetemleges jelzdlogszerzodés™ jott létre az aldbbi ingatlanokra:

- Budapest, II. keriilet hrsz: 13507/3 szdmu ingatlan
- Budapest, II. keriilet Bem tér 3. lakéhiz

- Tatabénya, Gy®éri ut 7-9. vendéglé

- Budapest, Késmark u. 14.B telephely

Ertékpapirok

Az értékpapir portfolié piaci értékeként a 2007.12.29-i nettd eszkdzérték szdmitasban kimutatott érték
szerepel. Ennek oka, hogy az értékpapirok kamatszamitdsdnail mindig T napi kamatozist veszik
figyelembe a nett6 eszkdzérték szamitasnal, a készlet esetében pedig T-2. napi piaci arfolyamon.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

Céltartalék

Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap és a Zymhod Ingatlan Forgalmazé és Fejlesztd Korlatolt
Feleldsségli Térsasdg (székhely: 1094 Budapest, Mihdlkovics u. 10.) k&zott peres eljards van

folyamatban a 2003. marcius 23-4n kelt, a Mihalkovics u 10. és az Ern6 u. 11-13. szam alatti ingatlanok

(illetve a szerz6désmodositas kovetkeztében a Kovér Lajos u. 45-47. sz&m alatti ingatlanra is
kiterjesztett) tekintetében, az ingatlanokon megvaldsitando tarsashiz kivitelezésével kapcsolatos
bonyolitéi feladatok ellatasira és az eredményfelosztasara kotott egylittmilkodési megéllapodassal
kapcsoaltban. A Zymhod Kft. keresetében 675.973 eFt + Afa Osszeget eredményfelosztasként, 405.917
eFt 6sszeget pedig kartéritésként (elmaradt haszon) kéveteli az EUROPA Ingatlanbefektetési Alaptdl.
Megitélésiink szerint az elmadt haszon irdnti kovetelés megalapozatlan. Az eredményfelosztas
tekintetében (mind a jogcim, mind az osszegszeruseg tekintetében) (jog)vita van a felek kozott, Az
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap a jogi allaspontjardl részletes elokészité iratot, viszontkeresetet és
beszamitési kifogast terjesztett eld. Az elsd targyalas 2008. mdjus 21-én lesz.

Fenti peres eljirasra az Alap kdnyveiben, Alapkezeld vezetésének becslése alapjan céltartalék keriilt
elszdmolasra 489.233 eFt 6sszegben

Mérlegen kiviili tételek

Az Alap 2007 év folyaman hatdridés ligyleteket kotott, melyek pénziigyi eredménye
2008 — 2010-ig fog realizalédni.
Az ebbdl ad6dé mérlegen kiviili kivetelések és kotelezettségek a kovetkezok:

Kovetelés Deviza Fr

HUF 2274511200 | 2274 511200
EUR - -
Osszesen 2274511200
Kitelezettség Deviza Ft

HUF - -

EUR 8 640 000 2 188 944 000
Osszesen 2 188 944 000
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i"tékpapirok

33

~.Jamkiétvények

A llamkétvények/Fix kamat
E ékpapir neve Névértek Nettd arf. Felh. kam. Bruttd arf. Piaci érték HUF Dev. %
IWQK 2008/C 548,880,000 989.387400 34153 102.802700 564,263,460 HUF 1.33%
MAK 2010/B 1,000,000,000 98.139400 1.4385 99.577900 995,779,000 HUF 2.35%
rr‘}( 2011/A 1,000,000,000 100.764100 2.8555 103.619600 1,036,196,000 HUF 2.44%
13 K 20118 3,000,000,060 95.384700 1.2787 96.663400 2,899,802,000 HUF 6.83%
MAK 2013/D 500,000,000 98.008900 568178 103.927700 519,638,500 HUF 1.22%
_{":mkatvényewnx kamat sszesen: 6,015,778,960 HUF 14.17%
15
. Allamkétvények 6ssz: 6,015,778,960
ﬁtékpapirok Gsszesen 6,015,778,960 HUF 14.17%
L 2kotdtt betétek
Lekétstt betétek
™
IT &t neve Névérték Lekdtott deviza  Betét futamideje Piaci érték HUF Dev. %
'AIFFEISEN BANK LEKO 2,241,682,773 HUF 2007.10.03-2008.01.02 2,282,096 577 HUF 5.38%
! RAIFFEISEN BANK LEKO 2,384,601,649 HUF 2007.10.10-2008.01.09 2,424,080,054 HUF- 571%
j\lFFEISEN BANK LEKG 3.058,012,500 HUF 2007.10.31-2008.01.30 3,095,199,631 HUF 7.29%
JFFEISEN BANK LEKO 2,000,000,600 HUF 2007.12.19-2008.02.13 2,004,111,111  HUF 4.72%
! RAIFFEISEN BANK LEKO 2,000,000,000 HUF 2007.12.19-2008.03.18 2,004,194 444 HUF 4.72%
]
i -
. r[FFEISEN BANK LEK{ 11,809,681,818
.I.;itﬁtﬁtt betétek bsszesen: 11,809,681,818 HUF  27.82%
ﬁékbtﬁﬁ betétek dsszesen 11,809,681,818 HUF 27.82%

3ward Ugyletek

f;_grward instrumentumck

| r’ *ward devizdk neve Mennyiség Kotési kereszt &rf. PV, kot. arf. Lejarat datuma Piaci &nék HUF Dev. %
HUF(V)EUR(e) 65,088,000 271.200000 253.1635 2010.11.22 -236,760 HUF  -0.00%
| HUF(V/EUR(e) 61,130,400 254.710000 254.2100 2008.01.21 14,400 HUF  0.00%
1| F{V)/EUR(e) 61,262,400 255.260000 254.1124 2008.02.20 9,024 HUF -000%
b, F(vWEUR(e) 61,382,400 255,760000 254.1967 2008.03.20 11,208 HUF  0.00%
HUF(V)/EUR(e) 61,519,200 256.330000 254.1659 2008.04.21 3,816 HUF  0.00%
| F(V)/EUR(e) 61,634,400 256.810000 2541180 2008.05.20 -7.680 HUF  -0.00%
! ﬁr(v)fsun(e) 61,759,200 257.330000 254.0682 2008.06.20 419,632 HUF  -0.00%
‘ IF(V)/EUR(e) 61,864,800 257.770000 253.9443 2008.07.21 49,388 HUF  .0.00%
| HUF(vWEUR(e) 61,977,600 258.240000 253.8548 2008.08.21 -70.848 HUF  -0.00%
1 S (VYEUR(e) 62,097,600 258.740000 253.7821 2008.09.22 88,206 HUF  -0.00%
\ i IF{v}EUR(e) 62,200,800 259170000 2537573 2008,10.20 94,248 HUF  -0.00%
i LOFVYEUR(e) 62,304,000 259.600000 253.6466 2008.11.20 -120.816 HUF  -0.00%
HUF{(WWEUR(e) 62,428,800 260.120000 253.6115 2008.12.22 -129,240 HUF  0.00%
IF(V/EUR({e) 62,534,400 260.560000 253.5531 2008.01.20 -143,256 HUF  -0.00%
} rlF(v)IEUR(e) 62,649,600 261.040000 253.5043 2009.02.20 -154,968 HUF  -D.00%
" RUF(WEUR(e) 62,767,200 261.530000 253.5185 2009.03.20 -151,560 HUF  0.00%
HUF(vWEUR{e) 62,880,000 262.000000 253.4677 2009.04 20 -163,752 HUF  -0.00%
IF(vYEUR{e) 63,002,400 262.510000 253.4758 2009.05.20 -161,808 HUF  -0.00%
IF(vYEUR{e) 63,122,400 263.010000 253.4301 2009.06.22 -172,776 HUF  -0.00%
HUF(vWEUR{e) 63,228,000 263.450000 252 9193 2009.07.20 -296,368 HUF  -0.00%
. HUF(VEUR(e) 63,350,400 263.960000 252.8318 2009.08.24 -316,368 HUF  -0.00%
i IF(vWEUR{e) 63,456 000 264.400000 252.7962 2009.09.21 324912 HUF  -0.00%
3 f IF(VJ/EUR(e) 63,566,400 264.860000 252 7666 2009.10.20 -332,016 HUF  -0.00%
| HUF(v)EUR(e) 63,691,200 265.380000 252.7656 2009,11.20 -332,256 HUF  -0.00%
‘ ry_F(v)/EUR(e) 63,804,000 265.850000 252.7207 2009.12.21 -343,032 HUF 0 %é
I
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HUF(v)/EUR(e) 63,998,400 266.660000 253.0177 2010.01.20 -271,752 HUF  -0.00%
"JF(v)IEUR(e) 64,036,800 266.820000 252.6548 2010.02.22 -358,848 HUF -0.00%
JF(v)EUR(e) 64,137,600 267.240000 252.6198 2010.03.22 -367,248 HUF  -0.00%
1 UF(v)[EUR(8) 64,243,200 267.680000 252.5914 2010.04.20 374064 HUF  0.00%
HUF(v)EUR(e) 64,351,200 268.130000 252.5602 2010.05.20 -381,552 HUF  -0.00%
)F(v)iEUR(e) 64,464,000 268.600000 2525212 2010.06.21 -390,912 HUF  -0.00%
',JF(V)IEUR(e) 64,569,600 269.040000 252.9224 2010.07.20 -294,624 HUF  -0.00%
HUF({v)/EUR(e} 64,689,600 269.540000 252.9012 2010.08.23 -289,712 HUF  -0.00%
UF{v)/EUR(e} 64,785,600 269.940000 252.8756 2010.09.20 -305,856 HUF  -0.00%
JFIVEUR(e) 64,891,200 270.380000 252.8617 2010.10.20 -309,192 HUF  -0.00%
JF{v)}EUR(e) 65,640,000 273.500000 254.9165 2010.12.20 183,960 HUF 0.00%
HUF ésszes: 2,274,508,800 -6,858,360
: jrward instrumentumok &sszesen: 6,858,360 HUF -0.02%
=oward lgyletek dsszesen -6,858,360 HUF -0.02%
igatlanok
Ingatlanok
1yéb ingattanok
||\§aﬂan neve Darabszam Piaci arf. MFt Piaci &rték HUF Dev. %
F&;m tér 3, + Feketesas u. 1 3,705.000000 3,705,000,000 HUF 8.73%
] ) Halyrajzi szém Tulajdoni rész
- 1350774 3,705,000,000
r;epel CentrumXXI.kerAn 1 621.000000 621,000,000 HUF 1.46%
: Helyrajzi szim Tutajdoni rész
208489 621,000,000
racsek Aruhaz 1 275.000000 275,000,000 HUF  0.65%
Helyrajzi szdm Tulajdoni rész
584 275,000,000
riven Aruhéz 1 213.000000 213,000,000 HUF 0.50%
Helyrsjzi szém Tulajdoni rész
r 334411 213,000,000
! a;tabénya Gydri ut 1 24770000 6,2985,295500 HUF 14.83%
Helyrajzi szam Tulajdoni rész
[ : 771956 ,205,295,500
yéb ingatlanok §sszesen: 11,109,295,500 HUF 26.17%
ari ingatlanok
Ingatlan neve Darabiszam Piaci arf, MFt Piaci érték HUF Dev. %
.Sorokséari it 37965 1 2,535.000000 2,5635,000,000 HUF 5.97%
¢
[: Melyrajzi szhm Tulajdoni rész
37965 2,535,000,000
[ndaam VasGt u, 3. 1 178.000000 178,000,000 HUF 0.42%
Helyrajzi szdm Tulajdoni rész
. 40222 178,000,000
[ /4! ipartelep 4363/4 1 1,608.000000 1,608,000,000 HUF 3.79%
i Helyrajzi sz8m Tulajdoni rész
i F 436314 1,608,000,000
‘G;fér Csokés u.4. Raktarb: 1 12.235000 3,109,525,250 HUF 7.33%
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) Helyrajzi szam Tulsjdoni tész
r’ S475/42 o
T |sets 3,100,525.25¢
Fmérom ipari park 1 1.912000 485,934,800 HUF 1.14%
! Helyrajzi sz4m Tulajdeni rész
i 7126i8 485,934 800
Esmérk u. 1 1,017.000000 N 1,017,000,000 HUF 2.40%
Hetyrajzi szém Tulajdoni rész
ERIETE 1,017.000,000
lwagyen Ut 51, 1 1,269.000000 1,269,000000 HUF 2.99%
Helyrajzi szdm Tulajdoni rész
[ 7637314 1,269,000,000
PML Csamok 1 1,242,000000 1,242,000,000 HUF  283%
! Helyrajzi szam Tulajdoni rész
[; 4781734 1.242,000.000
f’_gceli Iparipark Hatar u. 3. ] 1 253.000000 253,000,000 HUF 0.60%
Hetyrajzi szAm Tulajdoni rész
LJ 32062 253,000,000
celi Uzem és udvar 1 87.000000 87,000,000 HUF 0.20%
I:; Helyrajzi szém Tulajdoni rész
) 320613 87,000,000
F'szprém Raktarb.Seps.g: 1 3.284000 837,170,100 HUF 1.97%
= Hetyrajzi szam Tulajdoni rész
4781/37 837,170,100
[—mrtyén ipari park 1 4.920000 1,280,418,000 HUF 2.95%
Hetyrajzi szém Tulajdani rész
. 110012 1,250,418,000
b
Ipari ingatlam;k bsszesen: 13,872,048,150 HUF 32.68%
«Ja ingatlanok 7
W .:;allan neve Darabszém Piaci arf. MFt Piaci érték HUF Dev. %
BITEP - Budadrs Gyér u. 2 1 305.000000 305,000,000 HUF  072%
r Helyrajzi szdm Tutajdoni rész
1 1034248 305,000,000
répa | Irodahaz (tstvan . 1 416.000000 416,000,000 HUF  0.98%
E Helyrajzi szadm Tulajdoni rész
T005/0/A410 20,008,500
_' 7005/0/A/11 20,009,600
| 7005100412 28,204,800
. 7005/0/4/13 49,088,000
I 7005/0/A/14 40,060,800
TOOS/0/AMS 40,310,400
- 7CO5/0/A1B 40,060,800
_‘i TOOS/IAMT 40,060,800
T005/0/AMB 47,382,400
'
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Helyrajz szam Tulajdoni rész
E TO0SIOIAE 26,249,600
TO0SIIAT 25,084,800
i T005/0/A/8 19,468,800
E TOOS0/AD 20,009,600
Feketesas u. 4. (13507/3) 1 1,640.000000 1,640,000,000 HUF 3.86%
} Helyrajzi szdm Tulajdoni rész
= 125073 1,640,000,000
i-ussai Uti garazsok 1 6.500000 6,500,000 HUF 0.02%
*_. Helyrajz szam TFulajdoni rész
T1E16/8/AI52-56 6,500,000
Eidy Lajos utca 1 183.000000 183,000,000 HUF 0.43%
= Halyrajz s28m Tulajdoni rész
70006 183,000,000
i
r__xday u. 42, 1 1,265.000000 1,265,000,000 HUF 2.98%
Helyrajzi szém Tulajdoni rész
}—: 36925 1,265.000,000
'Réberl Karoly krt. 61. 1 2,595.000000 2,585,000,000 HUF 6.11%
Helyrajzi szam Tulajdoni rész
r}' 27962 2,585,000,000
Seregély utca 24. (Ill. ker.) 1 139.000000 139,000,000 HUF 0.33%
r, Helyrajzi szadm Tulajdoni rész
I
. 14751/2 1486818 139,000,000
wla ingatlanok &sszesen: 6,549,500,000 HUF 1543%
L .ké ingatlanok
Ingatlan neve Darabszam Piaci arf. MFt Piaci érték HUF Dev. %
rtdk Béla (it 54. 1 37.000000 37,000,000 HUF 0.09%
Helyrajzl szam Tulajdoni rész
4250/01A/5 37,000,000
:rmina utca 29. 1 45.000000 45,000,000 HUF 0.11%
Helyrajzi szam Tulajdoni rész
IBEZOmT 45,000,000
novér Lajos u. 45-47, 1 197.117287 197,117,297 HUF 0.46%
Helyrajz} szdm Tulajdeni rész
[. 31828 197,117,297
i
Mihalkovics 111 1 5.272000 5,272,000 HUF 0.01%
r Hetyrajzi szAm Tulajdoni rész
- 37272 5272000
rké ingatlanok bsszesen: 284,389,297 HUF 0.67%
h . lek ingatlanok
Ingatlan neve Darabszam Piacl &rf. MFt Piaci érték HUF  Dev, %
r:smdoboz Didsalja 1 290.000000 290,000,000 HUF 0.68%

[
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143,250,000 HUF

Helyrajzi szam Tulajdoni rész
[ 136572 280,000,000
Dunaharaszti telek1(8626- 107.700000 107,700,000
: Helyrajzi szam Tulajdoni rész
E 8626-8628 107,700,000
naharaszti telek2 (8630 151.000000 151,000,000
r Helyrajzi szam Tulajdoni rész
8630-8631 151,000,000
t_'ér volt laktanya telephel 247.000000 247,000,000
" Helyrajzi szam Tulajdoni rész
5475/24 247,000,000
B 5475042 i
Pl:';saréti ut 82-84. 1,301.000000 1,301,000.000
— Halyrajzi sz&m Tulajdoni rész
¥ frieoms 1,301,000,000
Piliscsaba Magdolna vbigy 74.300000 74,300,000
[ Helyrajzi szam Tutajdoni rész
KA P 7,600,000
— 3274 8,600,000
3275 6,600,000
2276 6,800,000
— o 6,600,000
- 3281 8,300,000
3292 8,300,000
r 3300 7.400,000
3301 7,400,000
r 3320 8,700,000
‘veszprém Héngs u. 143.250000

Helyrajzi sz4m Tulajdoni rész

194310 8,008,000
1843111 8,131,000
104312 7,455,000
1943/13 10,780,000
1943714 11,374,000
1943/16 10,513,000
1943117 10,882,000
1943718 11,020,000
194415 14,158,000
1943121 10,621,000
1943727 40,313,000
1943028 9,652,000
19437 8,469,000
194378 7,255,000
1943/9 7,608,000

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

0.25%

0.36%

0.56%

3.07%

0.18%

0.34%

.
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Veszprémi Déli ipartertilet 1 707.410000 707,410,000 HUF 1.67%
[ Helyrajzi szam Tulajdoni rész
4781119 47.120,000
o | 4781720 67,900,000
' 4781130 479,340,000
* 4781144 59,330,000
- 4781174 53,720,000
Telek ingatlanck tsszesen: 3,021,660,000 HUF 7.42%
gatlanok éssz: 34,836,892,947
Ingatianok dsszesen 34,836,892,947 HUF 82.07%
‘énzeszkOzok:
~ 'Forgalmazasi dij alapok
— Deviza Pénzszamla tipusa Devizaarf. Egyenleg Piaci érték HUF
‘? HUF BB Bank Tech. forgalmazasi szamla dijszamitdshoz 1.000000 9,137,338,085.00 9,137,338,085.00
HUF BNP Paribas Tech. forgalmazasi szamla dijszamitasho: 1.000000 461,559,389.00 461,559,389.00
HUF CIB Bank Tech. forgalmazasi szamta dijszamitashoz 1.000000 3,786,426,531.00 3,786,426,531.00
F HUF QONCORDE TECH. forgalmazasi szémia dijszamitash 1.000000 376,433,334.00 376,433,334.00
HUF ERSTE Bank TECHNIKAI Forgalmazasi szamla 1.000000 537,398,169.00 537,398,169.00
HUF UniCredit Bank 2 Tech. forgalmazési szamla dijszamita 1.000000 115,455,366.00 115,455,366.00
HUF UniCredit Bank Tech. forgalmazasi szdmla dijszamitasl 1.000000 24,305,792,151.00 24,305,792,1561.00
[—1 HUF MKB Tech. forgalmazasi szla dijszémitadshoz 1.000000 120,902,835.00 120,902,835.00
HUF New York Broker Tech. forgalmazasi szamla dijszamits 1.000000 2.726,779,604.00 2,726,779,604.00
HUF Raiffeisen Tech. forgalmazasi szdmla dijszamitdshoz 1.000000 158,446,428.00 158,446,428.00
Pénz szamlik
‘ HUF Fedezeti pénzszamla 1.000000 1,092,319,658.00 1,092,319,658.00
T HUF Fedezeti pénzszamia kamata 1.000000 13,488,806.88 13,468,806.88
HUF Falhalmezott kamat 1.000000 194,571.82 194,571.82
\ EUR Folybszamia 254 150000 3,605.21 816,264.12
" HUF Folybdszamla 1.000000 10,675,385.52 10,675,385.52
Technikai alszamlak
» HUF Forward kitelezettseg technikai szla 1.000000 -2,184,532,800.00 -2,184,532,800.00
y EUR Forward kévetelés technikai szla 254.150000 8,640,000.00 2,195,856,000.00
AFA szamlak
HUF Felszamitott AFA 1.000000 979,914,267.00 979,914 ,257.00
, HUF Fizetends AFA 4.000000 -503,693,599.00 -503,693,599.00
Pénzszamlak bsszesen: 1,605,138,544 HUF  3.78%
| nem szamolt pénz tételek:
‘Ugylet tipusa Ertékpapirimegjegyzés Elhatarolas Devizaarf. Egyenleg Dev. Piaci érték HUF
Pénz kifizetés (terhelés) Alcsutdoboz vételar kbtelezettség 2004.01.07 1.000000 -50,000,000.0000 HUF -50,000,000
'Pénz kifizetés (terhelés) HVB Jelzalogbank hitelfelvétel 2005.12.29 254.150000 -9,600,000.0000 EUR -2,439,840,000
Pénz kifizetés (terhelés) HVB Jelzdlogbank hitel toketartozasa 2006.09.11 254.150000 -13,000,000.0000 EUR -3.303,950,000
Pénz kifizetés (terhelés) Jelzdlogbank utaldsa miatt 2007.02.12 254150000 -23,738.6500 EUR -6,033,178
F Pénz kifizetés (terhelés) UniCredit Bank hitelfelvétel 2007.09.03 254.150000 -24,500,000.0000 EUR -6,226,675,000
| Pénz befizetés (jovairas llleték kovetelés APEH-tH 2007.01.16 1.000000 1,520,000.0000 HUF 1,520,000
Pénz befizetés (jovairds lleték kév. APEH-t3I 2007.04.17 1.000000 2,251,000.0000 HUF 2,251,000
. Pénz befizetés (jovairas PUMA végrehaitési dij 2007.11.26 1.000000 17,175.0000 HUF 17.175
r. Pénz befizetés (jovairas AFA slszamolds 12/12. 2007.12.11 1.000000 73,396,000.0000 HUF 73,396,000
Betét lejarat UNICREDIT BANK LEKOTOTT BETET  2007.12.28 254.150000 440,045.8300 EUR 111,837,648
Betét lejarat UNICREDIT BANK LEKOTOTT BETET  2007.12.28 1.000000 740,133,611.1100 HUF 740,133,611
" Pénz befizetés (jovairas APEH AFA elsz&molés 2007.12.31 1.000000 25,524,000.0000 HUF 25,524,000
1
|_El nem szamolt tételek Osszesen: -11,071,818,744 HUF -26.08%

[Fénzeszkdzc'ik dsszesen :

.

-9,466,680,200 HUF -ZW ,%
7




[ ¥ UniCredit Bank

Oldalsz&m : 7
Készitette:  N565812
EUROPA Ingatianbefektetési Alap 151/2030171

r (1} 14 r r Es r
Netto BSZkozertek Szaml S NEE napja: 2007.12.20
{ : Limitfigyelés
[-Bruﬁo-eszkozének : 43,188,815,165 HUF  101.75%
Kovetelések és kbtelezettségek:
Dijtipus Kiszamolt dij
[ NEE vagy fix alapi dijak
. Hitelkamat EUR 2 45,391,790  HUF
r Hitelkamat EUR 3 -85,546,290 HUF
Hitelkamat EUR -33,520,148  HUF
Kényvvizsgaldi dij 792,874 HUF
- Letdti 6rzési dij -6,178,430  HUF
i—. PSZAF dij -2,859,491  HUF
Y Ugyvedidi] 935484  HUF
Uzemeltetési kig -15,200,434  HUF
[— Alapkerelési dij ingatlanra -44 693,735 HUF
Alapkezelési dij likvid eszkbzre -4383,868 HUF
Alapkezelési dijak -49,077,603  HUF
r- Forgalmazasi dij BB -18,091,358  HUF
- Forgalmazasi dij BNP-Pariba -802,270  HUF
Fargalmazasi dij CiB -12,579,403  HUF
' Forgalmazasi dij CONCORD -765,674 HUF
Forgalmazéasi dij ERSTE -1,070,352 HUF
' Forgalmazasi dij UNICREDIT 2 4,581 HUF
Forgalmazasi dif UNICREDIT . 17,483,255  HUF
Forgalmazési dij MKB - -96,623 HUF
' Forgatmazas! dij NY Broker -4,759.874  HUF
" Faforgaimazéi dij UNICREDIT -3,377.874 HUF
__ Forgalmazasi dij Raiffeisen -814,296 HUF
Forgalmazasi dijak -59,815,559  HUF
" Ingalanhiz kapcsolhaté kév. és kit
- Biztositasi dij 3,679,774 HUF
. Ingatlan adé -4,871,882 HUF
_ Béneti dij EUR 13,753,830 HUF
" Bérleti dij -20,797,985 HUF
Bérleti dijak 7,044,155  HUF
__ Egyéb kdv. és két.
| Azonositatlan téves bejovd utalasok -2,645,193  HUF
Egyéb elhataralas -489,083,013  HUF
—  Kivitelezési elhatarolas 168,618,340  HUF
Foglald -106,812,237  HUF
etk 72,983,132  HUF
Vételdr kivetelds 222,241,256  HUF
Visszatartasi kot, 45,395,981  HUF
[’ Ovadék 72,416,682 HUF
‘ Ovadék EUR 28,476,831  HUF
i Ovadék JPY -8,287,380  HUF
Ovadékok -109,180,883  HUF
Kovetelések és kitelezettségek Osszesen: -742,795,219 HUF -1.75%

—

1

Netté eszkobzérték

(2007.12.29)

42,446,019,947 HUF

Befektetési jegyek db (EUROPA INGATLAN - /(2007.12.27 )

27,036,327,235 db

Befektetési jegyek db (EUROPA INGATLAN - E{ 2007.12.27 )

64,156 db

Y.
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| UniCredit Bank

: Netto eszkozérték szamitds
. Limitfigyelés

Oldalszam :
Készitette:

8
N565812

EUROPA Ingatlanbefektetési Alap 151/2030171

NEE napja:  2007.12.29

Befektetési jegyek db (EUROPA INGATLAN - ( ( 2007.12.27 )

KcI)rrigéIt darabszam:

27,036,391,391 db |

Sikerdij nélkiili NEE:

42,446,019,947 HUF

Netté eszkbzérték (EUROPA INGATLAN - A - §( 2007.12.29 )

42,445,919,224 HUF

Be:fektetési jegy darab {EUROPA INGATLAN - { 2007.12.27 )

27,036,327,235 db

Eg‘y befektetési jegy értéke (EUROPA INGATL. ( 2007.12.29) 1.5700 HUF
Neﬁé eszkbzérték (EUROPA INGATLAN - B - £( 2007.12.29) 100,722 HUF
Befektetési jegy darab (EUROPA INGATLAN - { 2007.12.27 ) 64,156 db
Egy befektetési jegy értéke (EUROPA INGATL. ( 2007.12.29 ) 1.5700 HUF
Neﬁé eszkozérték (EUROPA INGATLAN - C - £(2007.12.29) 0 HUF
Befektetési jegy darab (EUROPA INGATLAN - ( 2007.12.27 ) 0 db
1.5700 HUF

Egy befektetési jegy értéke (EUROPA INGATL. ( 2007.12.29)

]
i— Limitfigyelés
]

15iras megnevezése Szamitott &rték SzAmitott &rték %  Eldirt minimum %  El&irt maximum % Megfelel?
Jy ingatian ériéke sa;at thhez viszonyitva Sssrevont télel 0.00 20.00 igen
Azonos scrozabi OECD allampapirok NEE-re vetitve(276§(7)) 1,036,196,000.060000 2.44 0.00 35.00 Igen
z0n0s sorozati OECD 4llampapirok NEE-e vetltve(2765(7)) 519,638,500.000000 1.22 0,00 35.00 Igen
] L !
| zonos sorozats OECD allampapirok NEE-re vetitve(2765(7)) 564.263,459.760000 1.33 0.00 35.00 gen
N |
Azonas sorozatil OECD aliampapirok NEE-re vetitve(276§(7)) 995,779,000.000000 235 0.00 35.00 Igen
onos sorozatll OECD éllampapirok NEE-re vetitve(276§(7)) 2,899,902,000.000000 6.83 0.00 35.00 lgan
‘pl!és alatt Alt6 ingatianok &ritke sajat tbkéhez viszonyity 2,570,000,000.000000 6.05 0.00 25.00 Igen
" I
Likvid eszkizbk ardnya sajst 1okéhez viszonyltva 19.551,502,156.886685 46.06 15.00 100.00 Igen
‘- Limitfigyelés
! o r Fa
95%-ot meghalado tételek
rilc'ziras megnevezése Szamitott &rték Szémitott érték %  EiSirt minimum %  EISint maximum % Megfelel?
Befektetési politika
El6iras megnevezése Szamitott érték Szamitott érték % EIBIt minimum %  ElSit maximum %  Megfelel?
' oda ingatlanok | 6,549,500,000.000000 15.43 ©.00 50.00 Igen
Jari ingatanok 13,872,048,150.000000 32,68 0.00 50.00 Igen ’
Lakéingatianck 284,389,297.000000 0.67 ©.00 Igen

/é/%/ |
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K/ UniCredit Bank

Oldalszam : 9
Készitette:  N565812

EUROPA Ingatianbefektetési Alap 151/2030171

Netto eszkozérték szamitas NEE napia: 2007.12.28
Limitfigyelés

Befektetési politika

Szamitott érték Szamitott érték %  ElSirt minimum %  El&it maximum % Megfelel?

|Giras meghevezése
1yé&h ingatianok

Tokendvekedési céilal vasarolt ingatianok

14,130,955,500.000000 3329 0.00 50.00 Igen
1.823,049,297.000000 4.53 0.00 40.00 Igen

** Ez egy szamitdgép altal generalt dokumentum, amely alairas és pecsét nélkill is hiteles, **

hit?
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

ST

/1.

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK
2007. januar 01.-2007. december 31.

adatok eFt-ban
Gépek Beruhézisok, Beruhizdsra
Ingatlanok berendezések, felajitdsok adott Osszesen
felszerelések elflegek
Brutté érték
[INyitéegyenleg 18 951 798 19 015 2998 454 0 21 969 267
[INovekedés 8 108 554 1752 5 524 663 0 13 634 969
[INovekedés (kisértékii) 3134 T ——— 3134
ilAtsorolés 703 644 0 0 0 703 644
[[Csokkenés 0 0 5731 667 0 5731 667
Zaréegyenleg 26 356 708 23 901 2 791 450 0 29 172 059
| Ertékesikkenés
yitéegyenleg 687 915 16 255 0 0 704 170
Nvekedés terv szerint 477 370 1493 0 0 478 863
Novekedés (kisértéki) 3134 3 134}
[Novekedés terven felili 0 0 0 0 ol
Csokkenés kivezetés miatt 63 600 0 0 0 63 600||
[Csdkkenés visszairas 0 0 0 0 of
Zarbegyenleg 1101 685 20 882 0 0 1122 567
l Netté érték

Nyitdegyenleg 18 263 883 2760 2 998 454 0 21 265 097
Viltozis 6 991 140 259 -207 004 .0 6 784 395
Zaréegyenleg 25255023 3019 2791 450 0 28 049 492

Vil




iEur()Qa Ingatlanbefektetési Alap

KOVETELESEK

A Tarsasag kivetelései az aldbbiak szerint alakultak:

Kovetelések aruszallitisbol és szolgaltatasbol (vevik)
Devizas kivetelések értékelési kiilénbdzete
Forgalmaz4si szamlak

AFA Kkivetelés

Adott foglalok

Tartozik egyenlegii szallitok atsoroldsa

Adok, illetékek, potlékok

Egyéb kiovetelések

Kévetelések értékvesztése

Osszes kovetelés

11./2.

eFt
Elizd év
144 581
-1535
100

381 105
0

1737

9 541
1902 643
-40 462
2397710

e Ft
Thargyév
234 389
287

0
139230
0
251392
1

10
-71418
553 891

L,




Eurﬁga Ingatlanbefektetési Alap

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A TArsasag Aktiv idobeli elhatiroldsai az alibbiak voltak:

et

El6zd év

Tovabbszamlazott izemeltetési koltségek elhatarolasa 31043
Bérleti dij bevétel 1 066
Biztositési dij 151
Hat6séagi dij 69
Tagdij 300
Visszavaltasi jutalék 0
Kamat elhatéarolas betétek és allampapirok utan 394 605
Osszesen: 427 234

11./3.

e Ft
Targyév
37523
5632

0

0

0

213

130 585
173 953

(Tl
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Eurdépa Ingatlanbefektetési Alap

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

A Tirsasag Passziv idobeli elhatiarolasai az alibbiak szerint alakultak:

eFt

Eldzb év

Ké6ziizemi dijak 28 992
Elbre fizetett bérleti dijak 1961
Elére fizetett tizemeltetési dijbevetelek 4326
K&vér Lajos u.értékesités 120 156
Ingatlanal kapcsolatos koltségek 5998
Mih4lkovics utcai ingatlan nyereség megosztis 155 465
Ingatlan értékelés dija 978
Illetékek 89 594
Letétkezeloi dij - 4413
Feliigyeleti dij 0
Kothér 5575
Forgalmazbi dif 32168
Konyvvizsgél6i dij 1 000
Ugyvédi dij 0
Ingatlan tigyndki jutalék . 5304
Marketing 3527
Kamat 0
Tatabanya (Betonut ) beruhaz4si szdmia 300121
Egyéb 0
Osszesen: 759 578

I1./4.

eFt
Targyév
69 307
32443
911

0

16 908
0
2161
8972
3069
2 897
0

63 707
800
1442
200

14 67C
0

0
1579

219 066

5,
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

Az Alap kotelezettségei az aldbbiak voltak:

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Hosszi lejaratii ktelezettségek az alapkezelGvel szemben
Egyéb hosszi lejaratd devizahitelek

- Ebbél hosszi lejarati devizahitelek értékelési kiilonbdzete
Osszes hosszi lejaratii kotelezettség

| ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)
Ovadék

Vevoktol kapott eldlegek

Kovetel egyenlegit vevok atsorolasa

Forgalmazasi szamlak '

Egyéb

Osszes rovid lejarati kotelezettség

IL/5.

Elozo év
e Ft

0

5997 882
296 773
5997 882

EFt
1310170
132056
951 748

12 905

766

13 033
2420 678

Targyév

eFt

0

12 240972
-309 866

12 240 972

E Ft
280012
127 754
384 625

25236

0

23 091
840 718
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Europa Ingatlanbefektetési Alap

Megnevezés

Hancs u.

Veszprém telek
Mihalkovics u,

K&vér L utca

Tatabanya, Vértes Center
Tclepés u,

Gétiba

Szada,l Ipartelep

ELAB‘E dsszesen:

ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE

2007. januar 01.-2007. december 31.

e Ft

Riforditdsként elszamolt dsszeg
41 455

37482

26 151

1238189

279 000

25752

530 691

77 818

2256538

1L./6.

e Ft

Arbevétel :
42 837 |
111 368 ‘
35 500 |

1740 997

0

25 000
775 000 |
95 000 ‘

2825702
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap 1L/7.

ERTEKKULONBOZETEK

Az Ingatlan Alap értékkiilonbizetei az alibbiak szerint alakultak:

Eléz6 év Térgyév

e Ft eFt

Targyi eszkozdk 2002 094 4276347
Készletek 1264 255 190 619
Kovetelések -1535 287
Ertékpapirok 504 015 320 479
Devizakételezettség 296 774 309 866
Hataridds tigyletek 17 290 -16 141
fl)sszesen: 4 082 893 5081 457

ey
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Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

!Az Ingatlan Alap értékesitésb6l szarmazé nett6é drbevétele az alabbiak szerint alakult:

Ingatlanok értékesitése

Ingatlanok bérbeaddsa

Foglalé

Opcid

Vagyoni értéki jog értckesitése

Visszavaltasi jutalék

Kaziizemi dijakb6l szdrmazé bevétel

Ingatlanok fenntartisaval kapcsolatos bevétel
Miszaki dokumentici6 és kivitelezési ktltség bevétele
Egyéb

Osszesen:

El6zd év
e Ft
1818874
2012913
1687

10 000

0

3811
146 306
287 627
205112
1265

4 487 595

IL./8.

Targyév
eFt
2825702
2209 534
0

0

150

873

334 857
481915
152 937
30 200

6 036 168

By

—_——— A
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Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap I1./9.

MUKODESI KOLTSEGEK

3

~—
—t e

A TArsasiag milkodési koltségei az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés Elézi év Targyéy
eFt eFt

Alapkezeli dij 608 105 643 614
Letétkezel6i dij 45 847 43 304%
Kozzétételi, hirdetési dij 289 478X
Feligyeleti dij 17143 14 714~);
Ugyvédi dij 31969 26 283
Marketing kéltségek 84 881 149 524
Ertékesokkenési leirds 350 676 481 998"(
Ingatlanok fenntartdsi kiltségei 600 141 875 180 /
Ingatlanértékeld dija 15720 18 866\
Bankksltség, forgalmi jutalék 9285 2097/
Megbizasi, iigyndki dijak 104 829 84720
Forgalmazsi jutalék 496 229 473 044
Egyéb 326 941 299 702
Miikdési kiltség Gsszesen 2 692 055 3113524

VA
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Eur(’)pa Ingatlanbefektetési Alap

EGYEB BEVETELEK ES RARORDITASOK

Az Ingatlan Alap egyéb bevételei az aldbbiak szerint alakultak:

|
Kétbér, késedelmi kamat
Adék
Kovetelések értékvesztésének visszairisa miatt
Kiilonféle egyéb bevételek

Osszesen:

B

Adék

Kothér, kartérités, birsig, késedelmi kamat
Kovetelések értékvesztése miatt
Céltartalék

Kiilénféle egyéb raforditdsok

Fizetett banatpénz

Osszesen:

Ingatlan Alap egyéb riforditasai az alibbiak szerint alakultak:

El6z6 év
eFt

36 250
5349
1097
47 849

90 545

Eldz6 év
eFt

118 238

275109

0

0

1085

75 000

469 432

11./10.

Targyév
eFt

437 186
17 067

0

54 416

508 669

Targyév
eFt

138 500
31286
30956
489 233
-144 950
0

545 025




Eurodpa Ingatlanbefektetési Alap

|
|
|

IL./11.

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI ES RAFORDITASAI

Az Ingatlan Alap pénziigyi miiveletekb6l szirmaz6 bevételei az alibbiak szerint alakultak:

E16z6 év
| eFt
Kamatbevétel pénzintézettol 1411277
I;biszkonﬂdncstéjegy arfolyamnyeresége 965 972
Magyar &llamkdtvény realizélt és nem realizalt kamatbevétele 152 306
Hat4ridds Ogyletek arfolyamnyeresége 16 155
Egyéb irfolyamnyereség 8474
Osszesen: 2554184

Targyév
eFt
1525767
295 801
259 082
8190

56 039

2 144 879

Az Ingatlan Alap pénziigyi mitveletekb6l szArmazé raforditdsai az aldbbiak szerint alakultak:

‘ El6z6 év

4 eFt
Hitelkamatok 236 115
Hiteltorlesztés relizalt rfolyamvesziesége 312 265
Egyéb &rfolyamveszteség 3795
Osszesen: 552175

Targyév
eFt

407 280
o

1903

409 183




=3

——

I

[p— |

o J

C:.—:}C.__l] it

| TR

|
Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

RENDKIiVULI BEVETELEK ES RAFORDITASOK

Az Ingatlan Alapnak rendkiviili bevétele 2006 és 2007 folyaméin nem volt.

Az Ingatlan Alap rendkiviili riforditdsai az aldbbiak szerint alakultak:

El6z6 év

eFt

Téritésmentes atadasbdl szdrmaz6 rendkiviili raforditas 192 446
Osszesen: 192 446

I1./12.

Targyév
eFt
30321

30321

<Z5

(b
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Eurépa Ingatlabefektetési Alap

|
|

SAJAT TOKE VALTOZASA

3.

eFt

Megnevezés

2006.12.31 Novekedés Csikkenés

2007.12.31

Indulé toke (Befektetési jegyek névértéke)
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozet
Ertékelési kiilonbozet tartaléka

El6z6 évek eredménye

Targyévi mérleg szerinti eredmény

39 775 209 984766 -13 726514
10 389 875 509230  -7101818
4082893 5097598 -4099034
1765328 1525556 0
1525556 2335125 -1525556

27033 461
3797287
5081457
3290 834
2335125

Osszesen

57 538 861 10452 275 -26 452 922

41538214
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Europa Ingatlanbefektetési Alap

|

|

Ertékpapir
MAK 2010/B
MAK 2011/A
MAK 2011/B
MAK 2013/D
MAK 2008/C
Obszesen

ERTEKPAPIR PORTFOLIO
2007. januar 01.-2007. december 31.

Névérték

1 000 0G0 000
1 000 000 000
3 000 000 000
500 000 000
548 880 000
6 048 880 000

Beszerzési érték

953 932 000
985 959 000
2755 267 000
471 014 000
529 127 564
5 695 299 564

Ertékkiilonbozet
41 847 000
50237 000

144 635 000
48 624 500
35135 896

320 479 396

IL/1.

Piaci érték
995 779 000
1036 196 000
2 899 902 000
519 638 500
564 263 460
6 015 778 960

il

R §




™ T
|
]
!
1
Eurdpa Ingatlanbefektetés] Alap IL/2.
]
i Ingatlan portféri6 2007. december 31
‘ Kiszletok:
1 9 értik E NEE
- ! Fillscaabal tefkak 54 160 513 20136 487 74 300 000
| . Veszpobim telkok 296762 024 410847 078 707 410 000
.* Harmina 29, 45637 318 -5ar 319 45 000 000
‘ Mhalkovics u, 0 5272000 5272 000
1 WVeazprém, Héneo u. 81957 732 61202 268 143 250 000
] Kiwér Loj 481743 220 284 825 832 197 117 267
. Paaarst 1322 489 010 -21 465 010 1301 000 000
[ 2282720827 180618 470 2473348 267
- i Thrgy! anzhtiztic
Exrkbe neve Azohositd Brutts dridk Maim. £cs Metes drték KE2E Ex L
m-ﬂ aciTon T+ 035 290,58 200 T4 @5 210,00
1 ' o 77 8 0 om0 27 38 a0 301 413 3100 e 0 0m
i Bk ol u. 34 i QTN PO o 103 w650 1w D 0 950 3277 20 964 132,77 nﬁ; ﬁ oo
. B bratrtdz feidphendor L] 418 713 785,00 12) 008 371,77 4665725 531423
Bam baruhh 14 719 00800 o 18729 A0
Dwrn odends mivk ] w©16n 1 672 030,00 L], i 450 BX2 &7, 3100
Busdulry, BITES besdphmdny /10 nﬁﬁz_ umﬁ 2735 959 08400 = > —
Budsiey BITER ik a4l 7 407 300 000 17 40} 30,00 203 366 42400 1 633 578,00 05 (00 P00
Budad Vaalk u. 3. Poicranchurer oR 0y 159 L0 140 m M
! . el Vit w3, ttiesde AR 109 a0 200 LN s ¥7 961 X7AD4
el vaedt 5. 3. heiek AT LR = s 80 [ P31y
L Budwds Voelk u 3, Thobwrimin IIM 7 a7 395, 2B & asy 52 130 314 A A7 645 01 60 178 000
Crapel Arohlz catitorok o mﬁ 78 (4000 ;;%m = R
Coepet Cameryen ktka s 0139 G900 3 a2 26630 35 148 36244
Coaguel Cantrarn nkak oo 219 w0 o0 #: 709 w000 56 09 80 A ST 4T $21 000 000,00
Dyrwtwrnet 131, telsh, lm IHMWE D00 194 060 900,00 194 060 000, 00 4 643 000,00 mmm
t okt e SoMphmdory 4634 =zt 1 060 @87 @r0,00 6 %50 010 1 023 457 542,00
Oyl purtabeg ekok S04 o/ 84 313 30050 om - 35 Yoam 1.8 TR0 D700 s 7s 1o 1 608 900 00,00
Oplr Cudidy w. SS18/2 wieh. AR 241 600,00 o0 2 241 BOO,00
Gylir Cpdacly 4. wiah. LIOI0ETET 2000 537 050 70,00 80 R7 650 .00
Ople exdhda. baruhs @ sz 000,00 a0 < xo om0
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