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I. Piaci folyamatok 2006. 1. félévében

Makrogazdasagi dttekintés

A KSH jelentése szerint 2006 elsé negyedévében a GDP 4,6%-kal haladta meg az egy évvel
korabbit. Az el6z6 évinél gyorsabb boviilés a bruttd alloeszkoz-felhalmozasra, az élénk exportra és
az ipari termelésre tamaszkodott. Termelési oldalrol az élénkiilés teljes egészében az iparnak
koszonhetd, amely az els6 négy honapban atlagosan 10%-kal ndvelte termelését. Januar—aprilisban
foly6 aron 16%-kal nétt a kivitel, a behozatal pedig 14%-kal. Bar a cserearany tovabb romlott, a
passzivum a tavalyindl 10%-kal kisebb, 842 milli6 eur? lett.

A foglalkoztatottak szama 42 ezerrel emelkedett az egy évvel ezeldttihez képest, a munkanélkiiliségi
rata 7,3%-ra nott. A redlkereset 5,7%-kal haladta meg az egy évvel korabbit. Majusban 2,8% volt a
fogyasztoi arak novekedési iiteme, az elsé 6t honap atlagdban pedig 2,5%-0s inflaciot mértek. Az
allamhaztartas pénzforgalmi szemléletli, konszolidalt hidnya (helyi onkormanyzatok nélkiil) — a
Pénziigyminisztérium eldzetes adatai szerint — 981 milliard forint volt majus végén, a tavaly
ilyenkorinal 143 milliarddal tobb.

Ingatlanpiaci index

A GKI Rt. - AL Holding févarosi ingatlanpiaci indexének értéke 2006 aprilisaban -13,8. Az index az
ingatlanpiaci kilatasok 1ényeges javulasat jelzi a kordbbiakhoz képest, s csak valamivel marad el
2004 kozepi értékétdl. Lényegében a lakaspiac az egyetlen, ahol - januarhoz képest - nem javultak,
csak stagnaltak a cégvezetdi varakozasok.

Az ingatlanpiacon 2005-ben az drak varhato alakulasdra vonatkozd cégvezetdi varakozasok
csokkenése volt tapasztalhat6. Ez azt jelenti, hogy felmérésrdl-felmérésre kisebbek lettek a
véalaszadok altal vart arindexek. Ez a tendencia 2006 elején megvaltozott, az 0j ingatlanokra 1,5-
2%-o0s emelkedést, a hasznaltakra 1ényegében stagnalast jeleznek elére a kovetkezd egy évre. Az Uj
ingatlanok értékesitési arainak varhatd alakulasaban jelentds teriileti kiillonbségek lesznek - a
legmagasabb novekedés Budapesten valdszini.
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A GKI és az AL Holding fvarosi ingatlan indexe, 2003-2006 kozott:

om. I;3 Tma. IOE. mor. Jmok 2mk TmL M5 moS. ME0S. WO ImE 2006
Jan. Apr. Jn owt Jae. Apr. JEL oet. Jae. Apr. JnL omt Jan. Ape

Irodapiac

2006-ban kozel 200.000 m2 1) irodateriilet keriil piacra, mely 2007-ben wjabb 200.000 m2-rel
egésziilhet ki. Tavaly év végéig az iroda iranti kereslet meghaladta a kinalatot. Idén, 2006- els és
masodik negyedévére viszont a tulkinalat a jellemz6. A mult évben minddssze 71 ezer négyzetméter
irodat adtak at, idén viszont csak az els6 negyedévben mar 58 ezer négyzetmétert, a 2006-0s €v
végére pedig kozel 200 ezer négyzetméterrel boviil az irodaalloméany.

Az év végére 2 millié négyzetméter elsé osztalyu irodadlloméannyal rendelkeziink majd az eldzetes
becslések alapjan. Ez ugy tevédik Ossze, hogy 2005. év végére Osszesen koriilbelil 1,80 millid
négyzetméter iroda allt rendelkezésre, és az idén koriilbeliil 180-200 ezer négyzetméter iroda épiil
meg. Ebbdl, ahogy mar emlitettiik 58 ezer m2 mar atadasra keriilt az els6 negyedévben, és a
masodik negyedévben is mar elkésziilt tobb, mint 40 ezer m2 iroda.

Az atlagos bérleti dij nagysaga az A kategéridban 14,45 euré/nm/ho, a dijak a 9 és 26 eurd kozotti
tartomanyban mozognak. A legtdbb irodahaz bérleti dija 12-15 eur6/nm/hé kozott alakul. Példaként
megemlitendd az Ujpest Varoskdzpontban 1év két épiiletbél allé irodahdz, ahol méar 9 eurdért is
lehet bérelni egy négyzetméternyi teriiletet. A BankCenterben viszont akar 25 eurdra is raghat az
egy négyzetméternyi teriiletre jutd bérleti dij; tehat a szoras jelentds még az ,,A” kategorias irodak
esetében is. Valoszinlileg a kindlativd atalakuld piac miatt optimalis esetben stagndlo, de
valésziniisithetéen inkabb enyhén csokkend effektiv bérleti dijak varhatdak a jovoben.

A ,,B” kategorias irodak bérleti dijai 3,2 és 22 eur6/nm/h6 kdzott mozognak, de az atlag elmarad az
,»A” kategoriastol, hiszen nagysaga 11 eur6/nm/ho.
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A kihasznaltsag a mult év végén az Ecostat adatai szerint 87-90 szdzalék volt, mig a CPB 88
szazalékra teszi ezt a mutatdt. Ugyanakkor joval alacsonyabb kihasznaltsagot kozolt a GKI
Gazdasagkutato Rt. Az els6 osztalyu irodak kihasznaltsaga a pesti oldalon 80 szézalék, mig a budain
82 szédzalék volt a mult év végén. Viszont az idei elsé negyedévben Pesten 3, Budan pedig 2
széazalékponttal javult a helyzet, de még igy is messze van a 87-90 szazaléktol.

Lakasok

A masodik negyedévben az ujlakas-épités kicsit visszafogottabb volt, mint az idei év elsd
negyedévében, de még mindig meghaladja a keresletet.

A piac egyik jellemzdje, hogy jelentds az eladdsra szant Uj lakasok kinalata és hosszabbodik az
értékesités ideje. Az atlag mogott azonban egyre differencidltabb a piac. A rossz helyen 1évd
lakasokat csak érezhetd arengedménnyel lehet eladni, mig a jo helyen 1évo és jO mindségii
lakasoknal a jelentdsebb aremelést is elfogadjak a vevok.

Az év elején prognosztizalt tulkindlat most is fenndll, s6t azt is mondhatni, hogy fokozddik.

Jelenleg egyensulytalansag jellemzd az 0j lakas piacra, hiszen a kinalat nem kdveti szorosan a
kereslet alakulasat, amit nagyon megnyirbalhat a realbér csokkentése, valamint a nagyaranyu
kozszférabeli 1étszamleépités. A kinalatot ezek ellenére tovabbra is ndvelik az ingatlanfejlesztd
cégek, amit ugy probalnak meg értékesiteni, hogy a kiilonféle extra szolgéltatasok és kedvezmények
nyujtasaval rést iitnek ezen a telitett piacon.

Jelenlegi 4rak Budapesten keriiletenként felosztva

[l Kiemelt budai Gvezet  LILXII 500.000,- Ft - 1.400.000,- Ft

Egyéb budai keriletek  111,X1,XXII 350.000,- Ft- 450.000,- Ft

B Pest belvaros W, Vi 380.000,- Ft- 630.000,- Ft

Pest belsd dvezet WVILVILEX, XI,X1V 300.000,- Ft - 600.000,- Ft

Pest kllvaros IV XXV, VLXK, XV, 240.000,- Ft- 390.000,- Ft
HOVIE X XK, XX

A budapesti 1) épitésii lakdsok piaca a 2004-2005-0s lassulds alatt évi 10 ezres kindlati szintre
latszott beéllni, ehhez képest 2006 elsé negyedévében igen intenziv lakdsépités volt tapasztalhato,
igy ez az érték emelkedett koriilbeliil éves szinten 12 ezer darabra. 2006 mésodik felére azonban — a
jelenlegi lakéstamogatasi megszoritasok kovetkeztében — visszaesés varhatd mind a lakasépitésben,
mind pedig a keresletben.

2006 végére a szakértok és elemzok az ujlakas épités kisebb volumenére szamitanak. Eves atlagban
orszagosan 30-35 ezer 0j lakas megépitése a redlis elvaras.
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Telkek
Tovabbra is a tarsashdzi épitésre alkalmas telkek teljesitenek a legmegbizhatobban az
ingatlanpiacon. Tavaly jellemzden a lakaspiacinal magasabb 10%-os aremelkedés volt tapasztalhato,

ami idén is folytatddott az elsd félévben és varhatdan a masodik félévben is.

A kovetkez0 abra a kertiletenkénti épitési telkek legfrissebb aradatait szemlélteti.

Epitési / fejlesztési telkek arai Budapesten,
- 2006-ban
Budapesti kerilletek (Netto telekar nettd eladhat6 lakas-nm-re
vetitve)
L., II. XII. kertilet belso része 100-150 ezer Ft
VL., VIL. keriilet Nagykoruton beliili része 100-140 ezer Ft
VL., VIL. keriilet Nagykoruton kiviili része 70-100 ezer Ft
XI. keriilet egykori rozsdadvezete 35-45 ezer Ft
IX. kertiilet rehabilitacios teriilete 40-60 ezer Ft
XIII. keriilet angyalfoldi része 40-50 ezer Ft
XIV. kertilet 40-80 ezer Ft
VIII. keriilet rehabilitacids része 40-55 ezer Ft
X. keriilet 20-30 ezer Ft

Lathato, hogy az L., II.., V., VL, VIL és VIII. keriiletben ment végbe nagy mértékii aremelkedés, ami
a folyamatos fejlesztdi aktivitdsnak koszonhet6. Néhany keriiletben (IX.,XI.,stb.) azonban
keresletcsokkenés figyelhetd meg.

Ipar, logisztika

Az 1ipari ingatlanpiacon (ide sorolhatok a raktarak, a logisztikai és konnylipari csarnokok) az
allomanybdviilés legalabb 350 ezer m2 0j csarnokteriilet megjelenésével varhatdéan 50%-os lesz. A
bérleti dijak a kovetkezd 6t évben 4-4,5 Euro/m2/h6 koriil szorddnak majd, a 85% kortili atlagos
bérbeadottsdgi mutat6 varhatéan stagnalni fog. Uj fejlesztésekkel a gyorsforgalmi utak
(mindenekeldtt az MO0-as) kornyékén, Ferihegy, valamint az M3-as és az MS5-0s autopalyak
végpontjai, Zahony és Szeged térségében érdemes szamolni.

A raktarak esetében az elmult negyedév legjelentdsebb fejleménye az, hogy megkezdddott a
Budapesti Intermodalis Logisztikai Kozpont megépitése. A raktarorias varhatoan 2007-re késziil
majd el, kézel 100 hektarnyi teriileten. Koriilbeliil 200 ezer négyzetméternyi raktarhelyiséggel és
hozza tartoz6 10 ezer négyzetméternyi irodateriilettel. A beruhazas osszértéke hozzavetdlegesen 40
milliard forint, amibdl 10 millidrd allami forrasbol és 30 millidrd sajat erébol tevodik dssze.

A bérleti dijak vidéken 2-4 euro/m2/h¢é atlagban, Budapesten pedig 5-6 euro/nm/hé koriil alakultak
atlagosan, de nem ritka a 10 eurés m2 ar sem.

Kereskedelem

A kiskereskedelmi célt szolgalo ingatlanok koriilbeliil 60-70%-a Budapesten koncentralodik, de az
uj fejlesztések dontd tobbsége vidéken fog megvaldsulni. Az allomanybdviilés varhatéoan 40%-os
lesz az év végére, ami legalabb 1.100.000 m2 10j boltteriilet megjelenését jelenti. A bérleti dijak a
bolttipusok sokfélesége miatt igen széles savban mozoghatnak majd, a 90%-os atlagos
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bérbeadottsdgi mutatd terén nem varhat6 érdemi valtozas. Els6sorban vidéken fognak terjeszkedni a
600 m2-nél nagyobb szupermarketek és a 3 ezer m2-nél nagyobb hipermarketek, orszagosan el
fognak terjedni a retail parkok és a strip mall-ok (parkolét kozrefogd iizletsorok), véarhatoan
felélednek a bevasarlo-sétalo utcak.

Az lzlethelyiségek piacat a kozponti régioban az ingatlan-fejlesztd ¢€s -forgalmazd cégek
Iényegében kiegyensulyozottnak tartjak. A vidéki teriileteken a valaszadok szerint tovabbra is némi
tulkinalat jellemz6, de ennek ellenére varhatdé a nagyobb szupermarketek és hipermarketek
terjeszkedése. A fOvaros helyzet értékelése az el6z0 felméréshez képest szignifikans mértékben
javult.

A kovetkezO egy évben a fOvarosban tulkinalat megjelenése valdszintsithetd. Az orszag tobbi
terliletén pedig lényegében valtozatlan helyzet véarhatd. Az elkdvetkezd iddszakban tovabbra is
szamitani lehet a bevasarlokdzpontok és hipermarketek térnyerésére. Az iizlethelyiségek piaca
varhatoan tovdbbra is pezsgd marad, elsésorban az erds kiskereskedelmi verseny éaltal
kikényszeritett profilvaltasok miatt.

Budapesten a bevasarlokozpontok, strip mallok, szakaruhazak jelenlegi, teljes allomanya 616,300
m2, amely a kovetkezd 2-3 évben tovabbi 200.000 m2-el bdviilhet. Budapesten nagy varakozas
elézi meg az Aréna Plaza és a Budai Skala tervezett fejlesztését, Gydrben pedig elkezdédtek az ECE
altal fejlesztett Arkad bevéasarlokozpont épitési munkélatai. A Vaci utca mellett az Andrassy ut
fejlodése is jelentdésen megindult. Az Andrassy Ut hangulata és épiileteinek szépsége a luxusmarkak
figyelmét is felkeltettek, igy megjelenésiikre hamarosan itt, a belvarosnak ezen részén is
szamithatunk.

A bevasarlokozpontokban a legmagasabb bérleti dijak 65-115 Euro/m2/h6 k6z6tt vannak, mig az
lizemeltetési és marketing koltségek 4-13 Euro/ m2/ho kozott mozognak.

Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap elsd félévét az el6zd félévhez képest lassabb ndvekedés
jellemezte. A 2005. év végi 47,2 milliard forintos zar6 allomany a félév végére 48,3 milliard forintra
novekedett. A kordbbiakhoz képest lassabb novekedés elsésorban a megemelkedett
kamatkornyezettel magyarazhato.

Az alapkezeld ¢és az alapkezeld kapcsolt véllalkozdsanak (Europa Ingatlaniizemeltetési Kft.)
egylittes allomanyi 1étszama a félév végén 25 6 volt.

l. Befektetési elvek!

Az Alapkezeld az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot egy az eurdpai orszdgokban taldlhatod
ingatlanokba fektetd, jol diverzifikalt portfolioval rendelkezd alapként kezeli. Az Alapkezeld célja,
hogy a Befektetési jegyek vasarloi kozéptavon (1-3 éves tavlatban) az inflaciot €s a banki kamatokat
meghalad6 megtériilést érjenek el.

Az Alap ingatlanbefektetéseit els6sorban Budapesten ¢és annak vonzéaskorzetében, masodsorban
hazai nagyvarosokban, és kisebb vidéki telepiiléseken kivanja megvaldsitani. Kisebb mértékben a
portfoliéba keriilhetnek mas eurdpai orszagok megfeleld hozam és kockazati jellemzokkel bird

"VIII. Fejezet 6/1 pont
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befektetési célpontjai is. Az Alapkezeld dontéseinél elsddleges prioritdsként kezeli az adott
ingatlanok hozam és kockézati jellemzdit és a portfolio egészére gyakorolt hatasukat.

Az Alapkezelé a jobb masodlagos értékesithetdség érdekében keriilni kivanja az atlagostol
esztétikailag vagy funkcionalisan nagyban eltérd ingatlanokat.

Az elOrelathatéan devizaban felmeriild bevételek esetében az Alapkezeld deviza alapt fedezeti
iigyletet kothet, a kockazat csokkentésére.

Az Alapkezel6 az Alap nevében az Alap altal vasarolt egyes ingatlanok vételaranak, illetve adott
ingatlan beruhazasok nett6 eszkozérték szamitdsakor figyelembe vehetd értékének 50 %-a erejéig
— jelzélogfedezete mellett — kdlcsont vehet fel.

I1. Altalanos adatok

Az Europa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos mddon létrehozott, nyiltvégli ingatlan befektetési
(ingatlanforgalmaz6) alap, a befektetési jegyei névre szoloak, névértekiik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag
1011 Budapest, F6 utca 14.
Letétkezeld: HVB Bank Hungary ZRt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Edéforgalmazo: HVB Bank Hungary ZRt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Forgalmazok: Inter-Europa Bank Rt.
Concorde Ertékpapir ZRt.
ERSTE Bank Befektetési Rt.
CIB Ertékpapir Rt.
BNP Paribas Bank Hungaria Rt.
Raiffeisen Bank ZRt.
Budapest Bank Rt.
Ingatlanértékeld: American Appraisal Magyarorszdg Vagyonértékeld Kft.

1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci ut 18. V. emelet

Konyvvizsgald: Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
(1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C)
Természetes személy konyvvizsgalo: Binder Szilvia
Szakértdi bejegyzési szdma: 003801

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-3
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Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap altal forgalomba hozott, a féléves tdjékoztatd lezarasanak
napjan (2006. junius 30.) érvényes nettd eszkozértékben szerepld befektetési jegyek

darabszama: 34.397.924.801*
netto eszkozértéke: 48.299.658.432
egy befektetési jegyre juto netto eszkozértéke: 1,4041

2006. januar 1. és junius 30. kozott 4.659.449.102 db befektetési jegy keriilt eladasra és
5.089.761.941 db visszavaltasra.

2005. december 31-én a nett6 eszkozértékben szerepld befektetési jegyek:
darabszama: 34.649.481.931
nett6 eszkozértéke: 47.198.553.155
egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke: 1,3622

* A nettd eszkozérték készités technikajanak kdvetkeztében a junius 30-an érvényes nettd eszkdzértékben a junius 28-i tényleges
allapotnak megfelel6 darabszam szerepel.

I. Az alap eszkozei 2006. junius 30-an

Készpénz: 0
Foly6szamla: | 137.431
Jegybankképes értékpapir: 14.739.574
Lekotott betétek: 14.942.853
Ingatlanok: 24.705.970
Alapot terheld kotelezettségek: -6.776.324
Kovetelések: | 550.154
Osszesen: 48.299.658

Az alap 2005. december 31-én érvényes portfolidja (adatok e Ft-ban)

Készpénz: 0
Folyoszamla: | 109.652
Jegybankképes értékpapir: 18.153.107
Lekotott betétek: 14.101.785
Ingatlanok: 20.679.061
Alapot terheld kotelezettségek: -6.279.161

Kovetelések: 434.109
Osszesen: 47.198.553

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.



Europa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES

2006.

Ertékpapirtarca 2006. jiinius 30-in

Kibocsaté | Ertékpapir neve Névérték( eFt) Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
PM DKJ 060705 1 000 000 999 140 000 2,07%
PM DKJ 060712 2470 000 2 464 536 360 5,10%
PM DKJ 060802 4092 780 4 066 684 435 8,42%
PM DKJ 060809 1 950 000 1936 872 600 4,01%
PM DKJ 061025 2425730 2 373 280 866 4,91%
PM DKJ 061220 2 000 000 1942 272 000 4,02%
PM DKJ 070214 1 000 000 956 788 000 1,98%
Osszesen: 14 739 574 261 30,52%
Ertékpapirta’ rca 2005. december 31-én
Kibocsaté | Ertékpapir neve Névérték( eFt) Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
PM DKJ 060111 1534 160 1 531 306 462 3,24%
PM DKJ 060118 3545730 3 533 890 808 7,49%
PM DKJ 060201 2016 610 2 005 637 625 4,25%
PM DKJ 060215 2900 000 2 877 571 400 6,10%
PM DKJ 060316 935 000 923 408 805 1,96%
PM DKJ 060412 824 550 810 766 822 1,72%
PM DKJ 060510 2 500 000 2 444 822 500 5,18%
PM DKJ 060607 1915 930 1865 177 014 3,95%
PM DKJ 061025 2275730 2160 525 720 4,58%
Osszesen: 18 153 107 156 38,46%

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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Ingatlantarca 2006. junius 30-an
Ingatlan Ingatlan Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
tipusa megnevezése helyrajzi
szama
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/6-18 405 000 000 0,84%
Kassai utcai garazsok 71816/6 8 900 000 0,02%
S Seregély utcai 14751/2 138 000 000
= irodahaz 0,29%
= Méady Lajos utcai 70006 183 000 000
2 irattar 0,38%
= Rabert Karoly krt. 61 27962 2 460 000 000
o iroda 5,09%
@ Arpad ti iroda 70653 755 000 000 1,56%
> Raday u. 42 iroda 36925 1223 000 000 2,53%
S Bem irodahaz 13507/1/A/3,4,6, 2 667 000 000
3 7.8,9,10 5,52%
o Gyéri lizemcsarnok ~ 5515,5520,5518/ 3361918 560
0 2 6,96%
dg’ Komaromi 7126/8 538 209 240
§ lizemcsarnok 1,11%
£ Lagermax csarnok 4022/2 177 000 000 0,37%
5 Megyeri Uti telephely 76373/14 1019 000 000 2,11%
3 Péceli Gzemépdlet 3206/2 248 000 000 0,51%
3 Péceli izemépiilet 3206/3 77 000 000 0,16%
- Dunaharaszti csarnok 173/35,38 730 000 000 1,51%
Veszprémi raktarbazis 4781/35-27 973 422 640 2,02%
Szolnoki csarnok 15754/4 105 000 000 0,22%
Szadai csarnok 4333/13 92 000 000 0,19%
Ujhartyan ipari park 1100/2 1378 968 760 2,86%
Gyal 4363/4 1 554 000 000 3,22%
Tatabanya plaza 7719/6 1320 000 000 2,73%
Mecsek Aruhaz 584 268 000 000 0,55%
Szliven Aruhaz 3341/1 207 000 000 0,43%
Csepeli aruhaz 208489 605 000 000 1,25%
Alkotas uti Uzlet 7703/0/A/1 147 000 000 0,30%
Hermina 29. lakas 31662/0/B/7 48 000 000 0,10%
Bartok Béla ut 54. 4250/0/A/6 35 000 000 0,07%

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.



Europa Ingatlanbefektetési Alap

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.

FELEVES JELENTES
2006.

S Mihalkovics utcai 37272 39 336 500
§ tarsashaz 0,08%
S Kovér Lajos utcai 31828 1 086 000 000
£ tarsashaz 2,25%
S Telepes u. 66 lakas 31142 27 000 000 0,06%
' Alcsutdoboz telek 181/10,17,18,9 292 000 000 0,60%
‘g Gyodri telek 5475/24-25 208 000 000 0,43%
© Veszprémi telek 4781/18-30,33 871 000 000 1,80%
@ Dunaharaszti telek 173/34,19 149 000 000 0,31%
B Dunaharaszti telek 173/36,37 107 700 000 0,22%
3 Piliscsaba Magdolna 3018, 3274-76, 68 700 000
Q volgy 83,91,92, 3300, .
o 01,20 0,14%
© Veszprém, Hancs utca 1943/2-5 161 814 354
g
S 0,34%

Pasaréti ut 82-84. 11607/3 971 000 000 2,01%

Osszesen: 24 705 970 054 51,15%
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Europa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES

2006.

Ingatlantarca 2005. december 31-én

Ingatlan
tipusa

Jovedelemtermel6 céllal vasarolt ingatlanok

Ingatlan Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
megnevezése helyrajzi
szama
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/6-18 398 000 000 0,84%
Kassai utcai garazsok 71816/6 8 900 000 0,02%
Seregély utcai 14751/2 133 000 000
irodahaz 0,28%
Mady Lajos utcai 70006 186 000 000
irattar 0,39%
Rébert Karoly krt. 61 27962 2 368 000 000
iroda 5,02%
Arpad uti iroda 70653 657 000 000 1,39%
Raday u. 42 iroda 36925 1 119 000 000 2,37%
Gydri izemcsarnok ~ 5515,5520,5518/ 3 020 244 520
2 6,40%
Komaromi 7126/8 478 724 000
Uzemcsarnok 1,01%
Lagermax csarnok 4022/2 168 000 000 0,36%
Megyeri uti telephely 76373/14 989 000 000 2,10%
Péceli lzemépulet 3206/2 246 000 000 0,52%
Péceli lzemépllet 3206/3 75 000 000 0,16%
Nemesvamos 840/3-10, 840/6- 220 000 000
telephely 2901 0,47%
Dunaharaszti csarnok 173/35,38 731 000 000 1,55%
Veszprémi csarnok 1943/3-4 272 000 000 0,58%
Veszprémi raktarbazis 4781/35-27 946 109 800 2,00%
Szolnoki csarnok 15754/4 101 000 000 0,21%
Szadai csarnok 4333/13 93 000 000 0,20%
Ujhartyan ipari park 1100/2 1 241 154 960 2,63%
Gyal 4363/4 1 547 000 000 3,28%
Tatabanya plaza 7719/6 696 000 000 1,47%
Mecsek Aruhaz 584 264 000 000 0,56%
Szliven Aruhaz 3341/1 162 000 000 0,34%
Csepeli aruhaz 208489 596 000 000 1,26%
Alkotas uti Gzlet 7703/0/A/1 147 000 000 0,31%
Tapolcai izleth. 1/AIT, 2/11/A/3 95 000 000 0,20%
Veszprémi Uzleth. 26/A/9 75 000 000 0,16%
Veszprémi Uzleth. 11/A/5 85 000 000 0,18%
Hermina 29. lakas 31662/0/B/7 48 000 000 0,10%
Bartok Béla ut 54. 4250/0/A/6 35 200 000 0,07%

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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Europa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES
2006.

S Mihalkovics utcai 37272 35922 000
<_% tarsashaz 0,08%
5 Koveér Lajos utcai 31828 625 000 000
£ tarsashaz 1,32%
3 Telepes u. 66 lakas 31142 28 000 000 0,06%
‘§ Alcsutdoboz telek 181/10,17,18,9 283 000 000 0,60%
‘g Gyodri telek 5475/24-25 200 000 000 0,42%
© Veszprémi telek 4781/18-30,33 836 500 000 1,77%
‘Q Dunaharaszti telek 173/34,19 146 000 000 0,31%
D Dunaharaszti telek 173/36,37 104 400 000 0,22%
3 Piliscsaba Magdolna 3018, 3274-76, 67 206 000
Q volgy 83,91,92, 3300, .
o 01,,20 0,14%
© Veszprém, Hancs utca 1943/2-5 180 700 000
g
S 0,38%

Pasaréti ut 82-84. 11607/3 971 000 000 2,06%

Osszesen: 20 679 061 280 43,8%

Az alap 2006. junius 30-an 6.292.173.718 forint értékl eurd hiteldllomannyal rendelkezett.
A hitel éven beluli lejaratu.
Az alap 2006. junius 30-an 1.000.000 Euro6 értéki nyitott hataridés Eurd eladasi pozicidval
rendelkezett.

I11.

eszkozértékének alakulasa

Netto eszkozérték

Datum Egy jegyre juté ne.
2006.01.31 1,3684

49 851 644 939

2006.02.28 1,3748 48 062 584 276
2006.03.31 | 1,3823 48 089 566 132
2006.04.28 1,3922 48 282 959 081
2006.05.31 | 1,3979 48 575 104 294
2005.06.30 1,4041 48 299 658 432
Egy jegyre juté netté eszk6zérték A netto eszkozérték alakulasa
a hozam ujra befektetésével 050 -
a0 ] 45500 'ﬂ_
1,5000 & 30500
g 1,400 __,_/_/ : gg //
1,3000 /— 15500 /,.._- “f
1,200 10500 —
1,1000 / 53 T
S S PSS S S S A S SR SR A A RN
(96‘& § S (9&@ P 34 rp&'& r&@ rﬁc?@ (96’& (96?@ @&& q’@\(& Q'\;ﬁe@(}\@%e’*:&e'f‘;g&sé%@{;%&&gggg %@V;Qﬁ:&{;%o”% Q‘z{g}@?’

Az alap netto eszkozértékének és egy jegyre juto netto

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap a Kezelési Szabalyzatanak megfelelden 2004. II. negyedévéig
negyedévente hozamot fizetett. A PSZAF 2004. augusztus 6-an kelt 111/110.167-10/2004 szamu

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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Europa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES
2006.

hatarozataval jovahagyta az alap moddositott kezelési szabalyzatat, amelynek értelmében az alap
hozamot nem fizet. A befektetok altal elért hozam teljes egészében a befektetési jegyek
arfolyamaban tiikrozédik. Igy 2006. I. félévben hozamfizetésekre nem keriilt sor.

Az alap hozama 2006.06.30-an:

‘ Indulastél Eves hozam
(2001.03.12) (2005.06.30)

Eves szintre vetitett 11,0%* 6,86%
hozam

*Az id6szakra szamitott nem évesitett hozam 73,9% volt.
A befektetési alap forgalmazasaval (vétel, tartas, eladas) kapcsolatos koltségek az alapkezelési tajékoztatoban és a forgalmazasi
helyeken megtalalhatéak. A multbeli hozamok nem jelentenek garanciat az alap jovébeli teljesitményére.

Vonatkozasi id6szak: 2006.01.01-t61, 2006.06.30-ig.

Budapest, 2006. augusztus 14.

//}\

Torok Mihaly
vezérigazgato
Eurépa Befektetési Alapkezeld Rt.

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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