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EUROPA Zartvégii Ingatlanbefektetési Alap, mint termék

Termékjellemzok:

Zartveégii

Toke- és hozamgarancia, évi 6,00% a futamido végéig, a kumulalt hozam 21,06% (EHM:
5,60%)

3,5 éves futamido
Magas ingatlanfeltoltottség, tokeattétel
Jo kiadottsagi mutatok, stabil bérleti dij bevételek

Termékelonyok:

Diverzifikalt portfolio
Budapest kornyéki és autopalya menti Nyugat-magyarorszdgi ingatlanok

Aktualizalt piaci ingatlan értékelés, a nagyon negativ gazdasagi kornyezet enyhiilését
kovetoen a garantalt hozamon tul is jelentos felértékelodés lehetséges

Tapasztalt szakmai menedzsment

Termékhatranyok:

3,5 éves lekotottség

Masodlagos, tozsdei forgalmazas — minimalis likviditas
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AZ INGATLANPORTFOLIO BEMUTATASA |.
= Ingatlanszektorok kozott jol diverzifikalt portfolio

= Stabil jovedelemtermelo mag portfolio
- Logisztikai bazisok
- Veértes Center
- Irodahazak
= Fejlesztési projektek
- Ferencvarosi Malom projekt
- Bem ter (volt K und K laktanya)

- Pasareét Residence
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AZ INGATLANPORTFOLIO BEMUTATASA L.

" Az elso jelentos leértékelés™ 2008. december vegeére fejezodott
be

-9,9%-o0s leertékelodeés a portfolion

- 14,5%-o0s esés az arfolyamban

" A masodik jelentos leértékelés™ 2009. februar 27.
- 15,56%-0s csokkenés a portfolio értekében

- 26,5 %-o0s esés az arfolyamban

*A romlé hazai és nemzetkozi gazdasagi helyzetre valo tekintettel volt sziikség arra, hogy az Europa Alap ingatlanallomanyanak piaci értékét a
fliggetlen ingatlanértékel6 frissitse. Az elmult hénapokban vilagszerte és Magyarorszagon is tovabb mélyiil6 valsag hatasa az ingatlanpiacokra is
atgy(irGzott. Ez az alapokat arra késztette, hogy szembesujenek annak realis lehetéségével, hogy a jelen kortilmények kozott az ingatlanok gyors
értékesitése is szilkségessé valhat. Mindez egytttesen tiikr6z6édik az ingtlanértékelé altal megallapitott Uj értékben.
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AZ INGATLANPORTFOLIO BEMUTATASA L.

Ingatlanérték (Ft) Bérbeadottsag (%)
Funkcionalis kategoériak Buqape§t és Videk Osszesen Funkcionalis kategoriak Buqape§t és Vidék
kornyéke kornyéke
Telek 130 325 000] 1173 750 000f 1 304 075 000] |lrodaingatlan 62,14% 0,00%
Lakoéingatlan 39 916 502 0 39 916 502] |Kereskedelmi Ingatlan 0,00%| 94,87%
Irodaingatlan 4 831 900 000 0] 4831900 000] [Logisztikai Ingatlan 100,00% 0,00%
Kereskedelmi ingatlan 0] 6150239 600] 6 150239 600] [lpariingatlan 95,67%| 94,89%
Logisztikai ingatlan 1 151 800 000 570 200 000 1 722 000 000] [Vegyes hasznositasu ingatlan 0,00%| 94,50%
Ipari ingatlan 1373 000 000 2483 446 800 3 856 446 800] |Fejlesztés alatt all6 ingatlan 21,18% 0,00%
Vegyes hasznositasu ingatlan 0] 2698514 000 2698 514 000] |Egyéb ingatlan 0,39% 0,00%
Fejlesztés alatt allo ingatlan 4 731 100 000 0f 4731100000
Egyéb ingatlan 2 448 000 000 0] 2448 000 000

Osszesen

14 706 041 502

13 076 150 400

27 782 191 902

Ingatlanjovedelmezdéség (%)

Funkcionalis kategériak Buqape’st es|  vVidek | Osszesen
kornyéke

Irodaingatlan 2,30% 0,00% 2,30%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% 11,70% 11,70%
Logisztikai ingatlan 14,13% 0,00% 9,45%**
Ipari ingatlan 16,57% 14,13% 15,00%
Vegyes hasznositasu ingatlan 0,00% 14,84% 14,84%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 3,01% 0,00% 3,01%
Egyéb ingatlan 0,02% 0,00% 0,02%
Osszesen 4,38% 11,25% 7,61%
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Ertékesitési tervek, varakozasaink

Elhuzodo recesszio és globalis kockazatelutasitas

Az ingatlanpiac is csak lassan tér magahoz: 2009-2010 varhatoan még nehéz lesz,
majd fokozatosan élénkiilhet a piac

Az ingatlanok fokozatos értékesithetoségére szamitunk

A nem cash-flow termelo ingatlanok, projektek értékesitése idoben prioritast élvez a
hozamtermeld ingatlanokhoz képest

Az ingatlanok értékesitési arai fokozatosan emelkedhetnek amennyiben a piaci
kereslet élénkiilne
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Atalakulasi menetrend

= PSZAF engedély: az dtalakuldsi tdjékoztaté jovahagydsa 2009. mdrcius 4.

= Atmeneti idészak (2009.mdcius 4- aprilis 3.)
Befektetesi jegyek nyilvanos forgalmazasa
Visszavaltasi megbizasok leadasa: 2009. aprilis 2-1g
Veteli megbizasok leadasa:2009. aprilis 3-1g

Visszavaltasi megbizasok teljesitése
a befektetd szamlajan valo jovairassal: 2009. aprilis 3-an

= Zartveguvé alakulas tervezett idopontja: 2009. daprilis 6.
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Jognyilatkozat

Jelen dokumentum a Tokepiacrol szolo 2001. CXX. torvény 35. § (1) bekezdése
ertelmében hirdetésnek minosiil. Jelen hirdetés nem minosiil ajanlattételnek vagy
befektetési tanacsaddsnak. Jelen hirdetés nem teljes kori, a tovdabbi részletek — i
az Alap befektetési politikdjarol, forgalmazasi koltségeirol és a befektetes
lehetséges  kockdzatairol szolo tdjekoztatas — megtalalhatok az Ala
Tdjékoztatojaban . és Kezelési szabalyzatiban, valamint a Bank Kondicios
Listajaban és Uzletszabadlyzataban, amelyek hozzdférhetoek a hforgalmazdsi
helyeken, valamint a forgalmazo honlapjan. Befektetési dontésiik meghozatalakor a
befektetoknek sajat maguknak kellp felmeérniiik a befektetéshez kapcsolodo
kockazatokat és lehetoségeket. Az alapok multbeli teljesitménye nem nyujt
garancidt a jovobeli hozamok nagysagara. Az Alap kezeldje az Europa Alapkezelo
Zrt. Toreksziink a kiadvanyban szereplo informaciok frissitésére, ugyanakkor nem
vallalunk felelosséget az informdciok esetleges hianyossagai és pontatlansagai
miatt. A dokumentumot az FEurdpa Alapkezelo Zrt. (tev. eng. sz.. PSZAF
100.004/1992. szamu (1992. 07. 16. napjan kelt) és PSZAF I111/100.004-5/2000.
szamu (2000. 12. 20. napjan kelt) hatarozat) jelentette meg. A befektetési jegyek
vezeto ]forgalmazo'ja és a befektetési jegyek tozsdei bevezetésében kézremﬁfgdo”
szolgaltato az UniCredit Bank Hungary Zrt. (tev. eng. sz.: I-1523/2003), székhelye:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5—6. telefon: 06 40 50 40 50.
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