EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

2026 feléves jelentes

Vonatkozasi idGszak: 2026.01.01 - 2026.06.30

A féléves jelentés alapja a 2026.06.24-i nett eszkozérték, ami a 2026.06.22-i adatok szerint keriilt megallapitasra
2026.06.23-an.
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I. Altalanos adatok

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos modon létrehozott, nyiltvégld — 2009. aprilis 6-t6l
zartvégUl, majd 2012.10.08-tdl ujra nyiltvégl ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo) alap, a
befektetési jegyei névre szoldak, névertékuk 1 Ft (egy forint).

Alapkezel6: Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékeld: Grant Thornton Valuation Kift.
1134 Budapest, Dévai utca 26-28.

Kdényvvizsgald: KPMG Hungaria Kft. (székhely: 1134 Budapest, Vaci ut 31.)
Személyében felel6s konyvvizsgald: Csaki Zsuzsanna
Szakértdi bejegyzési szama: 007448

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap f6bb eseményei a 2026-o0s lizleti év elsé félévében

A 2026. év eleji 17,47 milliard forintos nettd eszkozérték a félév végére 17,31 milliard forintra
csokkent. Az ingatlan allomany értéke az idészak soran az idészak eleji 7,93 milliard forintrél az
id6szak végére 7,49 milliard forintra csokkent.

A Pécel Ipari Parkban talalhatd csarnokeépulet értékesitésérél a szerz6dés a 2025-0s év soran
alairasra kerult, az értékesités lezarasa 2026.07.02-an megtortént.
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IIl. Vagyonkimutatas

a) Portfolié 6sszetétele
Adatok ezer Ft-ban illetve a portfolié %-aban

2026.06.30
Készpénz: 0 0.00%
Pénzszamlak: 16 457 0.10%
Jegybankképes értékpapir: 0 0.00%
Lekotott betétek: ORELRYLY  59.71%
Ingatlanok: i 43.30%
Alapot terheld koételezettségek: SRy P)  -3.26%
Kdwetelések: 28 422 0.16%

Osszesen: 17 310 131 ROIKLEA

2025.12.31
Készpénz: 0 0.00%
Pénzszamlak: 16 573 0.09%
Jegybankkeépes értékpapir: 0 0.00%
Lekotott betétek: SRyl  55.37%

Ingatlanok: AP 45.38%
Alapot terheld kotelezettségek: -193 662 -1.11%
Kovetelések: 45 398 0.26%

Nettd eszkozérték: TAE] 100.00%

b) Netté eszkbzérték és egy jegyre juto netté eszkozérték
Adatok Ft-ban

SVACEVICH NN CH Ne ttd eszkozérték
17 450 757 964
17 511 303 443
17 409 293 444
17 492 481 570
17 529 170 903
17 310 129 998
VAL VICH NN CH Ne ttd eszkozérték
15 267 426 145
2017.12.29 15 960 270 758
2018.12.28 17 302 623 637
2019.12.31 18 859 083 258
2020.12.31 19 730 483 272

2021.12.31 19 900 314 173
2022.12.30 20 832 067 350
2023.12.29 21 382 661 832
2024.12.31 22 705 849 688

2025.12.31 17 467 996 120
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c) Befektetési jegyek forgalma

2026. évben eladott befektetési jegyek
2026. évben \isszavaltott befektetési jegyek

d) Ertékpapir portfélié
Az id6szak soran az Alap nem rendelkezett értékpapirral.

e) Hitel
Az alap az id6szak soran nem rendelkezett hitelallomannyal.

f) Szarmaztatott iigyletek
Az idészak soran az Alap nem rendelkezett szarmaztatott Ugyletekkel.

Forgalomban Iév6 befektetési jegyek 2025.12.31-én 9163 517 508

1018 503

Forgalomban |év6 befektetési jegyek 2026.06.30-an 9 162 499 005
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lll. Befektetések

a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Ft-ban

2025.01.01-

A tétel megnevezése 2025.06.30

>

B

Ertékesités nettd arbevétele

Egyéb bevételek

Eladott aruk beszerzési értéke
Miikodési koltségek
Egyéb raforditasok

Pénziigyi miiveletek bevételei

Pénziigyi miiveletek raforditdsai

L.
2.
3.
4.
3.
6.
7.
8.

Fizetett, fizetend6 hozamok

TARGYEVI EREDMENY
(1.42.-3.-4.-5.+6.-7.+8.)

52

438 640

Koényvelésbdl szarmazo adat, tényleges értéknapja 2026.06.30

b) Befektetések értéknovekedése

Elozo évek
modositasai

2026.01.01-
2026.06.30
E
705 307
6247
0
657 381
34 071
282 804
1925
0

300 980

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portfélié részletes adatai cimu fejezetben

kerulnek felsorolasra.

c) Befektetésekbbl szarmazo jovedelem

Az ingatlanbefektetésekbdl szarmazo adatok az V. Ingatlan portfélié részletes adatai cim(

fejezetben kerllnek felsorolasra.

d) Egyéb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszké6zeire és

kotelezettségeire
A vizsgalt id6szak soran nem tortént ilyen.
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Adatok ezer Ft-ban

IV. Mikodési koltségek

Megnevezés 2025. |. félév PAPLRmIEIEY

Alapkezel6i dij 160 867 121 068
Letétkezel6i dij 9767 7 351
Hatosagi dijak 0
Felugyeleti dij 4 079 3 069
Ugyvédi dij 10 106 8 038
Marketing koltségek 636 652
Ertékcsokkenés 120 539 82 536
Ingatlanok fenntartasi koltségei 373176 387 305
Ingatlanértékeld dija 1124
Bankkoltség 158
Megbizasi, ugynoki dijak 0
Kdénywvizsgalo 4 185 4 370

Forgalmazai jutalék 51692 38 886
Egyéb 3 264 2824
Miikodési koltség 6sszesen 739 306 657 381

Konyvelésbdl szarmazo adat, tényleges értéknapja 2026.06.30
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V. Ingatlan portfélié részletes adatai

Ingatlanérték (Ft)

EINGLlOEIRY eIl L@ Budapest és

. Vidék Osszesen
kornyeke
Telek 0 221 500 000 221 500 000
Lakéingatlan 0 0
Irodaingatlan 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 263 000 000 263 000 000
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0 0
Egyéb ingatlan O Ao (oNe[oloNels)l 7 010 000 000
Osszesen 263 000 000 a2y ROLEL0Y 7 494 500 000
Bérletidij bevétel (Ft) ksitségekkel korrigalva
G lOEIY el iEL@M Budapest és .
., Osszesen
kornyéke
Telek 0 0
Lakaoingatlan 0 0
Irodaingatlan 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 0 0
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0 0
Egyéb ingatlan 0 356 214 558 356 214 558
Osszesen 0 356 214 558 356 214 558

Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)

Funkcionalis kategoriak : .
9 Budapest es Vidék Osszesen

kornyéke
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakéingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 0.00% 92.75% 92.75%
Osszesen 0.00% 92.75% 92.75%]
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Ingatlanjovedelmezdéség (%)
Funkcionalis kategoriak REIGEIEES .
kdrmyéke Osszesen
Telek 0.00% 0.00%
Lakéingatlan 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 0.00% 0.00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 0.00% 0.00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 0.00% 5.08%
Osszesen 0.00% 4.75%)|
Bérbeadottsag (%)
Funkcionalis kategériak Bl;g?r?;és;ees Vidék Bsszesen
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakaéingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Logisztikai Ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 0.00% 92.22% 92.22%

HIGLlOEIRY el Gl EL@M Budapest és

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)

. Osszesen
kornyeke
Telek 0
Lakdingatlan 0
Irodaingatlan 0
Logisztikai Ingatlan 0
Ipari ingatlan 0
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0
Egyéb ingatlan 25 679
Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m2)
Funkcionalis kategoriak HEITGEERIER i
. Osszesen
kornyéke
Telek 1518
Lakoingatlan 0
Irodaingatlan 0
Logisztikai Ingatlan 0
Ipari ingatlan 110 000 110 000
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0
Egyéb ingatlan 242 586
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Funkcionalis kategoriak REIGEIEES

kornyéke
Telek 0.00%
Lakaoingatlan 0.00%
Irodaingatlan 0.00%
Logisztikai ingatlan 0.00%
Ipari ingatlan -1.13%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00%
Egyéb ingatlan 0.00%

Osszesen

Osszesitett adatok:

Piaci érték valtozasa(%) lezarult fejlesztésekkel

a) Ingatlanportfélié arany 2026.01.01-én*:

*

c) Bérl6k szama:
d) Bérleti szerz6dések biztositéki szintje:
e) Tékeattétel 2026.06.30-an:

a) Ingatlanportfélié aranya 2026.06.30-an*:
b) Bérleti szerz6dések atlagos futamideje:

* a netté eszkdzértékhez viszonyitva

Budapest, 2026. augusztus 10.

Takacs
Roébert

Digitalisan alirta:
Takéacs Rébert
Datum: 2026.08.10
11:33:55 +02'00'

Méhesi
Balazs

Osszesen

0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
-1.13%
0.00%
-5.78%
-5.46%)

45.38%
43.30%
2.39 év

50
4.06 honap
0.00%

Digitalisan aldirta:
Méhesi Balazs
Datum: 2026.08.10
11:29:58 +02'00'

Takacs Roébert
Igazgatosagi tag
Eurdpa Alapkezel6 Zrt.
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Méhesi Balazs
Igazgatosagi tag
Eurdpa Alapkezel6 Zrt.
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