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Az Eur6pa Befektetési Alapkezeld Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztikk az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2016. évi éves beszamoléjanak
kényvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2016. december 3 1-i fordulénapra készitett mérleghol — melyben
az eszk6zok és forrasok egyezd végisszege 204,326 ¢Ft, az addzott eredmény 39.841 eFt nyereség —, és az
ugyanezen idéponttal végz6dé iizleti évre vonatkozd eredménykimutatésbdl, valamint a szdmviteli politika
~ jelents elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasag 2016. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id6ponttal végz6dd tizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrdl szolé 2000, évi C. tdrvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelsségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,,4
kinywizsgdlo éves beszdmolo kdnyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgilatara vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos etikai
kévetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Térsasagtol, €s ugyanezen etikai kdvetelmeényekkel
Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelésségeinknek is.

Meggydzddésiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zit, 2016, évi tizleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli t&rvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival

tsszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamolora adott
véleményiink nem vonatkozik az izleti jelentésre.

Az éves beszamold dltalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapesolatban a mi felel0sségiink az lizleti jelentés
dtolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a kinyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tlinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz,

Az tizleti jelentéssel kapesolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabbd az izleti jelentés
atolvasédsa soran annak a megitélése, hogy az {izleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabily vonatkoz6 elbirdsaival Ssszhangban késziilt-e.




Véleménylink szerint az Eurdpa Befektetési Alapkezelt Zrt. 2016. évi iizleti jelentése dsszhangban van az
Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. 2016. évi éves beszamoldjaval és az izleti jelentés a szdmviteli torvény
eldirasaival dsszhangban késziilt.

Mivel egyéb més jogszabdly a Térsasdg szdmdra nem fr el az iizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapesolatban az {izleti jelentésre vonatkozd véleménylink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjiban eldirt véleményt.

A fentieken til a Tarsasagrol és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibés éllitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és ag irdnyitassal megbizott személyek felelissége az éves beszdamoldért

. A vezetés felelBs az éves beszémoldnak a szamviteli torvénnyel Gsszhangban torténo €s a valés bemutatés
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csaldsbél, akdr hibdbol eredd iényeges hibas allitastol
mentes éves beszamol elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasdgnak a vallalkozas
folytataséra vald képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kdzzétegye a vallalkozas folytatisaval
kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatasanak elvén alapuld szdmvitel éves
beszamoléban vald alkalmazasaést, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szdndékaban all megsziintetni a
Térsasagot vagy besziintetni az iizletszerii tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll elétte méas redlis
lehetOség.

Az irdnyitassal megbizott személyek. felelssek a Térsaség pénziigyi beszAmolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kisnyvvizsgdld éves beszdamold kimyvvizsgdlatiért valo felelissége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akdr hibabdl eredd lényeges hibéas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazd fliggetien kdnyvvizsgéloi jelentést bocsdssunk ki. A kellé bizonyossag magas
foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal
tsszhangban elvégzett kinyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként 18tez6 lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibébél, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamolo alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 9sszhangban elvégzésre keriild konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, ¢és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konvazsgalat
egésze soran, Emellett:

s Azonositjuk és felbecstiljiik az éves beszamold akar csalasbdl, akéar hibabél eredd lényeges hibés
allitdsainak kockézatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozésidhoz elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitds fel nem tardsanak
kockézata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felitlirasat.




Megismerjitk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevéins belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriillmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Térsasdg belsd kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozdan
véleményt nyilve’lnitsunk

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelOségét és a vezetes altal készitett
szamviteli becslések és kapesolddd kizzétételek ésszerliségét.

Ko&vetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld szémvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg véllalkozas folytatasara valé képességét illetden.
Amennyiben azt a ktvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen
kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1év6 kapesolodo
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitentink kell
véleményiinket. Kivetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Térsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszédmold atfogd prezentélasat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kizzétételeket, valamint ériékeljitk azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-e
az alapul szolgdld iigyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikéljuk az iranyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat
tervezett hatékérét és iitemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megéllapitasait, beleérive a Téarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 25.

Molnal Géabor

Deloitte Konyvvizsgild és Tanacsadd KA.

1068 Budapest Ddzsa Gydrgy ut 84/C,
Nyilvantartasi szam: 000083

Horvath Tamas
Kamarai tag kdnyvvizsgald
Tagszam: 003449
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A viallalkozas megnevezése:

A véllalkoz4as cime:

Kelt: Budapest, 2017.02.27

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt,

1023 Budapest, Bécsi 1t 3-5, 1, emelet 1.

2016.01.01 - 2016.12,31
koziitti idészakrol szdlo
EVES BESZAMOLO

P.H.

a véllalkozds vezetdje
{képviseldje)




12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cépjegyzék szama

Eurdpa Befektetési Alapkezetd Zrt,
"A" MERLEG Eszkizbk (aktivak)

adatok eFt-ban

i‘;‘m A tétel megnevezése 2015.12,31. Iﬁlﬁd‘o"s :‘ﬁ?;] 2016.12.31.

A B C D E

1 A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02,+10,+18, sor) 11 587 7221
2 I, IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sor) 751 121
3 1. Alapilas-dtszervezés aktivalt értéke 0 0
4. | 2. Kisérleti fejlesziés aktivalt értéke 0 0
5 3. Vagyoni ériékii jogok 751 121
6 4. Szellemi termékek i 0
7. | 5. Uzleti vagy cégériék 0 O
8 6. Immateridlis javakra adott elolegek 0 0
9. | 7. Immateridtis javak ériékhelyesbitése ‘ 0 0
10. | 11, TARGYIESZKOZOK (11.-17. sor) 10736 6 900
11 | 1. Ingatlanok és a kapesoléds vagyoni énékd jogok 0 0
12. | 2. Miiszaki berendezésck, gépek, jrmidvek 384 377
13. | 3. Egyéb berendezések, felsrerclések, jdrmivek 10352 6523
14. | 4. Tenyészéllatok 0 Q
15. | 5. Beruhdzisok 4 0
16. } 6. Beruhdzisokra adott eldlegek 0 ]
17. 1 7. Targyi eszkozok erickhelyesbitdse 0 ) 0
18. | IIl, BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 100 200
19. | 1. ‘Fartds részesedés kapesolt véllalkozasban 0 0
20. | 2. Tartésan adolt kdleson kapesolt vallalkozdsnak 0 0
21. | 3. Tariés jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22. | 4. Tartésan adott kdlcsin jelentds tulajdoni rész. visz. 4116 véllalkozdsban 0 0
23. | 5. Epgyéb tartés részescdés 100 200
24. | 6. Taridsan adott kdloson egyéb rész.visz.allo vall-ban J 0
25. | 7. Epyéb tartésan adott klestén 0 0
26, | 8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir 0 0
27. | 9. Befekictett pénzitgyi eszkozok éri¢khelyesbitése 1 0
28. | 10. Befektetett pénziigyi eszkdzok érickelési kilonbozete 0 0

g
Kelt: Budapest, 2017.02.27 P

" a vallalkozds vezetje
{képviseldje)
PH.




12375570-6630-114-01
Statisztikai szdmjel

01-10-043775
Cégjegyzek szdma

Eurépa Befekieiési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Eszkizik (aktivik)

adatok eFt-ban

So A tétel megnevezése 2150231, | DO EE | 0161231,
A B C D E
29, | B, FORGOESZKOZOK (30 +37.+46.+53. sor) 168 951 191 760
30. | I. KESZLETEK (31.-36. sov) 0 ]
31. | 1. Anyagok 0 0
32. | 2, Befejezetlen termelés &s félkész termekek 0 0
33, | 3. Novendék-, hizd- és egyéb dllatok 0 0
34. | 4. Késatermékek 0 0
35. | 5. Aruk 0 0
36. | 6, Készletekre adott elblepek 0 0
37. | I, KOVETELESEK (38.-45. sor) 4996 1001
38, | 1. Kavetelések druszallitasbol €s szolgaltatdsokbal (vevik) 0 0
39. | 2. Kovelelések kapesolt véallatkozissal szemben 0 0
40, | 3. Kovelelések jelenids tulajdoni rész. visz. 1vd villalkoz4ssal szemben 0 0
41, | 4. Kovetelések egyéb rdsz. visz. 1évo vall-sal szemben 0 445
42, | 5. Validkovetelések 0 0
43. | 6. Egyéb kovetclésck 4996 556
44, { 7. Kovelelések éridkelési killonbozete 0 0
45. { 8. Szannazékos figyletek poritiv értékelési kiilonbozete 0 0
46. {111, ERTEKPAPIROK (47.-52. sor) 0 0
47. | 1. Részesedés kapesolt vallalkozisban 0 0
48. | 2. Jelenids tulajdoni részesedés 0 0
49. | 3. Egyéb részesedds 0 0
50. | 4. Sajit részvények, sajat Nzleteészek 0 0
51. | 5. Forgatdsi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52. | 6. Ernékpapirok ériékelési kitlonbozete 0 0
53. |1V, PENZESZKOZOK (51.-55. sor) 163 955 190 759
54. | 1. Pénztar, csekkek 48 2
55. | 2. Bankbetétek 163 907 190 757
56. | C. Aktiy idgbeli elhatirolisok (57.-59. sor) 773 5345
57. | 1. Bevételek aktiv iddbeli elhataroldsa 0 I 631
58. | 2. Koliségek, rafolditasok aktiv id6beli eihatdroldsa 773 3714
59. | 3. Halasztott raforditisok ] 0
60, ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.456. sor) 181 311] 204 326]

Kelt:

Budapest, 2017.02.27

a vallalkozds vezetc")je
(képviscldie)
PIL




12375570-6630-114-01
Statisztikai szdmjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zri.

"A'" MERLEG Forréasok (passzivak)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megneverése 2015231, | MO | ani6.1231.
A B C D E
61, | D. SAJAT TOKE {62.464,465,+66.+67+68.+71, sor) 145 645 169 991
62, { 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
63. Ebbal: visszavasiroll tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64. | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65, | 1Nl TOKETARTALEK 0 0
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 10224 30 150
67. | v. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. | V. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. | 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70, 1 2. Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0
71. [vil, ADGZOTT EREDMENY 35421 39 841
72. | E. CELTARTALEKOX (73.-75. sor) 0 0
73. | 1. Céltartalék a virhatd kotelezettségekre ] 0
74. | 2. Céltartalék a jovobeni kdltségekre 0 ]
75. | 3. Egyéb céltartalék 0 0
76. | ¥. KOTELEZETTSEGEK (77,182,192, sor} 8028 8080
77. 1 1, HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) 0 [}
78. | 1. Héirasorolt kételezettségek kapesolt villalkozissal szemben o 0
Hilrasorolt katelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd

2. . ] 0
79. véllalkozassal szemben
80. | 3. Hatrasorolt kitetezetiségek egycb rész. visz, 16vé vill-sal sz. 0 0
81. | 4. Hairasorolt kotelezetiségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0

Kelt: Budapest, 2017.02.27

¢ “a villalkozés vezetdje
(képviscldje)
P



12375570-6630-114-01
Statisztikai szamijel

01-10-043775
Cégjegyzek szdma

Eur6pa Befektetési Alapkezeld Zri.

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 20151231, | F6zOevek 4016 1251,
szam médositisat
A B C D E
32. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91, sor) 0 0
83. | 1. Hosszn lejératra kapott kélesondk 0 0
34, | 2. Atvaltoztathaté kotvények 0 0
85. | 3. Tartozasok kotvénykiboesatisbdl Q 0
86. | 4. Beruhdzisi és fejleszidsi hitelek g 0
87. { 5. Egyéb hosszi lejaran hitelek 0 0
88. | 6. Tartds kotelezetiségek kapesolt vallalkozdssal szemben 0 0
g Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1éva 0 0
85. " vallalkozasokkal szemben
90. | 8. Tarids kotelezettsépek egyéb rész. visz, 1€vG vill-sal szemben 0 0
91. | 9. Egyéb hosszi lejarati kolelezeitségek 0 0
92. | 111, ROVID LEJARATO KOTELEZETTSEGEK (93.-104, sor) 30238 8 080
93. | 1. Ravid lejaram kéleséndk 0 0
94, Ebbal: az atvaltoztathatd és dtvaltozd ktvények 0 0
95, { 2. Ravid lejarati hitelek 0 0
96, | 3. Vevdtdl kapott ¢ldlegek 0 0
97. | 4. Kotelezettségek druszallitisbol ¢s szolgdltatasbol (szallitok) 0 3062
98. 1 5. Vélidtartozasok 0 0
99, { 6. Rovid lejaratd kotelezetiségek kapesolt vall-sal szemben 0 0
7 Rovid lejarat kotefezeltsépek jetentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 o
100.] °° 1év6 vallalkozasokkal szemben
101.] 8 Rovid lejaramn kitelezeliségek epyéb rése. visz, 18vd vall-sal sz, 0 0
102.{ 9. Egyéb rovid lejirati kételezettsépek 8028 5018
103. | 10. Katelezetiségek értdkelési kitlonbbzete 0 0
104, | 11. Szarmazékos tgyletek negatiy értékelési kiilonbozete 0 0
105.| G. PASSZIV IDOBELI ELTATAROLASOK {106.-108. sor} 27 638 26 255
106. | 1. Bevételek passziv iddbeli elhatirolisa ¢ 0
107. | 2. Kaeltségek, raforditdsok passziv iddbeli clhatdrolasa 27 638 26 255
108. | 3. Halasziott bevéteick 0 0
| 109.]  FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.1105. sor) 181 311 | 204 326 |

Kelt: Budapest, 2017.02.27

P.H.

-
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a véllalkozis vezetbje

(képviseldje)




12375570-6630-114-01
Statisztikai szémjel

G1-10-043775
Cégjegyzék szdma

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zitl.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkaliség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2015.01.01- L1828 évek 2016.01.01-
szdAn 20151231, médositdsai 2016.12.31
A B C D E
01, [Belfoldi értékesités netté drbevétele 260 991 257 888
02. |Export ériékesités nettd drbevétele 0 0
I, |Ertékesités netté arbevétele (01+02) 260991 257 §38
03. |Sajit termelésh készletek dllomanyvaltozisa 0 0
04, [Sajit cldallitasn eszkozok aktivalt érdke 0 0
IL |Aktivalt sajat teljesitményel érééke (+/-03104) 0 0
111, |Egyéh bevételek 7 644 4 957
Ebbdl: visszairt ériékvesziés 0 0
05. [Anyagksltség 3339 3071
06. |igénybe vett szolghltatisok éntdke 42 639 41506
07. [Egyéb szolgiliatasok éricke 2140 21237
08. |Eladott aruk beszerzési éricke 0 0
09. {Eladott {kozvetitett) szolgaltatdsok éricke 0 0
IV. |Anyagjellegii raforditdsek (05+06+07+03+H09) 48 118 46 814
10, {Bérkoltség 123 403 119 326
11, {Személyi jellepi egyéb kifizctésck 9426 6 828
12. |Bérjarulékok 38 660 35927
V. {Személyi jellegdi vaforditisok (10+11+12) 171 489 162 081
VI |Ertékestkkenési fefris 5504 5100
VIIL |Egyéb raforditdsok 6 056 5 442
Ebbdl; értékvesztés 0 0
UZEMT (DZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
A (H—l—lI+I£E-IV-V-\2I-VII) 37468 43 408
Kelt: Budapest, 2017.02.27
a véllatkozds vezetdjc
(képviscldje)

P.H.
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Eur6pa Befekietési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(Bsszkoliség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 20150101 Fidzd évek 2016.01.01-
szdm 2015.12.31. mddositisai 2016.12,31
A B B D s
13. |Kapott {j#rd) osztalék &s részescdés 0 0
Ebb{l: kapesolt vallalkozastd] kapott 0 0
14, [Részesedésekbdl szdrmazd bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
Ebbd!; kapesolt villalkozastd] kapott 0 g
15, Befekietett pénziipyi eszkozokbil (értékpapirokbél, o 0
kitesdntkbol) szannazé bevételek, arfolyamnyeresdgek
Ebbdl: kapcsolt villalkozastol kapoty 0 0
16. |Egy€b kapott (jard) kamatok és kamatjellegil bevételek 1 393 874
Ebbdl; kapesolt vallatkozastol kapott 0 &
[7. |Pénzitgyi miiveletek egyéb bevételei 4 1
Ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0
VIIL | Pénziigyi miiveleick bevételei (13+14+15+16+17) 1902 875
18. |Részescdésekbil szarmazé raforditisok, drfolyamveszieségek 0 0
Ebbél: kapesolt véllalkozdsnak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkozokbot (értékpapirokbol, 0 0
kolosonokbl) szdmazé rétorditdsok, arfolyamveszteségek
Ebbal: kapesolt véllalkozdsnak adoit 0 0
20. |Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditisok 0 4]
Ebbél; kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
a1, Részesedések, értékpapirck, tartdsan adott kélcsonok, 0 0
bankbeiélek érickveszidse
22, |Pénzitgyi miiveletek egyéb raforditdsai 13 15
Ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
IX. [Pénzilgyi miiveletek raforditisai (18+19+20+21+22) 13 15
B. |PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VHI-IX) 1889 360
C. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY  (+-A+-B) 39357 44 268
X, |Adofizetési kiitelezetiség 3 936 4427
D. {ADOZOTT EREDMENY (+-C-X) 35 421 39 841
Kelt: Budapest, 2017.02.27

P.H.

1 vélialkozds vezethje
(képviseloje)
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A vallalkoz4s megnevezése: Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

A villalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi 0t 3-5. 1, emelet 1.

2016.01.01 - 2016.12.31
kézotti ,idﬁlszalu‘él s;élﬁ
KIEGESZITO MELLEKLET

I. Altaldnos adatok

1. Az Burépa Befektetdsi Alapkezeld Zrt. Magyarorszagon bejegyzett tdrsasig (a tovabbiakban: Térsasag vagy Alapkezeld). A cégbirdsagi
bejegyzése Cg: 01-10-043775 bejegyzési szamon, 1998.09.10-én megtoricnt.

2. Alapitd okirat kelte: 1998.01.01
A Tarsasdg cégforméja: zartkdriien miksdd részvénytirsasag

3. A Téarsasag székhelye:
1023 Budapest, Bécsi Gt 3-5, 1. emelet 1.

A Térsasag telephellyel nem rendelkezik.

4. Tulajdonosi szerkezet;

Tulajdonos Tulajdoni |adatok ezer
Neve Cime hanyad Ft-haun
Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH AT-1020 Bécs, Ausziria, Lassalle strasse 5. 100,00% 100 000
(sszesen 100,00% | 100000

A Tarsasag alaptokéje 100 MFt, amely 100 db, egyenként | MFt névériékil tdrzsrészvény.
A Téarsasag kdzvetlen tulajdonosanak végsd anyavallalata az UniCredit S.p.a., amely a cégesoport konszoliddll beszamoldjat késziti.
(Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20134 Milano)

5. A Tarsashg tisztségviseldi:

Cégiepyzésre jogosult vezetd tiszisépviseldk:

Név: Tak#cs Robert

Cim: 1036 Budapest, Lajos utca 93-99. F. Thaz. 8. em. a.
Képviselet mddja: egylittes

Név: Forgécs Laszlé

Cim: 1087 Budapest, Ciprus utca 8.

Képviselet mbédja: egyiiites

Név: Kiss Istvén

Cim: 1135 Budapest, Szent Lészl6 Gt 32, 3. emelet 21.
Képviselet médja: cgyiittes

A Térsasg veretd tisziségviseldinek megbizatasa hatérozott iddre és legfeljebb 3 évre sz6l. Koziilik ketten egyiltiesen a céget akként
jegyzik, hogy nevitket a TArsasag eldirt, clényomott vagy elényomtatott neve ald sajat kezilleg frjdk ala,

Felitgyeld Bizottshgi tagok:

Marco Tannaccone (1023 Budapest, Bolyai utca 10.}

Gertrude Pils (Lassalle str .5, 1020 Bécs, Auszfria)

Ljiljana Beric (11000 New, Belgrade Spanskih boraca 32/A. 11., Szerb Koztarsasag)
Téth Baldzs (2120 Dunakeszi, Déli u. 2.9)

Megbizatasuk hatarozott iddre &s legfeljebb 3 €vre sz6l
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. A Tarsasag levékenységi korei:

6630'08 Alapkezelés

Kbitv. szerinti engedélykiteles tevékenység
MNDB hatérozat szama: H-EN-111-24/2015.02.17

. A Thrsasag térgyidoszaki tevékenysége:

A Térsasag targyévben az Fur6pa Ingatlanbefektetési Alap (tovébbiakban: "Alap”) részére végzett alapkezelési tevékenységet, a targydvi
drbevétel 97%-a cbbdl szarmazik. Az Alap nyilvanos nyfltvégh ingatlanalapként mikadik.

Az Eurépa Ingatlanbefekietési Alap nettd eszkézéricke fordulénapon: 15275 859 206 Fi

. A térgyiddszakban végrehajtott 1ényeges befekietések, megvaldsflott szerkezetvaltisok bemutatésa:

Targyévben a Tarsasag részt vett az UCTAM Retail Hungary KAt alapitdsdban 100 Ft értékben (részleteket lisd B 2. pontban}.

. A kényvvitelt végzd felelds személy megnevezése, regisziricios szama:
Halmosi-Talics Timea
PM regiszirdcids szam: 177631

. A Tarsasg konyvvizsgdlaira kitelezett, éves beszamol6jdt konyvvizsgalta:

név Horvath Tamds

reg.szam 003449

cégnéy  Deloitte Konyvvizsgdlé és Tandesadd Kft.
cfin 1068 Budapest, Ddzsa Gydrgy ut 84/c
reg.szam 000083

Konyvvizsgdlat Fves dija 1332000 Ft

. Kapcsolt tranzakeidk

Térgyévben kapesolt félnek mindsiiinek az alabbi vallalkozdsak, melyekkel az aldbbi tranzakciok tdriéntek tArgyévben.

Az Burépa Ingatlanbefckietési Alapnak targyévben alapkezelési szolgaltatast nydjtott a TArsasag, mds tranzakeid nem thriént,

Az UCTAM Hungary Kft-t 2014-ben alapitotta a Térsasig az UniCredit Turn Around Management GmbH-val egylitt, melyben 0,97%
részesedése volt fordulénapon (részleicket 14sd B 2. tablazatban). A Tdrsashg tobbes munkdltatdval kdtétt munkaszerzadés tagjaként
bérksltséget és a kapesoléds jérulékokat terhelt 4t az UCTAM Hungary Kft-re, iroda bérteti dijat, tizemeltetést és munkadllomas
hasznalatot széml4zott, (Egycb részesedési viszonyban 16v6 villalkozdsnak mindsiil.)

Az UCTAM Retail Hungary Kfi-t 2016-ban alapitotta a Tarsasdg az UniCredit Turn Around Management GmbH-val egyiitt, melyben 1%
részeseddse volt fordulénapon (részleteket lasd B 2. pontban). A Térsaség (dbbes munkaltatéval kotott munkaszerzodés tagjaként
berkdltséget és a kapesolédd jarulékokat terhelt it az UCTAM Retail Hungary Kft-re, iroda bérleti dijat, iizemeltetést ¢s munkadilomas
hasznélatot szamlazoli, (Egyéd részesedési viszonyban 16v6 véllalkozdsnak mindsiil.)

Tovébb4 kapesolt félnek mindsiil még az UniCredit Bank Hungary Zrl. A Tarsasag itt vezeti a bankszaml4jat, ezzel kapesolatban kapott
kamatot szdmolt €] targyévben (lasd N 1. pont).

. Bgyéb tdjékoztatd adatok

A kollektiv befekietési formakrél és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt torvények modositasdrol sz616 2014. évi XVL torvény
{("Kbfiv.") szabalyainak megfelelden az Alapkezeld elkészitette az Alap akivalizait Tajdkoztatdidt és Alapkezelési Szabélyzatdt, melyet
2014. év végéig a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) részére jovahagydsra benyGjtott. Az Alap Tajékoztatdja 2016, februar 8-n
benyijtott médositdsnak megfelelden valtozott., Legfobb médositds az Alap stratégiéjanak és az egy tranzakei6 sordn kibocsdtando j
befektetési részjegy értékének 25.000.000 Ft-ban t8rténd megéllapitasa volt,
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Az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrl. vezérigazgat6ja a Kbftv. 203. §-dnak (1) bekezdése 4ital eldirt nyilatkozatot a Feliigyelet részére
2014, jalivs 17. napjén megtette.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Alapkezeld a Kbflv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel, az Alapkezeld dital 2014, jilius
22, napjat kovetden végezni kivant tevékenységek felsoroldsat, toviibb4 azt, hogy az EUROPA Befektetési Alapkezeld Zrt. kizdrolag olyan
ABA-t kezel, amelyekben kezell eszkozok értéke dsszesen nem haladja meg a Kbftv. 2. §-a (2) bekezdésének a) pontjdban meghatarozott
kiiszobértekeket, ¢s erre figyelemmel nem veti magdt ald a torvény egészének.

Beszamol6 részletes hemutatdsa

A, Mcglmtéruzé szamviteli elvek dsszefoglaldsa:

A Térsasdg altal a mérlegbeszamold elkésziiése sordn haszndlt cljarasok, ériékeldsi elvek és szamviteli modszerek minden iényeges
pontban megfelelnek a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényben {tovébbiakban: "sztv."), illetve médosftésaiban foglaltaknak. Tovabba a
beszamoldkeészités a 251/2000 (XIL. 24.) és & 327/2009. (XI1. 29.) Korméanyrendelet figyetembe vételével toriénik. Az sziv. 88 § (4)
bekezdésének érielmében a kivetkezdkben részletezzitk a Tarsasagunkndl a targyiddszakban alkalmazott ériékelési eljdrasokat:

. Az év végi beszamols kozzétételi hatarideje minden gazdasagi v fordulénapist kovetd 5. hénap utelsé munkanapja.
. A Térsasag iizleti éve megegyezik a naptédri évvel.

. A mérlegkészItés idopontjaul a Tarsasg a idrgyidaszakot kbvetd év februdr 15-¢t jeldlte ki. Ezen idopontig a vallalkozds tudomdéséra

jutott informéciokat a mérlegbeszamold tényleges ¢értckben tartalinazza.

. A Térsasag a szamviteli elszdmolasokat a kettds konyvvitel szabdlyai szerint késziti el. A szémviteli t8rvény 1.5z, melléklete szerinti

mérlegsémak kozlil az "A" véltozatot vilasztotta, Az eredménykimutatast 8sszkoliscg eljarassal késziti ¢l, A szamviteli torvény 2., sz.
meliéklete szerinti ercdménykimutatds-sémak koziil az "A" véltozatot vélasztotta. A Térsasig nem €It a sztv. adia lehetdsépgel a
mellékletekben kozolt mérleg s eredménykinuitatds-sémik tételeingk bdvitésére & Gsszevonasara vonatkozdéan.

. A Térsaség konyveit Forintban vezeti. Devizaligyletei a teljesitéskori MNB deviza arfolyamokon lettek atszédmitva, a kilfbldi pénznemre

vonatkozé tartozdsokat és kivetetéseker a partnerrel megdllapodott devizanemben is nyilvantartjuk. Ev kozben a realizalt arfolyam
kiilonbazetek elszamolésra kerllek. Bv végén a devizdban nyilvAntartott eszkizok €s forrasok atérickelésre kertiltek.

. Az amortizaci6 elszamolasindl az eszkézok hasznos élettartama alapjn meghatérozott amortizdcids kulesokat alkalmaztuk az sztv.-ben

ropzitett korldtok tigyelembe vételével.

. A Térsaség az alabbiakban hatérozza meg a jelentds hiba meérickét:

Jelentds sszegh hibanak szdmit, ha a hiba feltdrdsdnak évében, a kilonbdzd ellendrzések sordn, egy adoit Gizleti évet érintden (Svenként
kislsn-kiilon) feltart hibak és hibahatsok - eredményt, sajat 1ékét noveld-csokkentd - értékének egytittes (cléjeltdl figgetlen) Bsszege
meghaladja a mérleg [Gosszeg 2%-4t vagy az 1 millié forintot.

. Kivételes nagysagh és eldfordulasa tételek:

Kivételes nagysgn tételnek (bevétel, koltség vagy raforditds) az mindstl, amelynek értéke meghaladja a targyévben elszamolt
alapkezelsi dij havi atlaganak dsszegét. Kivételes elbfordulast tételek pedig azok, amelyek nem a Téarsasag normdl mikadésébd] eredden
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, Befelitetett eszkozik éri€kelése

A Téarsasdg a befekictett eszkizoket beszerzési dron érigkeli. A Szamviteli tdrvény eldirdsainak figyelembevéielével a targyi eszkdzik
amortizéciéjanak elszamolasakor az aldbbi mddszereket vélasztoita:
- Az amorlizdciot a hasznélati idé figgvényében, a Szdmviteli Térvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szdmolja el.
- A lefrasi modszerek kozil a bruttd értéken alapuld, linedris iddardnyos kltségelszamolast alkalmazza,
- Az értécstkkenést havonia szdmolja el a Tarsasdg
- A 100 ezer forint egyedi beszerzési ériék alatti targyi eszk8z0k ¢s immateridlis javak értékesokkenését egydsszeghen, a
beszerzéskor szamolja el a Térsasdg, mint terv szerinti érigkesdkkenést.
- Amortizacids kulesok eszkbzesoportonkent:

Eszkbzesaport ECS kules
Immaterialis javak 33,0%
Uzleti vagy cégérték max. 20%
Miiszaki berendezésck 33,0%
Egyéb berendezések 14,5%
Jarmiivek 20,0%

. Immareridlis javak és tdrgyi eszkdzik
A Térsasag targyidoszakban az alabbi immaterialis javakkal és targyi eszkdzokkel rendelkezett:

adatok ezer Fi-ban

Brutté érték Nyité Nivekedés Csikkenés Atsorolds Zird
Immateridlis javak 21 240 0 0 0 21240
Ingatlanok €s a kapesolodd vagyoni €riékil jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jérmilivek 12 261 175 0 0 12 436
Epyéb berendezések, felszerclések, jrmivek 28 482 462 109 0 28 835
Beruhdzdsok 0 037 637 0 0
Osszesen 61983 1274 746 0 62 511
Halmozott ériékesiikkends Nyité Novekedés Csiikkenés Atsorelds Zard
Immateridlis javak 20 489 630 0 (} 21 119
Ingatlanck és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0
Mf{iszaki berendezések, gépek, jarmivek ii 877 182 0 0 12 059
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmilvek 18 130 4288 104 0 22312
Beruhdzasok 0 0 0 0 0
Osszesen 50 496 5 100 106 0 55 490
Nett6 éreék Nyité ZArd
Immateriélis javak 751 121
Ingatlanok €s a kapcsolédd vagyoni ériékit jogok 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jdrmiivek 384 377
Bpyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 10352 6523
Beruhézasok 0 0
(sszesen 11 487 7021

A TarsasAg értékhelyesbitést nem szdmolt cl a tdrgyi eszk6zdkre vonatkozoan.
A targyidoszak folyamén a Térsasig a kdrnyezetvédeimet szolgdlo térgyi eszkbzokkel nem rendelkezett.

. Befektetett pénziigyi eszkozok

2014. év februfirjiban az Bur6pa Befektetési Alapkezeld Zrt, részt vett az UCTAM Hungary KA. alapitdstban 1%, 100 ¢ Ft névéricki
részesedéssel. A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdongban van.
Alapités 6la az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH t8bb alkalommal is tdkeemelést hajtott végre, igy a Térsasdg részesedése

0,97%-ra cstkkent a tdrgyév végére,

Az UCTAM Hungary K1t, székhelye: 1623 Budapest, Béesi ot 3-5. L. 1.
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2016. év oktoberében az Eurbpa Befektési Alapkezeld Zrt, részt vett az UCTAM Retail Hungary K. alapitdsiban 1%, 100 ¢ Ft névéri¢k
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részesedéssel. A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdondban van.
Az UCTAM Retail Hungary Kit, székhelye: 1023 Budapest, Bécsi at 3-3. 1. 1.
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A Tarsasag a thrgyidaszak forduldnapjan nem szdmolt ef éntékveszeést a kimutatott befekietések vonatkozésaban,

C, Forgbeszkozik értékelése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015,12.31. 2016.12.31. Yaltozds %
Készletek 0 0 -
Kivetelések 4 996 1 301 -79,96%
Ertékpapirok Y 0 -
Pénzesrkizok 163 955 190 759 16,35%
Osszesen 168 951 191 760 13,50%
1. Készletek
A Tarsaség készletekkel nem rendelkezett trgyévben.
2. Kdvetelések
A kovetelések mérlegforduldnapi allomédnya a kovetkezd:
adaiok ezer I'{-ban

Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31. | Valtezds %
Kovetelések druszallitashdl &s szolgiltatdsokbdl (vevak) 0 0 -
Kavetelések kapesolt vallalkozdssal szemben { 0 -
Kovetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 16v6 véllalkozéssal szemben 0 0 -
Kivetelések egyéb rész, visz. 1évh véll-sal szemben it 445 na
Valtokivetelések 0 0 -
Egyéb kovetelések 4996 556 -88,87%
Kuvetelések ériékelési kitlonbbzete 0 0] -
Szadrmazcékos Upyletek pozitiv értékelési kiilonbizete 0 0 -
Kiivetelések Bsszesen 4 996 1001{ -79,96%

2.1 Egyéb kivelelések részletezése
adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31. Vialtozis %
Kiilonado kavetelés 1837 0] -100,60%
AFA kovetelds 1142 0] -100,00%
Tarsaségi ad6 egyenleg 987 131 -98,68%
Innovéacios janulék egyenleg 779 3741 -51,99%
Helyi iparfizési adé egyenleg 144 571 -60,42%
Fizetett kaucié 97 112 15,46%
Egyéb kovetelds 10 0] -100,00%
Egyéb kivetelések sszesen 4 996 556 -38,87%

A Tarsasfgnal tirgyévben nem volt szikség érickvesziést képezni a kvetelesekre.

3. Ersékpapivok

A Thrsas4g a térgyiddszak fordulénapidn rivid lejérati értékpapfrokkal nem rendelkezett.
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A Térsasg a targyiddszak forduldnapian a kivetkezd pénzeszkvzokkel rendelkezett:
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adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2015,12,31. 2016.12.31, Devizanem | Viltozds %
Pénztar, csekk 48 2 HUF -95,83%
Bankbetétck 163 907 190 757 HUF 16,38%
Pénzeszkizok dsszesen 163 955 190 759 HUF 16,35%

. Aktiv iddbeli elhatirolisok

Téarpyiddszak fordulénapian a Tarsasdg a kovetkezd aktiv iddbeli elhatdroldsokkal rendelkezett:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2015.12.31. 2016,12.31. ] Valiezds %
Bevételek aktiv iddbeli clhatédrolisa 0 1 631 n/a
Koltségek, ratorditasok aktiv idBbeli elhatéroldsa 773 3741 38047%
Halasztott raforditdsok O 0 -
Akfiv idfbeli elhatarolisok Gsszesen 773 5345 | 591,46%
Bevérelek aktiv idobeli elhatdroldsdnak vészletezése

adatok ezer Fi-ban

l\ieg]evezés 2015.12.31. 2016.12.31. VYaltozas %
Kamat bevéicl 0 107 wa
Tovabbterhelendd koliségekbdl szdrmazd bevélel 0 1524 n'a
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolisa dsszesen 0 1631 n/a

Koliségek, raforditdsok akifv idGbeli elhatdrolisdnak részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31, 2016.12,31, | Viltozds %
Bérleti dij 0 2950 na
Személygépkocsi biztositds 275 2241 -18,55%
Vagyonbiztositis 21 21 0,00%
Eléfizelési dijak, jogszabaly kévetds 477 519 8,51%
Kiltségek aktiv id6beli elhatiroldsa Gsszesen 773 3714 | 380,47%
. Sajat toke ériékelése
A Térsasag sajat toke mozgastabidja thrgyévben a kivvetkez6képpen alakult:
adatok ezer I't-ban

Megnevezés 2015.12.31. Nivekedis Cstikkenés 2016,12.31, | Valtozds %
Jegyzett tdke 100 000 0 0 100 000 0,00%
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0 0 -
Toketartalék 0 0 0 0 -
Eredménytartalék 10224 35421 15495 30150 | 194,89%
Lekstsu tartalék 0 0 0 0 -
Frickelési tartalék 0 0 0 i -
Adbzott eredmény 35421 39 841 35421 39 841 12,48%
Sajat téke Gsszesen 145 645 169991 | 16,72%

Targyévben az eredménytalék cldzd évi eredmény dtvezetése miatt ndvekedett és a 2016-ban kifizetett oszialék ériékével estkkent.
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A Tarsashg targyiddszak fordulénapjan nem rendelkezett célartalékkal,

. Hosszil lejdrati kitelezettségek

A Térsaség a thrgyidészak fordulénapjan hossza lejaratd kotelezettségekkel nem rendelkezett,

. Rovid lejarata kitelezetiségek

A Térsasag a tdrgyiddszak forduidnapjan a kovetkezo rovid lejarath kittelezettségekkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015,12,31, 2016.12.31. | Viiltozds %
Ravid lejarati klestnik 0 0 -
Rovid lejarath hitelek 0 0 -
Vevdtd! kapott eldlegek 0 0 -
Kotelezetiségek druszallitasbol és szolpaltatisbdl (szalliték) 0 3 062 n/a
Viltétartozasok 0 0 -
Révid lejarath kiitelezettségek kapesolt véll-sal szemben 0 0 -
Ravid lejarat kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 -
Rovid lejarath kitelezettségek egyéb rész. visz, 16vh vill-sal sz, 0 0 -
Egyéb rovid lejdrata kitelezeltségek 8028 5018] -3749%
Kotelezettségek értékelési kiildnbbzete 0 0 -
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kullinbozete 0 0 -
Rivid lejdrata kitelezettségek dsszesen 8 028 8080 0,65%

. Egyéb rovid lefdratii kotelezettségek részletezése:
adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2015,12,31. 2016,12.31. | Viltozds %
Szocidlis hozzdjaruldsi ado kitelezetiség 2 481 2052 | -17,2%
Banki kiilinadé kételezettség 1837 0| -100,060%
Személyi jovedelmado kitelezettség 1 580 1197 -24,24%
Nyugdijbiztositdsi jarulék kitelezeliség 930 776 | -16,56%
Egészségbizt.i- és munkaerdpiaci jarulék kitelezetiség 750 660 -16,46%
Egészségiigyi hozzdjdrulds kitelezellség 206 1251 -39,32%
Szakképzési hozzdidrulas kitelezeitség 139 116 | -16,55%
Cégautd add kitelezettség 65 65 0,00%
[AFA kotelezettség 0 27 n/a
| Egyéb rivid lejaratii kitelezettségek dsszesen 8028 5018 -37,49%

I, Passziv id6beli elhatirolisok

A Thrsasag a tirgyiddszak fordulénapjdn a kivetkezd passelv iddbeli elbatdrolasokkal rendelkezeti:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2015.12.31., 2016.12.31. Viltozds %
Bevételek passziv iddbeli elhatdroldsa 0 0 -
Koltsépek, raforditasok passziv iddbeli elhatéroldsa 27 638 26 255 -5,00%
Halasztolt bevételek 0 0 -
Passziv idobeli elhataroldsok sszesen 27 638 26 255 -5,00%
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Koltségek passziv idébell elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2015.12,31, 2016.12.31, | Viltozds %
Prémium clhatarolas 17 768 18 289 2,93%
Prémium kozterhei 5 064 5339 5,43%
Iroda lizemeltetés kziizemi dijak 1405 2527 -82,06%
Konyvvizsgdloi dij 1168 1168 0,00%
IT {tzemeltetés 687 01 -100,00%
Megbizési dij és kozierhei 635 635 0,00%
Egyéb igénybe vett szolpaltatdsok ethatéroldsa 911 5721 -37.21%
Kiltségek passziv id6beli elhatdrolisa dsszesen 27 638 262551 -5,00%

. Ertékesités netté drbevétele

A Térsasag ériékesitésének nettd drbevétele a kivvetkezdképpen alakult a tirgyiddszak folyamén:

adatok ezer Ft-ban

2015.01.01- 2016.01.01-
Megnevezés 20151231, 2016.12.31 Viltozis %
Belfdldi érickesités nettd drbevétele 260 991 257 888 -1L19%
Exportértékesfiés nettd drbevéiele 0 0 -
Ertékesités nettd drbevétele §sszesen: 261 991 257888 | -1,19%

A Térsasag drbevétele targyévben és eldz8 évben is alapkezelési dijbol szdrmazik 37%-ban. A fennmarado 3% az Uctam Hungary Kft-nek

¢s Uctam Retail Hungary Kft-nek szamlazott iroda bérleti €s munkaallomas bérleti dijbol szérmazik.

Anyagjellegli riaforditisok részletezése

Anyagkdoltség részletezése

adatok ezer Ft-ban

2015,01.01-

2016.01.01-

Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31 Viltozis %
Uzemanyag 1858 1182} -36,38%
Kozitzemi dijak 660 862 | 30,61%
Irodaszerek 551 633 18,51%
Egyéb anyagkoltség 270 374 | 38,52%
Anyagkéliségek gsszesen 3339 3071 -8,03%
Igénybe vett szolgdltatdsok részletezése

adatok ezer Ft-ban
2015.01.01- 2016,01,01-

Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31 Viltozas %
Bérleti dijak 13 447 13 670 1,66%
IT szolgaltatds 8 247 8184 -0,76%
Szoftver bérletek 4073 4089 0,3%%
Iroda iizemeltetés 3 683 3881 5,38%
Egyéb szakértdi dijak 2 987 15971 -46,53%
Kommunikdcids szolgaltatisok 1722 1733 0,64%
Kényvvizsgdlat 1692 1692 0,00%
Jogi szolgéltatis 1552 1 557 0,32%
Személygépkocsi tizemeltetés 1297 1303 0,46%
Posta 1138 1211 1,94%
Egyéb igénybe vett szolgdltatisok 2751 2 589 -5,89%
I_géuybe vett szolgiltatdsok tsszesen 42 639 41 506 -2,66%
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3. Egyéb szolgdltatdsok részletezése

adaiok ezer Fi-ban

2015.,01.01- 2016.01.01-
Megnevezés 2015.12.31. 2016.12,31 | YAltozds %
Tagdijak 850 231 -2,24%
Biztositas 504 587 16,47%
Bankkdltség 336 371 10,42%
Feltigyeleti dfj 200 200 0,00%
Egy¢b hatoségi dij 250 248 -0,80%
[Egyéb szolgaltatdsok Gsszesen 2 140 2237 4,53%
L. Személyi jellegii raforditdsok
adatok ezer Ft-ban
2015.01.01- 2016.01.01-
Megnevezds 2015.12.31. 2016.12.31 Viltozas %
Bérkoltség 123 403 119326 -3,30%
Bérjarulékok 38 660 35927 -7,07%
Személyi jellegfi epyéb kifizetések 9426 6828 | -27,56%
Személyi jellegil réforditdsok isszesen 171 489 162 081 | -5,49%
Létszam adatok:
fo
2015.01.01- 2016.01.01-
Megnevezés 2015.12.31, 2016.12.31 Viltozas %
Teljes munkaidds foglalkoztatotiak 11 0] -9,09%
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 11 10 -9,09%
Részmunkaidds foglalkoztatotiak I i 0,00%
ebbdl fizikai ¢ 0 -
ebbdl szellenti ) 1 0,00%
Osszesen 12 11 -8,33%

M. Egyéb bevételek &s raforditdsok részletezése

1. A Tarsasdg egyéb bevételeinek ériéke a kivetkezdképpen alakult a tdrgyiddszak folyaman:

adatok ezer Fi-ban

2015.01.01- 2016.01.01-
Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31 Viltozis %
Tovéibbternelt kltség 4431 4950 | 11,71%
Ertckesitett targyi eszkdzik 2390 3| -99,87%
Epyéb bevételek 823 41 -99,51%
[Egyéb bevételek sszesen 7 644 4957 | -35,15%

2. A Tdrsasdg egyéb rdforditdsainak értéke a kovetkezbképpen alakult a tdrgyiddszak folyamdn:

adatok ezer Fi-ban

2015.01.01- 2016.01.01-
Megnevezés 2018.12.31. 2016.12.31 Viltozdas %
Helyi iparlizési add 5153 5096 -1,11%
Kivezetetl thrgyi eszkdzok 0 3 n/a
Egyéb raforditasok 903 343 | -62,02%
Egyvéb riforditisok dsszesen 6 050 5442 | -10,14%
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1. A Tarsasdg pénziigyi bevételeinek ériéke a kovetkezdképpen alaknlt a tdrgyidGszak folyamdn:

adatok ezer Fi-ban

2(15.01.01- 2016.01.01-
Megnevezés 5015.12.31. 2016.12.31 Viltozas %
Kapot! kamat 1 898 8374 | -53,95%
Realizalt drfolyamnyereség 4 1] -75,00%
Nem realizalt rfolyamnyereség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek bevételei Gsszesen 1902 875 | -54,00%

2. A Tarsasdg pénziigyi rdforditdsainak ériéke a kivetkezdképpen alakult a 1drgyiddszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2015.01.01- 2016.01.01-
Megnevezis 2015.12.31, 2016.12.31 Viltozas %
Fizetendd kamat 0 0 -
Realizalt drfolyamveszieség {3 15] 1538%
Nem realizalt drfolyamveszieség 0 0 -
Pénziigyi miveletek raforditisai dsszesen 13 15| 15,38%

0. Kapott timogatisok részletezése

A Térsasdg a targyiddszak sordn nem kapott tAmogatést,

P. Kutatds, kisérleti fejlesztés tdrgyiddszaki kéltségei

A Térsasignak a tArgyiddszakban nem meriilt fel kutatassal és kisérleti fejlesztéssel kapesolatosan kiltsége.

Q. Adoalap mbdositd (ételek

A tarsasagi ad6 addalapjat modosits téieleket a ksvetkezdekben részletezzitk:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2016.12.31.
Adoézds elotti eredmény 44 268
Tirgyidiszakban addalap ndveld tételek 5100
Szamviteli 6rvény szerinti értékestkkends 51060
Targyidoszakban addalap csikkentd tStelek Jigg
Adb6torvény szerinti éri¢kesokkenés 5100
Tdrsasdgi addalap: 44 268
Tdreyidszaki tdrsasagi ado kitelezeitség: 4 427
Osszes adéfizetési kitelezettség: 4 427
Addzott eredmény: 39 841

A Térsasag tarsasagi ado alapja meghaladja a jovedelem minimumot, ezért normdél szabdlyok szerint fizet adot.
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R. Egyéb tajékoztatd jellegii adatok

- A Térsasfg vezetd tisztségviseldi, a feliigyeld bizottsag ¢s igazgatdsig tagjal tevékenységiikért tiszteletdij juttatdsaban nem részestiliek.
- A Thrsashg vezetd tisziségviseldi, a feligyeld bizottsdg ¢s igazgatdsig tagjai a targyiddszak folyamén clbleget, kolesént nem kaptak.

- A Térsasag vezetd tisztségviseldivel, a felligyeld bizottsdg s igazgatdsag tagjaival szemben a Tarsasagnak nincsen nyugdijfizetési
kotelezetisége.

- A Térsasag nem vallalt garancit a vezetd tisztségviseldk nevében.
- A Térsasdgnak nincsen egyéh mérlegen kivilli kotelezettsége vagy kbvetelése.

- Targyévben kivételes nagysagi tétel csak azokban a honapekban meritlt fel, amikor az alapkezelési dfj meghaladta az éves dtlaganak
érickél, illetve kivételes eldtorduldsa tranzakeio nem tortént.

S. Yagyoni, pénziigyi £ jivedelmeziségl elemzés

A Térsasdg vagyoni, pénzligyi ¢s jivedelemezdsépi helyzetének bemutatdséra a kvetkezd mutaidkat haszndlja a Tarsasdg:

Megnevezés 2015,12.31. 2016.12.31. Viltozis %
Tédrgyi eszkbzok arénya o o o
(Thrgyi eszktzok/Mérlegfdtsszeg) 392% 3,38%)|  -42.97%
Forgo eszkozodk arbnya o o o
(Forgd eszkbzok/Mérlegftdsszeg) 93,18% 93.85%|  0,72%
Sajar toke ardny (Sajat t8ke/mérieptddsszeg) 80,33% 83,20%| 3,57%
Idegen forrisok ardnya 4.43% 3.95%| -10,69%

(Kételezettségek/MiérlegBosszeg)
Likviditasi mutaté I. (forgbeszkézok /

Q,
rivid lejaratl kitelezettségek) 21,03 2,73 12.77%
Likviditasi gyorsrata ({forgdeszkozok-készletek) / o
rovid lejarati kitelezetiségek) 21,05 23,73 12,77%
Forgalomra vonatkoztatott jévedelmezdség o o o
(Adozés eldui eredmény/Osszes bevétel) 14,35% 16,79%) 15,39%
Eszkdztkre vonatkoztatolt jévedelmezdség o o o
(Adézds elbiti eredmény/Osszes eszkoz) 21,71% 21,67%;  -0,19%
Sajat tokére vonatkoztatotf jdvedelmezdség o o 0
{Adozas clbtti eredmény/Sajat tdke) 27,02% 26,04%;  -3,63%

T. Az eszkizik és forrisok dsszetétele
1. Eszkozok dsszetdiele
Megnevezés 2015,12.31, 2016.12.31.
g ekt Megoszlis el Megoszlas

Befektetett eszkizik 11 587 6,39% 7221 3,53%
Immaterialis javak 751 0,41% 121 0,06%
Targyi eszkozik 10 736 5,92% 6 900 3,38%
Befekictett pénzligyi eszkizdk 100 0,06% 200 0,10%
Forgbeszkizék 168 951 93,18% 191 760 93,85%
Készletek 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 4 996 2,76% 1001 0,49%
Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkdztk 163 955 90,43% 190 759 93,36%
Aktiv idGbeli elhatdrolasok 773 0,43% 5345 2,62%
Eszkiiz8k tisszesen 181 311 100,00% 204 326 100,00%
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2. Forrdsok dsszetétele

Megnevezés 2015.12.31. 2016,12.31,
cl't Mecgoszlas ekt Megoszlis
Sajat toke 145 645 80,33% 169 991 83,20%
Jepyzett toke 100 000 55,15% 100 000 48,94%
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0,00% 0 0,00%
Toketartalék 0 0,00% 0 0,00%
Eredménytartalék 10224 5,64% 30 150 14,76%
Lekdtitt tartalék ¢ 0.00% 0 0,00%
Eriékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Adozott eredmény 35421 19,54% 39 841 19,5G%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kistelezetisépek 8 (28 4,43% 8 080 3,95%
Hétrasorolt kiitelezettsépek ] 0,00% 0 0,00%
Hosszi lejaram kitelezettségek 0 0.00% ¢ 0,00%
Rovid lejdran kitelezettsépek §028 4.43% 8 080 3,95%
Passziv iddbeli elhatdrolisok 27 638 15,24% 26 255 12,85%
Forrdsok Bsszesen 181 311 100,00% 204 326 100,00%

U, Adozoett eredmény felhasznilisa

A Térsaség tulajdonosa még nem dénttt az adézott eredmény felhasznaldsardl.

Kelt: Budapest, 2017.02.27 ST — A
a véllalkozds vezetdje
(képviselbie)
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Cég neve
Székhely
KSH szam
1ddszak

Cash flow-kimutatas

adatok eFi-ban

MEGNEVEZES 2015.12.31. | 2016.12.31.
I Szo"k!:so's .tevékeuységbﬁl szaérmazd pénzeszkiz viltozds 1-13. sor 14252, 27 538
(Miktdési cash flow)
1 |Addzas eldtti eredmény (+){(-) 39 357 44 268
2 |Elszamolt amortizicio (+) 5504 5100
3 |Elszamolt értékvesziés és visszairas (=) 0 0
4 |Céltartalék képzés €s fethaszndlas killénbtzete (+Y(-) 0 0
5 |Befekteteit eszkdzok éri¢kesitésének eredménye (+Y(-) -2 390 0
6 |Szallitdi kitelezettség valtozasa (+}/(-) -713 3062
7 |Egyéb rovid lejaratd kdtelezeltség viitozdsa (+)(-) 589 -3010
8 [Passziv id6beli elhatdrolasok valtozdsa (=) 2 143 -1383
9 [|Vevokovetelds valtozdsa (Y (=) 0 0
10 |Forgoeszkizok (vevikdvetelés &s pénzeszkdz nélkiil) valtozasa|  (+)/(<) -1936 3995
11 |Aktiv id6beli elhatarolasok viltozdsa (+)/(=) 634 -4 572
12 |Fizetett, fizetends adé (nyereség utan) ) -3 936 -4 427
13 {Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés ¢-) -25 000 -15 495
Befektetési tevékenységbil szarmazd pénzeszkbzvaltozas .
I | Befektetési cash ﬂo{v) ! 14-16. sor -3 208 734
14 |Befektetett eszkdzok beszerzése () -5 508 -737
15 |Befektetett eszkdzik eladasa (+) 2390 3
16 |Kapott osztalék, részesedés +) 0 0
1L Pé'nziigyi mﬁv'eletekbﬁl szarmazd pénzeszkizvaltozis 17-27. sor 9 508 0
(Finanszirozasi cash flow)
17 |Részvénykibocsatds, tbkebevonas bevéiele (+) 0 0
Kétvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kiboesatisénak
i8 X
bevétele (+) 0 0
19 |Hitel és kbleson felvéiele {+) 0 0
20 Hosszi lejaratra nytjtott kdlestnok és elhelyezett bankbetstek
torlesziése, megszintetése, beviltdsa (+) 9508 0
21 |Véglegesen kapoti pénzeszkiz (+) 0 0
22 |Részvénybevonds, tokekivonds (t6keleszallitds) (=) 0 0
23 |Kétvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése (-) 0 0
24 |Hitel és kilcson térlesztése, visszafizetése (-) 0 0
25 |Hosszi leharatra nyijtott kélesénik és elhelyezett bankbetétek {(-) 0 0
26 |Véglegesen dtadott pénzeszkdz8k (-) 0 0
97 Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszh lejirath
kitelezettségek viliozdsa (+Y(-) 0 0
1V. |Pénzeszkizik valtozasa {(+/-)L(+/-)IL(+/-}1L sorok } (+Y(-) 20 552 26 804
Kelt: Budapest, 2017.02.27

P.H.

a vallalkozas vezetdje

(képviselie)
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A villatkozds megnevezése: Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt,
A véllalkozés cime: 1023 Budapest, Béesi it 3-5, 1, emelet 1.

2016.01.61 - 2016,12,31
kizbtti idfszakrdl sz61d
UZLETI JELENTES

Altalinos

A Térsashgot 1998. szeptember 10-én bejegyezte a Cégbirdsag.
A Térsasag zartkdrien mikodd részvénytarsasdg, 100%-o0s tulajdonosa az UniCredit Turn-Around Management GmbH,

A Thrsasig tevékenységi kirei

A Tarsasdg a Kbftv-vel (2014, évi XVI. t¥rvény a kollektiv befektetési forméakedl és kezeldikedl, valamint egyes pénzligyi
targyd torvények médosilasarol) és az Altami Ertékpapir-¢s Tozsdefelilgyelettdl kapott engedéllyel dsszhangban kizdrélag
befekietési alapkezeléssel foglalkozik. A felitgyeleti engedélyrd] sz6l6 hatdrozat szdima és datuma: H-EN-111-24/2015.02,17
A Térsasdg 2001, marcius 12-16] kezeli a nyiltvégi Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot, mds alapot nem kezel.

A Tarsasdg cépvezetése

A Térsastg egyilties cégiegyz€sre jogosull vezetd tisziségviseldi:
Takdcs Rébert
Forgées Laszld
Kiss Istvan

Befektetések

A Téarsasag 2014, februdr 18-4n tulajdonosaval az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val kz8sen
megalapitotta az UCTAM Hungary Kfi-t, melyben a Térsasig 1%-o0s tulajdonrésszel rendelkezett alapitaskor. Az UCTAM
Hungary Kft tevékenysége kirébe tartozik ingatlanok kezelés €s menedzselése, sajat tulajdont ingatlanok adésa-véiele,
Iétesltménygazddlkoddsi szolgaltatisok nytitdsa az UniCredit csoport magyarorszagi vallalatai szimdra specialis esetekben.
Alapitds 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH t6bbszdr is tbkecinelést hajtott végre az UCTAM Hungary
Kft-ben, amely sordn a jegyzett tokét 100-100 e Ft-tal emelte meg. fgy a T4rsasdg részesedése 0,97%-ra csbkkent.

A Téarsasig az UniCredit Turn Around Managememt CEE GmbH-val ismét 0jj céget alapitottak 2016. oktdber 3-4n UCTAM
Retail Hungary Kt néven, melyben a Tarsasdgnak 1%-os részesedése van. Az UCTAM Retail Hungary K11, fotevékenysége
szerint sajat tulajdont ingatlanok addsvételével fog foglalkozni, az tizleti terv szerint elsd sorban maganszemélyekkel fog
szerzOdni.

2016-0s tizleti év

A Thrsastg addzoit eredménye targyévben 39.841 eFt voll. Eldz8 évhez képest 4,4 millié Fi-tal (12%-kal) nétt. Az
alapkezeldsi dij mértéke targyévben angusztus 1-jétdl 1,72%-rol 1,6%-ra cstkkent.

Az clszdmolt koltségek, raforditdsok dsszetétele nem véaltozott jelentdsen eldzd évhez képest. Az crcd1nénynovckedést elsd
sorban a személy jellegli raforditasok cstkkenése okozta.

A Térsasag tulajdonosa osztalékfizedsrdl még nem dontoit.




6. A 2017-es {izleti év terved

A Tarsasag 2017-re sem tervez jelentds vallozast a mikddés és befektetések tekintetében, Tovabbra is az Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alap alapkezelési tevékenysdégét latja el

7. Egyél informscié

- A Térsasag Uzlelmenetében a targyévi beszdmold forduldnapja utdn semmilyen lényepes gazdasdgi esemény nem
kévetkezett be.

- A Térsasdgnak visszavisirolt tizletrészei nem voltak,

- A Térsasagnak a targyid6szakban nem volt kutatdsi €s kisérleti fejleszidsi tevékenysége.
- A Térsaség kirnyezetkérositS tevékenysége, illetve azt megeldz6 intézkedései nincsenck,
- A Térsasag telephellyel nem rendelkezik

Kelt:  Budapest, 2017.02.27

avattalkozds vezetdie
(képviseldje)




