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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eur6pa Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap (az: ,Alap”) 2016. évi éves beszamoldjanak
koényvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2016. december 31-i fordulonapra készitett mérlegb6l — melyben
az eszkozok és forrasok egyezd végdsszege 23.265.208 eFt, az lizleti év eredménye 1.688.363 eIt veszteség
—, és az ugyanezen idéponttal végzddo izleti évre vonatkoz6 eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli
politika jelentSs elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valos képet ad az Alap 2016. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz3do tizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a
»Szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban ¢és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelosségiink bdvebb leirdsat jelentéstink ,,4
konywizsgdlo éves beszamolo kinyvvizsgalatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenck vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétdl, az Europa Befektetési
Alapkezeld Zrt.-tdl, és ugyanezen etikai kovetelményekkel Osszhangban eleget tettink egyéb etikai
felelésségeinknek is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az Alap 2016. évi iizleti jelentésébol allnak. Az Eurdpa Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zrt. ligyvezetése (a ,,vezetés”) felelds az egyéb informaciokért, A vezetés felelds az egyeb
informaciokért, tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd
el6irasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves
beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalatival kapesolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informéciok atolvasésa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszdmoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként gy tlinik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast tartalmaznak. »



Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felel8sségiink tovabba az lizleti jelentés
atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli torveny, illetve, ha van, egyéb mas

wr

jogszabaly vonatkozo6 el6irasaival sszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint az Alap 2016. évi izleti jelentése Osszhangban van az Alap 2016. évi éves
beszamoldjaval és az iizleti jelentés a szamviteli torvény eldirasaival sszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabdly az Alap szamara nem ir elé az iizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kévetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az izleti jelentésre vonatkozo Velemenyunk nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt.

A fentieken tal az Alaprél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas k6zlés (1ényeges hibas allitas) az
egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozles (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelGs az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban t6rténd és a valos bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet az Alapkezeld
vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akér csalasbél, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas

4llitastél mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelben kdzzétegye a véllalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves
beszdmoldban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezel$ vezetésének szandékaban all
_megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az tizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte
mas realis lehetbség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgal6 éves beszamolé kényvvizsgalatiért valo feleléssége

A koényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossigot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas
foka bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriild konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljilk az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezen kockédzatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasdhoz elegendd és megfeleld
konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink. A csalasbol ered6 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak



kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredé, mivel a csalds magiban foglalhat Gsszejatszast,
_ hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6é kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kériilmények ko6zott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezel6 bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozban
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleléségét és a vezetés ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen
kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1év6 kapcsolodd

-kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett
kényvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. J6vdbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik-az éves beszamolé atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal6 tigyletek és események valds bemutatésa.

Kommunikéljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a belsé kontrollnak
a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 25.

..................................................................

A Deloitte Koényvvizsgal6 €s Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgald

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadd Kft.
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaloi tagszam: 007239
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Az alap megnevezése: Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

Az alap cime: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. L. emelet

2016.01.01 -2016.12.31
kozotti idészakrol sz6lo

EVES BESZAMOLO
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az Alap nevében eljar6 Europa Befektetési Alapkezel6 Zrt. vezetdje
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Eur6pa Ingatlanbefektetési Alap

"A" MERLEG Eszkozbk (aktivak)

adatok eFt-ban

Sor-

El6z6 évek

A tétel megnevezése 2015.12.31 R 2016.12.31
SZAm modositasai

A B C D E

1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 17 529 160 14 355 236
2. | . TARGYI1ESZKOZOK 17 529 160 14 355 236
3. | 1. Ingatlanok 14 579 905 11 622 649
4, | 2. Ingatlanok értékelési kilonbozete 2 633 409 2609 616
5. | 3. Gépek, berendezések, felszerelések 121 610 107 595
6. 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kilonbdzete 0 0
7. | 5. Beruhazasok 194 236 15376
8. | 6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0
9. | 1I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
10. | 1. Hosszi lejarata bankbetdtek 0 0
11. | B. FORGOESZKOZOK 9212302 8 834 035
12. | 1. KESZLETEK 4709 968 442 227
13. | 1. Ingatlankészletek 6272465 512 667
14. | 2. Ingatlankészletek értékelési kiillonbozete -1562 497 -70 440
15. | II. KOVETELESEK 17 740 163 547
16. | 1. Kovetelések 83711 197 055
17. | 2. Kovetelések értékvesztése (-) -67 607 -34 333
18. | 3. Kilfoldi pénzériékre sz616 kovetelések értékelési killénbozete 1636 825
19. | 4. Forintkovetelések értékelési killonbozete 0 0
20. | HI. ERTEKPAPIROK 0 0
21. | 1. Ertékpapirok 0 0
22. | 2. FErtékpapirok értékelési kilonbozete 0 0
23. | a) kamatbol, osztalékbol 0 0
24. | b) egyéb 0 0
25. | 1V, PENZESZKOZOK 4 484 594 8228 261
26. | 1. Pénzeszkozok 4484 594 8228261
27. | 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
28. | €. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 132 876 75 937
29, | 1. Aktivid6beli elhatarolasok 132 876 75937
30. | 2. Aktivid6beli elhatarolasok értékvesztése () 0 0
31. | D. SZARMAZTATOTT UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
32. ESZKOZOK OSSZESEN 26 874 338 23 265 208

Kelt: Budapest, 2017.02.24

az Alap nevében eljaré Burépa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetdje
(képviseldje)

P.H.
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Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 20150231 | HomO bvek | 612,31

SZAm médositasai
A B C D E

33. | E. SAJAT TOKE 14 711 366 15216 472
34. | L. INDULOTOKE 12 409 556 12 364 366
35. | 1. kibocsatott befektetési jegyek névértéke 78 323 327 78 344 821
36. | 2. visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -65913 771 -65 980 455
37. | I TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY) 2301 810 2 852 106
38. | 1. visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbozete -4 585 813 -4 595 506
39, | 2, értékelési killonbozet tartaléka -957 488 1290 864
40. | 3. elbz6 évek eredménye 8 005 863 7845111
41. | 4. uzleti évi eredménye -160 752 -1 688 363
42, | E. CELTARTALEKOK 85914 85 914
43. | G. KOTELEZETTSEGEK 12 005 211 7 809 938
44. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9 057 300 6121 381
45. | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 886 101 345 458
46. | 1. Kulfoeldi pénzértékre sz610 kotelezettség értékelési kilonbozete 2061 810 1343 099
47. | H. PASSZIiV IDOBELI ELHATAROLASOK 71 847 152 884
48, FORRASOK OSSZESEN 26 874 338 23 265 208

Kelt: Budapest, 2017.02.24

PH.
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az Alap nevében eljaré Burépa Befektetési Alapkezel6 Zrt, vezetbje

(képviselbje)
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Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2015.01.01- El6zé évek 2016.01.01-
SzAm 2015.12.31, maédositasai 2016.12.31
A B C D E
1. |Brtékesités netto arbevétele 4593 443 9540 881
2. |Egyéb bevételek 28 712 66 542
3. |Eladott &ruk beszerzési értéke 2630236 8537910
4, |Miikodési koltségek 1705 761 1713923
5. |Egyéb raforditdsok 200 146 181 478
6. [Pénziigyi miiveletek bevételei 24 376 25 568
7. ‘|Pénziigyi milveletek raforditasai 271 140 888 043
8. |Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
TARGYEVI EREDMENY
9. (142.-3.-4,-5+6.-7.48.) -160 752 -1 638 363
Kelt: Budapest, 2017.02.24 RV
elt: Budapest, .02, - Vi Jkﬁf‘;"“f’v/

az Alap nevében eljaré Eurdpa Befekiciesi 'Alapkezeié Zrt. vezetbje
(képviseldje)
P.H.
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Az alap megnevezése:

Az alap cime:

Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap

1023 Budapest, Bécsi 1t 3-5. 1, emelet

2016.01.01 - 2016.12.31
kizotti iddszakrél sz010
KIEGESZITO MELLEKLET

1. Altalinos adatok

1. Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Rt. (tovabbiakban "Alapkezel6”) a 2000. november 24-én kelt 9/2000. szami1 kozgy(ilési hatarozataval
dontott az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap (tovébbiakban "Alap") létrehozasarol,

Az Buropa Ingatlanbefektetési Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami Feluigyelete 2001. marcius 12-én jegyezte be, a PSZAF 11I-110.167-
1/2001. szam\ hatérozata alapjan. Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal itjan jott létre, mint nyiltvégli ingatlanbefektetési alap.

PSZAF lajstromozési szama: 1211-12

. Alapra vonatkozé specialis informaciok:

Alapkezeld: Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

Az alapkezelési dij mértéke 2013.10.01-t61 2016.08.01-ig 1,72%/év, 2016.08.01-t61 1,60%/¢év
Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt. (2003. augusztus 1-tdl)

A letétkezel6i dij nettd eszkozértékre vetitve évi 0,085% (2006. februar 1-t61)
Féforgalmazo: UniCredit Bank Hungary Zrt. (2004. augusztus 17-t61)

Az Alap nyiltvégiivé alakulasat kovet6en, 2012.10.09-161, a befektetési jegyeinek forgalmazasaért a
Forgalmazét forgalmazasi jutalék illeti meg.
Meértéke 2012.10.09-t81 0,45%/év értékben lett megallapitva, kiszamitasanak alapja a Forgalmazonal
nyilvéntartott befektetési jegy allomany.

Ingatlanértékeld: Grant Thornton Valuation Kft.

. Az Alapkezeld székhelye:

1023 Budapest, Bécsi 1t 3-5. 1. emelet
Az Alap éves beszamoldja a www.europaalap hu internetes cimen is megtekinthetd.

Az Alapkezeld telephellye! nem rendelkezik.

. Befektetdi arany

A Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyilt végl alap, befektetdi szerkezete fordulénapon az alabbi:

Tulajdonos Tulajdoni | Befcktetési

Neve Cime hdnyad jegy (e db)
UniCredit Bank Hungary Zit. 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. 98,80% 12216 098
egyéb kisbefektetok 1,20% 148 268
Osszesen 100,00% 12 364 366

Az Alapot az UniCredit Bank Hungary Zrt. (tovabbiakban "Bank") 2010. évt] konszolidalja. A Bank kozvetlen tulajdonosénak végs6
anyavallalata az UniCredit S.p.a., amely a cégesoport konszolidalt beszdmol6jat késziti. (Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20154
Milano)

. Az Alap képviselbi:

Az Alap képviseletét jogszabaly szerint az alapkezeldje, az Europa Befektetési Alapkezeld Zit. cégjegyzésre jogosult vezetd tisziségviseldi
1atjak el.
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Az Alapkezeld cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseloi:

Név: Takdcs Rébert

Cim: 1036 Budapest, Lajos utca 93-99. F. lhiz. 8. em. a.
Képviselet modja: egylittes

Név: Forgécs Laszlo

Cim: 1087 Budapest, Ciprus utca 8.

Képviselet médja: egylittes

Név: Kiss Istvan

Cim: 1135 Budapest, Szent Lasz16 0t 32. 3. emelet 21.
Képvisclet médja: egylittes

A vezetb tisztségviselék megbizatasa hatérozott idore és legfeljebb 3 évre szol. Koziilik ketten egyiittesen a céget akként jegyzik, hogy
neviiket az Alap el6irt, elényomott vagy elényomtatott neve ala sajat keziileg irjak ala.

. Az Alap tevékenységi korei:

6820'08 Ingatlan bérbeadas, lizemeltetés

. Az Alap targyidoszaki tevékenysége:

Az Alap targyévben a meglév ingatlanok bérbeadasaval és tizemeltetésével foglalkozoit.
Tobb ingatlant is sikerilt targyévben értékesitent, részleteket lasd a Készletek (II. C. 1.) illetve az Ertékesités nett6 arbevétele (I1. J.)
pontokban.

. A targyidészakban végrehajtott Iényeges befektetések, megvaldsitott szerkezetvaltasok bemutatasa:

A 2016. évben befejezddott a Gybrben talalhaté logisztikai kozponton 2015-ben megkezdett beruhazés, melynek targyévre es6 éricke 42
milli6 Ft volt.
Ezen kiviil a Megyeri tti csarnokon meriiltek fel kisebb beruhazési tételek 5 millié Ft értékben.

. A konyvvitelt végzd felelds személy megnevezése, regisztracios szama:

Halmosi-Talics Timea
PM regisztracids szam: 177631

Az Alap konyvvizsgalatra kotelezett, éves beszamolojat konyvvizsgalta:

név Molnér Gabor

reg.szam 007239

cégnév  Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsado Kit.
cim 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/c
reg.széam 000083

Kényvvizsgalat Eves dija 4 475 000 Ft + AFA
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11. Kapesolt tranzakciok

Az Alap térgyévi beszamol6janak készitése soran kapesolt vallalkozasnak minésiil az UniCredit Bank Hungary Zrt. A Bankkal az alabbi
tranzakeiok torténtek targyévben:
o Az Alap forintos és eurés folyészaml4jét is a Bank vezeti. Ebbél kovetkezéen az év végi pénzeszkoz allomany kapcsolt
egyenlegnek mindsiil, illetve a targyév sordn kapott kamatok és az elszamolt bankkoltség is.
o Az Alap rendelkezik hosszi lejaratii hitelekkel, amely kotelezettség a Bankkal szemben 4l fenn. A hitel miatt targyévet terhel6
fizetendd kamat is kapcsolt vallalkozassal szemben elszdmolt raforditas.
« A Bank a kovetkez6 szolgaltatdsokat nyjtja az Alap szémara, amellyel kapcsolatban mikodési koltséget szdmolt el az Alap:
letétkezelési dij, forgalmazasi jutalék és széf bérlet
« Tovabb4 a Bank iroda- és raktarhelységet bérel az Alaptol, mellyel kapcsolatban az Alapnak arbevétele keletkezett targyévben.
A felsorolt tranzakciok szamszaki bemutatdsa a mérleg és eredménykimutatas egyes sorait részletezd tablazatoknal talalhaté

Kapesolt félnek minésiil az UniCredit Business Integrated Solutions S.C.p.A. Magyarorszigi Fidktelepe, amely szintén irodahelységet bérel
az Alaptél. A tranzakcidval kapcsolatban drbevétel keriilt elszdmolasra targyévben.

Végil szintén kapcsolt félnek minésiil az Eurépa Alapkezeld Zrt. is, amely alapkezelési dijat szamit fel az Alapnak a kiegészitd melléklet 1.
rész 2. pontja szerint. Az alapkezelési dij miikodési koltségként keriilt elszamolasra,

12. Egyéb tajékoztaté adatok

A PSZAF 2012. jilius 6. napjan kelt, H-KE-I1-236/2012 sz4mi hatarozataval jovahagyta az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyiltvégtl,
nyilvanos alappa torténd alakulasat, mely 2012. oktober 8-4n sikeresen le is zajlott,

A kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol sz616 2014. évi XVI. torvény
("Kbfiv") jogszabalyainak megfelelden az Alapkezeld elkészitette az Alap aktualizalt Tajékoztatojat és Alapkezelési Szabalyzatat, melyet
2014. év végéig a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) részére jovahagyasra benytjtott.

Az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatoja a Kbftv. 203, §-anak (1) bekezdése altal eldirt nyilatkozatot a Felugyelet részére
2014, jalius 17. napjan megtette.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Europa Befektetési Alapkezeld Zrt. a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel, az
Alapkezels altal 2014, julius 22. napjat kovetden végezni kivént tevékenységek felsorolasat, tovébbé azt, hogy az Eurépa Befektetési
Alapkezeld Zrt. kizarolag olyan ABA-t kezel, amelyekben kezelt eszkozok értéke dsszesen nem haladja meg a Kbftv. 2. §-a (2)
bekezdésének a) pontjaban meghatarozott kiiszobértékeket, és erre figyelemmel nem veti magat ald a térvény egészének.

Az eddigi 10.000.000 Ft-ré1 25.000.000 Ft-ra véltozott a Befektetési Jegyek vételekor a Befektetovel szembeni forgalmazasi limit: egy
tranzakci6 sordn megvéséarolandé Befektetési Jegyek arfolyamértékének minimum értéke. Tovabbé az Alap kezelési szabélyzata kertilt
frissitésre. A befektetési politika alapjan az Alap tovabbi ingatlanokat nem vasérol, hanem a portfoliéban 1év6 ingatlanok piaci
viszonyoknak megfelel értékesitését tervezi az Alap késbbi megsziinése érdekében,
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11. Beszamolé részletes bemutatisa

A. Meghatirozé szimviteli elvek osszefoglaldsa:

Az Alap az alabbi f6bb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és nyilvantartasait:
* 2000. évi C. torvény a szamvitelrsl
 215/2000. (XI1. 11.) Korm. rendelet (289/2001 Korm. rendelettel médositott) a befektetési alapok éves beszamolo készitési és
konyvvezetdsi kotelezettségeinek sajatossagairdl
* 2014, évi X VI t6rvény a kollektiv befektetési formékrol és kezeldikr6l, valamint egyes pénziigyi targyd torvények modositasarol
(Kbftv)
 78/2014., (I11.14,) Korm, rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairol

1. Az év végi beszamold kozzétételi hatdrideje minden gazdasagi év fordulénapjat kovetd majus 31.
2. Az Alap uzleti éve megegyezik a naptari évvel.

3. Miéta az UniCredit Bank Hungary Zrt. Konszolidalja az Alapot, az évzarasi hatarid6t is a Bank zarédsi hataridejéhez kellett igazitani. Ezért a
mérlegkészités id6pontjaul az Alap a targyiddszakot kovets év janudr 5, napjat jelolte ki. Ezen idépontig az Alap tudomésara jutott
informaciokat a mérlegbeszamold tényleges értékben tartalmazza.

4, A beszamolé forméaja 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet alapjan készl.

5. Az Alap konyveit Forintban vezeti. Devizatigyletei a teljesitéskori MNB deviza arfolyamokon lettek atszamitva, a kulfoldi pénznemre
vonatkozo tartozésokat és koveteléseket a partnerrel megallapodott devizanemben is nyilvantartjuk. Ev kozben a realizalt arfolyam
kilonbozetek elszamolasra keriiltek, Ev végén a devizaban nyilvantartott eszk6zok és forrasok atértékelésre kertltek.

6. Jelent6s hiba mértéke

Jelent6s osszegll hibdnak szamit a Szadmviteli torvény szerint, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonboz6 ellendrzések sordn, egy adott
tizleti évet érintéen (évenként kilon-kilon) feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat tokét novels-csokkentd - értékének egyiities
(eldjelto! fiiggetlen) Gsszege meghaladja a mérleg f66sszeg 2%-4t vagy az 1 millié forintot,

7. Ertékkulonbozetek elszamolasanak modja

A befektetési alapok sajatos tevékenysége kovetkeztében az eszkdzoket és kotelezettségeket a mérleg-készitéskor piaci értéken kell értékelni
annak érdekében, hogy a nettd eszkozérték levezethetd legyen a szamviteli nyilvantartasokbol.

A Tajékoztato szerint az ingatlanok (targyi eszkdzok és készletek) piaci értékelését legalabb 6 havonta, a folyamatban 1évé beruhazasokét
pedig legaldbb 3 havonta kell elvégezni. A gyakorlatban mindkett6t 3 havonta készitetti az Alap.

A mérlegben szerepl értékpapirokat az Alap fordulénapon piaci értéken mutatja ki. A beszerzési érték és a piaci értck kulonbozete az
értékkiilonbozet. Az értékpapirok értékkiilonbozetén beliil az Alap kimutatja mind a kamatokbol, mind az egyéb piaci értékitéletbdl adodé
értékkiilonbozet osszegét.

A piaci értékre torténd értékelés eszkoze az értékkillonbozet képzése. Az értékkiilonbozet a konyv szerinti érték és a piaci érték
killonbozeteként szamithatd ki,

Az értékkilonbozet elszamolasa tokevaltozassal szemben torténik.

A valutaban és devizaban fennallo eszkozoket és kotelezettségeket az év végi értékelés sordn az MNB éaltal a mérleg fordulénapon kozzétett
devizaarfolyamon értékeljik. Az értékelési killonbozetet az értékelés napjan a tokevaltozassal szemben szdmoljuk el.

Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd értékkilonbozet a tékevaltozassal szemben keriil kivezetésre.
8. Ertékvesztés elszamoldsa

Az izleti év fordulénapjan fennallé és a mérlegkészités idSpontjaig pénzﬁgyileg nem rendezett kovetelésnél vizsgaljuk, hogy szikséges-e
értékvesztés elszamolasa. Ennek sordn a fordulonapon 90 napnal régebben lejart kovetelések esetében 100%-os értékvesziést szdmolunk el.

A kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok esetén az értékvesztés akkor jelentGs és kertil elszamolasara, ha a becsiilt 6sszege meghaladja a
tétel konyv szerinti értékének 10%-at.
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9. Sajat téke sajatossaga

Az Alap indulétékeként mutatja ki forgalomban 1év6 befektetési jegyeinek névértékeét.

Az Alap netté eszkozértékének és a forgalomban 16v6 befektetési jegyei névértékének kilonbsége tékevaltozasként jelenik meg, A
t8kevaltozas (t6kendvekmény) magaban foglalja az tizleti évet megel6z8 években és az tizleti évben keletkezett eredmény, az értckelési
kiilénbozet, valamint (a mérleg I1.a. soraban) a befektetési jegyek forgalmazésakor azok névériéke és forgalmazasi értéke (eladas vagy
visszavasarlas) kozotti kiillonbozet (értékkiilonbozet) osszegét.

10. A hivatalos netté eszkozérték és a szamviteli eldirasok alapjan szamitott sajat téke kozotti eltérés magyarazata

A letétkezel§ altal 2017, januar 3-ra szamitott, de a T-2 napra, azaz 2016. december 31-i készletre vonatkozo hivatalos nett6 eszkozértek
eltér a beszamoloban szerepld, december 31-i fordulénapra vonatkozo sajat téke dsszegétdl. Az eliérés oka a kdvetelések ¢s a
kotelezettségek eltérs kezelésében keresendd. Az eltérd megkozelitésre példaul megemlithetd az a tény, hogy a hivatalos neti6 eszkozérték
szamitas nem vehet figyelembe olyan jovairasokat bevételként, amelyek nem keriilnek azonositasra a nettd eszkozérték szamitasanak
napjaig, mig ezek a tételek a beszdmoldban mar bevételként szerepelnek, Ugyanez a helyzet figyelheté meg azon koliségek esetében,
amelyek a nett6 eszkozérték szamitds napjat kovetden érkeznek, de az adott beszamolasi id6szakot érintik.

Tlletve nettd eszkdzértdk szamitds sordn értékvesztés képzés csak azokra a kovetelésekre torténik, amelyek 500 eFt feletti dsszegiiek és 90-
180 nap kozotti késedelem esetén 50%, 180 napon til pedig 100% értékben.

15 275 859 ezer Ft
15216 472 ezer Ft

2017. janudr 3-ra szamitott netté eszkozérték:
Eves beszamolo szerinti sajat tdke fordulénapon:

B. Befektetett eszkozok értékelése

1. Immateridlis javak és tdrgyi eszkozok

Az Alap a befektetett eszkozoket beszerzési ron értékeli. A Szamviteli torvény eléirasainak figyelembevételével a targyi eszkozok
amortizacidjanak elszamolasakor az aldbbi modszereket valasztotta:

- Az amortizéciot a hasznalati idé fiiggvényében, a Szamviteli Torvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szamolja el.

- A leirasi modszerek koziil a brutto értéken alapuld, linedris idéaranyos koltségelszamolast alkalmazza.

- Az értékcsokkenés alapja az eszkoz bekerilési értékének és maradvanyértékének kilonbozete.

- Az értékesokkenést havonta szamolja el az Alap

- A 100 ezer forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzok és immateridlis javak értékcsokkenését egyosszegben, a

beszerzéskor szamolja el az Alap, mint terv szerinti értékesokkenést.
- A maradvanyériékek és éves amortizacios kulesok eszkézesoportonként:

Maradvinyérték | Krtékesskkenés a
Eszkozesoport (a bekeriilési | szdmviteli torvény
érték %o-ban) szerint
Vagyoni értékii jogok egyedi egyedi
Szellemi termékek 0,0% 33,0%
Telek 100,0% nincs
Eptilet 50,0% 5,0%
Epitmény egyedi egyedi
O-ra irt eszkoz feltjitasa, bovitése, egyéb eszkdzesoport eszkdzesoport
rdaktivalas szerint szerint

Ha a maradvanyérték nem jelentds, akkor az Alap nulla maradvéanyértékkel kallulal.

Nem jelentés a maradvéanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkoz bekertilési értékének 10%-4t, illetve az 1.000.000,- Ft-ot. Jelentds a
maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkoz bekeriilési értékénele 10%-4t, de meghaladja az 1.0060.000,- Ft-ot.

Az a), b) pontbeli eszkozok esetén amennyiben a beszerzési érték nem haladja meg a 200.000,- Ft-ot, akkor két év alatt, 50%-os
amortizaciés kulcs alkalmazasaval keril leirasra az eszkoz.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti targyi eszkozok, valamint vagyoni értékis jogok és szellemi termékek beszerzési
vagy el6allitasi koltségét a hasznalatbavételkor értékesskkenési leirasként egy 6sszegben elszamoljuk.

Az Alap egyes eszk6zoknél eltérhet a fent meghatarozott maradvanyérték és értékesokkenés lefras mértékeétdl, ha azok alkalmazasa
lényegesen torzitana az Alaprél kialakitott valos képet.
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Ha az ingatlan mér hasznélatba volt véve és targyi eszkozként volt nyilvantartva, akkor eladas esetén a kiszamlazott eladasi arat egyeb
bevételként kell kimutatni, a nettd értékét pedig egyéb raforditasok kozott kell kimutatni.

Eladasi céllal t6rténd beruhdzast a 16-0s szamlan tartjuk nyilvan, majd hasznéalatba vételi engedély kiadasa utdn vesszik készletre. Az
eladasi célra torténd beruhazast csak a mérlegben soroljuk a készletek kézé.

Egy adott ingatlan értéke aklor kertl ki a nett6 eszkozérick kimutatasbol, ha érvényes adas-vételiszerzodést kotottek r4, és a birtokbaadas is
megtortént. Ugyanakkor szdmvitelileg akkor keriil ki a nyilvantartasbol, ha pénzigyileg a vételar kiegyenlitésre kertll, azaz a tulajdonjog

atszall a vevére.

Az Alap targyid8szakban az alébbi targyi eszkozokkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Brutté érték Nyito Novekedés Csbkkenés Atsorolis Z4aré
Ingatlanok 18 209 790 0 5783 | 3309865| 14894142
Gépek, berendezések, felszerelések 188 432 83 8312 332 179 871
Beruhazasok 194 236 47 617 15 868 210 609 15376
Beruhazasra adott elélegek 0 0 0 0 0
Osszesen 18 592 458 47 700 29963 3520806 15089 389
Halmozott értékcestklkenés Nyité Novekedés Cstkkenés Atsorolis Zaro
Ingatlanok 3629 885 405 417 5783 758 026 | 3271493
Gépek, berendezések, felszerelések 66 822 14 002 8216 332 72276
Beruhazasok 0 0 0 0 0
Beruhazasra adott eldlegek 0 0 0 0 0
Osszesen 3 696 707 419 419 13 999 758358 | 3343769
Nett6 érték Nyité Zaro
Ingatlanok 14 579 905 11 622 649
Gépek, berendezések, felszerelések 121 610 107 595
Beruhazasok 194 236 15 376
Beruhazasra adott eldlegek 0 0
Osszesen 14 895 751 11 745 620

A beruhazésok valtozasai kozott atsorolasként szerepel 210 millio Ft a mozgéstdblaban. Ez az 6sszeg a gydri ingatlanon végzett, nem
aktivalt beruhazasok atsorolésa készletre értékesités el6tt.
A targyévi beruhazasok tekintetében tovabbi informacidkat lasd 1. 8. pontban.

Az eszkozokre elszamolt atéritékelési killonbozet részleteit lasd a I1L 2. Ingatlan portfolié pontban.
A targyidészak folyaman az Alap a kornyezetvédelmet szolgalo targyi eszkézokkel nem rendelkezett.

. Befekietett pénziigyi eszkozok

Az Alap a targyidészak fordulénapjan nem rendelkezett befektetett pénziigyi eszkozokkel.

C. Forgoeszkozok értékelése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Valtozas %o
Készletek 4 709 968 442 227 -90,61%
Kovetelések 17 740 163 547 821,91%
Ertékpapirok 0 0 -
Pénzeszk6zok 4 484 594 8 228 261 83,48%
Osszesen 9212 302 8 834 035 -4,11%
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. Készletek
Az Alap az alabbi készletekkel rendelkezett fordulénapon ingatlan tipusonként:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Viltozas %
Irodahaz 5009 944 0] -100,00%
Logisztikai kézpont 734 591 0] -100,00%
Telek 344 940 334 876 -2,92%
Lakds, garazs, tarold 182 990 177 791 -2,84%
Készlet értékelés -1 562 497 -70 440 | -95.49%
Készletek Osszesen 4709 968 442227 -90,61%

Készletek kozott ingatlanok szerepelnek a beszamoloban. Tovabbi részleteket 14sd a IT1. 2. Ingatlan portfolié pontban,
Térgyévben jelentésen csokkent a készletként kimutatott irodahaz és logisztikai kozpont értéke. Ez annak koszonhet6 hogy siker(ilt
értékesiteni a Bem utcai irodahazat és a Veszprémben talalhatd hiit6hazat. Ezeken kivill két kisebb telek és két gépkocsi bealld is

értékesitésre keriilt,

. Kovetelések

A kovetelések mérlegfordulonapi allomanya a kovetkezd:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Viltozis %
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbo! (vevik) 81017 170 746 |  110,75%
Devizas kovetelések értékelési killonbozete 1636 825 | -49,57%
AFA kovetelés 0 22 734 n/a
Tartozik egyenlegll szallitok atsorolasa 2 694 3503 30,03%
Egyéb kovetelések 0 72 n/a
Kovetelések értékvesziése -67 607 -34 333 | -49,22%
Kivetelések Osszesen 17 740 163 547 | 821,91%
Kapcsolt kbvetelés részletezése:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Valtozas %
UniCredit Bank Hungary Zrt.
Tartozik egyenlegil szdllitok 0 0 -
UniCredit Business Integrated Solutions S.C.p.A. Mog.-i Fidktelepe
Vevd kovetelés 0 1252 n/a
Kapcsolt kivetelések dsszesen: 0 1252 0,00%
Kovetelések értékvesziésének mozgdstdbldja
adatok ezer Fi-ban
Megnevezés 2015.12.31 Képzés Visszairas Kivezetés 2016.12.31 [ Valtozas %
Vevokovetelések 67 607 2377 9461 26 190 34333 | -49,22%
Ertékpapirok
Az Alap a targyiddszak fordulénapjan révid lejaratn értékpapirokkal nem rendelkezett.
Pénzeszkozok
Az Alap a targyidészak fordulénapijan a kovetkez6 pénzeszkozokkel rendelkezett:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Devizanem | Valtozas %
Bankbetétek forint 4 067 691 8220 976 HUF 102,10%
Bankbetétek deviza 416 903 7285 EUR -98,25%
Pénzeszkozok bsszesen 4 484 594 8228 261 83,48%

Az Alap bankszamlait az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezeti.
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Téargyiddszak forduldnapjan az Alap a kivetkez6 aktiv id6beli ethatdroldsokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Valtozas %
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 131 165 74413 -4327%
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 1711 1524 -10,93%
Alktiv idobeli elhatarolisok dsszesen 132 876 75937 | -42,85%
Bevételek aktiv idbbeli elhatdroldsdanak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2015,12.31 2016.12.31 Viltozas %
Bérleti dijak 59 105 57 800 -2,21%
Koziizemi dijak és egyéb ingatlan iizemeltetéshez kapcsolddd bevétel 72 060 16 613 | -76,95%
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa dsszesen 131 165 74413 | -43,27%
Koltségek, rdfordl'ldsok'a/ctz'v idébeli elhatdroldsdnak részietezése
adatok ezer Fl-ban
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Valtozas %
Biztositas 1621 1481 -8,64%
Hatoségi dijak 90 01 -100,00%
Marketing 0 40 n/a
Egyéb ingatlanhoz kapcsolodé dij 0 3 n/a
Koltségek, raforditisok aktiv idébeli elhatirolisa Gsszesen 1711 1524 -10,93%
E. Sajat toke értékelése
Az Alap tokeszerkezete a targyidészak fordulonapjan a kovetkez6képpen alakult:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Vialtozas %
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 78 323 327 78 344 821 0,03%
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -65913 771 -65 980 455 0,10%
Visszavésérolt befektetési jegyek értékkilonbozete -4 585 813 -4 595 506 0,21%
Ertékelési killonbozet tartaléka -057 488 1290864 | -234,82%
Eléz6 évek eredménye 8 005 863 7845111 -2,01%
Uzleti év eredménye -160 752 -1 688363 | 950,29%
Sajat téke dsszesen 14 711 366 15216 472 3.43%
1. Sajat t6ke vdltozdsa tirgyévben:
adatok ezer Fi-ban
Megnevezds 2015.12.31 Novekedés Cstkkenés 2016.12,31
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 78 323 327 21494 0 78 344 821
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -65913 771 -66 684 01 -65 980 455
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -4 585 813 -9 693 0! -4 595506
Ertékelési killonbozet tartaléka -957 488 2 248 352 0] 1290864
El6z6 évek eredménye 8 005 863 -160 752 0] 7845111
Uzleti év eredménye -160 752 0 1527611} -1 688363
Osszesen 14 711 366 2 032 717 1527 611{ 15216 472
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2. Ertékelési killonbozet osszetétele:
adaiok ezer Fi-ban
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Viltozas %
Targyi eszkozok értékelése 2 633 409 2 609 616 -0,90%
Készletek értékelése -1562 497 -70 440 | -95,49%
Kovetelések értékelése 1636 -140 1 -108,56%
Devizas pénzeszkozok értékelése 34 768 98430 | 183,11%
Devizas kotelezettségek értékelése -2 064 804 -1346 6021 -34,78%
Ertékelési kiilonbozet 6sszesen -957 488 1290 864 | -234,82%
F, Céltartalékok
Az Alap targyiddszak fordulonapjan az alabbi céltartalékokkal rendelkezett.
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Viltozas %
Céltartalékok varhat6 koltségekre 85914 85914 0,00%
Céltartalékok dsszesen: 85914 85914 0,00%

A Zuglé Garden Tarsashaz hasznalatba vételi engedélye tekintetében lefolytatott birdsagi felilvizsgalati eljaras eredményeként a Zugld
Garden Téarsashaz hasznalatba vételi engedélye megsemmisitésre keriilt. Annak érdekében, hogy a Zuglo Garden Tarsashaz tekintetében
fennmaradési engedély kiadhato legyen a Zuglé Garden Tarsashaz tekintetében szitkség lehet atalakitasi munkalatok elvégzésére. Jelezni

kivéanjuk, hogy a Zuglé Garden Tarsashaz lakoinak az atalakitdsi munkalatok elvégzése esetén tovabbi igénye keletkezhet az Alappal
szemben. A megképzett céltartalék dsszege 85.914 ¢ Ft.

A céltartalékok targyévi mozgastablaja:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 Képzés Visszairas 2016.12.31 | Valtozas %
Zuglo Garden Térsashéaz atalakitas 85914 0 0 85914 0,00%
G. Hosszu lejarata kotelezettségek
Az Alap a targyidészak fordulonapjan hosszi lejarath kotelezettségekkel nem rendelkezett.
-y " Zilogjoggal
Megnevezés 2015.12.31 2016.1231  |Eredeti devizanem A‘“"“?F': OSSZ€8| piztositott | Valtozis %
0sszeg

Hitel 1 35510 700 24 000 000 EUR 7464480 7464480 -3241%
Hosszi lejaratd 35510 700 24 000 000 7464480 | 7464480 -3241%
kijtelezettségek dsszesen:

A fenti hitel korabban harom killonboz hitelszerz6désbél tevodott dssze, amelyek 2013, december 11-én dsszevonasra és transzferalasra
keriiltek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez 2013. december 20-i értéknappal.
A hitel EURIBOR kamatozas\1, a kamatfeldr targyévben februar 25-ig 2,4 szézalékpont, ezt kbvetden 2,15 szazalékpont,
A hitelszerzédésnek 5 éven tl esedékes része nincs, A szerzédés lejarata 2018. februar 25.
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H. Rivid lejarati kitelezettségek

Az Alap a targyidoszak fordulonapjan a kovetkez6 rovid lejarati kotelezettségekkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Viltozas %

Ovadék 180221 165 523 -8,16%
Devizas ovadék atértékelés 2 994 3572 19.31%
Vevoktdl kapott elélegek 86 292 82675 -4,19%
Vev6kt6l kapott el6legek 0 -68 n/a
Kovetel egyenlegii vevok dtsoroldsa 25 526 64| -99,75%
Kotelezetiségek aruszallitasbol és szolgéltatasbol (szllitok) 80 442 82 605 2,69%
AFA kotelezettség 503 348 0| -100,00%
Egyéb kotelezettségek 7278 11087 | 52,34%
Rovid lejarata kotelezettségek Gsszesen 886 101 345458 | -61,01%

1. Passziv id6beli elhatarolisok

Az Alap a targyidészak fordulonapjén a kévetkezd passziv idébeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Valtozis %
Bevételek passziv iddbeli elhatdrolasa 1317 93279 | 6982,69%
Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatdrolasa 70 530 59605 | -15,49%
Passziv idébeli elhatirolisok Gsszesen 71 847 152 884 | 112,79%

. Bevételek passziv idébeli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Valtozis %
Bérleti dijak 1004 64 695 | 6343,73%
Koz0s koltség 0 14 833 n/a
Ingatlan izemeltetés 0 11 935 n/a
Egyéb ingatlan tizemeltetéshez kapcsolédd bevétel 313 1816 | 480,19%
Bevételek passziv idobeli elhatdrolisa Osszesen 1317 93279 | 6982,69%

2. Koltségek passziv iddbeli elhataroldsdnak részletezése
adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Viltozas %
Koézizemi dijak 38 634 23056 -40,32%
Marketing 13 250 5184 | -60,88%
Egyéb ingatlan iizemeltetéssel kapcsolatos koltség 5 848 18455 | 215,58%
Forgalmazoi jutalék 5629 5826 3,50%
Konyvvizsgéloi dij 4 609 3534 -23,32%
Ingatlan értékelés dija 950 34481 262,95%
Feliigyeleti dij 909 955 5,06%
Fizetendd kamat 701 -853 1 -221,68%
Koltségek passziv idébeli elhatirolisa Gsszesen 70 530 59605 | -15,49%
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2.1 Kapcsolt vallalkozasokkal szemben kimutatott passziv id6beli elhatrolas:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Viltozds %
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel szemben
Forgalmazoi jutalék 5629 5826 3,50%
Fizgetendd kamat 701 -853 | -221,68%
Kapesolt koltségek passziv idébeli elhataroldsa dsszesen 6 330 4973 | -21,44%

J. Ertékesités netté arbevétele

Az Alap értékesitésének netté arbevétele a kivetkez6képpen alakult a targyidészak folyamén:

adatok ezer Ft-ban

. 2015.01.01- 2016.01.01- .
Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31 | Viltozds %
Ingatlanok értékesitése 2 353 006 74769421 217,76%
Ingatlanok bérbeadédsa 1507 706 1382190 -8,32%
Koziizemi dijakbdl szarmazo bevétel 305 818 2470601 -19,21%
Ingatlanok fenntartdsaval kapcsolatos bevéiel 218 311 203 012 -7,01%
Miiszaki dokumentdacié és kivitelezési koltség bevétele 2 989 277511 828,44%
Egyéb arbevétel 205 613 203 926 -0,82%
Ertékesités netto arbevétele dsszesen: 4 593 443 9 540 881 { 107,71%

Térgyévben jelentésen néit az ingatlanok értékesitésébol szarmazo arbevétel. Ez annak koszonheté hogy sikeriilt értékesiteni a Bem téri

irodahézat, a Gy6rben talalhato logisztikai kozpontot €s a Veszprémben 1évo hiitéhazat.

Kapcsolt vallalkozasokkal szemben elszamolt arbevétel részletezése:

adatok ezer Ft-ban

. 2015.01.01- 2016.01.01- P
Megnevezés 2015.12.31. 2016.12,31 | Viltosds %
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel szemben
Ingatlanok bérbeaddsa 278725 279 033 0,11%
Koziizemi dijakbdl szdrmazo bevétel 29722 27615 -7,09%
Ingatlanok fenntartdsdval kapcsolatos bevétel 71817 79 200 10,28%
Miiszaki dokumentdcio és kivitelezési kiliség bevétele 0 125 n/a
Egyéb drbevétel 5923 1271 -78,54%
Kapcsolt értékesités netto arbevétele sszesen 386 187 387 244 0,27%
K. Eladott druk beszerzési értékének részletezése
Az Alap targyidészaki ELABE-ja:
adatok ezer
Réforditas Arbevétel Ft-ban
Megnevezés 2015.01.01- 2016.01.01- 2015.01.01- 2016.01.01- Targyévi
2015.12.31. 2016.12.31 2015.12.31. 2016.12.31 eredmény
Telek 2281009 5261 1891 920 5 669 408
Irodahéz 99 409 5025 608 85 000 3 680 000] -1345 608
Logisztikai ingatlan 0 3501 841 0 3785 367 283 526
Egyéb 249 818 5200 376 086 5 906 706
Osszesen 2 630 236 8 537910 2 353 006 7476 942] -1060 968
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L. Miikodési kbltségek részletezése
Az Alap az alabbi miikodési koltségeket szamolta el targyévre:
adatok ezer Fi-ban
. 2015.01.01- 2016.01.01- L
Megnevests 2015.12.31. 2016.12,31 | ¥ Atods %
Alapkezeldi dij 253 401 251812 -0,63%
Letétkezeldi dij 12518 12 784 2,12%
Feligyeleti dij 3 687 3781 2,55%
Ugyvédi dij 16 212 27306 68,43%
Marketing koltségek 57 847 54 489 -5,80%
Ertékesokkenési leiras 464 192 419 419 -9,65%
Ingatlanok fenntartasi koltségei 746 515 735 329 -1,50%
Ingatlanértékeld dija 14412 13512  -6,24%
Bankkoltség, forgalmi jutalék 8 046 5867 -27,08%
Megbizasi, igynoki dijak 26 815 99 121 269,65%
Koényvvizsgéloi dij 4 496 4 498 0,04%
Forgalmazo6i jutalék 66 085 67 801 2,60%
Egyéb mitkodési koltségek 31535 18204 | -42,27%
Miikodési kbltségek dsszesen 1705 761 1713 923 0,48%
Kapcsolt vallalkozassal szemben elszdmolt miikodési koliségek:
adatok ezer Ft-ban
. 2015.01.01- 2016.01.01- .
Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31 | ¥ Altozds %
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel szemben
Letétkezeldi dij 12518 12784 2,12%
Bankkoltség 8 046 5867 | -27,08%
Forgalmazdi jutalék 66 085 67 801 2,60%
Egyéb igénybe velt szolgdltatds 99 87 | -12,12%
Europa Befektetési Alapkezeld Zrt-vel szemben
Alaplezelési dij 253 401 251812 -0,63%
Kapcsolt villalkozassal szemben elszimolt mitkodési koltségek 340 149 338351 | -0,53%

M, Egyéb bevételek és raforditasok részletezése

. Az Alap egyéb bevételeinek értéke a kivetkezcképpen alakult a tdrgyiddszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2015.01.01- 2016.01.01- .
Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31 Viltozas %
Tovabbterhelt koltség 0 28 810 n/a
Ko6tbér, késedelmi kamat 6 098 274121 349,52%
K ovetelések értékvesztésének visszairdsa 19 247 94611 -50,84%
Egyéb bevételek 3367 8591 -74,49%
Egyéb bevételek dsszesen 28 712 66542 | 131,76%

Targyévben tovabbterhelt koltségként jelent meg egy ingatlan értékesitése kapcsan atterhelt ingatlanadébol szarmazd bevétel.
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adatok ezer Fi-ban

. 2015.01.01- 2016.01.01- e
Megnevezés 2015.12.31. 20161231 | Viltozds %
Raforditasként elszamolt adok 179 891 1776271 -1,26%
Kovetelésre képzett értékvesziés 14 337 2377 -83,42%
Kotbér, kartérités, késedelmi kamat 3074 12 -99,61%
Egyéb raforditasok 2 844 1462 -48,59%
Egyéb raforditisok sszesen 200 146 181478 | -9,33%

N. Pénziigyi eredmény részletezése

1. Az Alap pénziigyi bevételeinek értéke a kivetkezGképpen alakult a tdrgyidSszak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2015.01.01- 2016.01.01- o
Megnevezts 2015.12.31, 20161231 | YAltozds %
Kapott kamat 20 188 24595] 21,83%
Realizalt arfolyamnyereség 4188 973 | -76,77%
Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen 24 376 25 568 4,89%

A kapott kamat az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel szemben keriilt elszamolésra.

2. Az Alap pénziigyi rdforditdsainak ériéke a kivetkezéképpen alakult a tdrgyidészak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2015.01.01- 2016.01.01- .
Megnevezts 2015.12.31. 2016.12.31 | ¥ Awozis %
Fizetend6 kamat 267 401 194 603 | -27,22%
Realizalt arfolyamveszteség 3739 693 440 | 18446,14%
Pénziigyi miiveletek raforditdsai osszesen 271 140 888 043 | 227,52%

A fizetend6 kamat az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel szemben keriilt elszamolésra.
Téargyévben nagy dsszegit arfolyamveszteség realizalédott a hitelidrlesztésen.

0. Kapott tamogatisok részletezése

Az Alap a targyidészak soran nem kapott tdmogatast.

P. Kutatss, kisérleti fejlesztés targyiddszaki koltségei

Az Alapnak a targyidszakban nem meriilt fel kutatéssal és kisérleti fejlesztéssel kapesolatosan koltsége.
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Az Alap vagyoni, pénziigyi és jovedelemez6ségi helyzetének bemutataséra a kovetkezé mutatokat hasznalja az Alap:

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Valtozas %
Térgyi eszkozok ardnya o N o
(Téargyi eszkozok/Mérlegf6osszeg) 65,23% 61,70%)  -5,40%
Forgd eszkozok aranya o o o
(Forgd eszkozok/Mérlegfovsszeg) 34,28% 37.97%)  10,77%
Sajat tbke arany (Sajat toke/mérlegfoosszeg) 54,74% 65,40%| 19,48%
Idegen forrasok ardnya o o N
(Kotelezetiségel/ Mérlogfosszeg) 44.67% 33,57% -24,85%
Likviditasi mutaté 1. (forgdeszkozok / 0
rovid lejarath kotelezettségek) 10,40 25,57 145,97%
Lfky:dzt.a,m g,yor“srata ((fo}rgoeszkozok—keszletek) / 5,08 2429 | 378,00%
rovid lejaratl kotelezettségek)
Forgal(zm.ra vonaltkozEatott Jovedfelmezéseg 3,46% 17,53%|  406,61%
(Targyévi eredmény/Osszes bevétel)
Esgkoz{olfre vona}koz}atott Joved(ilmezoseg L0.60% 7.26%| 1113.22%
(Targyévi eredmény/Osszes eszk0z)
Sa_! at tolke.:re vonaltkozta.t(’)tt {ovede mezdség -1,09% 11,10%]|  915.43%
(Térgyévi eredmény/Sajat téke)
R. Az eszkozok és forrasok dsszetétele
. Eszkozok osszetétele
Megnevezés 2015.12,31 2016.12.31

& ekt Megoszlas eFt Megoszlas
Befektetett eszkizok 17 529 160 65,23% 14 355 236 61,70%
Targyi eszkozok 17 529 160 65,23% 14 355236 61,70%
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0,00% 0 0,00%
Forgoeszkiozok 9212 302 34,28% 8 834 035 37,97%
Készletek 4709 968 17,53% 442 227 1,90%
Kovetelések 17 740 0,07% 163 547 0,70%
FErtékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkozok 4 484 594 16,69% 8228 261 35,37%
Aktiv idibeli elhatarolasok 132 876 0,49% 75937 0,33%
Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
Eszkozok dsszesen 26 874 338 100,60% 23 265 208 100,00%
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Forrdsok dsszetétele
i 2015.12.31 2016.12.31
Megnevezés eFt Megoszlis eFt Megoszlis

Sajat toke 14 711 366 54,74% 15216 472 65,40%
Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 78 323 327 291,44% 78 344 821 336,75%
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -65 913 771 -245,27% -65 980 455|  -283,60%
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkilonbozete] -4 585 813 -17,06% -4 595 506 -19,75%
Ertékelési killonbozet tartaléka -957 488 -3,56% 1290 864 5,55%
El6z6 évek eredménye 8 005 863 29,79% 7845111 33,72%
Uzleti évi eredménye -160 752 -0,60% -1 688 363 -7,26%
Céltartalék 85914 0,32% 85914 0,37%
Kotelezettségek 12 005 211 44,67% 7 809 938 33,57%
Hosszu lejératu kotelezettségek 9057 300 33,70% 6121 381 26,31%
Rovid lejarata kotelezettségek 886 101 3,30% 345 458 1,48%
Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettség ért. kil 2 061 810 7,67% 1343 099 5,77%
Passziv idébeli ethatirolasok 71 847 0,27% 152 884 0,66%
Forrisok dsszesen 26 874 338 100,00% 23 265 208 100,00%

111,

2.1

2.2

Egyéb tajékoztaté adatok
Ertékpapir portfolio
Az Alap targyid6szak végeén értékpapirokkal nem rendelkezett.
. Ingatlan portfolio

Eladdsra szant ingatlanok (készletek)

adatok ezer Ft-ban

. Konyv szerinti " S—— Netto
Ingatl y iilonbé
ngatlan megnevezése erték Ertékkiilonbozet eszkizériek

Telek 334 876 =77 429 257 447
Logisztikai ingatlan 0 0 0
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0 0 0
Lakéingatlan 177791 6 989 184 780
Ingatlan készletek dsszesen 512 667 -70 440 442 227

Bérbeaddsra szdnt ingatlanok (tdrgyi eszkozok)

Az ingatlanok alabbi értéke tartalmazza az adott ingatlanhoz tartoz6 berendezések értékét is.

adatok ezer Ft-ban

. Konyv szerinti gy s Netté
Ingatlan megnevezése )érték Ertékkiilonbbzet eszkizérték
Telek 132 860 -48 960 83 900
Logisztikai ingatlan 1249 140 -537 140 712 000
Ipari ingatlan 1943 547 444 379 2 387926
Irodaingatlan 3 682 690 314 310 3997 000
Egyéb ingatlan 4737383 2 437027 7174 410
Ingatlan eszkdzok Osszesen 11 745 620 2 609 616 14 355 236
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2.3 A fenti ingatlanok kozil EUR-ban értékelt ingatlanok
Ingatlan mesnevezése Ertékbeeslés EUR Nett6 eszkozérték eFt
gatian megne 2015.12.31 2016.12,31 Viltozas 2015.12.31 | 2016.12.31 | Viltozas
drfolyam 313,12 311,02
Egyéb ingatlan 1 10 010 000 0 -10 010 000 3134331 0| -3134331
Egyéb ingatlan 2 22 989 000 23 064 000 75 000 7198316 7173365 -24 951
Ipari ingatlan 3027 200 3 000 000 -27 200 947 877 933 060 -14 817
Osszesen 36 026 200 26 064 000 -9 962 200 11280 524] 8106 425 -3 174 099
3. Portfolié jelentés

Alapadatok:
Alap lajstromszama: 1211-12
Alapkezeld neve: Eurépa Alapkezeld Zrt.
Letétkezel6 neve: UniCredit Bank Hungary Zrt.
Netto Eszkozérték szamitds tipusa:

Targynap (T): 2016.12.30

Sajat toke (eFt): 15216 472

Egy jegyre juté NEE: 1,2355

Darabszam: 12 364 366 176
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A targynapi netté eszkdzérték meghatirozdsa: adatok ezer Ft-ban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg %
I/1. Hiteldllomdny 7 464 480 96,05%
1/2. Egyéb kitelezettségek és elhatarolt kiltségek: 166 239 2,14%
Alapkezeldi dij miatt 2 008 0,03%
Letétkezel6i dij miatt 1208 0,02%
Ingatlanértékeld dija 0 0,00%
Kozzétételi ktg. miatt 0 0,00%
Téke- és hozamgarancia dija miatt 0 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 0 0,00%
Egyéb - nem koltség alapu - kotelezetiség 163 023 2,10%
1/3. Céltartalékok: 89 050 1,15%
1/4. Egyéb passziv id6beli elhatirolas: 51 756 0,67%
Kbtelezettségek dsszesen: 7771525 100,00%
1. ESZKOZOK Y
11/1. Folyészamla, készpénz (6sszes): 8228 262 35,70%
Unicredit bankszamlak HUF 8 220977 35,67%
. Unicredit deviza bankszamla 7 285 0,03%
11/2. Egyéb kivetelés (Osszes): 14 674 0,06%
11/3, Lekotott bankbetétek (6sszes): Futamidd 0 0,00%
11/3.1. Max. 3 ho lekdtésii (Osszes): 0 0,00%
11/3.2. 3 honapnal hosszabb lektésii (6sszes): 0 0,00%
1I/4, Krtékpapirok (6sszes): Devizanem Névérték 0 0,00%
11/4.1. Allampapirok (bsszes): 0 0,00%
11/4.1.1. Ktvények (bsszes): 0 0,00%
0 0,00%
11/4.1.2. Kincstirjegyek (6sszes): 0 0,00%
11/4.2. Gazdalkodoi és egyéb hitelviszonyt megtestesitd ép.: 0 0,00%
11/4.3. Részvények (sszes): 0 0,00%
II/5. Ingatlanok (6sszes): 14 797 463 64,20%
11/5.1. Ingatlanok Beszerzési érték 14 797 463 64,20%
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan 0 0 0,00%
Telek 467 736 341 347 1,48%
Logisztikai ingatlan 1249 140 712 000 3,09%
Ipari ingatlan 1943 547 2387926 10,36%
Irodaingatian 3 682 690 3997 000 17,34%
Egyéb ingatlan 4737383 7174410 31,13%
Lakoingatian 177 791 184 780 0,80%
11/5.2. Epités alatt 4ll6 ingatlanok 0 0,00%
0,00%
1I/6. Aktiv idébeli elhatarolasok: 6 985 0,03%
Eszkozok dsszesen; 23 047 384 100,00%
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4, Specidlis és mérlegen kiviili kotelezetiségek

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Valtozas %
5 évnél hosszabb lejarati kotelezetiségek 0 0 -
Zalogjoggal vagy hasonld joggal biztositott kotelezettségek 11119 110 7464480 [ -32,87%
Kornyezetvédelmi kotelezettségek 0 0 -
JovBbeni nyugdijfizetési kotelezettség 0 0 -
Egyéb mérlegen kiviili tételek:
Opcios ugyletek 0 0 -
Hataridds uigyletek 0 0 -
SWAP tigyletek 0 0 -
Fuggd kotelezettségek 0 0 -
Osszesen 11119 110 7464 480 | -32,87%
Kelt: Budapest, 2017.02.24 e //L/,j T~
az Alap nevében eljard Eur6pa Befektetési Alapkezel Zrt. vezetdje
(képviseldje)



Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
1023 Budapest, Bécsi 1it 3-5. L. emelet
1211 - 12

2016.01.01 - 2016.12.31

Cég neve
Székhely

PSZAF lajstromozasi szdma

Id6szak

Cash flow-kimutatas

adatok eFt-ban

‘ 2015.01.01- | 2016.01.01-
MEGNEVEZES 2015.12.31, | 2016.12.31
L qu}(éfols .tevékenységbﬁl szdrmazo pénzeszkoz valtozas 1-13. sor 119 879 -1 866 779
(Miikodési cash flow)
1 |Téargyévi eredmény (befolyt bérleti dijak és fizetett kamat nélkiil) H)/(-) -1401 057 -2 875 950
2 |Elszamolt amortizaci6 (+) 464 192 419 419
3 |Elszamolt értékvesztés és visszairds () -4 910 -7 084
4 |Elszamolt értékelési kiilonbdzet HI(-) 3085 63 671
5 |Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbbzete /() 0 0
6 |Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye (H/(-) 277 230 1076 849
7 |Ertékpapir befektetések értékesitéséne, bevaltasinak eredménye /(=) 0 0
8 |Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa H/I) 0 0
9 |Forgdeszkdzok allomanyvaltozésa (H/(=) 42 404 -139 534
10 |Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa (=) 423 403 -542 126
11 |Hosszi lejarati kitelezettségek allomanyvaltozasa (+)/(=) 0 0
12 |Aktiv id6beli elhatraolasok allomanyvaltozasa /G 29 191 56 939
13 |Passziv id6beli elhatraolasok allomanyvaltozasa HI) 46 583 81037
L Befekteté’si' tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdzvaltozas 14-19. sor 3528 788 8 795 851
(Befektetési cash flow)
14 JIngatlanok beszerzése ) -331 924 -63 281
15 |Ingatlanok eladésa +) 2353 006 7476 942
16 |Befolyt bérleti dijak +) 1507 706 1382190
17 |Ertékpapirok beszerzése ) 0 0
18 |Ertékpapirok eladésa, bevaltasa ) 0 0
19 [Kapott hozamok +) 0 0
L. Pé‘nzijgy’i m(’riv'eletekb(il szArmazo6 pénzeszkozvaltozas 20-26. sor 253 349 _3 185 405
(Finanszirozasi cash flow)
20 |Befektetési jegy kibocsétas (+) 71 951 21 494
21 |Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport () 0 0
22 |Befektetési jegy visszavasarldsa ) -59 545 -66 684
23 [Befektetési jegyek utan fizetett hozamok (-) 1646 -9 693
24 [Hitel, illetve kélcson felvétele (+) 0 0
25 [Hitel, illetve kdlcson torlesztése (-) 0 -2 935919
26 |Hitel, illetve k&lcson utdn fizetett kamat ) -267 401 -194 603
IV. |Pénzeszkdzok valtozasa {(+/-)L.(+/-)IL(+/-HIIL sorok } () (=) 3 155 560 3 743 667
T e
Kelt: Budapest, 2017.02.24 \/KM” Y

P.H.

e TP
az Alap nevében eljaré Europa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetdje
(képviseldje)



I-110.167 - 1/2001.
PSZAF nyilvéntartdsbavételi hatdrozat
széma

Az alap megnevezése:

Az alap cime:

18102640-2-41 1211-12
Adédszam PSZAF lajstromozasi szdma

Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. I, emelet

2016.01.01 - 2016.12.31
kozotti idészakrol szolé
UZLETI JELENTES

Altalanos

Az Burépa Befektetési Alapkezeld Rt. ("Alapkezelé") a 2000. november 24-¢én kelt 9/2000. szému kozgy(ilési hatdrozataval
dontétt az Burdpa Ingatlanbefektetési Alap ("Alap") étrehozasarél.

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2001. marcius 12-én jegyezte be, a PSZAF
N1-110.167-1/2001, szamu hatdrozata alapjan. Az Alap nyilvdnos forgalomba hozatal itjan joit 1étre, mint nyiltvégli
ingatlanbefektetési alap.

Az Alap tevékenységi kirei

Az Alap targyévben a meglévé ingatlanok bérbeadésaval és iizemeltetésével és értékesitésével foglalkozott.

Az Alap képviselete

Az Alap képviseletét jogszabaly szerint az alapkezeldje, az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. cégjegyzésre jogosult vezeté
tisztségviseldi latjdk el. Koziiliik ketten egylittesen képviselhetik az Alapot.

Takacs Rébert

Forgacs Laszl6

Kiss Istvan

Befektetések

Targyév elején fejez6dott be a Gytri ingatlanon végzett felljitas és csarnok &pités, azonban aktivéalds elétt az ingatlan
értékesitésre keriilt.
Ezen kiviil jelentés beruhdzas nem tortént,

2016-0s iizleti év

A 2016. év eleji 14,8 millidrd forintos nettd eszkozérték az év végére 15,2 millidrd forintra néit. A ndvekedés koszonhett a
gazdasagos operativ miikddésnek, az Alap altal birtokolt ingatlanokbdl néhény sikeres értékesitésnek és a hitelallomdany
csGkkentésének, Az ingatlan portfolio értéke 22,3 milliard forintrol 14,8 milliard forintra mérséklsdstt tobb jelentds
ingatlanértékesités eredményeként.

Az Alap hitelalloménya targyévben 24.000.000 EUR értékre cstkkent, 2016. majusdban 11.510.700 EUR térlesztés tortént az
értékesitett ingatlanokbol szarmazo bevételbél,

A 2016-0s év soran értékesitésre keriilt két gépkocsi bedlld a Pasaréti lakodprojekt részeként, egy irodahaz fejlesztési projekt
Budapesten, épitési telkek lakoépiiletekhez Piliscsabén ¢s két logisztikai ingatlan Gy6rben és Veszprémben.



6. A 2017-es iizleti év tervei

A joviére nézve az Alap az ingatlanpiac tovabbi fejlédésében bizik. Az tizleti ingatlanok piacén ndvekedett a kereslet, és tébb
j beruhdzas is t6rtént, valamint érezhet6en nétt is a kereslet az iizleti, ipari és logisztikai ingatlanok irdnt, mely fellendiilés az
Alapndl is érezhet6 volt a magasabb értékesitési volumen, valamint a t6bbi ingatlanra érkezd vevdi érdeklédések formajaban,

7. Egvéb informacid

- Az Alap iizletmenetében a targyévi beszdmold forduldnapja utdn semmilyen lényeges gazdasigi esemény nem
kovetkezett be.

- Az Alapnak a targyidészakban nem volt kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenysége.
- Az Alap kornyezetkdrosito tevékenysége, illetve azt megel6z6 intézkedései nincsenek.
- Az Alap telephellyel nem rendelkezik

Kelt: Budapest, 2017.02.24

' 7 A o

az Alap nevében eljaré Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezettje
(képviselGje)




