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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eur6pa Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosai részére
Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap (az “Alap”) mellékelt 2015. évi éves beszamoldjdnak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2015. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l —
melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 26.874.338 eFt, az lizleti év eredménye 160.752
eFt veszteség —, €s az ezen idOponttal végz6dd évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazd informaciokat tartalmazé kiegészitd
mellékletbdl all. ’

Az Alapkezeld vezetésének felelGssége az éves beszdmoldért

Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. (az ,,Alapkezels”) vezetése felelds az éves beszdmoldnak a
szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatasaért, valamint az olyan
belsd kontrollokért, amelyeket az Alapkezelé vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon
az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitAsoktdl mentes éves beszamold elkészitése.

A konyvvizsgdlo felelOssége

A mi feleldsségiink az éves beszdmolé véleményezése konyvvizsgalatunk  alapjan.

Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgélatra

vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal ©sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai kovetelményeknek,
valamint hogy a konyvvizsgélatot Ggy tervezziikk meg ¢és hajtsuk végre, hogy kell6 bizonyossagot
“ szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolé mentes-e a 1ényeges hibas allftasoktol.

A koényvvizsgalat magiban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgélati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld Osszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok; beleértve az éves beszdmold akar csalasbol, akdr hibabol eredd, lényeges hibas allitdsai
kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalé megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a kdnyvvizsgald az éves beszamolé Alapkezeld 4ltali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol
relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg,
amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak
hatékonysdgara vonatkozdan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli politikdk megfeleléségének és a vezetés altal készitett szdmviteli becslések
ésszerliségének, valamint az éves beszamolé atfogd prezentaldsanak értékelését is.

Meggybzddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nytjt
% koényvvizsgaldi véleményilink megadasahoz.
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Vélemény
Véleményiink szerint az éves beszdmold megbizhaté és valds képet ad az Eur6pa Ingatlanbefektetési

Alap 2015. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal
végz6dd évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség az iizleti jelentésrol
Elvégeztiik az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap mellékelt 2015. évi iizleti jelentésének a vizsgélatat.

Az Alapkezeld vezetése felelés az iizleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal
dsszhangban torténd elkészitéséért. :

A mi feleldsségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkoz6 éves beszdmold
dsszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az éves
beszamold Gsszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, az Alap nem auditalt
szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap 2015. évi iizleti jelentése az Eurépa
Ingatlanbefektetési Alap 2015. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2016. marcius 22.

t\J_\c... B }-
Horvath Tamas Molnér Gébor
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kit. kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyorgy tt 84/C. 007239
000083
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1I-110.167-1/2001.

PSZAF nyilvantartasbavételi hatdrozat szdma

1211-12
PSZAF lajstromozési széma

Az alap megnevezése:

Az alap cime:

Kelt: Budapest, 2016.03.11

Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap

1023 Budapest, Bécsi it 3-5. 1. emelet

2015.01.01 - 2015.12.31
kozotti idészakrol szolo
EVES BESZAMOLO

a véllatkozas nevében eljaré Europa Beféktetési Alapkezeld Zrt. vezetSje
(képviseldje)
P.H. )
EUROPA
INGATLANBEFEKTETES! ALAP

1023 Budapest,
Becsi 0t 3-5. 11



1I-110.167-1/2001.
PSZAF nyilvantartasbavételi hatarozat szdma

1211 - 12
PSZAF lajstromozési szdma

Burépa Ingatlanbefektetési Alap

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

adatok eFt-ban
Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31 El6zé évek | 415 12,31
szam modositasai
A B C D E
I. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 17 456 212 17 529 160
2. | L. TARGYIESZKOZOK 17 456 212 17 529 160
3, | 1. Ingatlanok 14 880 113 14 579 905
4. | 2. Ingatlanok értékelési killonbozete 2421 161 2 633 409
5. | 3. Gépek, berendezések, felszerelések 135720 121610
6. | 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0 0
7. | 5. Beruhdzésok 19218 194 236
8. | 6. Beruhdzasokra adott eldlegek 0 0
9. | I, BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
10. | 1. Hosszn lejarati bankbetétek 0 0
11. | B. FORGOESZKOZOK 8 827927 9212 302
12. | 1. KESZLETEK 7 443 385 4709 968
13, | 1. Ingatlankészletek 8 895 669 6272 465
14. | 2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete -1452 284 -1562 497
15. | I KOVETELESEK 55 508 17 740
16. | 1. Kovetelések 126 115 83711
17. | 2. Kovetelések értékvesztése (-) -72 517 -67 607
18. | 3. Kilfoldi pénzértékre sz010 kovetelések értékelési kilonbozete 1910 1636
19. | 4. Forintkdvetelések értékelési killonbozete 0 0
20. | JI. ERTEKPAPIROK 0 0
21, | 1. Ertékpapirok 0 0
22. | 2. Brtékpapirok értékelési kiilsnbézete 0 0
23, | a) kamatbol, osztalékbol 0 0
24. | b) egyéb 0 0
25. |1V, PENZESZKOZOK 1 329 034 4 484 594
26. | C. Aktiv idébeli elhataroldsok 162 067 132 876
27. | 1. Aktiv id8beli elhatarolasok 162 067 132 876
28. | 2. Aktivid6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
29. | D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 0 0
30. ESZKOZOK OSSZESEN 26 446 206 26 874 338
» - e .
Kelt: Budapest, 2016.03.11 T Jae |
’ pesh S g D /g \)7!? et

a véllalkozas nevében eljaré Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetdje
(képviselbje)

EUROPA
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Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap

"A" MERLEG Forr4sok (passzivik)

adatok eFt-ban

Sor-

El6z6 évek

i A tétel megnevezése 2014.12.31 R 2015.12.31
Szam maédositasai
A B C D E
31. | E. SAJAT TOKE 14 691 849 14 711 366
32. | 1. INDULOTOKE 12 397 150 12 409 556
33. | a) kibocsétott befektetési jegyek névértéke 78251376 78 323 327
34. | b) visszavésérolt befektetési jegyek névértéke (-) -65 854 226 -65 913 771
35. | 1. TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY) 2294 699 2 301 810
36. | a) visszavasarolt befektetési jegyek értékliilonbozete -4 587 459 -4 585 813
37. | b) értékelési kiilonbozet tartaléka -1123 705 -957 488
38. | ¢) eldzb évek eredménye 7913 695 8 005 863
39. | d) uzleti évi eredménye 92 168 -160 752
40. | E. CELTARTALEKOK 85 914 85914
41, | G, KOTELEZETTSEGEK 11 643 179 12 005 211
42, | 1 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9 057 300 9057 300
43. | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 461215 886 101
44, | TI. Kulfsldi pénzértékre szolo kotelezettség értékelési kilonbozete 2 124 664 2061 810
45, | H. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 25 264 71 847
46, FORRASOK OSSZESEN 26 446 206 26 874 338
Kelt: Budapest, 2016.03,11 Sy A .
a véllalkozés nevében eljaré Europa Befekietési Alapkezeld Zrt. vezettje
(képviselsje)
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Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2014.01.01- El6z6 évek 2015,01.01-
szam 2014.12.31. mddositisai 2015.12.31

A B C D E

01. [Brtékesités netto drbevétele 2372147 4593 443

02. |Egyéb bevételek 525 894 28 712

03. |Eladott aruk beszerzési értéke 173 843 2630236

04, |Milkodési koltségek 1599 667 1705 761

05. |Egyéb raforditasok 756 036 200 146

06. |Pénziigyi miiveletek bevételei 16 781 24 376

07. |Pénziigyi miveletek raforditasai 292 262 271 140

08. [Rendkiviili bevételek 0 0

09, |Rendkivili raforditasok 846 0

10. |Fizetett, fizetends hozamok 0 0

TARGYEVI EREDMENY
A (01.402.-03.-04.-05.406.-07.+08.-09.-10.) 92168 -1607752
' T g e L
: 2016.03.1 A g T e
Kelt: Budapest, 2016.03.11 e — // /0 d\j:?
a vallalkozas nevében eljar6é Eurépa Befek%etési’A]apkezelé’) Zrt. vezetbje
(képviseldje)
PH.
ROPA P
GATLANBEFEKTETES! ALA
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pacel (35 Y




I -110. 167 - 1/2001. 18102640-2-41 1211 - 12

PSZAF nyilvantartasbavételi Adb6szam PSZAF lajstromozési
hatarozat szama széma
Az alap megnevezése: Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap
Az alap cime: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5, I. emelet

2015,01.01 - 2015,12.31
kozotti idGszakrol sz616
KIEGESZITO MELLEKLET

1. Altaldnos adatok

1. Az Eurépa Befektetési Alapkezeld Rt. a 2000. november 24-én kelt 9/2000. szamu kozgy(ilési hatarozataval dontott az Europa
Ingatlanbefektetési Alap létrehozasarol.
Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete 2001. mércius 12-én jegyezte be, a PSZAF 111-110.167-
1/2001. szamu hatarozata alapjan. Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal tjan jott 1étre, mint nyiltvég(i ingatlanbefektetési alap.
PSZAF lajstromozasi szama: 1211-12

2. Alapra vonatkozé speciélis informéciok:

Alapkezeld: Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

Az alapkezelési dij mértéke 2013.10.01-t61 1,72%/év.
Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt. (2003. augusztus 1-t61)

A letétkezel6i dij nettd eszkozértékre vetitve évi 0,085% (2006. februar 1-t61)
Foforgalmazo: UniCredit Bank Hungary Zrt. (2004, augusztus 17-t61)

Az Alap nyiltvégiivé alakulésat kovetden, 2012.10.09-181, a befektetési jegyeinek forgalmazasaért a
Forgalmazot forgalmazasi jutalék illeti meg.
Meértéke 2012.10.09-t81 0,45%/6v értékben lett megéllapitva, kiszdmitasanak alapja a Forgalmazonal
nyilvantartott befektetési jegy dllomény.

Ingatlanértékels: Grant Thornton Valuation Kft.

3. Az Alap székhelye:

1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet
Az Alap éves beszdmol6ja a www.europaalap.hu internetes cimen is megtekintheto.

Az Alap telephellyel nem rendelkezik.

4, Befektet6i arany

A Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyilt végil alap, befektet6i szerkezete fordulénapon az aldbbi:

Tulajdonos Tulajdoni | Befektetési

Neve Cime hanyad jegy (e db)

UniCredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. 98.,44% 12 216 098
egyéb kisbefektetdk 1,56% 193 458
Osszesen 100,00% | 12 409 556

Az Alapot az UniCredit Bank Hungary Zrt, 2010, évtél konszolidélja. A Bank kozvetlen tulajdonosénak végsd anyavallalata az UniCredit
S.p.a., amely a cégesoport konszolidalt beszdmol6jat késziti. (Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20154 Milano)
5. Az Alap képviseldi:

Az Alap képviseletét jogszabaly szerint az alapkezeldje, az Eurdpa Befektetési Alapkezel$ Zrt. cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseldi
latjéak el.
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PSZAF nyilvantartasbavételi Adbszam PSZAF lajstromozési

hatarozat szama szdma

Az Alapkezeld cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseldi;

Név: Takécs Rbert

Cim: 1036 Budapest, Lajos utca 93-99. F. lhéz. 8. em. a.
Képviselet médja: egylittes

Név: Forgacs Laszlé

Cim: 1087 Budapest, Ciprus utca 8.

Képviselet médja: egylittes

Név: Kiss Istvan

Cim: 1135 Budapest, Szent Laszlé 0t 32. 3. emelet 21,
Képviselet médja: egylittes

A vezetd tisztségvisel6k megbizatssa hatdrozott idére és legfeljebb 3 évre sz6l, Koziiliik ketten egyiittesen a céget akként jegyzik, hogy
nevitket az Alap el6irt, eldnyomott vagy elényomtatott neve ald sajat keziileg irjk ala.

. Az Alap tevékenységi korei:

6820'08 Ingatlan bérbeadss, lizemeltetés

. Az Alap targyid6szaki tevékenysége:

Az Alap targyévben a meglévé ingatlanok bérbeaddsaval és tizemeltetésével foglalkozott.
Tobb ingatlant is sikertilt targyévben értékesiteni, részleteket 14sd a Készletek (I1. C. 1.) illetve az Arbevétel (I1. 1.) pontokban.

. A targyidoszakban végrehajtott 1ényeges befektetések, megvalésitott szerkezetvaltasok bemutatésa:

Targyévben jelentds dsszegli beruhdzds tortént a Gybrben talélhaté logisztikai kézpont kapesdn, t6bb csarnok feljitasa valosult meg 2015-
ben. Illetve egy (1 csarnokrész épitéséste is sor kerlilt a meglévé bdvitéseként, amely nem fejezodstt be fordulonapig,

Ezen kiviil a Tatabanyai Vértes Center bevasarlok6zpontban 3 (ij bérlemény kialakitasa miatt, 6sszesen 51,7 millié Ft értékben tortént
beruhazas.

. A kényvvitelt végzé felelds személy megnevezése, regisziracids szama:

Halmosiné Talics Timea
PM regisztracios szam; 177631

. Az Alap kdnyvvizsgélatra kotelezett, ¢ves beszamoldjat konyvvizsgalta:

név Molnar Géabor

reg.szam 007239

cégnév  Deloitte Konyvvizsgal6 és Tandcsad6 Kit.
cim 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy t 84/c
reg.szém 000083

Konyvvizsgalat Fves dija 4 475 000 Tt
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PSZAF nyilvantartasbavételi Adészam PSZAF lajstromozasi
hatarozat szama szama
11. Kapcsolt tranzakeidk

12,

Az Alap targyévi beszamoldjanak készitése soran kapcsolt véllalkozasnak mindsiil az UniCredit Bank Hungary Zrt (tovébbiakban Bank).
A Bankkal az alabbi tranzakcidk torténtek targyévben:
+ Az Alap forintos és eurds folyészamlajét is a Bank vezeti. Ebbél kovetkezben az év végi pénzeszkdz dllomany kapesolt
egyenlegnek minésiil, illetve a targyév soran kapott kamatok és az elszamolt bankkoltség is.
+ Az Alap rendelkezik hosszt lejarath hitelekkel, amely kotelezettség a Bankkal szemben 41l fenn. A hitel miatt targyévet terheld
fizetendé kamat is kapcsolt vallalkozassal szemben elszamolt réforditas.
« A Bank a kovetkezd szolgaltatasokat nytjtja az Alap szdmaéra, amellyel kapcsolatban mitkddési koltséget szdmolt el az Alap:
letétkezelési dfj, forgalmazasi jutalék és széf bérlet
» Tovébba a Bank iroda- és raktarhelységet bérel az Alaptdl, mellyel kapcsolatban az Alapnak arbevétele keletkezett targydvben.
A felsorolt tranzakcik szamszaki bemutatésa a mérleg és eredménykimutatas egyes sorait részletezd tablazatoknal taldlhatd

Kapesolt féinek mindsiil az UniCredit Business Integrated Solutions S.C.p.A. Magyarorszagi Fioktelepe, amely szintén irodahelységet
bérel az Alaptdl. A tranzakci6val kapesolatban arbevétel keriilt elszdmolésra targyévben.

Végil szintén kapesolt félnek mindstil az Eurépa Alapkezel Zrt. is, amely alapkezelési dijat szdmit fel az Alapnak a kiegészit6 melléklet
I. rész 2. pontja szerint. Az alapkezelési dij mikodési kéltségként kerlilt elszamoldsra.

Egyéb tajékoztat6 adatok

A vilaggazdasagi folyamatok nehéz helyzetbe hoztak a nyiltvégii alapokat 2008. végén. Az ingatlanok értékesitése s ezzel az Alap
szamara a likviditds biztositésa lehetetlenné valt abban az fitemben, ahogy a befektetdk vissza kivantak véltani a megtakaritdsaikat.
Meérlegelve a kériilményeket az Alap kezeldje gy itélte meg, hogy a befektettk érdekeit az Alap zértvégli alakulésa szolgdlja legjobban.

Az Burépa Ingatlanbefektetési Alap 2009, &prilis 06-4n sikeresen zartvégiivé alakult, teljesitve a vonatkozd jogszabalyokban ¢s feliigyeleti
iranymutatasokban foglalt 4talakulési feltételeket. A Feliigyelet 1212-14 lajstromszémon nyilvéntartasba vette a zartvégh Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alapot. A zart végli futamid® lejarati ddtuma 2012. oktéber 8. volt.

Az Alapkezel6 elvarasaival ellentétben az ingatlanpiac nem tért magéhoz, és még a 2012-es év sem hozott komoly attorést. Az ingatlan
tranzakcidk szdma a valsag kirobban4saté! a mai napig marginalis. A magyar ingatlanpiacon kordbban jelenlévd nemzetkozi befektetdi
csoportok szinte egyik naprél a masikra tintek el, az addig jellemzéen keresleti piac rendkivil révid id8 alatt kinalati piaccd alakult. Az
Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. mérlegelte az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap futamidejének hatarozott idétartammal t6rténd tovabbi
meghosszabbitasat zart végli formaban. Tekintettel arra a koriilményre, hogy a globalis pénzpiac €s gazdasagi korilmények rendkiviil
hektikusak, megjosolhatatlan, hogy a magyarorszagi ingatlanpiacon esetleg kizép, vagy csak hosszabb tavon varhaté-e trendfordul6. Az
Alapkezeld a befektet6i érdekek szem elétt tartasaval arra a ko vetkeztetésre jutott, hogy az ingatlanportfolié érté¢kének megbrzéset,
ndvelését az Alap nyflt végl formaban torténd tovabbmiikddése tudja biztositani.

A PSZAF 2012. jilius 6. napjén kelt, H-KE-IT1-236/2012 szam hatérozatéval j6véhagyta az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyiltvégl,
nyilvanos alappa torténd alakuldsat, mely 2012. oktober 8-an sikeresen le is zajlott.

A Kbftv (2014, évi XVI. t6rvény a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrl, valamint egyes pénziigyi targy torvények
moédositdsarsl) jogszabalyainak megfelelden az Alapkezeld elkészitetic az Alap aktualizalt Tajékoztat6jat és Alapkezelési Szabalyzatit,
melyet 2014. év végéig a Magyar Nemzeti Bank (Feltigyelet) részére jovahagyédsra benyujtott.

Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatoja a Kbftv, 203. §-anak (1) bekezdése 4ltal eldirt nyilatkozatot a Feltigyelet részére
2014, julius 17. napjin megtette,

A nyilatkozat tartalmazza, hogy a Befektetési Alapkezel$ a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel, a Befektetési
Alapkezel§ altal 2014. julius 22, napjat kovetden végezni kivant tevékenységek felsorolasat, tovabba azt, hogy az EUROPA Befektetési
Alapkezelé Zrt, kizarélag olyan ABA-t kezel, amelyekben kezelt eszkdzok értéke Osszesen nem haladja meg a Kbftv. 2. §-a (2)
bekezdésének a) pontjaban meghatérozott kiiszobértékeket, és erre figyelemmel nem veti magat ald a torvény egészének.

Az eddigi 10.000.000 Ft-rél 25.000.000 Ft-ra valtozott a Befektetési Jegyek vételekor a Befektetével szembeni forgalmazasi limit: egy
{ranzakei6 sordn megvésdrolandé Befektetési Jegyek arfolyamértékének minimum értéke. Tovabba az Alap kezelési szabdlyzata kerilt
frissitésre. A befektetési politika alapjan az Alap tovabbi ingatlanokat nem véasarol, hanem a portfolicban 1év6 ingatlanok piaci
viszonyoknak megfelels értékesitését tervezi az Alap késtbbi megszlinése érdekében.
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II. Beszamold részietes bemutatisa

A. Meghatdrozé szamviteli elvek osszefoglalasa:

Az Alap az alabbi fobb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és nyilvantartasait,
* 2000. évi C. térvény a szadmvitelrsl
e 215/2000. (X1, 11.) Korm, rendelet (289/2001 Korm. rendelettel m0d0s1t0tt) a befektetési alapok éves beszamold készitési és
konyvvezetési kételezettségeinek sajatossagairol
+ 2014, évi X VLI térvény a kollektlv befektetési formakrol és kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targyt torvények médositasarol
(Kbftv)
* 78/2014, (II1.14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabdlyairol

1. Az év végi beszamold kizzétételi hatdrideje minden gazdasagi év fordulonapjat kévetd 150. nap.
2. Az Alap lizleti éve megegyezik a naptari évvel.

3. Miéta az UniCredit Bank Hungary Zrt. Konszolidélja az Alapot, az évzarasi hatarid6t is a Bank zarési hatéridejéhez kellett igazitani. Ezért

a mérlegkészités iddpontjaul az Alap a targyiddszakot kovet6 év janudr 5. napjat jelslte ki. Ezen id6pontig az Alap tudomaséara jutott
informaciokat a mérlegbeszamold tényleges értékben tartalmazza.

4. A beszamolé formaja 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet alapjan késziil.

5. Az Alap konyveit Forintban vezeti. Devizatigyletei a teljesitéskori MNB deviza érfolyamokon lettek atszamitva, a kitlfoldi pénznemre

yonatkozé tartozasokat és koveteléseket a partnerrel megallapodott devizanemben is nyilvantartjuk, Ev kozben a realizalt drfolyam
kiilsnbozetek elszamolasra keriiltek. Bv végén a devizdban nyilvantartott eszkozok és forrasok atértékelésre kertiltek.

6. JelentOs hiba mértéke

Jelentds sszeglh hibanak szamit a Szamviteli torvény szerint, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbszd ellendrzések soran, egy adott
tizleti évet érintden (évenként kilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatdsok - eredményt, sajat t6két noveld-csokkentd - értékének egytittes
(eléjeltd] fliggetlen) dsszege meghaladja a mérleg f66sszeg 2%-4t vagy az 1 millié forintot.

7. Brtékkillonbozetek elszamolasanak médja

A befektetési alapok sajatos tevékenysége kivetkeztében az eszkdzoket &s kotelezettségeket a mérleg-készitéskor piaci értéken kell
értékelni annak érdekében, hogy a netté eszkozérték levezethetd legyen a szdmviteli nyilvantartasokbol.

A Téjékoztat6 szerint az ingatlanok (targyi eszkdzok ¢és készletek) piaci értékelését legaldbb 6 havonta, a folyamatban 1év6 beruhazasoket
pedig legaldbb 3 havonta kell elvégezni, A gyakorlatban mindkett6t 3 havonta készitetti az Alap.

A mérlegben szerepld értékpapirokat az Alap fordulénapon piaci értéken mutatja ki, A beszerzési érték és a piaci érték killonbozete az
értékkilonbdzet. Az értékpapirok értékkiilonbdzetén belill az Alap kimutatja mind a kamatokbél, mind az egyéb piaci értékitéletbél adodo
értékdciilonbozet dsszegét.

A piaci értékre torténd értékelés eszkoze az értékkillonbozet képzése. Az értékkiilonbdzet a konyv szerinti érték és a piaci érték
kiildnbizeteként szdmithaté ki.

Az értékkiilonbozet elszamolasa tokevaltozéassal szemben torténik.

A valutaban és devizaban fennallé eszkdzoket és kotelezettségeket az év végi ériékelés soran az MNB altal a mérleg fordulénapon
kozzétett devizaarfolyamon értékeljiik. Az értékelési killonbdzetet az értékelés napjdn a tékevéltozassal szemben szdmoljuk el.

Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd értékkiilonbdzet a tokevéltozassal szemben keriil kivezetésre.

8. Ertévesztés elszdmolasa

Az tizleti év fordulénapjan fennallé és a mérlegkészités idépontjaig pénziigyileg nem rendezett kovetelésnél vizsgaljuk, hogy sziikséges-e
értékvesziés elszamolasa. Ennek sorén a fordulénapon 90 napnél régebben lejart kovetelések esetében 100%-~os értékvesztést szamolunk

A kovetelések és aktfv id6beli elhatédrolasok esetén az ériékvesztés akkor jelentds és kerill elszdmol4séra, ha a becstilt dsszege meghaladja
a tétel konyv szerinti értékének 10%-at.
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9. Sajat téke sajatossaga

Az Alap indulétdkeként mutatja ki forgalomban 16v6 befektetési jegyeinek névértekét.

Az Alap nett6 eszkozértékének és a forgalomban 16v6 befektetési jegyei névértékének kiilonbsége tokeviliozasként jelenik meg. A
tokevéltozas (t6kensvekmény) magaban foglalja az tizleti évet megeldzd években és az tizleti évben keletkezett eredmény, az értékelési
killonbdzet, valamint (a mérleg ILa. sordban) a befektetési jegyek forgalmazésakor azok névértéke és forgalmazdsi értéke (cladas vagy
visszavasarlas) kozotti kiilonbozet (értékkiilonbdzet) Osszegét.

10, A hivatalos nett6 eszkozérték és a szamviteli eléirasok alapjén szamitott sajat toke kozotti eltérés magyarazata

A letétkezeld 4ltal 2016. janudr 5-re szamitott, de a T-2 napra, azaz 2015. december 31-i készletre vonatkoz6 hivatalos nett6 eszkdzértck
eltér a beszamoloban szerepld, december 31-i fordulénapra vonatkozé sajat toke 8sszegétol. Az eltérés oka a kovetelések és a
kotelezettségek eltéré kezelésében keresendd, Az eltérd megkdzelitésre példaul megemlithetd az a tény, hogy a hivatalos nettd eszkdzérték
sz4mitas nem vehet figyelembe olyan j6vairdsokat bevételként, amelyek nem keriilnek azonosftasra a nett6 eszkozértek szamitasanak
napjaig, mig ezek a tételek a beszdmoloban mér bevételként szerepelnek. Ugyanez a helyzet figyelhet$ meg azon koltségek esetében,
amelyek a nett6 eszkozérték szamitds napjat kovetoen érkeznek, de az adott beszamoldsi iddszakot érintik.

Illetve netté eszkozérték szamitas sordn drtékvesziés képzés csak azokra a kovetelésekre torténik, amelyek 500 eFt feletti Ssszeglick és 90-
180 nap kozotti késedelem esetén 50%, 180 napon tul pedig 100% értékben.

2016. januar 5-re szamitott netto eszkozérték: 14 823 883 ezer Ft
Eves beszamolo szerinti sajat toke fordulénapon: 14 711 366 ezer Ft

B. Befektetett eszkizok értékelése

1. Immateridlis javak és targyi eszkdzok

Az Alap a befektetett eszkozoket beszerzési aron értékeli. A Szamviteli torvény eldirasainak figyelembevételével a targyi eszkozok
amortizacidjanak elszamoldsakor az aldbbi médszereket valasztotta:

- Az amortizAci6t a hasznélati id6 fiiggvényében, a Szamviteli Torvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szamolja el.

- A leirasi modszerek koziil a bruttd értéken alapuld, linearis idéaranyos koltségelszamolast alkalmazza,

- Az értékesokkends alapja az eszkdz bekerillési értékének és maradvanyértékének kilonbozete,

- Az értécsokkenést havonta szamolja el az Alap

- Az 100 ezer forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok és immateridlis javak értékestkkenését egybsszegben, a

beszerzéskor szdmolja el az Alap, mint terv szerinti értékcsokkenést.
- A maradvanyértékek és éves amortizécios kulcsok eszkézesoportonként:

Maradvanyérték | Ertékesskkenés a
Eszkdzcesoport (a bekeriilési  |szamviteli torvény
érték %-ban) szerint
Vagyoni érték{l jogok egyedi egyedi
Szellemi termékek 0,0% 33,0%
Telek 100,0% nincs
Epiilet 50,0% 5,0%
Epitmény egyedi egyedi
0O-ra irt eszkoz felvjitasa, bbvitése, egyéb eszkbzcsoport eszkdzesoport
rdaktivalas szerint szerint

Ha a maradvanyérték nem jelents, akkor az Alap nulla maradvanyértékkel kalkuldl.

Nem jelentés a maradvényérték, ha annak értéke nem éri l az eszkoz bekeriilési értékének 10%-4t, illetve az 1.000.000,- Ft-ot. Jelentds a
maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkoz bekertilési értékénck 10%-4t, de meghaladja az 1.000.000,- Ft-ot,

Az a), b) pontbeli eszkdzok esetén amennyiben a beszerzési érték nem haladja meg a 200.000,- Ft-ot, akkor két év alatt, 50%-o0s
amortizacios kulcs alkalmazasaval kerll lefrasra az eszkoz.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszkdzok, valamint vagyoni értékii jogok és szellemi termékek beszerzési
vagy eléallitasi koltségét a hasznélatbavételkor ériékesokkenési lefrasként egy dsszegben elszdmoljuk.

Az Alap egyes eszkozoknél eltérhet a fent meghatarozott maradvanyérték és ért¢kostkkends leirds mértékétol, ha azok alkalmazasa
1ényegesen torzitané az Alaprél kialakitott valos képet.
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Ha az ingatlan mér hasznalatba volt véve s targyi eszkdzként volt nyilvantartva, akkor eladés esetén a kiszamléazott eladési 4rat egycb
bevételként kell kimutatni, a nett6 értékét pedig egyéb raforditasok kozott kell kimutatni,

Eladasi céllal t6rténd beruhdzast a 16-0s szamlan tartjuk nyilvan, majd hasznélatba vételi engedély kiadédsa utdn vesszik készletre. Az
eladéasi célra torténd beruhédzast csak a mérlegben soroljuk a készletek kozé.

Egy adott ingatlan értéke akkor kerlil ki a nett6 eszkozérték kimutatésbél, ha érvényes adds-vételiszerzbdést kotottek ra, és a birtokbaadas
is megtortént. Ugyanakkor szamvitelileg akkor keriil ki a nyilvantartasbol, ha pénziigyileg a vételar kiegyenlitésre kertll, azaz a

tulajdonjog atszall a vevore.

Az Alap térgyidészakban az alabbi targyi eszkozokkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Brutté érték Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolas Zaro
Ingatlanck 18 059 916 149 874 0 0] 18209 790
Gépek, berendezések, felszerelések 188 432 0 0 0 188 432
Beruhazasok 19218 327722 152 704 0 194 236
Beruhazasra adott el6legek 0 0 0 0 0
Osszesen 18 267 566 477 596 152 704 0| 18592 458
Halmozott értékesokkenés Nyit6 Novekedés Csikkenés Atsorolds Zaro
Ingatlanok 3179 803 450 082 0 0| 3629885
Gépek, berendezések, felszerelések 52712 14110 0 0 66 822
Beruhazésok 0 0 0 0 0
Beruhazasra adott el6legek 0 0 0 0 0
Osszesen 3232515 464 192 0 0| 3696707
Netto6 érték Nyitd Zaré
Ingatlanok 14 880 113 14 579 905
Gépek, berendezések, felszerelések 135720 121 610
Beruhéazasok 19218 194 236
Beruhazasra adott el6legek 0 0
Osszesen 15 035 051 14 895 751

A beruhézasok csokkenésekent keriilt a mozgastablaba 2.830 eFt értékii beruhazas is, amely egyéb raforditasként kertilt elszamoldsra, mert

nem fog megvaldsulni.

A tArgyévi beruhdzasok tekintetében tovabbi informéciokat 1dsd 1. 8. pontban.

Az eszkbzokre elszamolt 4tértékelési kiilonbozet részleteit 1asd a 111, 2. Ingatlan portfolié pontban.
A targyidészak folyaman az Alap a kornyezetvédelmet szolgalé targyi eszkdzokkel nem rendelkezett.

. Befektetett pénziigyi eszkdzok

Az Alap a targyid6szak fordulénapjén nem rendelkezett befektetett pénziigyi eszkozokkel.

. Forgbeszkizik értékelése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2014.12.31 2015,12.31 Valtozas %
Készletek 7443 385 4709 968 -36,72%
Kovetelések 55508 17 740 -68,04%
Ertékpapirok 0 0 -
Pénzeszkozok 1329034 4 484 594 237,43%
Osszesen 8 827 927 9212 302 4,35%
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1. Készletek

Az Alap az alabbi készletekkel rendelkezett forduldnapon ingatlan tipusonként:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Vialtozas %
Irodahaz 5108 963 5009 944 -1,94%
Logisztikai kozpont 734 591 734 591 0,00%
Telek 2 625 948 3449401 -86,86%
Lakés, garédzs, térolé 426 167 182990 | -57,06%
Készlet értékelés -1 452 284 -1 562 497 7.59%
Készletek Gsszesen 7 443 385 4709968 | -36,72%

Készletek kozott ingatlanok szerepelnek a beszdmoloban, Tovabbi részleteket lasd a 111 2. Ingatlan portfolié pontban.
Térgyévben jelentbsen csokkent a készletként kimutatott telkek, lakéasok és iroddk értéke. Ez annak koszonhetd hogy sikerillt értékesiteni a
Seregély utcai irodahazat, a Sorokséri tton 1év6 telket és a Pasaréti utcaban 1évé tarsashdzban 8 lakast, illetve gardzsokat és tarolokat.

. Kovetelések

A kovetelések mérlegfordulonapi dlloméanya a kovetkezd:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Viltozas %
Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 125 719 81017 -35,56%
Devizas kvetelések értékelési kitlonbozete 1910 1636 -14,35%
Tartozik egyenlegli szallitdk atsoroldsa 396 2694 580,30%
Egyéb kovetelések 0 0 -
Kovetelések érickvesztése -72 517 -67 607 -6,77%
Kivetelések Gsszesen 55 508 17740 | -68,04%
2.1 Kapcsolt kévetelés részletezése:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Viltozas %
UniCredit Bank Hungary Zit.
Tartozik egyenlegil szdlliték 9 0| -100,00%
Kapcsolt kovetelések dsszesen: 9 0| -100,00%
2.2 Kévetelések értékvesztésének mozgdstdbldia
; adatok ezer Ft-ban
;’ Megnevezés 2014.12.31 Képzés Visszairas 2015.12.31 Viltozas %
Vevokiovetelések 72517 14 337 19 247 67 607 -6,77%
3. Ertékpapirok
‘ Az Alap a targyid6szak fordulonapjan révid lejarath értékpapirokkal nem rendelkezett.
1 4. Pénzeszkozok
Az Alap a targyidészak fordulonapjan a kovetkezd pénzeszkézokkel rendelkezett:
adatok ezer Ft-ban
g Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Devizanem | Viltozas %
. Bankbetétek forint 1163 865 4 067 691 HUF 249,50%
= Bankbetétek deviza 165 169 416 903 EUR 152,41%
Pénzeszkozok dsszesen 1329 034 4 484 594 237,43%

Az Alap bankszamlait az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezeti.
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D. Aktiv idébeli elhatarolisok

Targyidészak fordulonapjan az Alap a kévetkez6 aktiv idobeli elhatdrolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Viltozis %
Bevételek aktiv id6beli elhatarolésa 151 488 131165 | -13,42%
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatdroldsa 10 579 1711 -83,83%
Halasztott réforditasok 0 0 -
Aktiv id6beli elhatarolasok dsszesen 162 067 132876 1 -18,01%
. Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Fi-ban
Megnevezés 2014,12.31 2015.12.31 Viltozas %
Bérleti dijak 66723 59105 | -11,42%
Koziizemi dijak 9319 56326 | 504,42%
Egyéb ingatlan iizemeltetéshez kapcsolodod bevétel 73 094 157341 -7847%
Lekotott betét kamata 2352 0] -100,00%
Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa Gsszesen 151 488 131165 | -13,42%
. Koltségek, rdforditdsok aktiv iddbeli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2014.12.31 2015,12.31 Viltozas %
Biztositas 2 063 16211 -21,43%
Hat6sagi dijak 0 90 n/a
Egyéb ingatlanhoz kapcsoldds dij 52 0| -100,00%
Marketing 8 464 0| -100,00%
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa dsszesen 10 579 1711 -83,83%
. Sajat toke értékelése
Az Alap tdkeszerkezete a targyiddszak fordulonapjan a kovetkezoképpen alakult:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Viltozas %
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 78 251 376 78 323 327 0,09%
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke () -65 854 226 -65 913 771 0,09%
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -4 587 459 -4 585 813 -0,04%
Ertékelési kiilonbozet tartaléka -1 123 705 -957 488 -14,79%
El6z6 évek eredménye 7 913 695 8 005 863 1,16%
Uzleti évi eredménye 92 168 -160 752 | -274,41%
Sajat téke tsszesen 14 691 849 14 711 366 0,13%
. Sajdt t6ke vdltozdsa tdrgyévben:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2014,12.31 Novekedés Cstkkenés 2015.12.31
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 78251376 71951 0} 78323327
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -65 854 226 -59 545 0] -65913 771
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozet -4 587 459 1 646 0] -4585813
Ertékelési kiilonbozet tartaléka -1123 705 1155388 989 171 -957 488
El6z6 évek eredménye 7913 695 92 168 0] 8005863
Uzleti évi eredménye 92 168 0 252 920 -160 752
Osszesen 14 691 849 1261 608 1242091 14711 366
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; 2. Ertékelési kiilonbizet dsszetétele:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Viltozas %
Targyi eszkozok értékelése 2421 161 2 633 409 8,77%
Készletek értékelése -1452284 -1 562 497 7,59%
Kovetelések érickelése 1910 1636 | -1435%
Devizas pénzeszkdzok értékelése 31683 34 768 9,74%
Devizas kotelezettségek értékelése -2126 175 -2 064 804 -2,89%
Ertékelési kiilonbozet Ssszesen -1123 705 957488 | -14,79%
F. Céltartalékok
Az Alap targyidészak fordulénapjan az alabbi céltartalékokkal rendelkezett.
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2014.12,31 2015.12.31 Valtozas %
Céltartalékok véarhato koltségekre 85914 85914 0,00%
Céltartalékok dsszesen: 85914 85914 0,00%

b
I
i
2]

A Zuglé Garden Térsashéz haszndlatba vételi engedélye tekintetében lefolytatott birosagi feliilvizsgalati eljaras eredményeként a Zuglé
Garden Tarsashaz hasznélatba vételi engedélye megsemmisitésre keriilt. Annak érdekében, hogy a Zuglé Garden Térsashéz tekintetében
fennmaradasi engedély kiadhaté legyen a Zuglé Garden Tarsashéz tekintetében sziikség lehet dtalakitdsi munkélatok elvégzéscre. J elezni
kivanjuk, hogy a Zuglé Garden Térsashdz lakéinak az 4talakitasi munkalatok elvégzése esetén tovabbi igénye keletkezhet az Alappal
szemben. A megképzett céltartalék dsszege 85.914 e Ft,

A céltartalékok targyévi mozgastéblija:

adatok ezer Ft-ban

kitelezettségek Gsszesen:

Megnevezés 2014.12.31 Képzés Visszairas 2015.12.31 | Valtozas %
Zuglé Garden Térsashéz atalakitas 85914 0 0 85914 0,00%
G. Hossza lejarati kotelezettségek
Az Alap a targyidészak fordulénapjan hosszi lejératn ktelezettségekkel nem rendelkezett.
. " Zalogjoggal
Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 FEredeti devizanem Atérteke;: osszeg biztositott | Valtozas %
¢ Osszeg
Hitel 1 35510 700 35510 700 EUR 11119110 ] 11119110 0,00%
Hosszd lejarati 35 510 700 35 510 700 1119110 | 11119110 |  0,00%

A fenti hitel kordbban harom kiilsnbszé hitelszerz6désbbl tevsdstt dssze, amelyek 2013. december 11-én dsszevonasra €s transzferalasra
kertiltek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez 2013. december 20-i ért¢knappal,
A hitel EURIBOR kamatozasu, a kamatfeldr targyévben februdr 27-ig 2,3 szazalékpont, ezt kovetden 2,4 szézalékpont,
A hitelszerz6désnek 5 éven tul esedékes része nincs. A szerzodés lejarata 2017. februdr 25,
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H. Révid lejarata kotelezettségek

Az Alap a targyidészak fordulénapjan a kdvetkezd rovid lejarata kitelezettségekkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2014,12.31 2015,12.31 Valtozas %
Ovadék 147 361 180 221 22,30%
Devizas ovadék atértékelés 1511 2994 98,15%
Vevdktol kapott elolegek 133 957 86292 | -35,58%
Kévetel egyenlegll vevok atsoroldsa 86 963 255261 -70,65%
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatisbo! (szallitdk) 67 360 80 442 19,42%
AFA kotelezettség 18 750 503 348 | 2584,52%
Egyéb kitelezettségek 5313 7278 36,98%
Rivid lejarath kiitelezettségek Gsszesen 461 215 886 101 92,12%

Kapesolt vallalkozasokkal szemben kimutatott rovid lejarati kotelezettség részletezése:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Valtozas %
UniCredit Bank Hungary Zit.
Kovetel egyenlegii vevdk disoroldsa 73 473 0| -100,00%
Kapesolt villalkozdsokkal szemben kimutatott rivid lej. kot.-ek 73 473 01 -100,00%

1. Passziv id6beli elhatarolasok

Az Alap a targyidészak fordulénapjan a kovetkezd passziv id6beli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Valtozas %
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 30 1317 ] 4290,00%
Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatdrolésa 25234 70 530 | 179,50%
Halasztott bevételek 0 0 -
Passziv iddbeli elhatarolasok dsszesen 25264 71847 | 184,38%

1. Bevételek passziv iddbeli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2014,12.31 2015.12,31 Valtozas %
Elore fizetett bérleti dijak 30 1004 | 3246,67%
Egyéb ingatlan iizemeltetéshez kapcsolddd bevétel 0 313 n/a
Bevételek passziv id6beli elhatiroldsa Gsszesen 30 1317 | 4290,00%

2. Koltségek passziv idSbeli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Valtozas %
Koziizemi dijak 3768 38634 | 925,32%
Marketing 169 13250 | 7740,24%
Egyéb ingatlan iizemeltetéssel kapcsolatos kéltség 5087 5 848 14,96%
Forgalmaz6i jutalék 5582 5629 0,84%
Konyvvizsgaloi dij 4 609 4 609 0,00%
Ingatlan értékelés dija 4 385 950 | -78,34%
Feliigyeleti dij 895 909 1,56%
Fizetend6 kamat 739 701 -5,14%
Koltségek passziv idGbeli elhatdrolisa Gsszesen 25234 70 530 | 179,50%
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adatok ezer Ft-ban

. 2014.01.01- 2015.01.01- .
Megnevezés 2014.12.31. 2015.12,31 | ¥ Altozhs %
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel szemben
Forgalmazdi jutalék 5582 5629 0,84%
Fizetendd kamat 739 701 -5,14%
Kapesolt kiltségek passziv id6beli elhataroliasa dsszesen 6321 6 330 -4,30%

. Ertékesités nett6 drbevétele

Az Alap értékesitésének nett6 4rbevétele a kdvetkez6képpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2014,01.01- 2015.01.01- . P
Megnevezés 2014.12.31. 2015.12,31 | " Altozds %
Ingatlanok értékesitése 270 026 2353006 | 771,40%
Ingatlanok bérbeadasa 1401 146 1507706 7,61%
Koziizemi dijakbol szarmazo bevétel 240 289 305818 27,27%
Ingatlanok fenntartasdval kapcsolatos bevétel 239 613 218 311 -8,89%
Miszaki dokumentacié és kivitelezési koltség bevétele 353 2989 746,74%
Egyéb drbevétel 220 720 205 613 -6,84%
Ertékesités nett6é arbevétele dsszesen: 2 372147 4593443 | 93,64%

Téargyévben jelent6sen nétt az ingatlanok értékesitésébdl szarmaz6 arbevétel, Ez annak kiszonhetd hogy sikertlt értékesiteni a Seregély

utcai irodahézat, a Sorokséri fiton 16v6 telket &s a Pasaréti utcdban 16v6 tarsashézban 8 lakést, illetve gardzsokat és tarolokat.

- Kapcsolt véllalkozdsokkal szemben elszdmolt arbevétel részletezése:

adatok ezer Ft-ban

. 2014.01.01- 2015.01.01- e
Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31 | Viltozds %
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel szemben
Ingatlanok bérbeaddsa 210 294 278 725 32,54%
Koziizemi dijakbdl szdrmazd bevétel 24 478 29722 21,42%
Ingatlanok fenntartdsdval kapesolatos bevétel 58 760 71817 22,22%
Egyéb drbevétel 4979 5923 18,96%
Kapecsolt értékesités nettd arbevétele sszesen 298 511 386 187 [ 95,14%
K. Eladott aruk beszerzési értékének részletezése
Az Alap targyidészaki ELABE-ja:
adatok ezer
Raforditas Arbevétel Ft-ban
Megnevezés 2014.01.01- 2015.01.01- 2014.01.01- 2015.01.01- Targyévi
2014.12.31, 2015.12.31 2014.12.31. 2015.12.31 eredmény
Telek, Soroksari Gt (Malom) 0 2269 252 0 1860 089 -409 163
Seregély utcai irodahéz 0 99 409 0 85 000 -14 409
Pasarét utcai tarsashiz 173 012 249 818 256 456 376 086 126 268
Veszpérm Héancs utca telkek 0 6 496 0 26 181 19 685
Piliscsaba telek 0 5261 0 5650 389
Egyéb 831 0 13 570 0 0
Osszesen 173 843 2 630 236 270 026 2 353 006 -277 230
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L. Miikodési koltségek részletezése
Az Alap az alabbi mikodési koltségelket szamolta el targyévre:
adatok ezer Ft-ban
2014.01.01- 2015.01.01- o
Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31 | VAltozds %
Alapkezel6i dij 247248 253 401 2,49%
Letétkezelbi dij 12 202 12 518 2,59%
Kozzétételi dij 0 0 -
Felugyeleti dij 3576 3 687 3,10%
Ugyvédi dij 18 938 16212 | -14,39%
Marketing kéltségek 50 006 57 847 15,68%
Ertékesokkenési lefrds 449 334 464 192 3,31%
Ingatlanok fenntartasi koltségei 690 582 746 515 8,10%
Ingatlanértékeld dija 18 259 144121 -21,07%
Bankkoltség, forgalmi jutalék 4752 8046 | 69,32%
Megbizasi, ligynoki dijak 13 123 26 815 | 104,34%
Toke és hozamgarancia dija 0 0 -
Konyvvizsgéldi dij 4195 4 496 7,18%
Forgalmazoi jutalék 64 323 66 085 2,74%
Egyéb miksdési koltségek 23 129 31535} 36,34%
Miikodési koltségek Gsszesen 1599 667 1705 761 6,63%
Kapesolt vallalkozdssal szemben elszdmolt milkddési koltségek:
adatok ezer Ft-ban
. 2014.01.01- 2015.01.01- ree g
, Megnevezés 2014,12.31. 2015,12.31 | VAltozds %
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel szemben
S Letétkezeldi dij 12 202 12518 2,59%
Bankkoltség 4752 8046 |  69,32%
: Forgalmazdi jutalék 64 323 66 085 2,74%
Egyéb igénybe vett szolgdltatds 86 99 | 15,12%
é' Burépa Befektetési Alapkezeld Zrt-vel szemben
Alapkezelési dij 247 248 253 401 2,49%
Kapcsolt vallalkozassal szemben elszdmolt miikddési kiltségek 328 611 340149 | 89,76%

M. Egyéb bevételek és raforditdsok részletezése

1. Az Alap egyéb bevételeinek értéke a kivetkezbképpen alakult a tdrgyiddszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2014.01,01- 2015.01.01- e s
Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31 Valtozas %
| Targyi eszkozok értékesitése 504 321 0| -100,00%
i Kotbér, késedelmi kamat 18 999 6098 | -67,90%
Céltartalék feloldas 1741 0 -100,00%
' Kovetelések ériékvesztésének visszairisa 752 19247 | 2459,44%
Egyéb bevéielek 81 3367 | 4056,79%
Egyéb bevételek dsszesen 525 894 28 712 | -94,54%

12
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adatok ézer Fi-ban

; 2014.01.01- 2015.01.01- e
Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31 Valtozas %
Kivezetett targyi eszkozok 563 260 0] -100,00%
Réforditasként elszdmolt adok 174 376 179 891 3,16%
Kovetelésre képzett értékvesziés 14 521 14 337 -1,27%
Kotbér, kartérités, késedelmi kamat 675 3074 355,41%
BEgyéb réforditdsok 1824 2844 5592%
Leirt behajthatatlan vevoi kovetelés 1380 0| -100,00%
Egyéb raforditasok 6sszesen 756 036 200 146 | -73,53%

Az egyéb raforditasok sszege szintén a Koméromi ingatlan addsvétel miatt volt magasabb el6z6 évben.

Pénziigyi eredmény részletezése

. Az Alap pénziigyi bevételeinek értéke a kivetkezdképpen alakult a targyiddszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2014.01.01- 2015.01.01- .
Megnevezts 2014.12.31, 2015.12.31 | VAltozds %
Kapott kamat 14 025 20 188 |  43,94%
Realizalt arfolyamnyereség 2756 41881 51,96%
Pénziigyi mifveletek bevételei fsszesen 16 781 24376 | 45,26%

A kapott kamat az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel szemben ker{ilt elszdmolasra,

Az Alap pénziigyi rdforditdsainak értéke a kovetkezdlképpen alakult a tdrgyidbszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2014.01.01- 2015.,01.01- .
Megnevezés 2014.12.31. 20151231 | YAltozds %
Fizetend6 kamat 290 089 267 401 | -7,82%
Realizalt arfolyamveszteség 2173 3739 72,07%
Pénziigyi miveletek raforditasai 6sszesen 292 262 271140 | -7.23%

A fizetendd kamat az UniCredit Bank Hungary Zst-vel szemben kerlilt elszdmolasra.

. RendKkiviili eredmény részletezése

. Kutatas, kisérleti fejlesztés targyidgszaki koltségei

Az Alapnak a térgyidészak folyaman rendkiviili bevétele vagy raforditdsa nem keletkezett.

Kapott tAmogatasok részletezése

Az Alap a targyiddszak soran nem kapott tdmogatést.

Az Alapnak a targyidészakban nem meriilt fel kutatassal és kisérleti fejlesztéssel kapcsolatosan koltsége.
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R. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségi elemzés

Az Alap vagyoni, pénziigyi és jévedelemez6ségi helyzetének bemutatasdra a kovetkez6 mutatokat hasznalja az Alap:

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Valtozas %
Targyi eszkdzok ardnya o o o
(Targyi eszkdzok/Mérlegfbosszeg) 66,01% 65.23%  -1,18%
Forgo eszkozok ardnya o o o
(Forgd eszkdzok/Mérlegfoosszeg) 33,38% 34,28%|  2,69%
Sajat toke arany (Sajat téke/mérlegftsszeg) 55,55% 54,74%| -1,46%
Idegen forrésok ardnya N o o
(Kotelezettsé gek/Mérlegfédsszeg) 4,03% 44,67% L47%
Likviditasi mutaté . (forgdeszkozok / o
rovid lejaratt kotelezettségek) 19,14 10,40 1 -45,68%
L:.lk-Vldlt-éSI g?/01:§rata ((f(){'goeszkozok—keszletek)/ 3,00 5.08|  69.26%
rovid lejarat kotelezettségek)
Forgalomra vonatkoztatott jévedelmezdség o o
(Thrgyévi eredmény/Osszes bevétel) 3,16% 3,46%
Eszkézokre vonatkoztatott jovedelmezdség o o
(Térgyévi eredmény/Osszes eszkoz) 0,35% -0,60% )
Sajét tokére vonatkoztatott jovedelmezdség o o
(Téargyévi eredmény/Sajat toke) 0,63% -1,09%
S. Az eszkozok és forrasok dsszetétele
1. Eszkozok dsszetétele
Me 26 2014,12.31 2015,12.31
Bnevezes eFt Megoszlas eFt Megoszlas
Befektetett eszkozok 17 456 212 66,01% 17 529 160 65,23%
Térgyi eszkozok 17 456 212 66,01% 17 529 160 65,23%
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0,00% 0 0,00%
Forgoeszkizik 8 827 927 33,38% 9212 302 34,28%
Készletek 7 443 385 28,15% 4709 968 17,53%
Kovetelések 55508 0,21% 17 740 0,07%
Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkozok 1329 034 5,03% 4 484 594 16,69%
Aktiv idébeli elhatdrolasok 162 067 0,61% 132 876 0,49%
SzArmaztatott ligyletek értékelési kiillonbizete 0 0,00% 0 0,00%
Eszkozok dsszesen 26 446 206 100,00% 26 874 338 100,00%
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2. Forrdsok dsszetétele

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31
eFt Megoszlas eFt Megoszlas
Sajat téke 14 691 849 55,55% 14 711 366 54,74%
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 78 251 376 295,89% 78 323 327 291,44%
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -65 854 226 -249,01% -65 913 771 -245.27%
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozet -4 587 459 -17,35% -4 585 813 -17,06%
Ertékelési kiilsnbozet tartaléka -1 123 705 -4,25% -957 488 -3,56%
El6z6 évek eredménye 7913 695 29,92% 8 005 863 29,79%
Uzleti évi eredménye 92 168 0,35% -160 752 -0,60%
Céltartalék 85914 0,32% 85914 0,32%
Kotelezettségek 11643 179 44,03% 12 005 211 44,67%
Hosszu lejarath kotelezettségek 9057 300 34,25% 9057 300 33,70%
Rovid lejarath kotelezettségek 461 215 1,74% 886 101 3,30%
Kiilfoldi pénzériékre sz016 kotelezettség ért. kiil. 2 124 664 8,03% 2 061 810 7,67%
Passziv idébeli elhatarolasok 25264 0,10% 71 847 0,27%
Forrasok tsszesen 26 446 206 100,00% 26 874 338 100,00%

II1. Egyéb tajékoztaté adatok

1. Ertékpapir portfolio
Az Alap targyid6szak végén értékpapirokkal nem rendelkezett,
2. Ingatlan portfolié
2.1 Eladdsra szdnt ingatlanok (készletek)

adatok ezer Ft-ban

Ingatlan megnevezése Kony'v s,z erinti Ertékkiilonbozet N"ettro ,
érték eszkozérték
Telek 344 939 -5 231 339708
Logisztikai ingatlan 734 591 -254 591 480 000
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 5009 944 -1329 944 3 680 000
Lakéingatlan 182 991 27 269 210260
Ingatlan készletek tsszesen 6 272 465 -1 562 497 4 709 968

2.2 Bérbeaddsra szdnt ingatlanok (tdrgyi eszkdzok)

Az ingatlanok aldbbi értéke tartalmazza az adott ingatlanhoz tartozé berendezések értékeét is.

adatok ezer Ft-ban

Ingatlan megnevezése Kony’v Sz erintl | g tekkiilonbozet thir:o )
érték eszkozérték
Telek 132 860 -51 560 81300
Logisztikai ingatlan 1274 474 -569 474 705 000
‘5 Ipari ingatlan 1997 072 418 742 2415 814
Irodaingatlan 3 829 728 159 272 3 989 000
Egyéb ingatlan 7 661 617 2 676 429 10 338 046
| Ingatlan eszkizok Osszesen 14 895 751 2 633 409 17 529 160
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2.3 A fenti ingatlanok koziil EUR-ban értékelt ingatlanok
Ingatlan megnevezése Ertékbecslés EUR Netto eszkozértek eFt
8 g 2014.12.31 2015.12.31 Valtozas 2014.12.31 2015.12.31 | Valtozas
arfolyam 314,89 313,12
Egyéb ingatlan 1 9 653 000 10 010 000 357 000 3039633 3134331 94 698
Egyéb ingatlan 2 22 930 000 22 989 000 59 000 7220428] 7198316 22 112
Ipari ingatlan 3 020 900 3027200 6 300 951 251 947 877 -3 374
Osszesen 35 603 900 36 026 200 422 300 11211312 11280524 69 212
3. Portfolié jelentés

Alapadatok:
Alap lajstromszéma: 1211-12
Alapkezel6 neve: Eurdpa Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve; UniCredit Bank Hungary Zrt.
Netté Eszkozérték szamitds tipusa:

Targynap (T): 2015.12.31

Sajat toke (eFt): 14 711 366

Egy jegyre juté NEE: 1,1946

Darabszam: 12 409 556 283
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A targynapi netté eszkozérték meghatirozasa: adatok ezer Ft-ban
1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg %
1/1. Hitelallomany 11 119 110 92,61%
1/2. Egyéb kitelezettségek és elhatarolt koltségek: 725 006 6,04%
Alapkezel6i dij miatt 3482 0,03%
Letétkezeldi dij miatt 1237 0,01%
Ingatlanértékeld dija 0 0,00%
Kozzétételi ktg. miatt 0 0,00%
Toke- és hozamgarancia dija miatt 0 0,00%
Koltségként elszdmolt egyéb tétel miatt 0 0,00%
Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 720 287 6,00%
1/3. Céltartalékok: 92 081 0,77%
1/4. Egyéb passziv id6beli elhatdrolas: 70 381 0,59%
Kotelezettségek Gsszesen: 12 006 578 100,00%
II. ESZKOZOK %
11/1. Foly6szamla, készpénz (Osszes): 4 484 594 16,71%
Unicredit bankszdmlék HUF 4 067 691 15,16%
. Unicredit deviza bankszdmla 416 903 1,55%
1172, Egyéb kivetelés (6sszes): 0 0,00%
I1/3. Lekotott bankbetétek (6sszes): Futamidd 0 0,00%
11/3.1. Max. 3 hé lekotésin (Osszes): 0 0,00%
11/3.2. 3 honapnal hosszabb lekitésii (Gsszes): 0 0,00%
11/4. Ertékpapirok (isszes): Devizanem Névérték 0 0,00%
11/4.1. Allampapirol (Gsszes): 0 0,00%
11/4.1.1. Kotvények (sszes): 0 0,00%
0 0,00%
11/4.1.2. Kincstarjegyek (sszes): 0 0,00%
11/4,2. Gazdalkodéi és egyéb hitelviszonyt megtestesité ép.: 0 0,00%
11/4.3. Részvények (6sszes): 0 0,00%
11/5. Ingatlanok (dsszes): 22239 128 82,89%
11/5.1. Ingatlanok Beszerzési érték 22239 128 82,89%
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan 5009 944 3 680 000 13,72%
Telek 477 799 421 008 1,57%
Logisztikai ingatlan 2 009 065 1 185 000 4,42%
Ipari ingatlan 1997072 2415 814 9,00%
Irodaingatlan 3 829 728 3 989 000 14,87%
Egyéb ingatlan 7 661617 10 338 046 38,53%
Lakéingatlan 182 991 210 260 0,78%
11/5.2. Epités alatt 4116 ingatlanok 0 0,00%
0,00%
11/6. Aktiv iddbeli elhatiroldsok: 106 739 0,40%
Eszkozok 6sszesen: 26 830 461 100,00%
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4. Specidlis és mérlegen kiviili kotelezettségek
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2014.12,31 2015.12.31 Valtozas %
5 évnél hosszabb lejarata kbtelez_ettségek 0 0 -
Zélogjoggal vagy hasonld joggal biztositott kotelezetiségek 11 181 964 11119 110 -0,56%
Kornyezetvédelmi kotelezettségek 0 0 -
[ Jovébeni nyugdijfizetési kotelezettség 0 0 -
Egyéb mérlegen kiviili tételek:
Opcibs tgyletek 0 0 -
Hataridés igyletek 0 0 -
SWAP tigyletek 0 0 -
Fligg kotelezettségek 0 0 -
Osszesen 11 181 964 11119110 | -0,56%

Kelt: Budapest, 2016.03.11
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a vallalkozas nevében eljard Eurdpa Befektetési Alapkezel Zrt, vezeféje
(képviselsje)

EUROPA
ﬂNGATLANBEFEKTETES! ALAP
1023 Budapest,

Bécsi tt 3-5. 11
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2015.01.01 - 2015.12.31

Cég neve
Székhely

PSZAF lajstromozési szama

Idészak

Cash flow-kimutatas

adatok eFt-ban

MEGNEVEZES 2014.12,31 2015.12.31
L Szoﬂk:’isors Fevékenységbt’il szarmazé pénzeszkoz valtozas 1-13. sor -382 244 119 879
(Miik6dési cash flow)
1 |Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak és fizetett kamat nélkiil) /() -1018 889 -1401 057
2 |Elszamolt amortizacid ) 449 334 464 192
3 |Elszamolt értékvesztés és visszairas +H)/(-) 13 769 -4 910
4 |Elszamolt értékelési kiilonbdzet /) 2501 3085
5 JCéltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete /(=) -1 741 0
6 |Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye T (H)() 58 939 277230
7 |Ertékpapir befektetések értékesitéséne, bevaltasanak eredménye /(=) 0 0
8 |Befektetett eszkdzok dllomanyvaltozasa /(=) 0 0
9 [Forgdeszkszik dllomanyvaltozésa /(=) 168 979 42 404
10 |Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozésa /(=) 103 373 423 403
11 |Hosszi lejarata kistelezettségek allomanyvéltozasa /(=) 0 0
12 |Aktiv id6beli elhatraolasok alloméanyvaltozasa /(=) -104 097 29191
13 [Passziv idébeli elhatriolasok allomanyvaltozasa (=) -54 412 46 583
1L Befekteté,si‘ tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas 14-19. sor 1228 048 3528 788
(Befektetési cash flow)
14 |Ingatlanok beszerzése -) -677 419 -331924
15 |Ingatlanok eladasa () 504 321 2353 006
16 |Befolyt bérleti dijak (+) 1401 146 1507 706
17 |Ertékpapirok beszerzése (=) 0 0
18 |Ertékpapirok eladasa, bevéltisa +) 0 0
19 |Kapott hozamok +) 0 0
IIL Pé'nziigy,i m(',iv.eletekb('il szarmazo pénzeszkozvaltozas 20-26. sor 323725 253 349
(Finanszirozasi cash flow)
20 |Befektetési jegy kibocsatas ) 0 71951
21 |Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport () 0 0
22 |Befektetési jegy visszavasarlasa () -29 037 -59 545
23 |Befektetési jegyek utan fizetett hozamok ) -4 599 1646
24 |Hitel, illetve kolcson felvétele +) 0 0
25 |Hitel, illetve kolcstn torlesztése (-) 0 0
26 [Hitel, illetve kolestn utén fizetett kamat “) -290 089 -267 401
IV, |Pénzeszkozok valtozasa {(+/-)L.(3+/-)IL.(+/-)IIL sorok } ()Y () 522 079 3155 560
ey
Kelt: Budapest, 2016,03.11 p Y IR
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széma
Az alap megnevezése: Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
Az alap cime: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. L. emelet

2015.01.01 - 2015.12.31
kozotti idGszakrél szélo
UZLETI JELENTES

1. Altaldnos

Az Eurépa Befektetési AlapkezelS Rt. a 2000, november 24-én kelt 9/2000. szamu kozgy(ilési hatdrozatdval donttt az Eurpa
Ingatlanbefektetési Alap 1étrehozasarol.

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2001, marcius 12-én jegyezte be, a PSZAF
111-110.167-1/2001. szamu hatérozata alapjan, Az Alap nyilvénos forgalomba hozatal atjan jott 1étre, mint nyiltvégl
ingatlanbefektetési alap.

2. Az Alap tevékenységi korei

Az Alap targyévben a meglévé ingatlanok bérbeadédsaval és lizemeltetésével és értékesitésével foglalkozott.

3. Az Alap képviselete

Az Alap képviseletét jogszabaly szerint az alapkezel8je, az Europa Befektetési Alapkezel6 Zrt. cégjegyzéste jogosult vezetd
tisztségviseldi 1atjak el, Koziliik ketten egyiittesen képviselhetik az Alapot.

Takécs Robert

Forgacs Lészlo

Kiss Istvan

| 4, Befektetések

Targyévben jelents dsszegii beruhazas tortént a Gyrben talalhato logisztikai kdzpont kapesan, t6bb tizemesarnok feldjitésa
val6sult meg 2015-ben. Illetve egy 1ij csarnok épitésésre is sor keriilt, amely nem fejez6dott be fordulonapig.

Ezen kivill a Tatabanyai Vértes Center bevésérlékdzpontban 3 0j bérlemény kialakitdsa miatt, Ssszesen 51,7 milli6 Ft értékben
tortént beruhdzas.

g 5. 2015-ds iizleti év

A 2015 év eleji 14,7 millidrd forintos nettd eszkdzérték az év végére 14,8 millidrd forintra nétt. A ndvekedés egyrészt a
gazdasdgos operativ mitkodésnek, méasrészt az Alap 4ltal birtokolt ingatlanokban tértént eddig hasznositatlan bérleményi
terliletek bérbeadasanak koszonhets, Mind a Vértes Centerben, mind a Gy6r izemesarnok és raktérépiiletben jelentésen nott a
kiadott teriilet, javult a bérbe adottsdgi mutatd, ezdltal a bérleti dijbevételek is emelkedtck. Az ingatlan portfdlio értéke 24,9
milliard forintr6! 22,3 milliard forintra mérséklsdott egy jelentdsebb ingatlanértékesités eredményeként. Az Alap
hiteléllomanya targyévben nem valtozott, 2015.12.31-¢n 35.510.700 EUR volt.

A 2015-es év soran értékesitésre kertilt nyolc lakéingatlan, nyolc gépkocsi bedllé és ugyancsak nyolc tarold a Pasaréti
laképrojekt részeként Ssszesen 376 millio Ft netto értékben, Frtékesitésre keriilt egy irodahdz Budapesten, a Seregély utcéban
85 m Ft értékben, valamint tobb épitési telek, lakééptiletekhez Piliscsaban és Veszprémben, ipari célokra Veszprémben, és egy
jelentds irodafejlesztési teriilet Budapesten, a Soroksari uton 1.860 milli6 Ft-ért.




Kelt:

Térgyévben tobb jelentds uj bérleti szerzédést sikeriilt megkdtni. A Vértes Center bevasariokdzpontban t8bb 1j bérlemény
kialakitdsra vagy 4thelyezésre kerlilt sor: a DM bolthél6zattal, a Magyar Telekom mobiliizletdgdval, a Telenotral, valamint a
Pepco druhdzzal sikerilt tobbek kozott ij bérleti szerzodést kotni, emellett tobb bérlével is megijitasra kertiltek a szerz6dések.
A bérbe adottsdgi mutatét atlépte a 90%-ot. A Gy6r ipari és logisztikai ingatlanban is jelentésen sikerlil névelni a bérbe
adottsdgi mutatot: a meglévd bérld tovabbi raktarépiiletek bérlésével és az iizemcesarnok bovitésével ndvelte a bérelt teriiletet,
valamit két csarnok esetében két ujabb bérld is bekdltdzott az ingatlanba, diverzifikélva a bérléi mixet,

Az ingatlan értékesitések terén a 2015-0s év sem hozta meg a kell fordulatot, a piaci ingatlan tranzakciok szdma tovdbbra is

toredéke volt a valsagot megelézé idészakéhoz képest, habar az értékesités volumenében mér ndvekedés volt tapasztalhatd a
korabbi évekhez képest,

A 2016-o0s iizleti év tervei

A jovore nézve az Alap az ingatlanpiac fellendiilésében bizik. Az fizleti ingatlanok piacén ndvekedett a kereslet, és tobb 4j
beruhaz4s is tortént, valamint érezhetéen nott is a kereslet az iizleti, ipari és logisztikai ingatlanok irant, mely fellendiilés az
Alapnil is érezheté volt a magasabb értékesitési volumen, valamint a tébbi ingatlanra érkezé vevoéi érdeklédések formajaban,

Egyéb informacié

- Az Alap lizletmenetében a targyévi beszamol6 fordul6napja utdn semmilyen 1ényeges gazdasagi esemény nem
kovetkezett be.

- Az Alapnak a targyiddszakban nem volt kutatési és kisérleti fejlesziési tevékenysége.

- Az Alap kdrnyezetkérosité tevékenysége, illetve azt megelézé intézkedései nincsenek.

- Az Alap telephellyel nem rendelkezik

Budapest, 2016.03.11
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