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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

2020 feléves jelenteés

Vonatkozasi idGszak: 2020.01.01 - 2020.06.30

A féléves jelentés alapja a 2020.06.30-i nettd eszkozérték, amia 2020.06.26-i adatok szerint keriilt megallapitasra
2020.06.29-én.
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I. Altalanos adatok

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos médon Iétrehozott, nyiltvégl — 2009. aprilis 6-tdl
zartvégl, majd 2012.10.08-tdl ujra nyiltvégi ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo) alap, a
befektetési jegyei névre szoldak, névertékuk 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékeld: Grant Thornton Valuation Kift.
1134 Budapest, Dévai utca 26-28.

Koényvvizsgald: Deloitte Konyvvizsgal és Tanacsado Kft. (székhely: 1068 Budapest, D6zsa
Gydrgy utca 84/C.)
Szemeélyében felel6s konyvvizsgald: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Szakeértdi bejegyzési szama: 005313

Bejeqyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap f6bb eseményei a 2020-es Ulizleti év elsé félévében

A 2020. év eleji 18,86 milliard forintos netté eszkozérték a félév végére 19,42 milliard forintra nétt.
Az ingatlan allomany értéke az idészak soran az id6szak eleji 15,24 milliard forintrol az id6szak
végére 13,08 milliard forintra csokkent, kdszonhetben az értékesitésnek.

A félév soran értékesitésre keriilt a Megyeri Uti logisztikai kézpont, az Ujhartyani gyartécsarnok,
valamint az Istvan uti irodak és a Kassai utcai garazsok, melyekbdl az Alapnak 6sszesen 3 milliard
forintot meghaladd nett6 arbevétele szarmazott.

COVID-19 jarvany hatasanak elemzése

2019 végeén el6szor Kinabdl érkeztek hirek a COVID-19-rél (Coronavirus). 2020 elsé néhany
honapjaban a virus vilagszerte elterjedt, jelentés negativ hatast gyakorolva a vilag gazdasagara
szinte minden teruleten.

Az Alap tekintetében a COVID 19 jarvany kapcsan az alabbi f6bb kockazatok kerlltek
beazonositasra: mikddési kockazatok, a profitabilitdsra gyakorolt negativ hatasok, valamint a
likviditasi nehézségek.

A mikodési kockazatok, amelyek els6sorban a napi mikddést, az infrastruktura fenntartasat és az
Alap eszkdzeinek kezelését veszélyeztetik, az Alap kezel6je altal hozott és alkalmazott
intézkedések eredményeként megfeleléen és hatékonyan lefedésre Kkerlltek. Az otthoni
munkavégzés lehetésége bdvitésre kerult ugy, hogy maximalizalni lehessen azt és az irodai,
helyszini mikddéshez szikséges védofelszerelések beszerzése is megtortént. Az Alapkezeld
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biztositani tudja a folyamatos mikoddést abban az esetben is, ha a normal Uzem soran
rendelkezésre allé eréforrasok atmenetileg Iényegesen lecsokkennek. Ezek az intézkedések
tovabbra is érvényben vannak és biztositjak az Alap és Alapkezel6 folyamatos miikddését abban
az esetben is, ha a jarvany tovabbi elhuzédasa bekdvetkezik.

Az Alap jévedelmezésége elsdsorban a tulajdonaban 1év6 eszkdzok jovedelmezéségétdl fugg. Az
ingatlan portfolié kell6képpen diverzifikalt ahhoz, hogy a jarvany kdvetkeztében kialakuld
kedvezétlen gazdasagi kornyezet eltéré hatassal legyen az egyes elemekre. A legnagyobb negativ
hatas a Vértes Center bevasarld koézpont jovedelmezéségére van, mivel a jarvany kozvetlenul
hatassal van a kiskereskedelmi szektorra. Az esetlegesen elmaradd bérleti dijbevétel
eredményeképpen 2020-ban megndvekedik a vevéi kovetelésekre képzett értékvesztés mértéke,
amelyet némileg mérsékel az alkalmazott biztositéki rendszer. Az Alap hatékony intézkedéseket tett
annak érdekében, hogy a Vértes Center hosszutavu jovedelmezdségét biztositsa. A késébbiekben
befolyasolhatjdk a jovedelmezdséget a jarvanyhelyzet kezelését célzd tovabbi kormanyzati
intézkedések is.

Az Alap masik kiemelten fontos kockazati faktora a likviditas. Tekintve, hogy az Alap jelenleg is
Iényegesen meghaladja a minimum elvart 15%-os likviditasi szintet, egy elhuzédd bérlbi
fizetésképtelenség esetén is megfeleld tartalékokkal rendelkezik az Alap arra, hogy kotelezettségeit
teljesiteni tudja. A likviditast érinté kockazatokat tovabb csokkenti, hogy az Alap 2020. februar 24-
én visszafizette a lejard hitelét és tovabbi hitellel nem rendelkezik; valamint a T4jékoztatéban is
meghatarozott stratégia alapjan Uj befektetéseket nem eszkdzol, a meglévd elemeket értékesiti,
ezaltal tovabb ndvelve a rendelkezésre allo likvid eszkdzok aranyat.

A fentiek alapjan a COVID 19 jarvany egyelére jelent6sen nem befolyasolja az Alap mikodését.
Az Alapkezel6 a helyzetet naprakészen elemzi és az Alap a rendelkezésére allé prudens keretek

kozott minden téle telhetét megtesz annak érdekében, hogy a bérléi mixet atsegitse ezen a kritikus
idészakon.
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Il. Vagyonkimutatas

a) Portfolié 6sszetétele
Adatok ezer Ft-ban illetve a portfélié %-aban
2020.06.30

Készpénz:

Pénzszamlak:

Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Ingatlanok:

Alapot terheld kotelezettségek:
Kovetelések:

Osszesen:

2019.12.31

Készpénz:

Pénzszamlak:

Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Ingatlanok:

Alapot terheld kotelezettségek:
Kovetelések:

Netto eszkozérték:

0
6 354 289
0
0

13 080 565
-293 612
277 030

Rk wIg] 100.00%

0 0.00%
Zxslorgertsl  23.90%
0 0.00%

0 0.00%

15 239 292 VAV
-1 054 165 RN
165 967 0.88%

(CREENER]  100.00%

b) Nettdé eszkbzérték és egy jegyre jutdo netto eszkbzéertek

Adatok Ft-ban

Datum
2020.01.31
2020.02.28
2020.03.31
2020.04.30
2020.05.29
2020.06.30

Datum
2005.12.31
2006.12.29
2007.12.29
2008.12.31
2009.12.31
2010.12.31
2011.12.30
2012.12.28
2013.12.31
2014.12.31
2015.12.31
2016.12.30
2017.12.29
2018.12.28
2019.12.31

S\ BELVICHIICNEH Netto eszkozérték

SVBELVICH NN Netto eszkozérték

18 853 785 612
19 001 579 458
19 035 707 316
19 279 246 159
19 356 399 753
19 418 272 293

47 198 553 155
58 126 881 253
42 466 019 947
20 504 506 349
17 071 295 860
16 580 842 412
16 941 882 200
14 813 341 920
14 378 750 239
14 682 349 044
14 819 159 385
15 267 426 145
15960 270 758
17 302 623 637
18 859 083 258
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c) Befekteteési jegyek forgalma

Forgalomban |évd befektetési jegyek 2019.12.31-én
2020. éwen eladott befektetési jegyek

2020. éwen visszavaltott befektetési jegyek
Forgalomban lév§ befektetési jegyek 2020.06.30-an

d) Ertékpapir portfélié
Az id6szak soran nem volt értékpapir az Alap birtokaban.

e) Hitel

12 365 740 143

19 974 488

12 345 765 655

Az alap 2020. junius 30-an nem rendelkezett hitelallomannyal, a korabbi hitelallomany fennmaradé

O0sszege (2.000.000 EUR) is visszafizetésre kerult 2020.02.24-én.

f) Szarmaztatott ligyletek

Az Alap kizarélag fedezeti (kockazatcsdkkentési) célbdl szarmaztatott Ggyletet kothet, mely az

Alap portfélidjanak hatékony kezelése céljat szolgalja.

Az
alapeszkoz
megnevezé

Tranzakcio tipusa
(hataridés, opciés,
csere)

Tranzakci6 iranya
(vétel, eladas)

Kotésszam ILEICHE S Arszorzé
se
EUR
EUR
EUR

25620 000
2000 000
27 500 000

330.75
337.25
360.10

eladas
EEGES]
eladas

hataridés
hataridés
hataridés

Uzletkdtés
napja

Ugylet brutté . .

értéke Lejarat napja
2020.03.31
2020.03.31
2020.06.30

2019.12.31
2020.02.21
2020.03.31

8473 815 000
674 500 000
9902 750 000
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a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Ft-ban

Befektetések

A tétel megnevezése

2019.01.01-
2019.06.30

>

B

C

Ertékesités netto arbevétele

1374702

Egyéb bevételek

1 180

Eladott aruk beszerzési értéke

337 642

Miikodési koltségek

744 658

Egyéb raforditdsok

58 391

Pénziigyi miiveletek bevételei

17 644

Pénziigyi miiveletek raforditasai

75 679

L.
2.
3.
4.
S.
6.
7.
8.

Fizetett, fizetendd hozamok

0

TARGYEVI EREDMENY
(1.+2.-3.-4.-5.+6.-7.+8.)

2

177 156

Koényvelésbdl szarmazé adat, tényleges értéknapja 2020.06.30

b) Befektetések ertéekndvekedése

El6z6 évek 2020.01.01-
modos itas ai 2020.06.30
D E

4 064 314

22 567

1 893 866

776 840

91 329

113 687

973 921

0

464 612

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portfolié részletes adatai cimi fejezetben

kerulnek felsorolasra.

c) Befektetésekbdbl szarmazé jovedelem
Az ingatlanbefektetésekbdl szarmazoé adatok az V. Ingatlan portfélié részletes adatai cimi

fejezetben kerllnek felsorolasra.

d) Egyeéb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszkoézeire és

kotelezettségeire
A vizsgalt id6szak soran nem tortént ilyen.
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IV. Miikodési koltségek

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2019. |. félév APV {:=1EY

Alapkezel6i dij 122 029 132 988
Letétkezel6i dij 7 406 8 084
Hatosagi dijak 465
Fellgyeleti dij 2172 3 168
Ugyvédi dij 8 104 7 594
Marketing koltségek 9 964 5000
Ertékcsokkenés 181 711 166 075
Ingatlanok fenntartasi koltségei 360 339 325 256
Ingatlanértékeld dija 2230 1441
Bankkoltség 1805 192
Megbizasi, ugynoki dijak 5910 78 856
Koénywvizsgalo 2182 2170
Forgalmazai jutalék 39 204 42 729
Egyéb 1418 2822

Miikodési koltség 6sszesen 744 658 776 840

Konyvelésbdl szarmazé adat, tényleges értéknapja 2020.06.30
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V. Ingatlan portfélié részletes adatai

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakdéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakdéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakdéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakdéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Budapest és

Ingatlanérték (Ft)

Vidék

Osszesen

kornyéke
0 129 500 000 129 500 000
39 493 000 0] 39 493 000
3 959 000 000 0] 3959 000 000
0 0] 0
235 000 000 0] 235 000 000
0 0] 0

9] 8717572000

8 717 572 000

4 233 493 000

CRZygvr Al 13 080 565 000

Bérletidij bevétel (Ft) kéltségekkel korrigalva
Budapest és

kdmyske Osszesen

0 0

0 0

212 994 955 212 994 955

0 0

10 599 221 10 599 221

0 0

0 272 693 238 272 693 238

223 594 176 272 693 238 496 287 414
Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)
Buqape§t ©s Osszesen

kornyéke

0.00% 0.00%

0.00% 0.00%

60.55% 60.55%

0.00% 0.00%

100.00% 100.00%

0.00% 0.00%

0.00% 92.99%

62.42% 79.22%

Ingatlanjovedelmezdség (%)
Buqape§t ©s Osszesen
kornyéke

0.00% 0.00%

0.00% 0.00%

5.38% 5.38%

0.00% 0.00%

4.51% 4.51%

0.00% 0.00%

3.13%

3.79%
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Bérbeadottsag (%)

Funkcionalis kategoriak A .
9 Budapest és Vidék Osszesen

kornyéke
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakdéingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 100.00% 0.00% 100.00%
Logisztikai Ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 100.00% 0.00% 100.00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 0.00% 100.00% 100.00%

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)
WL OEIY ECT [ EL@M Budapest és

kdmyske Osszesen
Telek 0
Lakdéingatlan 0
Irodaingatlan 21090 21090
Logisztikai Ingatlan 0
Ipari ingatlan 4 240 4 240
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0
Egyéb ingatlan 19 709
Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m2)
Funkcionalis kategoriak HETGEINERIES .
. Osszesen
kornyéke
Telek 0 728
Lakdéingatlan 75 948 75948
Irodaingatlan 289 443 289 443
Logisztikai Ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 94 000 94 000
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0 0
Egyéb ingatlan 0 267 353

Piaci érték valtozasa(%) lezarult fejlesztésekkel
G OEIY CCT[JEL@M Budapest és

Komyeke Osszesen
Telek 0.00% 0.00%
Lakdéingatlan 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 1.62% 1.62%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan -1.67% -1.67%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 0.00% 5.89%
Osszesen 1.41% 4.34%
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Osszesitett adatok:

a) Ingatlanportfdlié arany 2020.01.01-én*: 80.81%
a) Ingatlanportfdlié aranya 2020.06.30-an*: 67.36%
b) Bérleti szerz6dések atlagos futamideje: 4.28 év
c) Bérlék szama: 72
d) Bérleti szerz6dések biztositéki szintje: 3.46 honap
e) Tékeattétel 2020.06.30-an: 0.00%

* a nett6 eszkozértékhez viszonyitva

Budapest, 2020. augusztus 14.

Takacs Raébert Méhesi Balazs
lgazgatosagi tag lgazgatosagi tag
Eurdpa Alapkezel6 Zrt. Eurdpa Alapkezel6 Zrt.
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