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Az éves jelentés alapja a 2019.06.28-i nettd eszkozérték, ami a 2019.06.26-i adatok szerint keriilt megallapitasra
2019.06.27-én.

2019.08.30.



EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

I. Altalanos adatok

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos modon létrehozott, nyiltvégld — 2009. aprilis 6-t6l
zartvégl, majd 2012.10.08-tdl ujra nyiltvégl ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazd) alap, a
befektetési jegyei névre szoldak, névértekuk 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékeld: Grant Thornton Valuation Kift.
1134 Budapest, Dévai utca 26-28.

Kdényvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft. (székhely: 1068 Budapest, D6zsa
Gyorgy utca 84/C.)
Személyében felel6s konyvvizsgald: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Szakértdi bejegyzeési szama: 005313

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap f6bb eseményei a 2019-es lizleti év elsé félévében

A 2019. év eleji 17,30 milliard forintos netté eszkozérték a félév végére 17,90 milliard forintra nétt.
Az ingatlan allomany értéke az idészak soran az idészak eleji 14,68 milliard forintrél az idészak
végére 14,73 milliard forintra emelkedett.

A félév soran értékesitésre kerult a budaorsi Bitep iroda-raktar, egy veszprémi fejlesztési telek,
valamint a Pasarét Residence lakdparkban az utols6 megmaradt két Uzlethelyiség a hozza tartozé
parkoldkkal és tarolokkal, melyekbdl az Alapnak 6sszesen 295 millié forint bevétele szarmazott.

Az id6szak soran a Vértes Center bevasarlokdzpont bérbe adottsaga elérte a 100%-ot.
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Il. Vagyonkimutatas

a) Portfolié 6sszetétele
Adatok ezer Ft-ban illetve a portfolié %-aban

2019.06.28
Készpénz: 0]
Pénzszamlak: 4 201 678
Jegybankképes értékpapir: (0]
Lekotott betétek: 0
Ingatlanok: 14 733 558
Alapot terheld kotelezettségek: -1 091 326
Kowetelések: 58 933
Osszesen: 17 902 843

2018.12.28
Készpénz: 0
Pénzszamlak: 3 554 485
Jegybankképes értékpapir: 0
Lekotott betétek: 0]
Ingatlanok: 14 682 309
Alapot terheld kotelezettségek: -1 027 223

Kowetelések: 93 052
Nettoé eszkozérték: a7 yZY  100.00%

b) Netté eszkozérték és egy jegyre juto netté eszkozérték
Adatok Ft-ban

Datum VAL VICH N R Ne tto eszkozérték
2019.01.31 17 252 732 403
2019.02.28 17 444 478 224
2019.03.29 17 544 298 584
2019.04.30 17 736 314 290
2019.05.31 17 825 973 661
2019.06.28 17 902 843 123
Datum S VAELICHIICI W Ne ttd eszkozérték
2005.12.31 1.3622 47 198 553 155
2006.12.29 1.4628 58 126 881 253

2007.12.29 1.5700 42 466 019 947
2008.12.31 1.4321 20 504 506 349
2009.12.31 1.1909 17 071 295 860

2010.12.31 1.1567 16 580 842 412
2011.12.30 1.1819 16 941 882 200
2012.12.28 1.1889 14 813 341 920
2013.12.31 1.1571 14 378 750 239|

2014.12.31 1.1843 14 682 349 044

2015.12.31 1.1942 14 819 159 385
2016.12.30 1.2348 15 267 426 145
2017.12.29 1.2898 15960 270 758
2018.12.28 1.3849 17 302 623 637
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c) Befektetési jegyek forgalma

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2018.12.28-an 12 493 525 253
2019. évben eladott befektetési jegyek -

2019. évben visszavaltott befektetési jegyek 122 285 012
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2019.06.28-an 12 371 240 241

d) Ertékpapir portfélié
Az idészak soran nem volt értékpapir az Alap birtokaban.

e) Hitel
Az alap 2019. junius 26-an 647.020.000 forint értékli eurd hitelallomannyal rendelkezett. A hitel
éven bellli lejaratu, 1 év futamidejli, EURIBOR-hoz kotétt, valtozé kamatozasu jelzaloghitel.

(2.000.000 EUR)

f) Szarmaztatott ligyletek
Az Alap kizarolag fedezeti (kockazatcsokkentési) célbol szarmaztatott Ugyletet kéthet, mely az
Alap portfélidjanak hatékony kezelése céljat szolgalja.

Ae .. Trarjz.alfmo t|pg§a Tranzakcio iranya [ . e A . Ugylet brutté Uzletkotés i -
EIET X416y (hataridds, opcids, . . Kotésszam IS E Arszorzé . . . Lejarat napja
. (vétel, eladas) értéke napja
megnevezé csere

EUR hatarid6s eladas 1 321.50 24 700 000 ALV 2018.12.28 2019.03.29
EUR hatarid6s eladas 1 320.85 24 850 000 7 973 122 500 ViR Rei] 2019.06.28
EUR hatarid6s eladas 323.86 24 950 000 oL Rclgolo]  2019.06.28 2019.09.30
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a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Ft-ban

Befektetések

A tétel megnevezése

2018.01.01 -
2018.12.31

>

B

C

Ertékesités nettd arbevétele

2248 061

Egyéb bevételek

75973

Eladott aruk beszerzési értéke

61 593

Miikodési koltségek

1476 179

Egyéb raforditasok

146 816

Pénziigyi miiveletek bevételei

193 856

Pénziigyi miiveletek raforditasai

612 612

Fizetett, fizetendd hozamok

0

TARGYEVI EREDMENY
(1.42.-3.-4.-5.+6.-7.+8.)

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

220 690

Koényvelésbdl szarmazo adat, tényleges értéknapja 2019.06.28

b) Befektetések értéknévekedése

El6z6 évek 2019.01.01-
modositasai 2019.06.30
D E

1374 702

1180

337 642

744 658

58 391

17 644

75 679

0

177 156

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portfolio részletes adatai cimU fejezetben

kerulnek felsorolasra.

c) Befektetésekbbl szarmazé jovedelem
Az ingatlanbefektetésekbdl szarmazoé adatok az V. Ingatlan portfdlié részletes adatai cimi

fejezetben kerilnek felsorolasra.

d) Egyéb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszkézeire és

kotelezettségeire
A vizsgalt id6szak soran nem tortént ilyen.
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IV. Mikodési koltségek

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018. |. félév ke RmCIEY

Alapkezel6i dij 113 528 122 029
Letétkezel6i dijj 6 879 7 406
Hatdésagi dijak 2 367 184
Fellgyeleti dij 2 026 2172
Ugyvédi dij 8 861 8 104
Marketing koltségek 10 016 9 964
Ertékcsokkenés 188 063 181 711
Ingatlanok fenntartasi koltségei 349 180 360 339
Ingatlanértékeld dija 2 853 2230
Bankkdltség 1848 1 805
Megbizasi, tigynoki dijak 9 391 5910
Konywizsgalo 2180 2182
Forgalmazadi jutalék 36 472 39 204
Egyéb 6 150 1418

Miikodési koltség 6sszesen 739 814 744 658

Kdnyvelésbdl szarmazo adat, tényleges értéknapja 2019.06.28
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V. Ingatlan portfélié részletes adatai

Funkcionalis kategériak

Telek

Lakdéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategériak

Telek

Lakdéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategériak

Telek

Lakdéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoériak

Telek

Lakaoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Ingatlanérték (Ft)
Buqape§t ©s Vidék Osszesen
kornyéke

88 000 000 149 588 000 237 588 000
49 083 000 49 083 000
4 038 000 000 4 038 000 000
0 0
1 653 000 000 I EeloraVgRIEol 2 660 733 650
0 0] 0
8 500 000 mwargieNeepZiol 7 748 153 240
5 836 583 000 - -1y Xl 14 733 557 890

Bérletidij bevétel (Ft) kéitségekkel korrigalva
Budapest és

kérnyéke Osszesen
0 0
0 0
242 750 296 242 750 296
0 0
96 158 925 55 718 750 151 877 675
0 0] 0
-197 796 301 455 833 301 258 037
338 711 425 357 174 583 695 886 008
Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)
Buqape§t ©s Vidék Osszesen
kornyéke
0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 0.00% 0.00%
54.61% 0.00% 54.61%
0.00% 0.00% 0.00%
63.71% 100.00% 77.02%
0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 92.99% 92.99%
57.19% 94.08% 76.12%)|
Ingatlanjovedelmezdség (%)
Buqape§t ©s Osszesen
kornyéke
0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
6.01% 6.01%
0.00% 0.00%
5.82% 5.71%
0.00% 0.00%
0.00% 3.89%
5.81% 4.72%
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Bérbeadottsag (%)

Funkcionalis kategoriak 4 .
9 Budapest es Vidék Osszesen

kornyéke
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakoingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 100.00% 0.00% 100.00%
Logisztikai Ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 89.91% 100.00% 93.14%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 100.00% 100.00% 100.00%

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)
HIGLCIOEIY G LI ELE Budapest és

L Osszesen
kornyéke
Telek 0
Lakaoingatlan 0
Irodaingatlan 19 311 19 311
Logisztikai Ingatlan 0
Ipari ingatlan 7 566 8 133
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0
Egyéb ingatlan -2 952 21 669

Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m2)
GO EIRY EICT[JELM Budapest és ,
. Osszesen
kornyéke
Telek 3204 1093
Lakadingatlan 84 335 84 335
Irodaingatlan 241 060 241 060
Logisztikai Ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 129 201 139 788
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0 0
Egyéb ingatlan 116 438 237 092

. Osszesen
kornyéke
Telek 0.00% 2.21%
Lakdéingatlan 33.80% 33.80%
Irodaingatlan 3.30% 3.30%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 1.54% 1.63%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 1.19% 1.65%
Osszesen 3.35% : 2.36%)
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Osszesitett adatok:

a) Ingatlanportfolié arany 2019.01.01-én*: 84.86%
a) Ingatlanportfolié aranya 2019.06.28-an*: 82.30%
b) Bérleti szerz6dések atlagos futamideje: 4.60 év
c) Bérlék szama: 77
d) Bérleti szerz8dések biztositéki szintje: 2.73 hénap
e) Tékeattétel 2019.06.28-an: 3.61%

* a nettd eszkdzértékhez viszonyitva

Budapest, 2019. augusztus 30.

Takacs Roébert Méhesi Balazs
lgazgatdsagi tag lgazgatdsagi tag
Eurdpa Alapkezel6 Zrt. Eurdpa Alapkezel6 Zrt.
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