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I. Altalanos adatok

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos modon létrehozott, nyiltvégl — 2009. aprilis 6-t6l
zartvégl, majd 2012.10.08-tél Gjra nyiltvégl ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo) alap, a
befektetési jegyei névre szbloak, névértekik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zartkdrlien Mikédé Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékeld: Grant Thornton Valuation Kift.
1134 Budapest, Dévai utca 26-28.

Kdényvvizsgalo: Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadod Kft. (székhely: 1068 Budapest, Dézsa
Gyorgy utca 84/C.)
Személyében felelés kdnyvvizsgald: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Szakértéi bejegyzési szama: 005313

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap 2018 elsé feleveben

A 2018. év eleji 15,96 milliard forintos nettd eszkdzérték a félév vegére 16,64 milliard forintra nét.
Az ingatlan allomany az idészak soran az idészak eleji 14,24 milliard forintrdl az id6szak végére
14,77 milliard forintra nétt. A félév végére elbkészitésre kerllt a fennmaradé hitelallomanybdl
tovabbi 2 milli6 EUR visszafizetése.

A félév soran értékesitésre kertlt egy piliscsabai lakételek, valamint a Pasarét Residence
lakoparkban az utols6 megmaradt lakas, két tarold, valamint két garazs, melyekbél 6sszesen kdzel
80 millié forint bevétel szarmazott.

Az idészak soran a 2017-ben indult, Megyeri Uti logisztikai kdzpont bérl6kkel valo feltltése tovabb
folytatddott, a kiadottsag a félév végére elérte a 95%-ot.
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a) Portfolio 6sszetétele

Vagyonkimutatas

Adatok ezer Ft-ban illetve a portfélié %-aban

2018.06.29

Készpénz:

Pénzszamlak:

Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Ingatlanok:

Alapot terhel6 kotelezettségek:
Kowetelések:

Osszesen:

2017.12.29

Készpénz:

Pénzszamlak:

Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Ingatlanok:

Alapot terhelé kotelezettségek:
Kdvetelések:

Netto eszkozértek:

0 0.00%
KRALAP]  22.95%
0 0.00%

0 0.00%
GGl 88.73%
ARy -12.16%
81 140 0.49%

LECE YR 100.00%)

0 0.00%

3 237 364 N
0 0.00%

0 0.00%
L2 89.23%
RICZER] -10.31%
127 441 0.80%

15 960 271 gylvoXvoFe

b) Netto eszkézérték és egy jegyre juto netto eszkozérték

Adatok Ft-ban

2018.01.31
2018.02.28
2018.08.29
2018.04.27
2018.05.31
2018.06.29

2005.12.31
2006.12.29
2007.12.29
2008.12.31
2009.12.31
2010.12.31
2011.12.30
2012.12.28
2013.12.31
2014.12.31
2015.12.31
2016.12.30
2017.12.29

Datum S VAEL )V ICHINU N M Nettd eszkdzérték

16 144 565 833
16 240 013 350
16 341 257 318
16 431 462 587
16 558 621 222
16 642 168 127

S VAL VLRI N M Nettd eszkozérték

47 198 553 155
58 126 881 253
42 466 019 947
20 504 506 349
17 071 295 860
16 580 842 412
16 941 882 200
14 813 341 920
14 378 750 239
14 682 349 044
14 819 159 385
15 267 426 145
15 960 270 758
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c) Befektetési jegyek forgalma

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2017.12.29-én 12 374 087 270
2018. évben eladott befektetési jegyek 48 760 220
2018. évben visszavaltott befektetési jegyek 4 754 323
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2018.06.30-an 12 418 093 167

d) Ertékpapir portfélio
Az id6észak soran nem volt értékpapir az Alap birtokaban.

e) Hitel
Az alap 2018. junius 27-én 1.309.000.000 forint értékl eurd hiteldllomannyal rendelkezett. A hitel
éven bellli lejarata, 1 év futamidejid, EURIBOR-hoz koétott, valtozé kamatozasu jelzéloghitel.

(4.000.000 EUR)

f) Szarmaztatott ligyletek
Az Alap kizarélag fedezeti (kockazatcsdkkentési) célbol szarmaztatott Ggyletet kthet, mely az

M Tranzakcio tipusa o - . - s
Azalapeszl,(oz (hatéaridds, opcios, Tran'zakcm ranya NEISTEnd Kotési ar Arszorzo Ugy]et,brutto Uzletkgtes Lejarat napja
megnevezése csere) (vétel, eladas) értéke napja

EUR eladas 309.80 LZRSN)] 6 970 500 000 2017.12.29 2018.03.29
EUR eladas 312.24 22 570 000 Az y@esoR:lo] 2018.03.29 2018.06.29
EUR eladas 329.17 24 560 000 R oz A Rely] 2018.06.29 2018.09.28
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lll. Befektetések

a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

EGYEB BEVETELEK

ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE

MUKODESI KOLTSEGEK

EGYEB RAFORDITASOK

PENZUGY| MUVELETEK BEVETELEI

PENZUGY| MUVELETEK RAFORDITASAI

RENDKIVULI BEVETELEK

RENDKIVULI RAFORDITASOK

FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK

TARGYEVI EREDMENY

Kdnyvelésbdl szarmazé adat, tényleges értéknapja 2018.06.30

b) Befektetések értékndévekedése

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portfélié részletes adatai cimi fejezetben

kerlilnek felsorolasra.

c) Befektetésekbbl szarmazo jovedelem

Az ingatlanbefektetésekbdl szarmazé adatok az V. Ingatlan portf6lié részletes adatai cim

fejezetben kertilnek felsorolasra.

2017. zaro

2778 195
39 501
1249 901
1 466 346
163 678
29 466
1253 414

0
-1286 177

Targyeév

1124 422

4 338

51 568

739 814

89 391

1136

605 067

0

0

0

-355 945

d) Egyeb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszkéozeire és

kételezettségeire
A vizsgalt id6szak sordn nem tortént ilyen.
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IV. Mikodési koltségek

Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2017. 1. felév Targyév

Alapkezeldi dij 122 661 113 528
Letétkezelbi dij 6 530 6 879
Hat6sagi dijak 2 367
Fellgyeleti dij 1924 2026

Ugyvédi dij 11 646 8 861
Marketing kéltségek 15 966 10016
Ertékcsdkkenés 187 692 188 063
Ingatlanok fenntartasi kéltsegei 305 416 349 180
Ingatlanértékeld dija 3677 2853
Bankkoltseg 1848
Megbizasi, Uigynoki dijak 3 651 9 391
Kénywizsgald 2180 2180
Forgalmazai jutalék 34 465 36 472
Egyéb 6 630 6 150

Miikodési koltség 6sszesen 703 113 739 814

Kdnyvelésbdl szarmazo adat, tényleges értéknapja 2018.06.30
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V. Ingatlan portfdlié részletes adatai

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Ingatlanérték (Ft)
Buqape,s tes Vidék Osszesen
kdrnyéke

84 300 000 210 373 000 294 673 000
115 738 000 115 738 000
4 045 000 000 4 045 000 000
0 0
1 579 000 000 IERNOKE:ZRE] 2 592 820 500
0 0 0

6 200 000 |uAVARNCEIR2ZSNl 7 717 846 250

5 830 238 000 jguE- KRR XWE] 14 766 077 750

Bérletidij bevétel (Ft) koltségekkel korrigalva
Budapest és

Kdrnyéke Osszesen
0 0
0 0
242 067 801 242 067 801
0 0
87 615 676 54 760 243 142 375 919
0 0 0
-216 814 290 095 193 289 878 379
329 466 663 344 855 436 674 322 099

Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)
Budapest és

L Vidék Osszesen
kdrnyéke
0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 0.00% 0.00%
55.74% 0.00% 55.74%
0.00% 0.00% 0.00%
64.48% 100.00% 78.14%
0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 92.89% 92.96%
58.10% 94.02% 76.47%

Ingatlanjovedelmezdéség (%)
Budapest és

NP Osszesen
kornyéke

0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
5.98% 5.98%
0.00% 0.00%
5.55% 5.49%
0.00% 0.00%

3.76%

4.57%
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Bérbeadottsag (%)
Funkcionalis kategoriak [R=flEIHEES
kdrnyéke

Telek 0.00% 0.00% 0.00%

Vidék Osszesen

Lakéingatlan 0.00% 0.00% 0.00%

Irodaingatlan 98.34% 0.00% 98.34%

Logisztikai Ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%

Ipari ingatlan 89.91% 100.00% 93.14%

Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%

Egyéb ingatlan 100.00% 98.55% 98.55%

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)
Funkcionalis kategoriak [Es{ileETIN=S

L Osszesen
kdrnyéke
Telek 0
Lakéingatlan 0
Irodaingatlan 19 257 19 257
Logisztikai Ingatlan 0
Ipari ingatlan 6 893 7 624
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0
Egyéb ingatlan -3 236 20 850

N Osszesen
kornyéke
Telek 3 069 1295
Lakéingatlan 111 394 111 394
Irodaingatlan 241 478 241 478
Logisztikai Ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 123 417 162 471 136 220
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0 0] 0
Egyéb ingatlan 84 932 236 503 236 164

Piaci érték valtozasa(%) lezarult fejlesztésekkel
Funkcionalis kategoriak [s{ileETIR=S

L Osszesen
kdrnyéke
Telek 0.00% 0.56%
Lakéingatlan 9.79% 9.79%
Irodaingatlan -0.12% -0.12%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 1.81% 3.94%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 1.64% 6.92%
Osszesen 0.69% 4.30%
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Osszesitett adatok:

a) Ingatlanportfélié arany 2018.01.01-én*: 89.23%
a) Ingatlanportfélié aranya 2018.06.29-én*: 88.73%
b) Bérleti szerz6dések atlagos futamideje: 4.78 év
c) Bérlék szama: 75
d) Bérleti szerzédések biztositéki szintje: 2.69 hénap
e) Tokeattétel 2018.06.29-én: 7.87%

* a nett6d eszkdzértékhez viszonyitva

Budapest, 2018. augusztus 30.

Halmosi-Télics Timea Méhesi Balazs
lgazgatdsagi tag lgazgatdsagi tag
Eurdpa Alapkezeld Zrt. Eurdpa Alapkezeld Zrt.
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