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I. Altalanos adatok

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos modon létrehozott, nyiltvégl — 2009. aprilis 6-t6l
zartvégl, majd 2012.10.08-tél Gjra nyiltvégi ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo) alap, a
befektetési jegyei névre szbloak, névértekik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zartkdrlien Mikédé Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékeld: Grant Thornton Valuation Kift.
1132 Budapest, Vaci Ut 18., 8. emelet

Kdényvvizsgalo: Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadod Kft. (székhely: 1068 Budapest, Dézsa
Gyorgy utca 84/C.)
Személyében felelés kdnyvvizsgald: Molnar Gabor
Szakért6i bejegyzési szama: 007239

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap 2017 elsé félévében

2017 els6 féléve soran értékesitésre kerllt a gyali ipari csarnok, valamint tébb kisebb ingatlan,
dsszesen mintegy 729 milli6 forint értékben.

A Vértes Center bevasarlokézpontban el6készitésre, majd bérbeadasra is kerllt a maradék
kiadatlan terlletek tdbbsége, igy az ingatlan bérbe adottsagi rataja elérte a 99%-ot. A hazba az
elektronikai eszkbzoket értékesité Euronics kéltdzott be, ezzel tovabb tokéletesitve a szines bérléi
mixet.

A megyeri (ti logisztikai ingatlanban komoly targyalasok folynak a kiadottsagi szint jelentés névelése
érdekében.

Az id6észak soran Kiss Istvan korabbi pénzligyi igazgaté id6é kézben megurilt helyét Méhesi Balazs
t6ltétte be.
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Il. Vagyonkimutatas

a) Portfolio 6sszetétele
Adatok ezer Ft-ban illetve a portfolié %-aban

2017.06.30

Készpénz:

Pénzszamlak:
Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Pénzszamlak:

Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Ingatlanok:

Alapot terhel6 kotelezettségek:
Kovetelések:

Ingatlanok:
Alapot terhel6 kotelezettsegek:
Kdwetelések:
Osszesen:

2016.12.30
Készpénz:

Netto eszkozérték:

15 577 305

14 743 789
-7 775 351

15 267 426

0 0.00%

698 740 4.49%

0 0.00%
Ryl 54.57%
14 073 079
-7 801 557

90.34%
-50.08%
106 570 0.68%

100.00%

0 0.00%
CANTE] 54.11%
0 0.00%
0 0.00%
96.57%
-50.93%
37 315 0.24%

100.00%

b) Netto eszkézérték és egy jegyre juto netto eszkozérték

Adatok Ft-ban

Datum

S \AELVICH NN Netto eszkozérték

2017.01.31
2017.02.28
2017.03.31
2017.04.28
2017.05.31

15 323 164 681
15 451 266 844
15 497 141 525
15 482 889 100
15 542 336 454
15 577 305 281

2008.12.31
2009.12.31
2010.12.31

2013.12.31
2014.12.31
2015.12.31
2016.12.30

47 198 553 155
58 126 881 253
42 466 019 947
20 504 506 349
17 071 295 860
16 580 842 412
16 941 882 200
14 813 341 920
14 378 750 239
14 682 349 044
14 819 159 385
15 267 426 145
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c) Befektetési jegyek forgalma

Forgalomban [év6 befektetési jegyek 2016.12.30-an 12 364 366 176
2016. évben eladott befektetési jegyek =

2016. évben visszavaltott befektetési jegyek 10 482 386
Forgalomban 1év8 befektetési jegyek 2017.06.30-an 12 353 883 790

A netté eszkdzérték szamitas metodikaja kdvetkeztében az év utolsé napjara érvényes netté eszkdzértékben a T-
2 munkanapi allapotnak megfelelé darabszam szerepel.

d) Ertékpapir portfolio
Az id6észak soran nem volt értékpapir az Alap birtokaban.

e) Hitel
Az alap 2017. junius 30-an 7.437.600.000 forint értékl eurd hitelallomannyal rendelkezett. A hitel
éven beldli lejaratu, 1 év futamidejid, EURIBOR-hoz kététt, valtoz6 kamatozésu jelzaloghitel.
(24.000.000 EUR)

f) Szarmaztatott ligyletek
Az Alap a vizsgalt idészakban nem kétoétt szarmaztatott Ggyleteket.
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lll. Befektetések

a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

EGYEB BEVETELEK

ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE

MUKODESI KOLTSEGEK

EGYEB RAFORDITASOK

PENZUGY| MUVELETEK BEVETELEI

PENZUGY| MUVELETEK RAFORDITASAI

RENDKIVULI BEVETELEK

RENDKIVULI RAFORDITASOK

FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK

TARGYEVI EREDMENY

b) Befektetések értéknovekedése

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portfélié részletes adatai cimi fejezetben

kerlilnek felsorolasra.

c) Befektetésekbbl szarmazo jévedelem

Az ingatlanbefektetésekbdl szarmazd adatok az V. Ingatlan portf6lié részletes adatai cimi

fejezetben kerllnek felsorolasra.

2016. zaro
9 540 881

8 537 910
1713 923
181 478
25 568
888 043

0
-1 688 363

Targyév

1706 308

1042

1245 057

703 113

70 629

3 659

81 568

0

0

0

-389 358

d) Egyeb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszkézeire és

kételezettségeire
A vizsgalt id6szak soran nem tértént ilyen.
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IV. Mikodési koltségek

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z6 év Targyév

Alapkezel6i dij 251 812 122 661
LetétkezelGi dij 12 784 6 530
Hat6sagi dijak 2630 471
Fellgyeleti dij 3781 1924
Ugyvédi dij 27 306 11 646
Marketing koltségek 54 489 15 966
Ertékcsokkenés 419 419 187 692
Ingatlanok fenntartasi kéltsegei 735 329 305 416
Ingatlanértékeld dija 13512 3677
Bankkoltség 5867 204
Megbizasi, tigyndki dijak 99 121 3 651
Kénywvizsgald 4 498 2180
Forgalmazdi jutalék 67 801 34 465
Egyéb 15 574 6 630
Miikodési kéltség 6sszesen 1713923 703 113
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V. Ingatlan portfélié részletes adatai

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Budapest és

Ingatlanérték (Ft)

5 748 625 500

Lo Vidék Osszesen
kérnyeke

83 900 000 256 247 000 340 147 000
183 225 500 183 225 500
4 057 000 000 4 057 000 000
0 0
1419 000 000 IERERALR] 2 351 799 000
0 0 0
5 500 000 IVAKLRIYA ] 7 140 907 900

8 324 453 900

14 073 079 400

Bérletidij bevétel (Ft) kéitségekkel korrigalva
Budapest és

Kdryéke Osszesen
0 0
0 0
246 794 459 246 794 459
0 0
53 764 101 49 285 363 103 049 464
0 (0] 0
-159 522 255 176 903 255 017 381
300 399 038 304 462 266 604 861 304

Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)
Budapest és

L Vidék Osszesen
kdrnyéke
0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 0.00% 0.00%
54.68% 0.00% 54.68%
0.00% 0.00% 0.00%
72.75% 100.00% 85.78%
0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 92.94% 93.00%
57.94% 94.09% 76.13%)

Ingatlanjévedelmezéség (%)
Budapest és

R Osszesen
kdrnyéke

0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
6.08% 6.08%
0.00% 0.00%
3.79% 4.38%
0.00% 0.00%

3.57%

4.30%
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Bérbeadottsag (%)
Funkcionalis kategoriak [EE{EIHEES

Osszesen

kdrnyéke
Telek 0.00% 0.00%
Lakéingatlan 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 97.73% 97.73%
Logisztikai Ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 61.83% 69.81%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 100.00% 98.92%

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)
Funkcionalis kategoriak RIS 2
. Osszesen

kdrnyéke
Telek 0 0
Lakéingatlan 0 0
Irodaingatlan 19 512 19 512
Logisztikai Ingatlan 0
Ipari ingatlan 4 230 5 505
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0
Egyéb ingatlan -2 381 18 440

Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m2)
Funkcionalis kategoriak E{leEIILIR=R .
. Osszesen

kérnyeke
Telek 3 054 1495
Lakéingatlan 155 937 155 937
Irodaingatlan 242 194 242 194
Logisztikai Ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 110 911 149 487 123 558
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0 0] 0
Egyéb ingatlan 75 342 218 831 218 510

Funkcionalis kategoriak JEEINEES

Piaci érték valtozasa(%) lezarult fejlesztésekkel

L Osszesen
kérnyeke
Telek 0.00% 0.00%
Lakoingatlan 0.08% 0.08%
Irodaingatlan 1.50% 1.50%
Logisztikai ingatlan 1.83% 1.83%
Ipari ingatlan -2.34% -1.26%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 1.85% 0.18%
Osszesen 0.61% 0.38%
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Osszesitett adatok:

a) Ingatlanportfélié arany 2017.01.01-én*: 96.57%
a) Ingatlanportfélié aranya 2017.06.30-an*: 90.34%
b) Bérleti szerzé6dések atlagos futamideje: 5.12 év
c) Bérlék szama: 70

d) Bérleti szerz6dések biztositéki szintje: 2.78 hénap
e) Tékeattétel 2017.06.30-an: 47.75%

* a nett6 eszkdzértékhez viszonyitva

Budapest, 2017. augusztus 23.

Takacs Raébert Méhesi Balazs
lgazgatdsagi tag lgazgatdsagi tag
Eurdpa Alapkezeld Zrt. Eurdpa Alapkezeld Zrt.
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