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|. Piaci folyamatok a 2009. I. félévében

Makrogazdasagi attekintés

A magyar gazdasagnak 2009-ben rendkivili kihividabkkell szembenéznie: egyrészt a
vilAggazdasagi valsdg okozta keresleti sokk jéksrt visszaveti a hazai termelést és
foglalkoztatast, masrészt a kényszqurociklikus fiskalis politika tovabb ¢Kkiti a belfoldi
keresletet. A kereslet-visszafogads hatasara fident csokken a haztartasok rendelkezésre allé
jovedelme, novekszik viszont a jovedelempolarizaoiértéke, valamint a megtakaritasi rata.
Mindezek alapjan jelefis fogyasztas-visszaesést valoginaz Ecostat 2009-re.

A kilsé és bel§ egyensuly javuladsa nyoman a valtoz6 nemzetkozkbeBi hangulatban ismét
vonzobb befektetési cél lehet Magyarorszag.

2009. juniusban az egyhavi atlagos fogyasztéiarheadés 0,1% volt. 2008. juniushoz viszonyitva
az arak 3,7%-kal ndvekedtek. Idén, ad dlat hdnapban, atlagosan 3,3%-kal voltak magasadubak
arak, mint az éiz6 év azonos iészakaban.
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Az inflacios ebrejelzés legyezabraja
Forras: MNB

A Kozponti Statisztikai Hivatal legfrissebb adasaierint Magyarorszag brutté hazai terméke 2009
I. negyedévében 6,7%-kal, a naptarhatasikésgvel 6,1%-kal csokkent az6sh év azonos
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idészakahoz képest. A szezondlisan kiigazitott adatekint a gazdasagi teljesitmény aézél
negyedévhez képest 2,5%-kal csokkent. Adzélnegyedévhez viszonyitott, szezonalisan és
naptarhatastol megtisztitott index a recesszi6 gt jelzi: az I. negyedévi csokkenés mértéke
(2,5%) a négy negyedév oOta tartd visszaeseés kolEgegsebb volt. A GKI feltételezése szerint a
gazdasagi visszaesés a lll. negyedévben éri elpodjt, majd ezt stagnald, kisebb-nagyobb

javulast és visszaesést mutatasizhk koveti.

A Magyar Nemzeti Bank Monetéris Tanacsa legutobl®920julius 28-an modositotta az
alapkamatot, 9,5%-r6l 8,5%-ra csokkentve azt. Ebbhit dontés megfelelt az eletiz
varakozasoknak, bar egyes szakérélemények csekélyebb mérteksokkentést jeleztekdel

HUF/EUR

320

310 ‘[\
300 7 ﬁ\a/v “ 'M
AVERERAER Was

e N A
270 d ¥

260

250

240

230

2009.05.11
2009.05.18 |
2009.05.25
2009.06.01
2009.06.08 |
2009.06.15
2009.06.22
2009.06.29
2009.07.06
2009.07.13

2009.04.27
2009.05.04

2009.01.05

2009.01.12

2009.01.19
2009.01.26
2009.02.02
2009.02.09
2009.02.16
2009.02.23
2009.03.02
2009.03.09
2009.03.16
2009.03.23
2009.03.30
2009.04.06
2009.04.13
2009.04.20

A Magyar Nemzeti Bank napi hivatalos devizaarfolyard@09. januar 5.-2009. jalius 13.
Forras: MNB

Ingatlanpiaci index

A GKI Zrt. és az AL Holdingdvarosi ingatlanpiaci indexének értéke 2009 aphlga-29 volt. A
tavalyi év kbzepén meg da#atd kilatasokat tikrdz index értéke folyamatosan és szamdisev
csokkent az elmult honapok alatt. Az index értékienk honap alatt 19 pontot esett, ami
mértékében példatlan. A mostanihoz hasoni& d&orulatas a felmérés 10 éves torténetében csak
egyszer, 2002 juliusaban volt tapasztalhatd. Azdssizsgalt részpiacon romlottak a kilatasok, de
természetesen nem egyforma mértékben.

Az ingatlanpiaci index ismételt jel€ist csokkenése a piaci kilatasok egyértehmmlasara utal. A
napjainkban érezh&fpénzigyi és gazdasagi valsag egyik legnagyobhtessaz ingatlan szektor.
Az itt tevekenyked cégek ezt ma mar nyilvanvaloan a sajétiikon érzik és gyors kilabalasra
egyaltalan nem szamitanak.
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Irodapiac

Az idén piacra kerdl Uj irodaterilet mennyiségét a kulonbozszamitasok 240-350 ezer
négyzetméterre becsilik, mik6zben mar most is &0 régyzetmeéternyi Ures iroda var begla
févarosban. Elkerulhetetlennekinik, hogy jo\re Ujabb, legalabb 100 ezer négyzetméterrel
béviljon a kapacitas, mikdzben a realszférat celealsag nem éppen az igények ndvekedését
szolgalja.

A févarosi ,A” tipust irodak kihasznaltsaga Pesten 75Budan 76%, a ,B” tipusuak
kihasznaltsdga Pesten 81%, Budan 77% volt a negyetigén, a GKI Gazdasagkutato Zrt.
felmérése szerint.

Az alpiacok kozul Bel-Budan volt a legnagyobb (95%)-a bérbeadottsag, mig az ellenpdlust a
Dél-Pesti alpiac képviselte, ahol a teljes iroddttnek csupan 55%-at foglaljak el &l A DTZ
elorejelzése szerint a keresletcsokkenés és a nagymedl atadasok hatasara a kovetkez
negyedévbendni fog a kihasznalatlansagi mutato.

Az Eston felmérése alapjan, az Uresedési rataratkozo piaci egyensuly varhatéan 2010-re allhat
helyre. Az idei év végére az altaluk megkérdezeitipszereglk tbbbsége azonban még 20%-0s
Uresedési ratat prognosztizal.

A kovetked diagram advarosi irodapiaci indexet szemlélteti.
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A févarosi irodapiaci index, 2004-2009
Forras: GKI Zrt.

A modern, kozponti lokacioju irodaadllomany nagy zésen vélhéen nem fognak jeletisen
csokkeni a bérleti dijak a kovetkehat honapban. Azonban a sok dres terilettel ésggye
finanszirozassal ki#drodahazak esetében nagy lesz a nyomas a béfleickkkentésére. Jelenleg
is van mar a piacon néhany olyan kis kihasznaltaggemed ingatlan, amely olcson bérelliet
irodakat kinal, de ezek az ajanlatok csak nagyetkre és rovidebb bérletiddzakra érvényesek.
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Lakasok

A Kozponti Statisztikai Hivatal aprilis végén tette@zzé adatait a lakasépitésekkel, épitési
engedélyekkel kapcsolatosan, 2009. |. negyedévératkozOan. Ez alapjan az &Ilfrarom
honapban 6.600 lakas kapott hasznalatbavételi éhgetts kdzel 8.400 U] lakasra adtak ki épitési
engedélyt. A hasznalatba vett lakasok szama 15%ékdl, az 0j engedélyeké 7%-kal kevesebb,
mint 2008 I. negyedéveben volt. A lakasépitése& felmind a most befejezett, mind a doeli
epitkezeseket tekintve — K6zép-Magyarorszag régidoacentralodik.

Az el negyedévi nbvekedés étorban a vallalkozoi, értékesitésre szant lakésgpériletén
jelentkezett. A vallalkozasok a mult év azono&smhkahoz viszonyitva egynegyeddel tobb lakast
epitettek. Az eladas céljara készult lakasok szZZ®8a-kal volt magasabb, mint a bazisdakban.
Onkormanyzati lakasépités ebben adgsihkban nem tortént, az épiftetkorét a lakossag és a
vallalkozasok alkottak, 53—47%-0s megoszlassalljAakasok atlagosan 91 m2-es alapterulete alig
kisebb, mint az ék6 évben. A csaladi hazas, tébbszintes, tobblakgsitieegések ndvekedése atlag
alatti volt. A laképarki épitkezések az Uj lakoaggaékben megvaldsult lakasépitések 5,5%-at tettek
ki orszagos atlagban, 11%-até@drosban.

Valamennyi telepiléstipusra érvényes, hogy tobhdbkettek hasznalatba, mint a#zél év el$
negyedében, az Uj engedélyek szama azonban cs& azer énél népesebb telepuléseken
novekedett. Advarosban masfélszer annyi Uj lakas épult, mintrazéy kézségeiben egytittesen, s
az uj lakasépitési engedélyeket det még nagyobbak a tertleti kilonbségek. Az engedeétt
lakdsépitések szama Budapesten 10%-kal emelkedginakkor a kdzségekben azzél évi
haromnegyedére esett vissza.

A kiadott Uj épitési engedélyek alapjan 760 ezerlakdepulet és 880 ezer m2 nem lakdépiilet
beépitését tervezik, 10—13%-kal kevesebbet, mid8 20 negyedében.

Az elmult idszakban szamos, a lakaspiacot érikbrmanyzati intézkedés tortént, melyek a
lakdsvasarlasok mértékére 0Osszesseégeben tobbnggatin hatast fejtenek ki. Az emlitett
intézkedések mellett az elmultégkzakban jellemi problémak, a hitelhez jutas nehézségei, az
induld projektek szamanak visszaesése, adkepies kereslet jelefg csokkenése tovabbra is
sujtjak a lakaspiacot. Keresleti oldalon a hiteié€l nehézségei mellett a csok&eraljovedelmek

és a jelenlegi helyzetbendssbds kockazatkerulés hatnak a csokkenés felé. Kinalatalon a
kereslet csokkenése és a hitelhez jutas probléfefleaztések elhalasztasa iranyaban hatnak.

Az American Appraisal szerint az Uj lakasok ararsékulasara vonatkozo varakozasok nem
egységesek, egygk komolyabb, altalanos arcsokkeriésnem beszélhetiink ezen a piacon. A
hasznalt lakasok piacan szintén nem mutatkozefedebb csokkenés.

Telkek

A gazdasagi valsag hatasaként, a fejlesztésrdmakatelkek iranti kereslet jelenleg is stagnal,
ebben valtozéas kizardlag a finanszirozasi feltktelg/hitése utan kdvetkezhet be.

Az épitési telkek piaca meglelisen szegmentalt, egészen mas folyamatok jetlekna kdzségek,
a kisvarosok, a nagyvarosok és a kiemeltp\arost magaba foglalé agglomeracié esetében. A
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magyarorszagi telekpiac a kilencvenes évekbentlfgjlevolt, majd az ezredfordulé kérnyékén
atlépett a fepdé szakaszba. Azéta a tarsashazak és a gazdéalkaglasingatlanok épitésének
eléretbrése miatt a nagyobb telkek irdnti igények hédéek a legjobban.

A fejlesztésre alkalmas telkek piaca mar masfél érazheien lassul, all az Otthon Centrum
aktualis elemzésében. Bar 2008 kozepéig viszonglégk és fizdiképes kereslet mutatkozott a
beépithet tertletek irant, mégis csak néhany nagy voluirtefektranzakcio zajlott az év soran. A
tulajdonosok feltételezh&n ekkor még nem gondoltak, hogy az USA-bdl indulbprime valsag
hazankra is komoly hatast gyakorolhalt ®gyesek még aremelkedésre is szamitottak. Ezzel
szemben a vév oldal ugyan aktivan kereste a lebsigeket, de korantsem az eladdi oldal altal
elképzelt arakon. A magaskeattétellel szamold spekulansok hamaireétk a piacrél és a hitelek
befagyasztasa miatt a fejlediztaktivitasa is csokkent. A kialakult helyzetbekegieslet és a kinalat
nem tudott talalkozni.

Az eladdk felismerték, hogy Ures foldterlletik Kesitésére kizardlag alacsonyabb &ron van
lehetiséguk. A kindlati arszintek jelenleg kb. a 2005.v&gi arszintekre zuhantak vissza. Az
arzuhanés mértéke 2009 elején méar 20%-os voltpvegistje még nem ismert.

A piaci szereflk magatartasara tovabbra is a kivaras jellenfz pénzigyi problémakkal kiad
vallalkozasokra a koltségtakarékossag és a bankasiok draguldsa miatt volt jelledhza
terjeszkedés halasztasa,éleeibs, expanziéra készilcégek az arak csokkenésében bizva, még
kivarnak, és k&#hbi idopontra halasztjak a vasarlast.

Ipar, logisztika

A gazdasagi visszaesés elmélyllése hatassal veavady még Ol teljesét ipari-logisztikai
szegmensre. A beruhazasok volumene 7,7%-kal eltnaadegy évvel korabbitdl. Az ipar
hozzaadott értéke a mult év |. negyedévében mégp-BdB emelkedett, majd mérsékeltebb
novekedés utan a masodik félévben mar nem érte efyaévvel korabbi szintet. Idén a visszaeseés
fokozédott, — az agazatok kozil messze a legnagyoétiékben —, az I. negyedév szinvonala
17,6%-kal maradt el a tavaly ilyenkoritol, &srban a feldolgozoiparban bekdvetkezett 20,5%-0s
csokkenés kovetkeztében. Az ipari exportértékesiésmene az év elsnegy honapjaban 27,3%-
kal csokkent.

A gazdasagi teljesitményekkel parhuzamosan csodkemt szallitasi igények is. 2009 |.
negyedévében a szallitott aruk témege 15%-kal raor@na-kilométerben mért teljesitmény 11%-
kal esett vissza az @b év azonos idszakahoz képest. A szdllitott aruk tomege és amrama-
kilométerben mért szallitasi teljesitmények valanyerszallitasi alagazatban csokkentek, és a
visszaesés mind a belfoldi, mind a nemzetkdzi gaabban jellem&en kétszamjedyvolt.

A megvaltozott piaci helyzetre tulajdonképpen mawvaty reagalt a piac, mivel azéektesen
prognosztizalt 350 ezer négyzetméternyi fejleséésiégére 260 ezer négyzetméterre apadt. Az
Uresedési rata tavaly év végén 17 szazalékig kiikdoAz ) Utemeket a legtdbb fejleéz jelen
helyzetben csak akkor inditja el, ha a megl@&pulleteinek mar talnyomd része l6éel talalt,
megfeleb mennyiséq elébérleti szerddés all rendelkezésére az Uj fejlesztéshez, vataegm
megfeleb banki hitelkonstrukcio. A finanszirozas terén dxam egyeire nincsen szamottév
javulas, a feltételek tovabbra is szigoraak.
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A tavalyi rekord bérbeadassal zarult év utan igdnidehat lassulé piac érzékelhedz ipari
szegmensben. Kevesebb a bérbeadas, a targyal@nfibk lassubba valtak. Kevés a korabban
megszokott, nagyobb volumiébérbeadasokrél sz616 sajtbmegjelenés.

Kereskedelem

A gazdasagi valsag eddigi eseményei efgeldifferencialtan érintik a kiskereskedelmi agazat
szerepdit, s ezaltal a kereskedelmi ingatlanok szegmemrs@lenlegi gazdasagi kdrnyezet negativ
hatast gyakorol a kiskereskedelmi agazat forgalmara elbocsatasok megszaporodasa, bérek
csokkenése, befagyasztasa miatt csOkken a héaotartbsgyasztasra kolthét jovedelme.
Visszaszorulnak a koradbban hité@lbis finanszirozhaté vasarlasok — de mar 6nmagahan
recessziordl szolo hirek is altalaban takarékosségrtonzik a lakossagot. A kiskereskedelemi
ingatlanpiacon ez csokkéra keresletete okoz. Vagyisp raz Ures Uzlethelyiségek szama, és a
legtobb helyltt csokkenhetnek a bérleti dijak is.

A masodik negyedévben 0Osszességében nem mutatharzaths a kiskereskedelmi szegmens
helyzetében hazankban, de e tekintetben Magyarswdcsen egyedulallé helyzetben. Az
Uzlethelyiségek iranti kereslet csbékkenése a \@ggpbb piacan megfigyelhiehapjainkban.

Néhany piacon folytatodott a bérleti dijak emellsjale az altalanos tendencia lefelé mutaté. A tiz
szazalékos éves szinbérleti dij csokkenés ellenére tovabbra is NewkYarvilag legdragabb
kiskereskedelmi piaca, 14.623 €/mz/év bérleti Hifairopaban Moszkva, Parizs és London a régio
harom legdragabb kiskereskedelmi helyszin (ebbsarr@ndben); Moszkva egyben globalis szinten
a harmadik helyezett.

Az el osztalya Uzlethelyiségek bérleti dija szamos piatiibb, mint tiz szazalékot esett egy
negyedév alatt pl. Dubaiban, Barcelonaban, Athénitlatve Dublinban. A kereské#t kereslete a
legtbbb piacon gyengult, bar néhany varosban akolgzés élelmiszerkereskéd nagy ivi
terjeszkedési terveket jelentettek be. Tobb vamsb&eresketk targyalnak a tulajdonosokkal,
hogy tovabbi kedvezményeket érjenek el, vagy kethiezfeltételekkel kossék ujra bérleti
szerddeéseiket a bérleti ibzak meghosszabbitasaért cserébe.

A hazai helyzetil tébbek kozott az Ecorys Magyarorszag altal junuégén megjelentetett
felmérésibl tajekozodhatunk. Ez az elemzés a belvarosi Uelgdegeknél az elmult 9 év
legmagasabb Uresedé&dézamol be.

A kiskereskedelmi forgalom volumene a naptarhatasggtisztitott adatok alapjan 2009 &lsegy
honapjaban 6sszességében 3,4%-kal csokkentéad év azonos iészakahoz képest. Erdemes
azonban a forgalmi adatokat a bolti profil tikrébbészletesebben is megvizsgalni, mert igy kiderul,
hogy a textil-runazati-labbeli és az illatszer glalf rendelke® boltok forgalma névekedést mutat.
A CB Richard Ellis vezét elemdje, valamint a GVA Robertson nemzetk6zi tanacsaély is
megebsiti, hogy a legfelkapottabb belvarosi utcakbamo@splazakban, ill. a piacon tobb éve jelen
lévé nemzetkdzi divatmarkaknal a valsag ellenére saikkest a forgalom 2009 didelében. Az
els osztalyu kiskereskedelmi ingatlanok bérleti dighirsokkenésére sem kerdlt sor.
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Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap
Az Alap rovid torténete

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap az egyikodimzai nyiltvé§ ingatlanbefektetési alapként jott
|étre 2001 marciusadban. Az &lgvek dinamikus fefldését kovdéten az alapot kez&lEurépa
Alapkezeb Zrt.-t 2004. aprilisaban megvasarolta az akkoriEEAlapkezeb Rt., jelenlegi nevén
Pioneer AlapkezélZrt.. igy az alapkezéla HVB Csoport tagjava valt.

20056szén a HVB Csoport és az UniCredit Csoport egyeEiiltel az Eurdpa Ingatlanbefektetési
Alap az UniCredit Csoport tagjava valt, amely Ew@gyik legnagyobb pénztigyi csoportja.

Az Alap 2009. efsfélévében

A 2008 IV. negyedév rendkivil negativ vilaggazdasdlyamatai, a pénzpiacok gyors valtozasai,
valamint ezek ingatlanpiacot érnsulyos kdvetkezményeinek hataséra olyan szambaerték
visszavaltasi megbizdsok az alaphoz, hogy ezeketcaak ingatlanok értékesitésével lett volna
képes fedezni egy olyan kdrnyezetben, ahol az lengatékesitési leh&tégek nagyon korlatozottak
voltak. Ez azt a kockazatot hordozhatta volna aliebk szamara, hogy az alap ingatlanvagyonat
csak kényszéen gyorsan és emiatt csak rendkivil nyomott ardletwet értékesiteni. Ezzel
szembesiilve az alap kedel gy itélte meg, hogy adott korilmények kozotakmp befektétinek
érdekeit az alap zartvége alakulasa szolgélja leginkabb. Az Eurdpa AlapkeZrt. 2009. februar
24-én kezdeményezte a Pénziugyi Szervezetek Allapliigieleténél a nyiltvég Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos, zartiiggoke- és hozamgarantalt ingatlanalappa alakulasat
2009. 4prilis 6-ai atalakulasi nappal. Ezzel egyildg erél a ténybl — a forgalmazokon keresztil —
levélben értesitette befekidt Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap atalakulég&sabzsdére tortéh
bevezetését, valamint az Atalakulasi tajékozta®taémodositott alapkezelési szabalyzatot a
pénziugyi feligyelet a 2009. marcius 4-én kelt E10.167-16/2009. szamu hatarozataval
engedélyezte, illetve hagyta jova.

A befektetk 2009. aprilis 2-4ig adhattak, illetve vonhattaksza visszavaltdsi megbizasokat, a
befektetési jegyek vasarlasara pedig még 2009isapran is volt lehétség. A 2009. aprilis 2-aig
beadott érvényes visszavaltasi megbizdsok 12 25313 darab befektetési jegyre vonatkoztak. A
visszavaltasok teljesitése a 2009. aprilis 3-anugyanezen a napon érvényes 1,0450 forintos
arfolyamon tortént meg, igy az Alap teljesitettea -pénziigyi fellgyeleti engedély megszerzése
mellett - az atalakulasnak ezt a feltételét isndknmegfelglen a visszavaltott befektetési jegyek
értéke dsszesen 12 801 391 402 forintot tett kiis&zavaltasok finanszirozasanak biztositasara az
UniCredit Bank Hungary Zrt. 2009. aprilis 3-an 12vdlliard forint értékben vasarolt befektetési
jegyeket.

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap esetében ezeadehti, hogy a zartvdiyé alakulas napjatol
megs#int a folyamatos forgalmazas, azaz az alapkemem hoz forgalomba és nem valt vissza
befektetési jegyeket, és a jegyek ellenértékéhg s @ves futamidl végén jut hozza a befekietez

a hosszabb iitav lehebséget teremt arra, hogy az ingatlanalapbag léefektetések a korabbi
arfolyameséseket korrigéljak. Hiszen az alapkem#t nem a jelenlegi piaci korilmények kodzott
kell az alapban l&vingatlanokat — a rendkivil nyomott arak miatt neindizonnyal veszteségek
aran — értékesitenie, hanem erre 3,5 év all readéfieére. Ennyi ialatt van esély arra, hogy a
gazdasagi valsag enyhl vagy tul is jutunk rajtaingatlanpiac megésodik és az ingatlanok iranti

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.



Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES
20009.

kereslet élénkil. Mindezek egyutt kedéem befolydsolhatjdk a portfolioban &\vingatlanok
értékesitéseét, és ezen keresztil a befektete sdétis.

A zartvédi Europa Ingatlanalap befektetési jegyéke- és hozamgarantaltak. A garancidk az
atalakulas idpontjdban egy befektetési jegyre jutd nettd esziéké vonatkoznak. Ez a
befektetk szamara azt jelenti, hogy a futahidégén akkor sem kaphatnak kevesebbet, mint
amennyit befektetésik az atalakul&$pidntjdban ért, ha a gazdasagi helyzet nem javyl raglik.

S6t, a hozamgarancianak koszortiest évi nominalis 6 szdzalékos garantélt hozamizzi®san
szamithatnak, ami a 3,5 éves futaén@vonatkozoan 21,06 szazalék (EHM: 5,60%). Az aksgs
hozama ugyanakkor nagyobb is lehet, mint a gatahi@am. A végs hozamot ugyanis az
ingatlanok bérbeadasabdl a teljes futaimadiatt befolyd bérleti dijbevétel és a portfolidbigns
ingatlanok tényleges eladasi arai hatarozzak meg.

Az Eurépa Alapkezél Zrt. Altal a tkére és a hozamra vonatkozéan adott garanciat BEzp&u
Alapkezeb Zrt. az UniCredit Bank Hungary Zrt altal nyujtdiankgarancia biztositja, mellyel
atvallalja a befektéktél — az atalakulas tpontjdban aktudlis nettd eszkozértékhez képest — a
tokeveszteség kockazatat. Ezzel szemben az esély, ehdgtamid végére a gazdasagi helyzet
jobbra forduldsaval, jobb értékesitési Iélségek kiaknadzasaval a garantaltnal is kedhviez
hozamot érhetnek el, a befekied marad.

Eurdpa Alapkezef Zrt.

Az alapkezel és az alapkezé&l kapcsolt véllalkozasdnak (Eurdpa IngatlanizenésieKft.)
egylttes allomanyi létszama a félév végéndl¥dit. A félév soran 4 kolléga tavozott, valaminft G
vezérigazgato kinevezeésére kertlt sor, Dr. Kollgdi@y személyében..

. Befektetési elvek
2009 &prilis 6-id

Az Alapkezeb az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot egy az eurdpazagokban talalhaté
ingatlanokba fektét jol diverzifikélt portfolibval rendelkek alapként kezeli. Az Alapkezgkélja,
hogy a Befektetési jegyek vasarldi kozéptavon s tavlatban) az inflaciét és a banki kamatokat
meghaladd megtérulést érjenek el.

Az Alap ingatlanbefektetéseit ésorban Budapesten és annak vonzaskorzetében, roésamls
hazai nagyvarosokban, és kisebb vidéki teleplilés&keinja megvaldsitani. Kisebb mértékben a
portfolibba kerllhetnek mas eurdpai orszagok mefifehozam és kockazati jellerdizkel bird
befektetési célpontjai is. Az Alapke#eldontéseinél etglleges prioritasként kezeli az adott
ingatlanok hozam és kock@azati jellefitzs a portfolié egészére gyakorolt hatasukat.

Az Alapkezeb a jobb masodlagos értékesitistg érdekében kerillni kivanja az atlagostol
esztétikailag vagy funkcionalisan nagyban éliégatlanokat.

Az eldrelathatéan devizaban felmefibevételek esetében az Alapkézeeviza alapu fedezeti
ugyletet kothet, a kockazat cstkkentésére.

Az Alapkezeb az Alap nevében az Alap éltal vasarolt egyes iagak vételaranak, illetve adott
ingatlan beruhdzasok nettd eszkdzeérték szamitasigietembe vehét értékének 50 %-a erejéig —
jelzalogfedezete mellett — kdlcsont vehet fel.

1 A 2009.04.03-an érvényben lévé tajékoztatd VIII. fejezet 6/1 pontja alapjan
Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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2009 aprilis 6-t6f(a zartvégvé alakulas idpontjatol)

Az Alap a mar kordbban kialakult jélI diverzifikgtortfoliojat kivanja olyan médon ikddtetni a
futamids alatt, hogy a lehétlegmagasabb megtérilést biztositsa beféikiek. Az Alap a futamid
alatt az ingatlanok értékesitééélbefolyt bevételeket nem kivanja ingatlanokba dékit és ()
fejlesztési projekteket sem indit. Kisebb felUjités és [bvitések csak a mar megtév
ingatlanalloméany esetében térténhetnek.

Az értékesitési stratégia alapelve, hogy a piagafohtos monitorozasa mellettélien és egyéb
szempontokbdl is a legkedvidh lehebségek kivalasztasdra torekedvedésebr a nem
hozamtermd ingatlanok értékesitésére kerlil sor majd a hozamedé portfolibelemek értékesitése
kovetkezik.

Az alapkezdi részletes értékesitési tervet készit az ingatlamtdkesitésére, amelyben az egyes
ingatlanok esetében az adottsagaiknak megfedetékesitési istartammal kalkulal és ennek
megfeleb idozitéssel kezdi meg értékesitésiket, annak érdekébgy a futamid végére az alap
0sszes ingatlana értékesithktgyen.

lIl. Altalanos adatok

Az Eurépa IngatlanbefektetésAlap nyilvdnos modon létrehozott, nyiltvieg- 2009. aprilis 6-tél
zartvédi ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazd) alap,befektetési jegyei névre szoloak,
névertékik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeb: Eurdpa Befektetési Alapkederartkofien Miilkddds Részvénytarsasag
1011 Budapest,d-utca 14.

Letétkezeb: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Vezet forgalmazo: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Forgalmazok: Concorde Ertékpapir Zrt.
ERSTE Bank Hungary Nyrt.
CIB Bank Zrt.

BNP Paribas Magyarorszagi Fioktelepe (2009. apsig)
Raiffeisen Bank Zrt.

Budapest Bank Nyrt. (2009. aprilis 6-ig)

MKB Bank Zrt. (2009. aprilis 6-ig)

Ingatlanértéke: American Appraisal Magyarorszag awgrteked Kft.

1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci . 18melet

2 A 2009.06.30-an érvényben Iévé tajékoztato IX. fejezet 7/1 pontja alapjan
Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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Kdnyvvizsgald KPMG Hungaria Kénywvizsgald, Ado- K6zgazdasagi Tanacsado Kift.
(székhely: 1139 Budapest, V&ci ut 39.)
Személyében felés konyvvizsgald: Nemes Janosné
Szakérbi bejegyzési szama: 004419

Bejeqgyzés ilpontja: 2001. mércius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altatlkit lajstromozéasi szam: 1211-3
A zartvédi alap Uj lajstromszama: 1212-14

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap altal forgalomtmazott, a féléves tdjékoztatdé lezardsanak
napjan (2009. janius 30.) érvényes nettd eszkddeetészerepl befektetési jegyek

darabszama: 14.334.455.140*
nettd eszkozértéke: 16.930.637.990

egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékeB 111

2009. januar 1. és aprilis 6.** kozott 12.266.4885db befektetési jegy kerillt eladasra és
12.250.135.313 db visszavaltasra.

2008. december 31-én a nettd eszkozértekben sidrefektetési jegyek:
darabszama: 14.318.133.910 *
netté eszkozértéke: 20.504.506.349
egy befektetési jegyre jutd nettd eszkbzértéke32114

* A netté eszkodzérték készités technikajanak kéeatben a junius 30-an érvényes nettd eszkdzértéklpenius 26-i, a december 31-én érvényes
netté eszkdzértékben pedig december 29-i ténykiggsotnak megfeléldarabszam szerepel.
** Az Alap zartvédivé valasa utdn medsz a befektetési jegyek forgalmazéasa és visszalta

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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IV. Az alap eszkdzei 2009. junius 30-an

Az alap 2009. junius 30-an érvényes portfolidjaafall e Ft-ban)

Készpénz: 0

Foly6szamla: | 901.017
Jegybankképes értékpapir: 388.033
Lekotott betétek: 0

Ingatlanok: 28.623.739
Alapot terheb kotelezettségek: -13.336.106
Kovetelések: | 353.955
Osszesen: 16.930.638

Az alap 2008. december 31-én érvényes portfoleigatok e Ft-ban)

Készpénz: 0

Foly6szamla: | 2.133.227
Jegybankképes értékpapir: 371.764
Lekotott betétek: 0

Ingatlanok: 31.898.091
Alapot terheb kotelezettségek: -14.350.395
Kovetelések: | 451.819
Osszesen: 20.504.506

Ertékpapir portfolié 2009. junius 30-an

Kibocsaté | Ertékpapir neve  Névérték( eFt)

Arfolyamérték (Ft)

A portfolié %-aban

PM . MAK 2011/B 400 000
. Osszesen:

Ertékpapir portfoli®d 2008. december 31-én

Kibocsaté | Ertékpapir neve  Névérték( eFt)

388 033 200
388 033 200

Arfolyamérték (Ft)

2,29%
2,29%

A portfolié %-aban

PM . MAK 2011/B 400 000
. Osszesen:

371 764 000
371 764 000

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.

1,81%
1,81%
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Ingatlan portfolié 2009. junius 30-an

Ingatlan | Ingatlan megnevezese Ingatian Arfalyamerték (Ft) A portfolic %-aban
tipusa helyrajzi
SZama
|stvan Ut irodahaz TO05/0INE-18 363 000 000 2.14%,
Fassal utcai garazsok  71816/6/A62-56 5 000 000 0,03%
Seregely utcai 1475112 :
x rodahdz 14860113 96 000 000 057%
= Bl el bait [ 27962 2334 100 000 13,79%
= iroda
L - A
> SE HER Ei FEKEIESAS 5507y 135072 4113 000 OO0 24.29%
L= — =
2 BITER - B“ga”rs Gyar  1n3aom 225 (000 000 1.33%
' u. 2.
[
g Gyirl Dzemcsarnok 5615, 5474142 2772 364 600 16,37 %
= _ Komarami 71268 22 851 480 3 BE%
@ bzemcsarnok
0 FiL C=arnok 4781/34 950 000 000 5H1%
= Megyeri Uti telephely TEAT 314 1 236 000 000 7 30%
@ Peceli izemepilet 320643 78 000 000 0,46%
£ FPeceli izemepilet 320842 203 000 000 1.23%
E Weszpremi raktarbazis 4781037 A96 000 000 3.52%
g Ujhartyan inari park 110042 977 041 392 5 77%
= Gyal 4363/4 1020 000 000 5.02%
Tatabanya plaza 771908 B 498 720 400 358,38%
Bp., Soroksari Ut 3796512 2 274 000 000 13.43%
Bartljk Bela 0t 54 4250105 26 000 000 0.15%
Osszesen 24 396 077 872 144,07 %
Mlhaflkuvn:sf utcai 47977 5 599 500 001%
- _tarsashaz
o KDVET LaJI:IS? utcal 21995 26 753 000 0.22%
= tarsashaz
= Alcsitdoboz telek 1369-72 160 600 000 0,89%
£ Gyori telek o 232 200 000 1 37%
= yon tele 5475147 .
= 4781719320,
§ Weszpremi telek 47B1030,4781/44, 837 320 000 554%
- 4781174
= Dunaharaszti telek 2 8E30-8631 83 475 000 0 49%
- Dunaharasztitelek 1 8626-8628 55 139 000 0.38%
) . 018, 3274-76
- 1 1
L Flisesaba 3283,3291,3292, 44 B02 000 0 26%
¢ Magdalnawalgy 3320
‘2 . , 194207,10,13,14,1
o Weszprem, Hancs utca 7 '1 g 'ET' : 47 407 000 0 28%
- ' '
e Pasaréti Lt 82-84. 1160743 2627 635 578 15 52%
Osszasen 4 227 661 178 24.96%
Ingatlanok dsszesen: 28 623 739 050 169.03%

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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Ingatlan portfoli6 december 31-én
Ingatlan | Ingatlan megnevezese Ingatian Arfalyamerték (Ft) A portfolic %-aban
tipusa helyrajzi
sZama
|stwan Ut irodahaz F005/0/AE-18 400 000 000 1 95%
Fassal utcai garazsok  71816/6/A62-56 5 000 000 0,02%
Seregely utcai 1475112 :
oo o 126 000 000 0,61%
= Rabert Karaly krt. 81 27962 2 258 GO0 000 11,02%
c __lroda
T Bem ter s FekBtesas 100y 135073 5018 000 000 24 46%
> u.
Z ~ - -
- BITEP B“ga”rs SER e 257 000 000 140%
- u. 2.
8 Gydri Dzermcsarnok 5515, 547542 3070 813 980 14.98%
B el 712608 792 098 310 3,85%
= bzemcsarnok
E PrL C=arnok 4781734 1 070 000 00O b 22%
3] Lagermax csarnok 402212 162 000 000 0,.759%
£ Megyeri Ut telephely TE37 314 1 340 000 000 5,54%
@ Péceli izemepilet 32063 59 000 000 0,.43%
£ FPeéceli nzemépilet 32062 242 000 000 1,18%
E Weszpremi raktarbhazis 4781i37 717 000 000 3 .50%
o Ujhartyan ipari park 110042 1097 286 777 5 35%
S Gyl 436344 1 855 000 000 5,07%
Tatahanya plaza TT19m 5 B39 903 300 32 B7%
Hermina u. 289. lakas J1ER2IOIBIT 44 000 0od 022%
Bp., Soroksari Ut 37965 2 495 000 000 1217%
Bartlilk Bela 0t 54 42500 00AR o2 000 00d 0.16%
Osszesen 27 601 708 367 134.60%

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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Mlhaflkuvn:sf utcal 47272 £ 573 000 003%
- . t;arsa_shaz _
2 Kaver Lajos utcal 31828 52 504 717 0,.26%
= tarsashaz
o Alcsutdoboz telek 1369-72 232 000 000 1,13%
£ Gy telek - 268 000 0ao 1,26%
s yon tele 5475147 e
= 4721119-20,
§ Yeszpremi telek 4781430, 4781544 7B67 330 000 374%
- 4781i74
i unaharaszti tele BE30-8631 E5%
T O h i telek 2 112 600 000 055%
; DOunaharaszt telek 1 SE2E-9528 a7 900 000 0.43%
QS e a018, 3274-76
= ' '
@ Piliscsaba 3283 32013292, 54 914 400 0.27%
v Magdolnawalgy 3320
2 . ) 1943/7,10,13,14,1
S Yeszprem, Hancs utca 71097 70 852 000 035%
; 1 '
- Pasaréti (it 82-84. 1160713 2 655 000 000 12,95%
Osszesen 4 296 383 117 20,97%
Ingatlanok ésszesen: 31 898 091 484 155,57 %

Az alap 2009. junius 30-an 11.690.141.992 foritéléreurd hiteldllomannyal rendelkezett. A hitel
even tuli lejaratu, 3 év futamidgjEURIBOR-hoz kotétt, valtozé kamatozasu jelzalogihi

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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Az alap hataridés pozicidi 2009. junius 30-an

Kités | Kontraktus dssz-| Lejarat | Long/short|Futures/ forward Pozicié MEE-ben
Datum Istrumentum | sZam néveértéke értéknapja| pozicié iigylet szereplo értéke {HUF)
2007.11.05 ELR 1 240 000 2008.07 .20 short fonward -3 253 536
2007 .11.05 ELIR 1 240 000 2009 08 .24 short forward -3 BBS 256
2007.11.05 ELR 1 240 000 2008.09.21 short fonward -3 836 720
2007.11.05 ELUR 1 240 000 2008.10.20 short fonward -4 2472 984
2007.11.05 ELR 1 240 000 2008.11.20 short fonaard -4 512 624
2007.11.05 ELR 1 240000 200812 .21 short fonward -4 824 792
2007 .11.05 ELIR 1 240 000 2010.01.20 short forward -5 040 552
2007.11.05 ELR 1 240000 201002 22 short fonward -5440 032
2007.11.05 ELUR 1 240000 2010.03.22 short fonward -5 709 408
2007.11.05 ELR 1 240 000 2010.04 .20 short fonaard -5 842 552
2007.11.05 ELR 1 240 000 2010.05.20 short fonward -6 163 848
2007 .11.05 ELIR 1 240 000 20100821 short forward -B 450 742
2007.11.05 ELR 1 240 000 201007 .20 short fonward -6 703 608
2007.11.05 ELUR 1 240 000 2010.08.23 short fonward -6 9498 #E8
2007.11.05 ELR 1 240000 2010.09.20 short fonaard -7 240440
2007.11.05 ELR 1 240000 20101020 short fonward -7 4493 180
2007 .11.05 ELIR 1 240 000 201011 .22 short forward -7 B34 304
2007 .12.20 ELR 1 240000 201012 .20 short fonward -7 518 098
2008.01.22 ELUR 1 240000 2011.01.20 short fonward -4 289 088
2008.02.21 ELR 1 240000 2011.02.21 short fonaard -3 018 336
2008.03.20 ELR 1 240000 2011.03.21 short fonward -4 187 328
2008 .04 13 ELIR 1 240 000 2011 .04 .20 short forward -B 143 552
2008.05.20 ELR 1 240000 2011.05.20 short fonward -8 228928
2008.06.20 ELUR 1 240 000 2011 .06.20 short fonward -10090 872
2008.07 21 ELR 1 240000 2011.07 .20 short fonaard -14 082 840
2008.08.21 ELR 1 240000 2011.08.22 short fonward -12 561 840
2008.09.22 ELIR 1 240 000 2011 0820 short forward -12 042 864
2008.10.20 ELR 1 240000 20111020 short fonward -2 5492 720
2008.11.20) ELUR 1] 240000 20111121 short fonward 553 608

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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V. Az alap netté eszkdzértékének és egy jegyre juto b
eszkozeértékének (ne.) alakulasa

Datum Egy jegyre juté ne. Nett6 eszkdzérték
2005.12.31 | 1,3622 47 198 553 155
2006.12.29 1,4628 58 126 881 253
2007.12.29 1,5700 42 466 019 947
2008.12.31 1,4321 20 504 506 349

Datum Egy jegyre juté ne. Nett6 eszkdzérték
2009.01.30 | 1,4079 20 159 224 377
2009.02.29 1,0204 14 611 286 073
2009.03.31 | 1,0481 15 007 730 964
2009.04.30 1,0715 15 358 984 316
2009.05.29 | 1,1747 16 838 689 457
2009.06.30 1,1811 16 930 637 990

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték alalkulasa a
hozam Ujrabefektetésével az Alap indulasatél

HUF
[
u o
S O
S S
o O

A nettd eszkozérték alakulasa az Alap indulasatol
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Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap a Kezelési Skabhfanak megfeléen 2004. 1. negyedévéig
negyedévente hozamot fizetett. A PSZAF 2004. aztgas6-an kelt 11/110.167-10/2004 szamd
hatérozataval jévahagyta az alap moédositott kezedeabdlyzatat, amelynek értelmében a

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
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negyedéves hozamfizetés megsk, a befektatk altal elért hozam teljes egészében a befektetési
jegyek arfolyamaban tikroédik.

Az alap hozama 2009.06.30-an:

Indulastol (2001.03.12) Eves hozam
(2008.06.30-t6l)
Eves szintre vetitett hozam | 4,69%* -27,43%

Egyéves hozamok

ldaszak: Eves hozam:
2008, Januar 1. — 2008, December 31, 8.81%
2007, Januar 1. — 2007. Decermber 31. 7,33%
2006, Januar 1. — 2006, Decermber 31. 7. 44%
2005, Januar 1. = 2005, December 31. 8,39%
2004, Januar 1. — 2004, December 31. 11.48%
2003, Januar 1. — 2003, December 31, 11,30%
2002, Januar 1. — 2002, December 31, 11.96%

*Az idészakra szamitott nem évesitett hozam 46,34% volt.
A befektetési alap forgalmazasaval (vétel, tarlladas) kapcsolatos koltségek az alapkezelési o#pidban és a forgalmazéasi helyeken
megtalalhatéak. A multbeli hozamok nem jelentenstagciat az alap jdbeli teljesitményére.

VI. Ingatlan portfolié részletes adatai
(vonatkozasi iélszak: 2009.01.01-2009.06.30)

Ingatlanertek (Ft)
Funkelonalls kategoriak | Budapestes | ol iureia| Osszesen
kirmyeke
Telek 145 514 000( 1 412 123 000 0] 1580743000
Lakdingatlan 2 BEE 915 178 a 0] 2BBE918178
Irodaingatlan 4 523 000 000 a 0] 4823000 000
Kereskedelmi ingatlan 0 6498 720 400 O & 4595 720 400
Logisztikai ingatlan 1020000000 &5 000 000 0] 1 E16 000 000
Ipari ingatlan 1523000000 25493892 872 0] 4072892872
“egyes hasznositasd ingatlan ol 2772 364 6500 O] 2772384 B00
Fejleszies alatt alld ingatlan 2 334 100 000 1 0] 2334 100 000
Egyéhb ingatlan 2 279000 000 a 0] 2273000 000
Jsszesen 14 794 532 178) 13 829 108 572 0] 25 523 733 050

Eurépa Befektetési Alapkedelrt.
17



Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES

2009.

Bérleti dij bevétel (Ft) kiltségekkel korrigalva

Funkelonalis kategoriak |Budapestes| 0 ioifeia|  sszesen
kirnyeke
Telek -1 212 590 -2 207 289 a -3 439 879
Lakdingatlan -23 399 285 n a -23 399 285
Irodaingatlan A5 851 538 n a A5 851 538
Kereskedelmi ingatlan 0 352040543 a 352 040 543
Logisztikai ingatlan 86 981 3537 -14 130020 a 42 851 317
Ipari ingatlan 116 625 2A4| 147 477 405 a 264 002 555
“egyes hasznositasd ingatlan 0| 163 264 B75 a 163 264 675
Fejlesztés alatt alld ingatlan 32 600 22 1 a 32 600 22
Egyéhb ingatlan -5 364 182 n a -5 364 182
(Jsszesen 2318382684 B4B 425 314 a 875 403 003

Bérleti dij devizaban (%)

Funkelonalis kategoriak | Budapest és\ |\ ) | el | Gsszesen
kirnyeke
Telak 000%| 0,00% ] 0,00%
Lakdingatlan 000%| 0,00% ] 0,00%
Irodaingatlan I A 000% ] 31 %
Kereskedelmi ingatlan 0,00% (100 ,00% ] 100,00%
Logisztikai ingatlan 000%| 0,00% ] 0,00%
Ipari ingatlan 39,71 % | 100,00% ] 73,39%
“egyes hasznositasd ingatlan 0,00% | 100,00% 1] 100 ,00%
Fejlesztés alatt alld ingatlan 000%) 0,00% 1] 100 ,00%
Egyéhb ingatlan 000%| 0,00% ] 0,00%
Osszesen 27 51% | 100 ,00% ] a0 8R%
Ingatlan jévedelmezaség (%)
Funkelonalis kategorfak | Budapestés | i | kofald | Gsszesen
kirnyeke
Telak -0,32% -0,16% ] -0,22%
Lakdingatlan -0,38% 0,00% ] -0,38%
Irodaingatlan 1,16% 0,00% ] 1,16%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% 5 42% ] 5 42%
Logisztikai ingatlan 5 59% -2 37 % ] 2 B5%
Ipari ingatlan 7 Ba% a,78% 1] B 48%
“egyes hasznositasd ingatlan 0,00% 5.,89% 1] 5.,89%
Fejlesztés alatt alld ingatlan 1., 40% 0,00% 1] 1., 40%
Egyéhb ingatlan -0,24% 0,00% ] -0,24%
Osszesen 1 57 % 4 57 % ] 307%
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES

2009.

Berbeadottsag (%)

Funkelonalis kategoriak | Budapest és | . | \uireig | Gsszesen
kirnyeke
Telak 0,00% 0,00% a 0,00%
Lakdingatlan 0,00% 0,00% a 0,00%
Irodaingatlan 27 59% 0,00% ] 27 5%
Kereskedelmi Ingatlan 000%| 93R5% ] 03 B5%
Logisztikai Ingatlan 100 00% 0,00% 1] 74 30%
Ipari ingatlan g0 41%| 94 82% 1] 91 92%
“eqyes hasznositasd ingatlan 000%| 97 588% 1] 97 58%
Fejlesztés alatt 4l ingatlan 43 .14% 0,00% 1] 43,14%
Egyéb ingatlan 0,39% 0,00 % a 0,39%
Fajlagos berleti dij bevétel (Ft/m2)
Funketonalis kategoriak | Budapest &s | o) | uoid |Osszesen
kirmyeke
Telak a a n a
Lakdingatlan 0 a 0 a
Irodaingatlan 5770 1] 0 5770
Kereskedelmi Ingatlan o 24932 0 24 932
Logisztikai Ingatlan 3400 -2 438 0 1800
Ipari ingatlan 8914 89 555 0 9 366
“eqyes hasznositasd ingatlan 0 b 349 1 f H3H
Fejlesztés alatt 4l ingatlan 3544 a 0 3544
Egyéb ingatlan -2 136 1] 0 -2 136
Fajlagos ingatlanértekek (Ft/m2)
Funkelonalis kategoriak | Budapest s | o) |\cuifeia| Osszesen
kirnyeke
Telak 3130] 3396 a 3 369
Lakdingatlan 418 597 a a 418 997
Irodaingatlan 315 621 0 0 315 621
Kereskedelmi Ingatlan 0199304 0 199 304
Logisztikai Ingatlan Ah B25| 87 B4V 0 b5 293
Ipari ingatlan 119 040{ 160 B23 a 142 0BE
“egyes hasznositasd ingatlan Of 599 386 0 99 366
Fejlesztés alatt 4l ingatlan 170 B4k 0 0 170 B4k
Egyéb ingatlan 132 162 a a 132 162
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES
20009.
Piaci érték valtozasa (%) lezarult fejlesztésekkel
Funketonalis kategoriak | Budapestés |yl ufeid| Osszesen
kirnyeke
Telek -26 85% 284% a -0,79%
Lakdingatlan 22 90% 0,00% a 2290%
Irodaingatlan -18 54% 0,00% ] -18 B4%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% -3,00% ] -3, 00%
Logisztikai ingatlan -3 .37 % -16 38% ] -3 87 %
Ipari ingatlan -0.,86% -13,84% 1] -12 04%
“egyes hasznositasd ingatlan 0,00% -9 72% 1] S8 72%
Fejlesztés alatt alld ingatlan -8 B4% 0,00% 1] -8 BA%
Egyéhb ingatlan 9.22% 0,00% a 4.20%
Osszesen -10.41% -k F2% ] -0 BR %
4, Osszesitett adatok:
a) Ingatlanpartfalid arany 2009.01.01-én: 154,56%
a) Ingatlanpartfalid aranya 2009.06.30-4n: 169,06%
b} Berleti szerzddesek atlagos futamideje:; 2,98 av
c) Berldk szama: 106
o) Osszes vevdi létszam: 122
d) Bérleti szerzddések hiztositéki szintje: 21,05 honap
e] Tdkeattetel 2009.05.30-4n: 69,05%

Vonatkozasi idszak: 2009.01.016t, 2009.06.30-ig.
Budapest, 2009. augusztus 13.

Dr. Kollar Gyoérgy
vezérigazgato
Eurdpa Befektetési AlapkezeZrt.
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