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I. Piaci folyamatok a 2013. 1. félévében

Makrogazdasdgi dttekintés

2012-ben a magyar gazdasag ismét recesszioba lépett, a GDP 1,7%-al zsugorodott az év folyaman,
mig a belfoldi kereslet 3,7%-al csokkent. A beruhdzasok mértéke mar négy év ota folyamatosan
csokkent, kdszonhetSen a szigori hitelfeltételeknek, a gazdasdgi bizonytalansdgoknak és a
maganszféra adossag leépitésének. A csokkend rendelkezésre 4116 jovedelem és a magas
munkanélkiiliség hozzajarult a fogyasztds ismételt visszaeséséhez. A GDP csokkenéséhez a
mezOgazdasagi szektor szokatlanul gyenge teljesitménye is kozrejatszott. A kiilsd kdrnyezet
romlasanak kovetkeztében az export novekedési iiteme is visszaesett.

2013-ra az Eurdpai Bizottsag a magyar gazdasag enyhe névekedését varja (0,2%-0s GDP boviilés).
Az export piacok varhatéan ndévekedésnek indulnak és a belfoldi kereslet is stabilizalodik
koszonhetden a rendelkezésre allo jovedelem novekedésének, bar a magas munkanélkiiliség €s a
maganszféra adossagallomanyanak leépitése valdszinlsithetden korlatozza a haztartasok fogyasztasi
kiadasait. A maganberuhdzisok tovabbi csokkenése varhatd, egyrészt a hitelezés tovéabbi
visszaesésének, masrészt az egyes tOkeintenziv iparagakat érint6 magas kiilonadok okan. A
kormanyzati beruhazasok ezzel szemben az Eurdpai Uni6tél bearamlo forrasok miatt varhatdan
megugranak.

2014-ben a gazdasagi névekedés elérheti az 1,4%-ot készonhetden a nettd export novekedésének és
a belfoldi kereslet boviilésének. A haztartdsok fogyasztasi kiaddsai ndvekedésnek indulnak az
enyhiilo hitelezési feltételek és a brutt6 rendelkezésre allo jovedelmek tovabbi ndvekedése miatt. A
beruhazési kiadasok névekedése varhatdéan pozitivba fordul a kormanyzat altal tdmogatott hitelezés
és a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Hitelprogramjanak koOszonhetéen. A felfelé mutatd
kockazati tényez6k kozott emlithetdk meg a mezdgazdasag esetleges vartnal jobb teljesitménye,
illetve a pénziigyi feltételek enyhiilése, mig lefelé mutatd kockazati tényez6 az allandosult alacsony
gazdasagi bizalom.

2013 els6 negyedévében a fogyasztdi arindex vartnal erbsebb mérséklédése volt tapasztalhato,
amely az indirekt adéemelések gyengébb inflacids hatdsan til (2012. évhez viszonyitva) a 2013
januarjadban bejelentett szabalyozott energiaarak és egyéb kozmikoltségek csokkentésének
dezinflacids hatdsanak tudhaté be. A maginflacié a 2012. novemberi jelentésben eldrejelzett
értékekhez képest kedvezébben alakult.

2012-ben a koltségvetési hiany mértéke a GDP 1,9%-a volt. 2013-ban a hiany mértéke a GDP 3%-at
érheti el, a névekedés tobbek kozott az atmeneti bevételek kivezetésének, a bevételcsokkentd
gazdasagélénkitd 1épéseknek tudhat6é be. Ezen hianynoveld intézkedéseket részben ellensulyozzak
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majd varhatéan a 2013-as Konvergencia Programban megfogalmazott 1épések (a kozszféra béreinek
nominalis befagyasztasa, a szocidlis transzferek mérsékelt emelkedése), a bevezetésre keriild
reformokhoz (e-ttdij, hatékonyabb adérendszer) kothetd bevételek, illetve a gazdasagi kilabalas
pozitiv hatasa, amelyek egylittesen a GDP 1%-t teszik ki.

A strukturalis koltségvetési egyenleg varhatéan ismét romlik 2013-ban és 2014-ben, rendre a GDP
koézel 0,5, illetve 0,75%-val, amelynek kévetkeztében a brutté allamaddssag csupan kis mértékben
csOkkenhet (a 2012-es GDP aranyos 79,2%-r61 78,9%-ra 2014-ben).

Irodapiac

2013 masodik negyedévében két 0j irodaépiiletet adtak 4t a Budapesti Ingatlan Tandcsaddk

Egyezteté Forumanak (BIEF, BRF) adatai alapjan. Egyikiik kozel 16.000 négyzetméteren az Atenor

spekulativ fejlesztése, a Vaci Greens, masikuk egy sajat tulajdonu irodahéz. a Véaci ut Forgach utca
és GyOngyosi utca kozotti szakaszan, amely a teljes budapesti irodadllomany elérte a 3.164.224

négyzetmétert, melybdl 2.594.785 négyzetméter A és B besorolasti, modem spekulativ iroda, mig

569.439 négyzetméter sajat tulajdoni teriilet.

A kihaszndlatlansagi rata 19,9%-os, ami minimalis névekedés az el6z6 negyedévhez (19,6%)
képest, ugyanakkor 140 bazispontos javulas az eloz6 év azonos iddszakdhoz képest. A
legalacsonyabb, 14,2%-o0s kihasznalatlansagot a Dél-Budai alpiacon, a legmagasabb, 30,1%-o0s
lresedést pedig az Agglomeracioban regisztralta a BRF.

A teljes kereslet az els6 negyedévben 74.268 négyzetméter volt, ami 22%-kal kevesebb, mint a
megel6z6 év azonos idOszakanak adata, és szinte azonos az idei els6 negyedévének szamaival.
Ebbol 27.753 négyzetméterrel 37,4%-ot tettek ki a szerz6déshosszabbitasok (ez névekedés az elsd
negyedévhez képest), mig 43.578 négyzetmétert ért el az \j szerz6dések €s boviilések volumene.
Utobbi mind éves szinten, mind az €l6z6 negyedévhez képest visszaesést jelent.

A legerdsebb aktivitas a Pest Kézponti alpiacon volt mérhetd (az 6sszes bérbeadas 24%-4&val), mig a
masodik legaktivabb lokacié a Belvaros volt (22%), amit6l alig maradt el a Viaci uti irodafolyoso
(21,8%). Az idei elsé negyedévben 156 bérleti szerzddés szerepelt a BRF adatbazisdban, amelyek
atlagos mérete 476 négyzetméter volt. Ez némi novekedést mutat a megel6z6 negyedévhez képest,
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2012 azonos iddszakahoz képest ugyanakkor jelentds a visszaesés. Ennek az az oka, hogy a
szerzddések kozel 80 szazalékat tovabbra is 500 négyzetméter alatti irodateriiletre kototték.

A szerz6dések koziil 16 sziletett 1.000 négyzetmétert meghalad6 teriiletre, amelybdl négy
szerzOdéshosszabbitas, nyolc koltdzés, egy boviilés, egy hosszabbltassal egybekotott boviilés, egy
eldszerzodés és egy székhazvasarlas volt.

Az RICS magyarorszagi szervezete, az Eltinga és a Portfolio.hu 2013 jéniusaban publikalta
negyedik alkalommal Market Sentiment Survey cimmel késziilt elemzését, amelyben a
magyarorszagi ingatlanpiac meghatirozé szerepldinek véleményét Gsszegzik. Ez az altalanos piaci
hangulat mérése mellett kiilonb6z6 ingatlantipusok bérleti dijairdl és hozamszintjeirdl is tartalmaz
becsléseket. Az irodaingatlanok koziil igy mérték a kozponti iizleti negyed (CBD) top
irodahazainak, a prémium, de nem az tzleti negyedben elhelyezkedé hazaknak valamint a jo
mindségii, nem kbzponti elhelyezkedésii ingatlanoknak minimum, maximum és tipikus bérleti dijait
illetve hozamszintjeit. A kérdbdives felmérés eredményét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Bérieti dij- és hozambecslések (median értékek)

Bérleti dij (€/m?%ho)
Hozam (%) | Tipiku | Minimu | Maximu
S m m
Top CBD irodahaz 7,625 14,00 12,00 18,00
Prémium nem-CBD irodahaz 8,000 11,00 9,75 13,50
:Jo mmf)segu nem-kézponti 8.725 10,00 8,50 12,00
irodahaz

Forras: RICS, Eltinga, Portfolio.hu

A bérleti dijak a felmérés alapjan viszonylagos stabilitast mutatnak, ugyanakkor kisebb mozgasok
megfigyelhetéek. A top CBD irodahdzak maximum bérleti dijai némi emelkedést mutatnak, de a
t6bbi kategériéban a stagnélés mellett inkébb enyhe csékkenés ﬁgyelhet6 meg. Ez azt jelzi hogy a

s 7y

nyomas varn.

A hozambecslések eredménye némi felfelé torténd elmozdulast mutat; az egyes kategdridkban 12,5
bazispontos novekedést, stagnalast illetve 22,5 bazispontos novekedést regisztralt a felmérés. Ezen
hozambecslések esetében ugyanakkor tovébbra is igaz, realizalédott tranzakciok hidnyaban
leginkabb egy piaci hangulatot irnak le. A megkérdezett szakértok mind befektet6i, mind fejlesztdi
szempontbol az irodapiacot tartjdk a legvonzébbnak az egyes szegmensek koziil. Az ingatlanpiac
Osszességét tekintve ugyanakkor a valaszok névekvé optimizmusrdl arulkodnak: a megkérdezettek
30%-a szerint javul az ingatlanbefektetési hangulat a kdvetkez6 hat hénapban (szemben a fél évvel
ezelotti 14 és az egy évvel ezelotti 12%-kal), mig 63%-uk stagnalast, 7%-uk romlast jelez elére
(utobbi rekord alacsony érték a felmérések torténetében).

Forrds: Portfolio.hu a BRF adatai nyomdn

Lakdsok

Eurdpa Befektetési AlapkezelS Zrt.



Eurdpa ’Ing’atlanbefe'ktété.gi Alap
FELEVES JELENTES
2013.

A Kozponti Statisztikai Hlvatal majusban tette kozzé adatait a 1akasep1tesekkel épitési
engedélyekkel kapcsolatosan, 2013 1. negyedévére vonatkozéan. Ez alapjan az év elsé harom
hénapjaban 1.383 lakasépitési engedélyt adtak ki, ami 36%-os csdkkenést jelent 2012 els6 harom
hénapjahoz képest. Budapest mellett minddssze két megyében (Pest és Gyor-Moson-Sopron) adtak
ki 200-nal t6bb lakasra épitési engedélyt, a tobbi megyében ez az érték a szazat sem érte el.

A hasznalatba vett lakdsok szama orszdgos szinten 1.123 volt, ami nem éri el a megel6zd év azonos
id6szaki adatanak (2.444) felét sem. A csokkenés valamennyi telepiiléstipusban megfigyelheto.
Budapesten az év elsé hadrom hoénapjaban minddssze 240 1) lakést vettek hasznalatba, ami alig tobb
mint fele a megel6z6 év azonos id6szakaban épiilt lakésokénak.

Az OTP Jelzalogbank adatai alapjan 2012-ben orszdgosan nominalisan sziik 1%-kal csokkent az
eladott lakodingatlanok atlagara, mig a tiszta arvaltozas -2,2% volt éves szinten. Mindez immar
harmadik éve lassul6 iiteml értékvesztést jelent. Az idei masodik negyedév arindexei a Duna House
altal publikalt adatok alapjan vegyes képet jeleznek, amelyek Osszetett hatdsaként az orszagos
lakasarak mar harmadik negyedéve stagnalast mutatnak. Az Orszagos (6sszevont) Lakasar Index igy
81 szézalékponton 4ll, ahol a 100-as értéket a 2008. I. negyedévi adat jelenti. A 81 pont a
legalacsonyabb érték az adatsor készitése 6ta, nominal értékben 20%-os, real értékben 36%-os
csokkenést jelez 2008 elejéhez képest.

Keresleti oldalon pozitivumot jelenthet a hitelezési feltételek némi -enyhiilése, a megajuld
tamogatasi rendszer hatasa, a lakasarak alakulésa valamint a révid futamidejii kamatok csdkkenése.
Ez utébbi az alternativ befektetések vonzerejét csokkenti, ami részben a lakéspiac felé terelheti a
megtakaritdsokat. Az FHB elemzése alapjan ugyanakkor keresleti oldalon csak a jovedelmi
folyamatok stabilizalédéaséaval varhato tartos er6sodés.

Telkek

A hazai telekpiacon a fejlesztdi kereslet jelentds visszaesése miatt szamottevo aresés kdvetkezett be
a valsag folyaman illetve a legtobb szegmensben ezen telkek piaca pang. Némi minimalis mozgas a
prémium lokaci6ju ingatlanok esetében megfigyelheté ugyanakkor az Otthon Centrum szakértdinek
véleménye alapjan, 2012-ben gazdat cserélt néhadny irodafejlesztésre alkalmas teriilet és egy-két
tarsashazi telek is.

A tranzakcidk jellemzOen az adott szegmensben kiemelt teriiletként szamon tartott helyszinen —
irodahaz-épitésre a Vaci ut, a Belvaros és Bel-Buda, tarsashazi projektekhez a kordbban diiborgd
piacu Angyalfold és Jézsefvaros — jott 1étre. K6zos jellemzd, hogy az elkelt telkek mindegyike egy
itemben végrehajthatd, kényelmesen kontrollalhaté méretii ingatlanfejlesztéshez szolgdl terepiil —
ez irodafejlesztésnél 10-20 ezer négyzetmétert, tarsashaznal maximum 100 lakast jelent. Az
irodahdzas teriiletek a valsag el6tti arszintnél 30-50 szazalékkal olcsébban valtottak tulajdonost, a
lakoingatlan-fejlesztési telkeknél 60-70 szazalék volt a diszkont mértéke az Otthon Centrum adatai
alapjan. A vevok mar régota jelen 1év6 piaci szereplok kulfoldwk és magyarok vegyesen; 4j belép6
tovabbra sincs.

A szerény mozgas ellenére sem lehet azonban fellendiilésr6l beszélni, a fejlesztdi telekpiac a
korabbinak a téredékére, mintegy 10 szdzalékdra zsugorodott. Ahogy a lakoingatlan fejlesztéseknél,
a telekpiacndl is a kereslet €lénkiilése hozhat valtozast. Bizakodasra okot adhat, hogy az elmult
évben csokkent az eladatlan Ujépitésii lakaskészlet, ami a telekpiac élénkiilésére adhat lehetdséget.
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A kereslet felpezsdiilését tobb ingatlanfejlesztd varja iires, el6készitett telkekkel. A kereslet
fellendiilése nagy valosziniiséggel eldszor a kivitelezéseket indithatja be, a készleten 1évo6 teriiletek
beépitése utan kaphat csak Gj erdre a telekpiac.

A kisebb méretil, elsOsorban sajat épités céljara alkalmas telkek piacardl az Otthon Centrum kozolt
adatokat, 2012. III. negyedévében zajlo felmérésiik alapjan. Ebben konkrét ingatlanokra érkezd
érdeklodéseket vizsgaltak, a telkek ara és mérete alapjan, természetesen a teriileti elhelyezkedést
figyelembe véve.

A fovarosban a beltertileti épitési telkek piacan a 13 és 22 milli6 forint kozotti kindlat vonzotta a
legtobb érdekldddt. Ezért az arért jellemzoen 500 és 1.100 négyzetméter kozotti telkeket kinalnak,
de a legtobb érdeklddést a kisebb, 600-700 négyzetméter koriiliek generaltak, a legkeresettebb arsav
pedig a 15 millids volt. A masodik negyedévi tapasztalatokhoz hasonléan a felsébb szegmens 25 és
30 milli6 k6z6tt talalhatéd (jellemzben 800 vagy 1.000 négyzetméter koriili teriilettel parosulva), de a
30 millié feletti tartomanyban is még szamottevd kereslet van a telkek irant — deriil ki az Otthon
Centrum elemzésébdl. Az ar emelkedésével az érdekléddk szama egyre csokken, a harmadik
negyedévben Budapesten 100 milliénal dragabb telkekre is mutatkozott érdeklédés, am ez a keres6k
alig 10 szazalékat tette ki.

s rer

koncentralodik. Ebben az értéktartoméanyban 600 és 1.200 négyzetméter kozott kinalnak telkeket,
mig a legtobb érdeklddd a 7-800 négyzetméteres ingatlanoknal jelentkezett. Kelet-Magyarorszagon
a legtdbb érdeklddét a 7 millio forintos telkeknél regisztraltdk (ezen az értéken 600 és 1.000
négyzetméter kozotti kinalatok irant érdeklédtek), de a legtobb megkeresést a 700 négyzetméteres
telkek hoztdk. Az orszag nyugati felében a keleti orszagrészben tapasztalthoz nagyon hasonlé kép
rajzolodik ki, a keres6k zome itt is 2 és 8 millié forint kozotti telkekr6l érdeklédik. A keleti
megyékkel ellentétben, a nyugati orszagrészben a 10 milli6 forintnal dragabb, 14-15 milliés, de még
a 20 millios telkekre is szamottevd kereslet mutatkozik az Otthon Centrum adatai alapjan.

Ipar, logisztika

A Budapesti Ingatlan Tandcsadok Egyeztetd Forumanak (BIEF, BRF) adatai alapjan a teljes
budapesti modern ipari ingatlandllomany 2013 masodik negyedévének végén 1.822.840
négyzetméter volt. Ahogy az elsé negyedévben, 0 atadas éprilis és junius k6zott sem tortént. A
teljes masodik negyedéves kereslet 21.350 négyzetméter volt, ami 32%-kal kevesebb, mint az els6
negyedévben. A keresletet 11 iigylet tette ki, igy atlagosan az iigyletek 1.940 négyzetméterre
kottettek. Az év elsd felében a kereslet Gsszesen 52.777 négyzetméter volt, 31 bérleti tranzakcid
tortént a piacon, igy az tligyletek atlagos mérete 1.703 négyzetméter volt.
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A masodik negyedéves teljes kereslet tulnyomo részét, 76%-at 0j bérldi szerz6dés illetve bdviilés
adta, mig a szerzddéshosszabbitdsok 24%-ot tettek ki. Szinte az Osszes bérbeadas logisztikai
parkokban tortént. A kihasznélatlansdg 2012 utolsdé negyedévében kezd6dott emelkedése
folytatodott az idei masodik negyedévben is. A rata 100 bazispontot emelkedett az év els6 harom
hénapjéhoz képest, elsésorban azért, mert egy nagyobb élelmiszerlanc ugy dontdtt, hogy nem
hosszabbitja meg lejar6 szerz6dését a repiil6tér komyékén. Jelenleg a kihasznalatlansag 22,8%, ami
az eddig mért legmagasabb szint. A nettd abszorpci6 tovabbra is a negativ tartomanyban maradt.

A varosi logisztikai ingatlanok esetében 4 €/m2/hé tipikus fajlagos bérleti dijat és 9%-os
hozamszintet becsiilnek a piaci szerepl6k, amely értékek valtozatlanok a 2012. IL. félévi felméréshez
képest. A logisztikai parkok tekintetében 3,25 €/m2/hé a tipikus bérleti dijra vonatkoz6 vélemény,
ami 0,25 €-val alacsonyabb a megel6z6 felmérésben mértnél, és megegyezik a tavalyi év azonos
id8szakéanak adataval. A hozamszintet valtozatlanul 9%-ra becsiilték a megkérdezettek.

A Colliers elemzése alapjan a kozeljovOben jelentds keresletndvekedés és tranzakcioszam- illetve
méretboviilés (kiilonosen a budapesti logisztikai bérleti piaci szegmensben) nem varhat6. Ezt
ugyanis a fogyasztas és/vagy a termelés jelentdsebb boviilése alapozhatna meg, mely expanziora
egyelore rovidtavon kevés esélyt lehet latni. Az adasvételi tranzakciok (és egyben a befektetési
tranzakciok) felfutdsdhoz, 0j beruhdzasokhoz pedig szintén keresletbdviilés és a finanszirozas
elérhetésége lenne  sziikséges, ezek azonban nagymértékben a pénziigyl valsag tovabbi
fejleményeinek, valamint hazdnk nemzetkodzi befektetéi megitélésének fiiggvényei véleményiik
szerint. Ezt erOsiti az Eston szakértdinek véleménye is: elemzésiik alapjan a fejlesztdi tevékenység
az idei évben varhatban stagnalni fog,

A vidéki ipari ingatlanok piacat vizsgalva elsdsorban lokalis/regionalis logisztikai piacokrol
beszélhetiink, amelynek bérléi oldalat jellemz6en egy-egy nagy, regiondlis jelentdségli cég jelenléte
hatdrozza meg — 4ll az Eston elemzésében. A legkézenfekvobb példa erre az Audi hatésa a gy6ri
ipari ingatlanpiacra, ahol az autdéipari multin kiviil annak beszallit6i illetve egyéb ipari cégek
jelentOs keresletet generalnak a helyi ipari ingatlan piacon. Hasonlo6 folyamat zajlik Kecskeméten is
a Mercedes megjelenésével. A gyarak betelepiilése maga utdn vonzza a kapcsolddo, kiszolgald
tevékenységek, beszallitok megjelenését is, mely a helyi raktar- illetve termeld célt ipari ingatlan
kereslet legfobb megteremtdje (ellentétben a budapesti piaccal, ahol inkabb a fogyasztasi cikkek
raktarozasa a jellemzd).

Ebbdl adoddéan a vidéki raktarpiac szerkezete és dinamikaja eltér a budapesti piacon tapasztalhato
trendektol. A vidéki, helyi vallalkozasok és/vagy egy nagyvallalat kiszolgalasara épiilé logisztikai
piacokat kevésbé az orszagos tendencidk, mint inkabb a lokalis gazdasagi kémyezet vagy akar az
adott nagyvallalat teljesitménye, igényei hatdrozzak meg. A vidéki raktarfejlesztések szinte
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kizarolag helyi vallalkozokhoz kothetéek, akik kisebb, 5.000-10.000 négyzetméteres -

fejlesztésekben teremtik meg a kindlatot a jelentkezd igényre. Nagyobb, nemzetkdzi fejleszt6k a
kicsi piaci méret és a fovaros-kozponti kozlekedési szerkezet miatt nem merészkedtek vidéki
helyszinekre.

Kereskedelem

A CB Richard Ellis (CBRE) elemzése alapjan a kiskereskedelmi forgalom folyamatos zsugorodasa
egyre nehezebb helyzetbe hozza a bevasarlokdzpontok bérloit és bérbeaddit. Budapesten tovéabbra is
az 5 top plaza uralja a piacot (Allee, Aréna, Arkad, Mammut, WestEnd), amelyek atlag folott
teljesitenek. A nagy nemzetk6zi lancok altalaban visszafogtdk a terjeszkedésiiket, nehezebben
hagyjak jova egy uj Uzlet megnyitasat, bar kivételek természetesen mind a févarosban; mind
vidéken akadnak.

Az 10j egységek esetében a bérlok kialakitdsi hozzédjarulasa jocskan csokkent, régebben szinte
minden atalakitas a bérldt terhelte, ma mar a fit out sordn a bérbeaddnak alaposan a zsebébe kell
nyulnia. Példaul tobbek kozott az Uj kirakatot a tulajdonos fizeti, ami akar 1-2 millié forint is lehet,
de ugyanigy az engedélyeztetési eljarasok koltsége is Oket terheli, vagyis a bérldk magasabb
késziiltségi szintet varnak el egy 1j iizlethelyiség bérlésénél. A bérbeadas nehezebben megy a kisebb
vasarloerdvel rendelkezé vidéki desztindcidkban, valamint a gyenge teljesitményl fOvarosi
kézpontok €s a hdzon beliili rossz lokaciok is hatranyt szenvednek — deriil ki a CBRE elemzésébdl.

A bérleti kondiciok tekintetében is valtozott a bérloi elvaras az OTP Alapkezeld ¢s a Jones Lang
Lasalle (JLL) elemzése alapjan: a tulajdonos megbizhatdsidga mellett elsddlegessé valt szamukra,
hogy rugalmasan alakithatd bérleti feltételekkel szerzddjenek le, azaz hogy a bérleti dijat, az
idétartamot, a kialakitasi koltséget és az egyéb hozzajarulasokat az aktuélis helyzetiik figgvényében
lehessen alakitani. A bérelt teriiletek nagysaga ekdzben altalanossagban csokkenést mutat.

A Portfolio.hu elemzése alapjan az 1j fejlesztéseket elsdsorban nem a plazastop fogja vissza, Uj
bevasarlokozpontok ugyanis nem az allami tiltds (vagy inkabb nehezitett engedélyezési eljaras)
miatt nem épiilnek, hanem a nagyon sanyart finanszirozasi helyzet, a kiskereskedelmi forgalom
esése, €s Osszességében a végfelhasznaldi piac gyengélkedése kovetkeztében. A korlatozas
szakértdjének - véleménye szerint. Rédadasul nemcsak az erkdlcsileg elavult kozpontok kivaltasat
neheziti a korlatozds, hanem a meglévd &llomany karbantartasat is azzal, hogy a 300
négyzetméternél nagyobb helyiségek minden épitésiengedély-koteles beavatkozasat bizottsag elé
utalja.

Van olyan szegmense ugyanakkor a kereskedelmi ingatlanok piacénak, ahol a plazastop jelent6sen
lassitotta a boviilést: f6ként a diszkont €lelmiszerlancok ilyenek. Ezek folytattdk a szabalyozast
megel6z6 néhany évben a. legagresszivabb terjeszkedést, azonban felmentésre vonatkozo
kérelmeiket minden esetben elutasitottak. Ehelyett az elmult idészakban szamos helyen nyiltak
egységek mar meglévé épliletekben, amelyek kialakitdsa igy nem esett a plazastop hatalya ala.
Egyre inkabb ugy tlnik, hogy annak ellenére latnak potencialt hasonld tzletek nyitasaban, hogy
mind az alapteriilet, mind a parkolasi lehetéségek tekintetében kompromisszumokra
kényszeriilhetnek. '

Eurdpa Befektetési Alapkezels Zrt.
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FEurdpa Ingatlanbefektetési Alap
Az Alap rovid torténete

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap az egyik elsé hazai nyiltvégii ingatlanbefektetési alapként jott
létre 2001 marciusdban. Az elsé évek dinamikus fejl6dését kovetden az alapot kezeld Eurdpa
Alapkezeld Zrt.-t 2004. aprilisaban megvasarolta az akkori CAIB Alapkezeld Rt., jelenlegi nevén
Pioneer Alapkezeld Zrt.. Igy az alapkezelé a HVB Csoport tagjava valt.

2005 6szén a HVB Csoport és az UniCredito Italiano S.p.A egyesiilésével az Eurdpa Befektetési
Alapkezeld Zrt. az UniCredit Csoport, Eur6pa egyik vezet6 pénziigyi csoportja tagjava valt.

A Pioneer Alapkezelé Zrt., mely anyacégén, a Pioneer Investments-en keresztll az UniCredit
Csoporthoz tartozik, értékesitette a 100%-os tulajdonat képezd Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.-t
az osztrak UCTAM cégnek. Az UCTAM az UniCredit Csoport osztrak lednyvallalata, melyet azzal
a céllal hozott létre a tulajdonos, hogy ingatlanbefektetési kompetenciakézpontként a csoporton
beliil a kozép-kelet eurdpai régié ingatlanszektorban miikodoé cégeinek szakmai tevékenységét
koordindlja. Az adasvételi szerz6dést 2011. augusztus 31-én irta ald a két fél.

Az Alapkezel6 igazgatésiga azt a dontést hozta, hogy a befektetdi érdekeket 2012. oktober 8-4t
kovetben az Alap nyilt végli formaban torténd mikodtetése szolgalja leginkabb. Az Alapkezeld az
Alap moédositott Tajékoztatdjat és Alapkezelési Szabalyzatat elkészitette, és azt 2012.06.21-¢én a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete részére engedélyezésre benytjtotta. Az Alap nyilt végiivé
alakulasa 2012. oktober 8-an sikeresen megtortént.

Az Alap 2013. elsd félévében

A 2013 év eleji 14,8 millidrd forintos nettd eszkozérték a félév végére 14,565 milliard forintra
mérséklodott. A 2013-es els6 féléve soran értékesitésre keriilt 3 lakas, 2 garazs és 3 tarolo a Pasarét
Residence lakoprojektben. '

A targyalt id6szak soran a Roébert Irodahaz iires teriileteire komoly targyaldsok folynak egy
multinaciondlis bérlével, melyek folyaman az irodahaz kiadottsiga akar a 100%-ot is elérheti.
Tovabba komoly targyalasok folynak a Vértes Center bevasarlokdzpontban kiilonbdzo
¢élelmiszerlancokkal.

Az id6szak soran ezen kiviil tobb nagy bérlovel sziiletett megallapodas szerz6déshosszabbitasrol,
tobbek kozott a tatabanyai Vértes Centerben, az Istvan 1ti irodahdzban és a Megyeri uti logisztikai

kdzpontban is.

2013.06.28-4n az alap hitelallomanya 35.510.700 EUR volt.

Eurdpa Alapkezeld Zrt.

Az alapkezel6 munkavallaloi 1étszama a félév végen 14 £6 volt.

Eurdpa Befektetési Alapkezell Zrt.
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I1. Befektetési elvek

Az Alap a mér kordbban kialakult j61 diverzifikalt portfoli6jat kivanja olyan médon mitkédtetni a
futamid® alatt, hogy a lehet6 legmagasabb megtériilést biztositsa befektetdinek. Az Alap a futamidé
alatt az ingatlanok értékesitésébol befolyt bevételeket nem kivanja ingatlanokba fektetni és 1j
fejlesztési projekteket sem indit. Kisebb felujitdsok és bovitések csak a mar meglévod
ingatlandllomany esetében torténhetnek. Az Alap ingatlanbefektetéseit elsdsorban Budapesten és
annak vonzaskorzetében, masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki telepiiléseken
valositotta meg. Az Alapkezel6 dontéseinél elsddleges prioritisként kezelte az adott ingatlanok
hozam és kockazati jellemzdit és a portfolié egészére gyakorolt hatdsukat.

Az Alapba keriild ingatlanok kivalasztisanal az Alapkezeld a stratégiai gondolkodést helyezte
elotérbe. Befektetéseinél figyelembe vette Magyarorszag, teriileti-, népességi-, kozlekedési-,
gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket befolyasold sajatossagait, ezek k6zép- és hosszu tava varhatd
véltozasait. Az Alap t6kéjét nagyobb részben hozamtermels képességgel rendelkezd (bérleti
dijbevételt biztositd) ingatlanok vételére forditotta (TEAOR 6820 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan
bérbeadasa, {izemeltetése), kisebb részben tékendvekedési céllal vésarolt ingatlanokat (TEAOR
4110 Epiiletépitési projekt szervezése).

Az Alapkezeld torekszik arra, hogy a hatékonysdg javitisa érdekében a tulajdondban 1év6
ingatlanok adminisztrativ €s miszaki {izemeltetését megbizhatd partnerekkel végeztesse. Az
elérelathatéan devizdban felmeriild bevételek esetében az Alapkezeld deviza alapt fedezeti Gigyletet
kothet, a kockazat cs6kkentésére.

Az Alapkezel6 az ingatlanbefektetési alap nettd eszkozértékének szadmitasakor figyelembe vehetd
ingatlanok, ingatlan beruhazasok Osszértékének Gtven szazalékaig ingatlanfinanszirozas, ingatlan-
beruhazas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa céljabdl kolesont vehet fel az alap

nevében, ha ez a Kezelési szabalyzatban foglalt altalanos feltételeknek megfelel. Az ilyen kdlcson
fedezeteként az Alap

a) a megterhelt ingatlanra kotott vagyonbiztositason,

b) az adott ingatlanbdl befolyo bevételek hitelez6 bank szamara torténd engedményezésén,

c¢) 6vadékon, vagy ’

d) jelzalogjogon

tulmenden egyéb biztositékot nem nytjthat.

Az Alapkezel6 dontéseinél a fliggetlenségre és az objektivitisra torekszik.

Az Alapkezel6 a bérbeadasndl tigyel arra, hogy a bérld lehetéleg hosszu tavra, megfeleld garanciak
biztositdsa mellett vegye bérbe az ingatlant.

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.



Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES
2013.

L Altaldnos adatok

Az FEurdpa Ingatlanbefektetésib Alap nyilvanos médon létrehozott, nyiltvégl — 2009. aprilis 6-t61
zartvégli, majd 2012.10.08-t6] ujra nyiltvégl ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo6) alap, a
befektetési jegyei névre sz0loak, névértékiik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurdpa Befektetési Alapkezel$ Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag
1134 Budapest, Robert Karoly krt. 61-65.

Letétkezel6: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékel: American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékeld Kft.
» 1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci ut 18. VIII. emelet-

Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgaldé és Tanacsadd Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Doézsa Gyorgy utca 84/C.)
Személyében felelds konyvvizsgald: Forgon Csaba
Szakértoi bejegyzési szama: 007153

Bejegyzés iddpontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott laj stromozasi szam: 1211-12

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap altal forgalomba hozott, a féléves tajékoztatd lezaradsanak
napjan (2013. junius 28.) érvényes nettd eszkdzértékben szerepld befektetési jegyek

darabszdma: 12.444.314.562
netto eszkozértéke: 14.565.136.475
egy befektetési jegyre juto netto eszkozértéke: 1,1704
2012. december 28-an a nettd eszkozértékben szerepld befektetési jegyek:
darabszama: 12.459.631.436
netto eszkozérteke: 14.813.341.436
egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke: 1,1889

Befektetési jegyek forgalma (db)

Forgalomban |éw befektetési jegyek 2012.12.28-an 12 459 631 436
2013. éwen eladott befektetési jegyek -

2013. éwen visszavaltott befektetési jegyek 15 316 874
Forgalomban 1évb befektetési jegyek 2012.12.28-an 12 444 314 562

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.
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IV. Az alépveszkﬁzei 2013. jhnius 28-an

Az alap 2013. junius 28-4n érvényes portfolidja (adatok e Ft-ban valamint a portfolio %-aban)
Készpénz: 0 0.00%
Pénzszamlak: 531 187 3.65%
Jegybankképes értékpapir: 0 0.00% ]
Lekotott betétek: o| 0.00% !
Ingatlanok: 25 080 602| 172.20% \
Alapot terheld kotelezetiségek: -11 055 265{ -75.90%
Kovetelések: 8612 0.06%
Osszesen: , 14 565 137] 100.00%)

Az alap 2012. december 28-4n érvényes portfoliéia (adatok e Ft-ban)

Készpénz: 0
Pénzszamlak: 284 639
Jegybankképes értékpapir: 0
Lekotott betétek: 0
Ingatianok: 24 978 502
Alapot terheld kotelezettségek: 11272720
Kowetelések: 822 920
Osszesen: 14 813 341| 100.00%)

Ertékpapir portfolié 2013. jinius 28-4n

Nem volt értékpapir az Alap birtokéban

Ertékpapir portfolié 2012. december 28-4n

Nem volt értékpapir az Alap birtokaban

Az alap 2013. jinius 28-4n 10.561.592.394 forint érték(i eurd hitelallomannyal rendelkezett. A hitel
éven beliili legjaratd, 1 év futamidejii, EURIBOR-hoz kot6tt, valtozo kamatozasu jelzaloghitel.

Az Alap a vizsgalt id6szakban nem kotott szarmaztatott tigyleteket.

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.
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V. Az alap netto eszkozértékének és egy jegyre juto nettd

eszkozértékének (ne.) alakulasa

Datum | Egy jegyre jutd ne. [ Netid eszkdzérték

2005.12.31 1,3622 47 198 553 155
2006.12.29 1,4628 58 126 881 253
2007.12.29 1,5700 42 466 019 947
2008.12.31 1,4321 20 504 506 349
2009.12.31 1,1909 17 071 295 860
2010.12.31 1,1567 16 580 842 412
2011.12.30 1,1819 16 941 882 200
2012.12.28 1.1889 14 813 341 920

Datum | Egy jegyre jutd ne. | Netto eszkozérték

2013.01.31 1.1915 14 839 140 964
2013.02.28 1.1948 14 879 969 118
2013.03.29 1.1971 14 908 555 992
2013.04.30 1.1827 14 722 755 373
2013.05.31 1.1779 14 662 284 144
2013.06.28 1.1704 14 565.136 475

HUF

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték alakulasa a
hozam ujrabefektetésével az Alap indulasatol

"—

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.
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A nett6 eszkozérték alakulasa az Alap indulasatél
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Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap a Kezelési Szabalyzatanak megfeleléen 2004. II. negyedévéig
negyedévente hozamot fizetett. A PSZAF 2004. augusztus 6-an kelt I1I/110.167-10/2004 szamt
hatarozatdval jovahagyta az alap modositott kezelési szabélyzatat, amelynek értelmében a
negyedéves hozamfizetés megsziinik, a befektetdk altal elért hozam teljes egészében a befektetési

jegyek arfolyamaban tiikrozodik.

Az alap hozama 2013.06.28-an:

Indulastél (2001.03.12)

Eves szintre vetitett hozam

3,07%*

Eves hozam

(2012.06.29-t51)

-1,55%

Egyéves hozamok

Idészak: Eves hozam:
2012. Januar 1. — 2012. December 31. 0.59%
2011. Januar 1. — 2011. December 31. 2.26%
2010. Janudr 1. — 2010. December 31. -2.44%
2009. Januar 1. — 2009. December 31. 15.77%
2008. Janudr 1. ~ 2008. December 31. -8.80%
2007. Januar 1. — 2007. December 31. 7.39%
2006. Januar 1. — 2006. December 31. 7.45%
2005. Januar 1. — 2005, December 31. 8.42%
2004. Januar 1. — 2004. December 31. 11.54%)
2003. Januar 1. — 2003. December 31. 11.34%
2002. Januar 1. — 2002. December 31. 11.95%

*Az id6szakra szamitott nem évesitett hozam 45,01% volt.

A befektetési alap forgalmazasaval (vétel, tartds, eladds) kapcsolatos kéltségek az alapkezelési tdjékoztatoban és a forgalmazasi helyeken
megtalalhatéak. A multbeli hozamok nem jelentenek garanciat az alap jovobeli teljesitményére.

Eurdpa Befektetési AlapkezelS Zrt.
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VI

Ingatlan portfolié részletes adatai
(vonatkozasi id6szak: 2013.01.01-2013.06.28)

Ingatlanérték (Ft)
Funkcionalis kategériak Bu(.j.ape:?,t és Vidék Kiitoldl Osszesen
kornyéke
Telek 88 600 000 395 199 000 0 483 799 000
Lakdingatlan 888 529 198 0 0 888 529 198
Irodaingatlan 7 492 000 000 0 0 7 492000 000
Kereskedelmi ingatlan 0| 6776 417 280 0| 6776417 280
Logisztikai ingatlan 822 000 000 489 000 000 0| 1 311000 000
Ipari ingatlan : 1491 000 000| 1 428 329 808 0] 2919 329 808
Vegyes hasznositasu ingatlan 0] 2913526 320 0] 2913526 320
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 2 296 000 000 0 0| 2296 000 000
Osszesen 13 078 129 198| 12 002 472 408 0| 25 080 601 606

Bérletidij bevétel (Ft) ksitségekkel korrigalva

Funkcionalis kategériak Bu('j'apelst és Vidék Kiilfsld Osszesen
kornyéke ,
Telek -1 889 936 -5 699 660 0 -7 589 596
Lakdingatlan -14 983 779 0 0 -14 983 779
Irodaingatlan 144 540 022 0 0 144 540 022
Kereskedelmi ingatlan 0| 149667 475 0 149 667 475
Logisztikai ingatlan 30 307 205 -7 052 468 0 23 254 737
Ipari ingatlan 74 199 356 39 191 108 0 113 390 464
Vegyes hasznositasl ingatlan 0f 111 265 506 0 111 265 506
Fejlesztés alatt all6 ingatian 0 0 0 0
Egyéb ingatlan -7 061 580 0 0 -7 061 580
Osszesen 225 111 288| 287 371 961 0 512 483 249
Bérletidij devizaban (%)
Funkcionalis kategoériak Bu(.j.ape’st és Videk |Kiilfold| &sszesen
kornyéke

Telek 0.00%| 0.00% 0 0.00%
Lakéingatlan 0.00%] 0.00% 0 0.00%
Irodaingatlan 39.56%| 0.00% 0 39.56%
Kereskedelmi ingatlan 0.00%| 90.56% 0 90.56%
Logisztikai ingatlan 0.00%{ 0.00% 0 0.00%
Ipari ingatlan 48.45%1 100.00% 0 66.27%
Vegyes hasznositdsul ingatlan 0.00%100.00% 0 100.00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00%| 0.00% 0 0.00%
Egyéb ingatlan ' 0.00%| 0.00% 0 0.00%
Osszesen 41.37%| 100.00% 0 74.25%

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Ingatlanjévedelmezéség (%)

Funkcionalis kategoriak Buqape’st és Vidék Kiifsld | ©sszesen
kérnyéke
Telek -2.13% -1.44% 0 -1.57%
Lakoingatlan -1.69% 0.00% 0 -1.69%
Irodaingatian 1.93% 0.00% 0 1.93%
Kereskedelmi ingatlan 0.00% 2.21% 0 2.21%
Logisztikai ingatlan 3.69% -1.44% 0 1.77%
Ipari ingatlan 4.98% 2.74% 0 3.88%
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00% 3.82% 0 3.82%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00% 0 0.00%
Egyéb ingatlan -0.31% 0.00% 0 -0.31%
Osszesen 1.72% 2.39% 0 2.04%
Bérbeadottsag (%)
Funkcionalis kategdriak Bu(.j.ape,st €S | \rdek Kiitfold |Gsszesen
kornyéke

Telek 0.00% 0.00% 0 0.00%
Lakéingatian 0.00% 0.00% 0 0.00%
Irodaingatian 53.29% 0.00% 0 53.29%
Kereskedelmi Ingatlan 0.00%| 73.73% 0 73.73%
Logisztikai Ingatlan 100.00% 0.00% 0 74.30%
Ipari ingatlan 89.53%| 53.50% 0 73.87%
Vegyes hasznositasu ingatian 0.00%| 52.90% 0 52.90%
Fejlesztés alatt all ingatlan 0.00% 0.00% 0 0.00%
Egyéb ingatian 0.39% 0.00% 0 0.39%

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)
Funkcionalis kategoériak Buqape’st és Videk | Kilfld | Osszesen
kornyéke

Telek 0 0 0 0l
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatian 7647 0 0 7 647
Kereskedelmi Ingatlan 0] 10740 0 10 740}
Logisztikai Ingatlan 1 808 -1217 0 1031
ipari ingatlan 5 852 4024 0 5058
Vegyes hasznositasl ingatian 0 4022 0 4 022
Fejlesztés alatt allé ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan -6 128 0 0 -6 128

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.




Europa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES
2013.
Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m2)
Funkcionalis kategériak Buqape’st €s | ek |Kiifold Osszesen
kornyéke
Telek 3226 1563 0 1725
Lakdéingatlan 324 451 0 0 324 451
Irodaingatian 306 999 0 0 306 999
Kereskedelmi Ingatlan 0] 207 821 0 207 821
Logisztikai Ingatlan 45794 71912 0 52 970
Ipari ingatlan 116 539|143 277 0 128 249
VVegyes hasznositdsa ingatlan 0] 104 446 0 104 446
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatian 133 148 0 0 133 148

Piaci érték valtozasa (%) lezaruilt fejlesztésekkel
Funkcionalis kategoriak Buqapelst és Vidék Kiittsid| Osszesen
kérnyéke
Telek 0.00% -1.67% 0 -1.37%
Lakdingatlan 0.58% 0.00% 0 0.58%
Irodaingatian -0.12% 0.00% 0 -0.12%
Kereskedelmi ingatlan 0.00% 5.41% 0 5.41%
Logisztikai ingatlan -5.45% -0.61% 0 -3.70%
Ipari ingatlan 0.07% -8.68% 0 -4.41%
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00% 2.79% 0 2.79%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan. -0.00% 0.00% 0 0.00%
Egyéb ingatlan -1.02% 0.00% 0 -1.02%
Osszesen -0.55% 2.40% 0 0.83%
4. Osszesitett adatok:
a) Ingatlanportfolié arany 2013.01.01-én: 171.50%
a) Ingatlanportfélié aranya 2013.06.28-an: 172.20%
b) Bérleti szerz6dések atlagos futamideje: 2.13év
c) Bérlék szama: 84
c) Osszes vewi létszam: 87
d) Bérleti szerz6dések biztositéki szintje: 3.82 hénap
e) Tékeattétel 2013.06.28-an: 72.51%

Vonatkozési id6szak: 2013.01.01-t61, 2013.06.28-ig.
Budapest, 2013. augusztus 30.

0

Forgacs Laszlo
gazgatOsagi tag

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Adodszam
Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap 2013 évi
MERLEG Eszkozok (aktivak)
adatok E Ft-ban
Sor- 2013.06.30
szam | A tétel megnevezése Targyév
a b e
01. | A.|Befektetett eszkozok (I.+11. sor) 16 696 389
02. | L|ITARGYIESZKOZOK 16 696 389
03. 1 Ingatlanok 14 182 443
04. 2 Ingatlanok értékelési kiillonbozete 1215534
05. 3 Gépek, berendezések, felszerelések 8 544
06. 4 Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbdzete 0
07. 5 Beruhazasok 1 289 869
08. 6.  Beruhdzasokra adott el6legek 0
09. [ IL|BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0
10. 1 Hosszu lejarati bankbetétek 0
11. [ B. F(lg()eszkﬁziik (L+IL+ITL+IV, sor) 8 671 567
12. L|KESZLETEK 8299 728
13. 1 Ingatlankészletek 9 802 620
14. | 2 Ingatlankészletek értékelési kiilonbdzete -1 502 892
15. | IL|[KOVETELESEK 68 511
16. 1 Kovetelések 166 884
17. 2.| Kovetelések értékvesztése (-) -102 539
18. 3 Kiilf6ldi pénzértékre sz0616 kovetelések értékelési kiilonbdzete 4166
19. 4 Forintkovetelések értékelési killonbozete 0
20. |IIL|ERTEKPAPIROK 0
21, 1.]  Ertékpapirok 0
22. | 2]  Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0
23. 3.} a) kamatbol, osztalékbol 0
24. | 4] b) egyéb 0
25. |IV.|PENZESZKOZOK 303 328
26. | C.]Aktiv idébeli elhatirolasok 9 525
27. 1.]Aktiv idébeli elhatarolasok 9 525
28. | 2.|Aktividdbeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0
29. | D.|Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 0
30. ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B.+C.) 25 377 481
MERLEG Forrasok (passzivik)
28. | D.[Sajat t6ke (1.+1I1. sor) 14 482 088
29. | L[INDULOTOKE 12 444 314
30. a) kibocsatott befektetési jegyek névértéke 78 251 376
31. b) visszavésarolt befektetési jegyek névértéke (-) -65 807 062
32. | IL|TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY) 2 037 774
33. a) visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilénbdzete -4 579 739
34. b) értékelési killonbozet tartaléka -1 679 229
35. c) ¢lézd évek eredménye 8 553 253
36. d) iizleti évi eredménye -256 511
37. | E.]Céltartalékok 1649
38. | F. Kﬁtelezettsége’k (I.+I,I.+III. sor) . 10 774 470
39. LIHOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0
40. | IL.|ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9350 432
41. [HL|Kilf6ldi pénzértékre szdl6 kotelezettség értékelési kiilonbbzete 1424 038
42, | G.|Passziv idébeli elhatirolisok 119274
43. FORRASOK OSSZESEN (D.+E.+F.+G.) 25377 481 \
- . (
Budapest, 2013.07.02 EUROPAP H- K o
BEFEKTETES! ALAPKEZELO 2ZRT. K
1134 Budapest, Ribert Kéroly korit 61-65.

Adbeziim: 12375570-1-41
Szlasz.: 10918001-00000496-74940014
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Adoszam
Euro6pa Ingatlanbefektetési Alap 2013 évi

"A" EREDMENYKIMUTATAS
adatok E Ft-ban

Sor- 2013.06.30
szam A tétel megnevezése Targyév
a b e
I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 1136 540
II. |EGYEB BEVETELEK 3136
1II. |[ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE 81 166
IV. - IMUKODESI KOLTSEGEK 815262
V. |EGYEB RAFORDITASOK 315 935
VI. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 21219
VIL. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 200 280
VIII. [RENDKIVULI BEVETELEK , 0
" IX. |RENDKIVULI RAFORDITASOK 4763
X. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0
XI. {TARGYEVI EREDMENY -256 511

~ AdbszAm: 12375570-1-41
Sise:: 16918001-00000496-74940014

EUROPA
BEFEKTETES!I ALAPKEZELG ZRT, : /
Budapest, 2013.07.02 1134 Budapest, Rébert Kiroly kirit 668, /L) Vo



Kibocsatéi nyilatkozat

Az Eurdpa Alapkezel6 Zrt. igazgatosagi tagjai, mint az Eurdpa Ingatlan Befektetési Alap
nevében eljard jogi személy képviseldi nyilatkozunk, hogy a féléves beszamolot flggetien
kdnywvizsgalé nem vizsgalta.

Az alap féléves beszamolodja a szamvitelrdl sz6ldé 2010. évi C. torvény szamviteli elirasai
alapjan késziilt és megbizhatd képet ad az alap eszkdzeirdl, kotelezettségeirbl, pénziigyi
helyzetérél, valamint nyereségérdl és veszteségérol.

A féléves beszamolé megbizhatdé képet ad kibocsato fejlédéseérdl, ’teljesitményérél az év
hatralévé 6 honapjat érintd fébb kockazatokrdl, bizonytalansagi tényezokrdl.

Budapest, 2013. augusztus 30. -

Forgacs Laszl6, lgazgatésagi tag




