Tisztelt Befekteto!

Az EUROPA Alapkezelo Zrt." (tovibbiakban: Alapkezeld) tajékoztatja Ont, hogy az EUROPA
Ingatlanbefektetési Alap® (tovabbiakban: Alap) a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2012.
julius 06. napjan meghozott, H-KE-III-263/2012. szamu hatarozata alapjan 2012. oktéber 8-an
nyiltvégii alappa alakul at.

Alapkezeléként jelen leveliinkben tdjékoztatjuk Ont mint az Alap befektetési jegyeinek tulajdonosat a
nyiltvégli alap legfontosabb jellemzdirdl, az atalakulds menetérél és a befektetOket érintd addzasi
elvekrél. A tdjékoztatds célja, hogy a benne foglaltakat mérlegelve donthessen arrdl, hogy a
nyiltvéglivé alakulé Alap befektetdje kivdn-e maradni. A dontésre 2012. szeptember 27-éig terjedd
id6szak 4ll rendelkezésére.

A nyiltvégiivé alakul6 Alap legfontosabb jellemzdi

Az Alap 2012. oktéber 8-dn hatdrozatlan futamideji nyiltvégli alappd alakul at, és igy miikodik
tovabb. A nyiltvégli miitkddés azt jelenti, hogy a befektetési jegyek vétele és eladdsa folyamatos
forgalmazas keretében torténik. Az 4talakuldsra azért keriil sor, mert Alapkezeldként gy itéljiik meg,
hogy a jelen gazdasdgi koriilmények kozott az ingatlanportf6lid értékének megdrzését, lehetdség
szerint novelését a nyiltvégli forma biztosithatja.

Az Alapra vallalt téke- és hozamgarancia az 4talakuldssal egyidejlileg megsziinik. A nyiltvéglivé
alakul6 Alapra az Alapkezeld nem vallal t8ke- és/vagy hozamgaranciét.

A nyiltvéglien mikodd Alap befektetési jegyeinek vételére és eladdsara a kizdrdlagos forgalmazd
UniCredit Bank fidkjaiban lesz lehetdség. Ezek listdjat az Alap Tédjékoztatdjanak 1. szamd melléklete
tartalmazza.

Az Alap atalakulasanak menete

1. Befektet6i dontés
Az atalakulast megel6z6en az Alap valamennyi befektetdjének dontenie kell arrdl, hogy a nyiltvégii
Alap befektetdje marad vagy befektetési jogviszonyat 2012. oktéber 8-dval megsziinteti.

Ha On a nyiltvégii Alap befektetdje kivin maradni, akkor semmilyen teendéje nincs. Igy

*  On automatikusan a nyiltvégii Alap befektetdje marad;

= Dbefektetési jegyei automatikusan a nyiltvégili alap jegyeivé alakulnak at;

= kifizetés nem torténik;

= a befektetési jegyek vételére és eladdsira az 4talakuldst kovetden folyamatos forgalmazas
keretében a forgalmaz6é UniCredit Bank fidkjaiban lesz lehetdség a Kezelési Szabélyzatban
foglaltak szerint;

= annak ellenére, hogy a nyiltvégii alap befektetési jegyeire nincs toke- és/vagy hozamgarancia, a
forgalmaz6 UniCredit Bank az atalakuldst kovet6 18 honapon keresztiil eladasi jogot biztosit az
On szdmdra az 4talakulds el6tt vett befektetési jegyeire vonatkozéan.

Az eladasi jog azt jelenti, hogy a befektetdk 18 hénapon keresztiil jogosultak arra, hogy az Alap
nyiltvéglivé dtalakuldsa elott vett befektetési jegyeiket jegyenként 1,2742 forintért adjék el, ha az egy
befektetési jegyre jutdé napi aktudlis netté eszkozérték ennél kisebb. Az eladdsi jog 18 hénapos
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id6szaka a nyiltvégiivé alakulast kdvetd napon, azaz 2012. oktéber 9-én kezdddik és 2014. aprilis 8-4n
ér véget. Eladési jogukat a befektetok a nyiltvégli Alap befektetési jegyeinek forgalmazoéjanal, az
UniCredit Bankndl gyakorolhatjak, amihez a forgalmazéndl vezetett szdmlara van sziikség.

Az eladési jog gyakorldsa azonban kedvezdtlenebb ad6z4si feltételekkel jarhat, mint az, ha a befektetd
a nyiltvéglivé alakulaskor sziinteti meg a befektetési jogviszonyat. (Errdl tovabbi informacidkat
leveliink ,,A nyiltvégli Alap befektetdit érintd addzasi elvek™ fejezete tartalmaz.)

Ha On nem kivin a nyiltvégii Alap befektetéje maradni, vagy befektetési jegveit csak részben
kivanja megtartani, errél irasban nyilatkoznia kell.

2. Nyilatkozat a befektetési jogviszony megsziintetésérol

Ha a nyiltvégli befektetési Alapban On nem vagy csak részben kivanja a befektetési jegyeit

megtartani, errdl irdsban kell nyilatkoznia. Nyilatkozatat 2012. augusztus 27. és szeptember 27.

kozott (a kezd6- és zarénapot is beleértve) teheti meg a pénzszamldjat és értékpapirszamlajat vezetd

befektetési szolgdltaté (tovabbiakban: Ertékpapirszamla-vezets) iigyfélszolgilati pontjain. A

nyilatkozat benytjtdsa esetén

= a nyilatkozatban megjelolt befektetési jegyekre vonatkozdan a befektetési jogviszony 2012.
oktober 8-an dij vagy egyéb jutalék felszamitdsa nélkiil megsziinik;

»  kifizetésre ugyanezen a napon keriil sor az On pénzszdmldjan torténd jévéirdssal;

= a nyilatkozat legkésébb 2012. szeptember 27-éig (ezt a napot is beleértve) modosithaté vagy
visszavonhaté ugyanannak az Ertékpapirszdmla-vezetonek az iigyfélszolgalati pontjain, amelynél
az eredeti nyilatkozatot tette.

A nyilatkozat mintdjat leveliink mellékleteként tdjékoztatdsul kiildjiik Onnek, de a dokumentum
letolthetd a www.europaalap.hu honlaprél, és elérhetd Ertékpapirszamla-vezetdje iigyfélszolgalati
pontjain is.

3. A rendelkezési jog atmeneti korlatozasa

A 2012. szeptember 28. és 2012. oktdober 5. kozotti idészakban (a kezd6- és zaronapot is beleértve) a
befektetési jegyek feletti rendelkezési jog valamennyi befektetd esetében korlatozott lesz, mert az
atalakulassal egylittjard technikai 1épések lebonyolitdsa miatt a befektetési jegyekkel valé tézsdei
kereskedést az Alapkezeld felfiiggeszti, és a befektetési jegyek az értékpapirszdmlarél nem
transzferdlhat6ak.

4. Elszamolas a befektetési jogviszonyukat nyilatkozattal megsziinteté befektetokkel

Azon befektetOknek, akik befektetési jogviszonyuk 2012. oktéber 8-ai megsziintetésére nyilatkozatot
nydjtanak be, az elszdmolds és kifizetés alapjat a nyilatkozatban megjelolt befektetési jegyek
ellenértéke képezi. Ez a 2012. oktéber 8. napjdra vonatkozé egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozértéktol fiiggden az alabbiak egyike lehet:

= a2012. oktdber 8. napjdra vonatkoz6 egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték, ha az a toke-
és hozamgarancidval novelt bevaltasi drndl, azaz 1,2742 forintnal nagyobb vagy ezzel egyenld;

= haa?2012. oktéber 8. napjdra vonatkozo egy befektetési jegyre juté nettd eszkdzérték kisebb, mint
1,2742 forint, azaz a tOke- és hozamgarancidval novelt bevaltési dr, akkor — az alapkezeld 4ltal a
zartvégl befektetési alapra véllalt téke- és hozamgarancidnak kodszonhetéen — egy befektetési
jegy ellenértéke a garantélt ar, vagyis 1,2742 forint lesz.

A kifizetésre 2012. oktober 8-an keriil sor az Ertékpapirszdmla-vezetén keresztiil, jovéirdssal a
befektetd pénzszamldjan. A szamlan az Ertékpapirszamla-vezetd a befektetési jegyek ellenértékének
kamatjovedelem-addval csokkentett dsszegét irja jova, kivéve a 2006. szeptember 1. eldtt vasdrolt
befektetési jegyeket, amelyek mentesiilnek az ad6 aldl.



A nyiltvégii Alap befektetdit érinté adozasi elvek

Azoknak, akik a nyiltvégli Alap befektetdi maradnak, fontos tudniuk, hogy a személyi
jovedelemadordl szold 1995. évi CXVIL torvény hatdlyos rendelkezései alapjan a befektetési jegy
nyiltvégii alap befektetési jegyévé torténé atalakitdsa a kamatjovedelem’ szempontjibol
bevaltasnak minésiil. Az ilyen bevaltaskor megallapitott adét azonban nem az atalakuldskor, hanem
idében elhalasztva, csak a kés6bbi tényleges visszavéltds vagy az eladdsi jog gyakorldsa sordn
keletkezd jovedelem addjaval egyiitt kell megfizetni.

Adézas szempontjabdl szintén lényeges tudnivald, hogy aki a nyiltvégli Alap befektetdje marad, az a
befektetési jegyeinek nyiltvégii alap jegyeivé torténd atalakuldsaval — mivel az ad6zds szempontjabol
bevaltdsnak mindsiil — a 2006. szeptember 1. elott szerzett befektetési jegyei kamatado-

mentességét az atalakulds napjatol elveszti.

Ugyancsak felhivjuk a nyiltvégli Alapban maradé befektetdk figyelmét, hogy a befektetési jegyért az
eladasi jog gyakorlasa soran kapott ellenértékre mas adé/jarulékfizetési szabalyok vonatkoznak
(més a kotelezettség jogcime és mértéke), mint abban az esetben, ha a befektetési jogviszony a
befektetd nyilatkozata alapjan 2012. oktéber 8-4n sziinik meg. Ennek kovetkeztében az eladési jog
gyakorldsa esetén fizetendd add/jarulék mértéke meghaladhatja azt, amit a befektetési jogviszony
nyilatkozattal kezdeményezett megsziintetése esetén kell a befektetonek fizetnie. Emellett, ha a
befektetd az eladdsi jog gyakorldsa révén értékesiti befektetési jegyeit, bar az igy megszerzett
jovedelem adojat a kifizetd levonja, a jelenleg hatdlyos rendelkezések alapjan a személyi
jovedelemadot a befektetonek kell szja-bevallasaban feltiintetnie.

Felhivjuk figyelmét, hogy a nyiltvégii alap kockazatairdl a Tajékoztatobdl tijékozodhat részletesen.

Jelen dokumentum nem tekinthetd a befektet6k részére nydjtott adézasi, szamviteli vagy jogi
tandcsnak, nem mindsiil ajanlatnak vagy befektetési tandcsaddsnak. Kérjiik, hogy felelds befektetési
dontését az Alap Téjékoztatéjdnak és Kezelési Szabdlyzatdnak teljes ismeretében, a lehetdségek és
kockdzatok  mérlegelésével,  sajdt  hozamelvardsainak  és  kockazatviselo-képességének
figyelembevételével hozza meg. Sziikség esetén kérje szakértdje tandcsat.

A nyiltvégli Alap Tajékoztatdja és Kezelési Szabdlyzata elérhetd az Alap kozzétételi helyein, koztiik
az Alap honlapjan (www.europaalap.hu, www.kozzetetelek.hu).

Budapest, 2012. julius 16.

Tisztelettel:

EUROPA Alapkezel6 Zrt.
képviseletében: Takacs Rébert és Torok Tamas
igazgatdsagi tagok

3 A 2012 janudr O1. napjatdl hatdlyos személyi jovedelemadodrdl szold 1995. évi CXVIL torvény 65. § (1) bekezdés bb)
pontja alapjan kamatjovedelemnek mindsiil a nyilvdnosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tékepiacrdl sz6l6 torvényben
ilyenként meghatdrozott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, kollektiv befektetési értékpapir esetében — figyelemmel a (6)
bekezdés rendelkezéseire is -

(a) a kamatra és/vagy hozamra valé jogosultsig megszerzése szempontjabdl meghatdrozott idépontban torténd
tulajdonban tartds alapjan a magdnszemélynek kamat és/vagy hozam cimén kifizetett (jovairt) bevétel,
(b) a bevdltaskor, a visszavaltaskor, valamint az atruhdzdskor (ide nem értve a kollektiv befektetési értékpapirnak a

tékepiacrol szol6 torvény szerinti tdzsdén, valamint barmely EGT-dllamban, tovabbd a Gazdasagi Egyiittmiikodési és
Fejlesztési Szervezet (OECD) tagdllamdban mikodd t6zsdén torténd dtruhdzdsit) a magdnszemélyt megilletd
bevételbdl — fliggetleniil att6l, hogy az miként oszlik meg netté arfolyamérték és felhalmozott kamat vagy hozam
cimén elszdmolt tételekre — az drfolyamnyereségre irdnyadé rendelkezések szerint megéllapitott rész;
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Melléklet

Nyilatkozatminta
Alulirott, (szlletési név: , anyja neve: , szlletési hely, id6: , lakeim: , adbazonositd
jel: ) / (székhely: , hyilvantartja a Térvényszek Cégbirosaga a cégjegyzékszamon,
képviseletében (név és titulus): , adoészam: ) mint az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap (székhely:

1011 Budapest, F& utca 14., lajstromszam: 1212-14, a tovabbiakban: EUROPA Ingatlanbefektetési Alap)
Befektet6je a mai napon az alabbi nyilatkozatot teszem:

Kijelentem, hogy tudomassal birok arrél, hogy az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap 2012. oktéber 08.
napjaval nyiltvégl befektetési alappa alakul at.

Kijelentem, hogy az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap 2012. jdnius 21. napjan kelt, az EUROPA
Ingatlanbefektetési Alap atalakulasi tajékoztatéjat és egyben a 2012. oktéber 08. napi nyiltvéglvé
atalakulas utani nyilvanos tajékoztatéjat magaban foglalo Tajékoztatd es Kezelési Szabalyzatat
megismertem, annak rendelkezéseit magamra nézve kifejezetten elfogadom. Igy klléndsen kijelentem,
hogy tudomassal birok az 2012. oktdber 08. napi nyiltvégiivé atalakulas feltételeirél, modjarol (Tajékoztatd
VIII. fejezet, Kezelési Szabalyzat 1.6.2. és 1.6.3. pontja).

Kijelentem, hogy a tulajdonomban 1évé, az EUROPA Ingatlanbefektetési Alapra kibocsatott befektetési
jegyek koézul -nal mint értékpapir-szamlavezeténél vezetett,
értékpapir-szamlan jovairt .-Ft, azaz forint
névérték(i Befektetési Jegy tekintetében a befektetési jogviszonyt a nyiltvéglivé atalakulas napjara, azaz
2012. oktdber 08. napjara meg kivanom szilntetni.

Tudomassal birok arrél, hogy 2012. augusztus 27. napjatél (ezt a napot beleértve) 2012. szeptember 27.
napjaig (ezt a napot beleértve) benyuijtott nyilatkozatom alapjan — fliggetlenll a nyilatkozat benyujtasanak
napjatél — a befektetési jogviszony a fent megjeldlt befektetési jegyek tekintetében nyiltvégiivé atalakulas
napjan, azaz 2012. oktéber 08. napjan sziinik meg.

A jelen nyilatkozat alairasaval hozzajarulasomat adom ahhoz, hogy az értékpapir-szamla vezetdm a jelen
nyilatkozatban foglaltakrol, igy kilénésen az érintett befektetési jegyek mennyiségeérél az EUROPA
Befektetetési Alapkezel6 Zartkériien Miikodd Részvénytarsasag (mint az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap
befektetési alapkezeldje) részére adatot szolgaltasson és az elszamolashoz sziikséges |épéseket
megtegye, ideértve a nyilatkozatban megjeldlt Befektetési Jegyek KELER Zrt.-hez val6 transzferalasat is.

A jelen nyilatkozat alairasaval hozzajaruldasomat adom ahhoz, hogy a jelen nyilatkozatban megjeldlt
befektetési jegyek a jelen nyilatkozat megtételének idépontjatol kezdve fedezetbe vételre kerlljenek.

,2012.

El6ttiink mint tandk elétt:
Tanu 1. Tanu 2.

Név:
Anyja neve:
Sziiletési hely, id6:
Lakcim:
Alairas:
Alulirott, (székhely: , nyilvantartja a Térvényszék Cégbirésaga a cégjegyzékszamon,
képviseletében (név és titulus): ) kijelentjik, hogy a jelen nyilatkozatot a mai napon atvettik és

igazoljuk, hogy a jelen nyilatkozatot a fent megjelélt személy beazonositast kdvetéen el6ttiink, irta ala.

,2012.



