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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eur6pa Befektetési Alapkezel Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztiik az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. (a ,Tarsasag”) 2017. évi éves beszamoljanak
kényvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2017. december 31-i fordulonapra készitett mérlegb8l — melyben
az eszkdz0k és forrasok egyezd végosszege 226.120 E Ft, az adozott eredmény 51.949 E Ft nyereség —, €s
az ugyanezen idéponttal végzddd iizleti évre vonatkoz6 eredménykimutatisbol, valamint a szamviteli
politika jelentés elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2017. december
31-én fennall vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végzddd lizleti évre vonatkozo6
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l szolé6 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban ¢s a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felel6sségiink bévebb leirdsat jelentésiink .4
konyvvizsgalé éves beszamold konyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabéalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatis magatartasi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi
eljarasrol sz616 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgaldk Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 €s megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2017. évi iizleti jelentésébol allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,, Vélemény” szakaszéban az éves beszamol6ra adott
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink az {izleti jelentés
4tolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszdmolénak vagy a konyvvizsgalat sorédn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
l1ényeges hibas allitast tartalmaz.



A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdsaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamolo 6sszhangjardl vélemény nyilvanitisa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2017. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Téarsasag 2017. évi éves beszamolojaval és a szamviteli térvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb
més jogszabaly a Tarsasdg szdmara nem ir el tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kdzlés (1ényeges hibas allitas) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas k6zlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszdmoloért

A vezetés felelOs az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel sszhangban t6rténé és a valds bemutatés
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6é kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl ered6 Iényeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét €s az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatisdnak elvén alapuld éves
beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatisanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszadmolasi folyamatanak
feltigyeletéért.

A konyvvizsgadlo éves beszdamolo konyvvizsgalatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az éves beszdmold egésze nem
tartalmaz akér csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas
foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgéalatra vonatkozé6 — Magyarorszagon hatdlyos — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszert lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszdmol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos
— torvények €s egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbdl eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a



kockéazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat.

e Megismerjiik a kdnyvvizsgélat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamol6 Gsszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Térsasag véllalkozés folytatasara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
1évd kapesolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fluggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamolé 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalé tigyletek és események valds bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét €s ilitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

" Budapest, 2018. méjus 17.
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A vallalkozas megnevezése: Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.

A vallalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. 1. emelet 1.

2017.01.01 - 2017.12.31
kézotti idoszakrol szolo
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Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31 Eloz6 évek | 50171231

szam modositasai
A B & D E
1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.+10.+18. sor) 7221 15 331
2. | I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sor) 121 0
3. | 1. Alapitas-atszervezeés aktivalt értéke 0 0
4. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5. | 3. Vagyoni értékii jogok 121 0
6. | 4. Szellemi termékek 0 0
7. | 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8. | 6. Immaterialis javakra adott eldlegek 0 0
9. | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. | II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 6 900 15131
11 | 1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii jogok 0 0
12. | 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 377 383
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 6523 12 392
14. | 4. Tenyészallatok 0 0
15. | 5. Beruhazasok 0 2356
16. | 6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0
17. | 7. Targyi eszkozok érickhelyesbitése 0 0
18. | I1I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 200 200
19. | 1. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. | 2. Tartosan adott kolcson kapesolt vallalkozasnak 0 0
21. | 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22. | 4. Tartosan adott kolcson jelentds tulajdoni rész. visz. allé vallalkozasban 0 0
23. | 5. Egyéb tartds részesedés 200 200
24. | 6. Tartosan adott kolcson egyéb rész.visz.allo vall-ban 0 0
25. | 7. Egyéb tartosan adott kolcson 0 0
26. | 8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27. | 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28. | 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0

S A =
Kelt: Budapest, 2018.02.23 Pk el —-
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyz¢k szama

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok eFt-ban

- A tétel megnevezése 2016.12.31 Eloz6 évek | o000 1931
szam modositasai

A B C D E

29. [ B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53. sor) 191 760 188 228
30. | I. KESZLETEK (31.-36. sor) 0 0
31. | 1. Anyagok 0 0
32. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33. | 3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0
34. | 4. Késztermékek 0 0
35. | 5. Aruk 0 0
36. | 6. Készletekre adott eldlegek 0 0
37. | . KOVETELESEK (38.-45. sor) 1001 2 680
38. | 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatdsokbdl (vevok) 0 0
39. | 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozéassal szemben 0 0
40. | 3. Kovetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 1évd vallalkozdssal szemben 0 0
41. | 4. Kovetelések egyéb rész. visz. 1évo véll-sal szemben 445 0
42. | 5. Valtokovetelések 0 0
43. | 6. Egyéb kovetelések 556 2 680
44. | 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
45. | 8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiillonbozete 0 0
46. |11I. ERTEKPAPIROK (47.-52. sor) 0 0
47. | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48. | 2. Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0
49. | 3. Egyéb részesedés 0 0
50. | 4. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0
51. | 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52. | 6. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
53. [ IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 190 759 185 548
54. | 1. Pénztar, csekkek 2 10
55. | 2. Bankbetétek 190 757 185 538
56. | C. Aktiv idébeli elhatirolasok (57.-59. sor) 5345 22 561
57. | 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 1631 21584
58. | 2. Koltségek, rafolditasok aktiv id6beli elhatarolasa 3714 977
59. | 3. Halasztott raforditasok 0 0
60. | ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 204 326/ 226 120|

Kelt: Budapest, 2018.02.23

a vallalkozas yezetdje
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Europa Befektetési Alapkezel¢ Zrt.

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok eFt-ban

Bar A tétel megnevezése 2016.12.31 Eldz6 évek | »417.12.31
SzAm moédositasai
A B C D E
61. | D. SAJAT TOKE (62.+64.+65.466.+67.+67.+71. sor) 169 991 190 838
62. | L JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
63. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64. | 1I. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65. | ll. TOKETARTALEK 0 0
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 30 150 38 889
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. | VI ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. | 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70. | 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
71. | VIL. ADOZOTT EREDMENY 39 841 51949
72. | E. CELTARTALEKOK (73.-75. sor) 0 0
73. | 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
74. | 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 0
75. | 3. Egyéb céltartalék 0 0
76. | F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.492. sor) 8 080 9 363
77. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) 0 0
78. | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0
Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé

2., , 0 0
79. vallalkozassal szemben
80. | 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évd véll-sal sz. 0 0
81. | 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0

Kelt: Budapest, 2018.02.23 . L
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31 Elozé évek | 5017 1231
szam modositasai
A B G D E
82. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0
83. | 1. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok 0 0
84. | 2. Atvaltoztathaté kotvények 0 0
85. | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
86. | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87. | 5. Egyéb hosszi lejaratu hitelek 0 0
88. | 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
7 Tartos kotelezettségek jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1évo 0 0
89. " vallalkozasokkal szemben
90. | 8. Tartos kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo vall-sal szemben 0 0
91. | 9. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
92. | 111. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sor) 8 080 9 363
93. | 1. Rovid lejarata kolesonok 0 0
94. Ebbol: az atvaltoztathaté és atvaltozo kotvények 0 0
95. | 2. Rovid lejaratu hitelek 0 0
96. | 3. Vevétdl kapott el6legek 0 0
97. | 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 3062 0
98. | 5. Valtétartozasok 0 0
99. | 6. Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vall-sal szemben 0 0
7 Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0
100. |  1évo vallalkozasokkal szemben
101. | 8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo vall-sal sz. 0 0
102. | 9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 5018 9363
103. [ 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
104. [ 11. Szarmazékos tigyletek negativ értékelési killonbozete 0 0
105. | G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108. sor) 26 255 25919
106. [ 1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 0 0
107. [ 2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatéroldsa 26255 25919
108. [ 3. Halasztott bevételek 0 0
| 109. | FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 204 326 | 226120 |

Kelt: Budapest, 2018.02.23
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- o H—— 2016.01.01- El§z6 évek 2017.01.01 -
szam 2016.12.31 modositasai 2017.12.31
A B (@] D E
01. |Belfoldi értékesités netto arbevétele 257 888 254 434
02. |Export értékesités nettd arbevétele 0 0
1. |Ertékesités netto drbevétele (01+02) 257 888 254 434
03. [Sajat termelésii készletek allomanyvaltozésa 0 0
04. |Sajat el6allitast eszkozok aktivalt értéke 0 0
II. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+/-03+04) 0 0
ITI. |Egyéb bevételek 4 957 12 420
Ebbol: visszairt értékvesztés 0 0
05. |Anyagkoltség 3071 2 566
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 41 506 40 867
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 2237 2 582
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. |Eladott (kozvetitett) s%éltatésok értcke 0 0
IV. |Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 46 814 46 015
10. |Bérkoltség 119 326 118 567
11. [Személyi jellegii egyéb kifizetések 6 828 7217
12. |Bérjarulékok 35927 28 298
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 162 081 154 082
VI |Ertékesokkenési leiras 5100 4526
VIL |Egyéb raforditasok 5442 5509
Ebbol: értékvesztés 0 0
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
2 (I+/-IT+111-1V-V-VI-VII) 43408 6728
Kelt: Budapest, 2018.02.23 7 e
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Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A thel megneveakis 2016.01.01- El6z6 évek 2017.01.01 -
szam 2016.12.31 modositasai 2017.12.31
A B E D E
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
14. |Részesedésekbol szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
Ebbél: kapcsolt véllalkozastol kapott 0 0
15 Befektetett pénziigyi eszkozokbol (értékpapirokbol, 0 0
kolcsonokbol) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt véllalkozastol kapott 0 0
16. |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 874 375
Ebbdl: kapcsolt vallalkozéstél kapott 0 0
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1 1
Ebbol: értékelési kiillonbozet 0 0
VIIL. [Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 875 376
18. [Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19 Befektetett pénziigyi eszkozokbol (értékpapirokbdl, 0 0
" |kolesonokbol) szarmazo6 raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbol: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
20. |Fizetend (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
21 Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kélesonok, 0 0
bankbetétek értékvesztése
22. |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 15 11
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
IX. [Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 15 11
B. |[PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 860 365
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY  (+/-A+/-B) 44 268 57087
X. [Adofizetési kotelezettség 4427 5138
D. [ADOZOTT EREDMENY (+/-C-X) 39 841 51 949
/’/ 7
Kelt: Budapest, 2018.02.23 T

P.H.
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A véllalkozas megnevezése: Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.
A vallalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. 1. emelet 1.

2017.01.01 - 2017.12.31
kozotti id6szakrol sz616
KIEGESZITO MELLEKLET

I. Altalinos adatok

1. Az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. Magyarorszagon bejegyzett tarsasag (a tovabbiakban: Tarsasag vagy Alapkezeld). A cégbirosagi
bejegyzése Cg: 01-10-043775 bejegyzési szamon, 1998.09.10-én megtortént.

2. Alapité okirat kelte: 1998.01.01
A Térsasag cégformaja: zartkoriien miikodo részvénytarsasag

3. A Térsasag székhelye:
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.

A Térsasag telephellyel nem rendelkezik.

4. Tulajdonosi szerkezet:

Tulajdonos Tulajdoni |adatok ezer
Neve Cime hanyad Ft-ban
Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH AT-1020 Bécs, Ausztria, Lassalle strasse 5. 100,00% 100 000
Osszesen 100,00% 100 000

A Tarsasag alaptokéje 100 MFt, amely 100 db, egyenként 1 MFt névértéki torzsrészvény.
A Térsasag kozvetlen tulajdonosénak végsd anyavéllalata az UniCredit S.p.a., amely a cégcsoport konszolidalt beszamolojat késziti.
(Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20154 Milano)

5. A Téarsasag tisztségviseloi:

Cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseldk mérlegkészitéskor:

Név: Takéacs Rébert

Cim: 1036 Budapest, Lajos utca 93-99. F. 1héz. 8. em. a.
Képviselet médja: egylttes

Név: Meéhesi Balazs

Cim: 1087 Budapest, Ciprus utca 8. A. lhaz. 7. em. 5a.
Képviselet modja: egyiittes

Név: Forgacs Laszlo

Cim: 1087 Budapest, Ciprus utca 8.

Képviselet médja: egylittes

A Térsasag vezetd tisztségviseldinek megbizatasa hatarozott idére és legfeljebb 3 évre sz01. Koziiliik ketten egytittesen a céget akként
jegyzik, hogy neviiket a Tarsasag elirt, elonyomott vagy elonyomtatott neve ala sajat keziileg irjak ala.

Feliigyeld Bizottsagi tagok:

Marco Iannaccone (1023 Budapest, Bolyai utca 10.)

Martin Ligezinski (AT 1030 Bécs, Lowengasse 26/16.)

Ljiljana Beric (11000 New, Belgrade Spanskih boraca 32/A. 11., Szerb Koztarsasag)
Alen Dobric (XS 11070 New Belgrade, Arsenija Camojevica Blvd 41/30.)

Megbizatasuk hatarozott iddre és legfeljebb 3 évre szol.
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. A Tarsasag tevékenységi korei:

6630'08 Alapkezelés

Kbftv. szerinti engedélykoteles tevékenység
MNB hatérozat szama: H-EN-I11-24/2015.02.17

. A Térsasag targyidoszaki tevékenysége:

A Térsasag targyévben az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: "Alap") részére végzett alapkezelési tevékenységet, a targyévi
arbevétel 98%-a ebb6l szarmazik. Az Alap nyilvanos nyiltvégii ingatlanalapként miikodik.

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nett6 eszkozértéke fordulonapon: 16 096 751 208 Ft

. A targyid6szakban végrehajtott 1ényeges befektetések, megvalositott szerkezetvaltdsok bemutatésa:

Targyévben nem tortént ilyen esemény.

. A kényvvitelt végzo felels személy megnevezése, regisztracios szama:

Halmosi-Télics Timea
PM regisztracids szam: 177631

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, éves beszamol6jat konyvvizsgalta:

név Horvath Tamés

reg.szam 003449

cégnév  Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadd Kift.
cim 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/c
reg.szam 000083

Konyvvizsgélat éves dija 1332 000 Ft

Kapcsolt tranzakciok

Targyévben kapcsolt félnek minfsiilnek az alabbi jogi személyek, melyekkel az alabbi tranzakcidk torténtek targyévben.

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alapnak targyévben alapkezelési szolgaltatdst nytjtott a Tarsasag, mas tranzakci6 nem tortént.

Az UCTAM Hungary Kft.-t 2014-ben alapitotta a Tarsasag az UniCredit Turn Around Management GmbH-val egyiitt, amelyben 0,97%
részesedése volt fordulénapon (részleteket lasd B 2. tablazatban). A Tarsasag tobbes munkaltatoval kotott munkaszerzodés tagjaként
bérkoltséget és a kapcsolodo jarulékokat terhelt 4t az UCTAM Hungary Kft.-re, iroda bérleti dijat, lizemeltetést és munkaillomés
hasznalatot szamlazott. (Egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak mindsiil.)

Az UCTAM Retail Hungary Kft.-t 2016-ban alapitotta a Tarsasag az UniCredit Turn Around Management GmbH-val egyiitt, melyben 1%
részesedése volt fordulénapon (részleteket 14sd B 2. pontban). A Tarsasdg tobbes munkaltatoval kotott munkaszerzodés tagjaként
bérkoltséget és a kapcsol6dé jarulékokat terhelt 4t az UCTAM Retail Hungary Kft.-re, iroda bérleti dijat, izemeltetést €s munkaéallomas
hasznalatot szamlazott. (Egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak mindsiil.)

Tovébba kapcsolt félnek min6siil még az UniCredit Bank Hungary Zrt. A Térsasag itt vezeti a bankszamlajat, ezzel kapcsolatban kapott
kamatot szamolt el targyévben (lasd N 1. pont).

Egyéb tajékoztato adatok

A kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarél szol6 2014. évi XVI. torvény
("Kbftv.") szabalyainak megfelelden az Alapkezeld elkészitette az Alap aktualizalt Tajékoztatojat és Alapkezelési Szabélyzatat, melyet
2014. év végéig a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) részére jovahagyasra benyujtott. Az Alap Téjékoztat6ja 2016. februar 8-an
benytijtott médositasnak megfelelden valtozott. Legfobb modositas az Alap stratégidjanak és az egy tranzakci6 soran kibocsatando @j
befektetési részjegy értékének 25.000.000 Fi-ban torténé megallapitasa volt aprilis 20-i hatélyba lépéssel. 2017. évben jalius 5-i hatallyal
keriilt bevezetésre, hogy az Alap kockézat csokkentési célbol kothet szérmaztatott iigyleteket.

2
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Az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatoja a Kbftv. 203. §-anak (1) bekezdése altal eloirt nyilatkozatot a Felugyelet részére
2014. jalius 17. napjan megtette.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Alapkezel6 a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel, az Alapkezel6 altal 2014. julius
22. napjat kdvetben végezni kivant tevékenységek felsorolasat, tovabba azt, hogy az EUROPA Befektetési Alapkezel Zrt. kizarélag olyan
ABA-t kezel, amelyekben kezelt eszkozok értéke dsszesen nem haladja meg a Kbftv. 2. §-a (2) bekezdésének a) pontjaban meghatérozott
kiiszobértékeket, €s erre figyelemmel nem veti magat ald a torvény egészének.

Beszamolo részletes bemutatasa

A. Meghatarozé szamviteli elvek 6sszef0glalésa:

A Tarsasag altal a mérlegbeszamolé elkészitése soran hasznalt eljarasok, értékelési elvek €s szamviteli médszerek minden l1ényeges
pontban megfelelnek a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvényben (tovabbiakban: "sztv."), illetve médositasaiban foglaltaknak. Tovabba a
beszamoldkészités a 251/2000 (XI1. 24.) és a 327/2009. (XII. 29.) Kormanyrendelet figyelembe vételével torténik. Az sztv. 88 § (4)
bekezdésének értelmében a kovetkezdkben részletezziik a Tarsasagunknal a targyid6szakban alkalmazott értékelési eljarasokat:

. Az év végi beszamold kozzEtételi hatérideje minden gazdaséagi év fordulonapjat kovetd 5. honap utolsé6 munkanapja.
. A Tarsasag tizleti éve megegyezik a naptéri évvel.

. A mérlegkészités id6pontjaul a Tarsasag a targyidszakot kovetd év februar 15-ét jelolte ki. Ezen iddpontig a vallalkozas tudomésara

jutott informéciokat a mérlegbeszamolé tényleges értékben tartalmazza.

. A Tarsasag a szamviteli elszamolasokat a kettds konyvvitel szabélyai szerint késziti el. A szamviteli torvény 1.sz. melléklete szerinti

mérlegsémak koziil az "A" valtozatot vélasztotta. Az eredménykimutatéast 6sszkoltség eljarassal késziti el. A szamviteli torvény 2. sz.
melléklete szerinti eredménykimutatas-sémaék koziil az "A" véltozatot valasztotta. A Tarsasag nem €lt a sztv. adta lehetoséggel a
mellékletekben kozolt mérleg és eredménykimutatas-sémaék tételeinek bovitésére és dsszevonasara vonatkozodan.

. A Téarsasag konyveit Forintban vezeti. Devizaiigyletei a teljesitéskori MNB deviza arfolyamokon lettek atszamitva, a kiilfoldi pénznemre

vonatkozo tartozasokat és koveteléseket a partnerrel megallapodott devizanemben is nyilvantartjuk. Ev kozben a realizalt drfolyam
kiilonbozetek elszamolasra keriiltek. Ev végén a devizaban nyilvantartott eszkozok és forrasok atértékelésre keriiltek.

. Az amortizacié elszamolasanal az eszk6zok hasznos élettartama alapjan meghatarozott amortizacids kulcsokat alkalmaztuk az sztv.-ben

rogzitett korlatok figyelembe vételével.

. A Térsasag az alabbiakban hatérozza meg a jelentos hiba mértékét:

Jelent6s osszegili hibanak szamit, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zo ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintden (évenként
kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltol fuggetlen) dsszege
meghaladja a mérleg f60sszeg 2%-at vagy az 1 millié forintot.

. Kivételes nagysagu és eléfordulasu tételek:

Kivételes nagysagu tételnek (bevétel, koltség vagy raforditas) az mindsiil, amelynek értéke meghaladja a targyévben elszamolt
alapkezelési dij havi atlaganak osszegét. Kivételes el6fordulasi tételek pedig azok, amelyek nem a Tarsasag normal miikodésébol eredden
meriilnek fel.
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A Térsasag a befektetett eszkozoket beszerzési aron értékeli. A Szamviteli torvény eléirasainak figyelembevételével a targyi eszkozok
amortizaciéjanak elszamoléasakor az alabbi modszereket valasztotta:
- Az amortizaciét a hasznélati idd figgvényében, a Szdmviteli Térvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szamolja el.

- A lefrasi médszerek koziil a brutté értéken alapuld, lineéris idéaranyos koltségelszamolést alkalmazza.

- Az értécsdkkenést havonta szdmolja el a Tarsasag

- Az 100 ezer forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok és immaterialis javak értékesokkenését egydsszegben, a
beszerzéskor szamolja el a Tarsasag, mint terv szerinti értékcsokkenést.

- Amortizacios kulcsok eszkdzcsoportonként:

Eszkézcsoport ECS kules
Immaterialis javak 33,0%
Uzleti vagy cégérték max. 20%
Miiszaki berendezések 33,0%
Egyéb berendezések 14,5%
Jarmtivek 20,0%

. Immateridlis javak és targyi eszk6zok

A Térsasag targyidoszakban az aldbbi immaterialis javakkal és targyi eszkozokkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Brutté érték Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolas Zaré
Immaterialis javak 21240 0 0 0 21240
Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 12 436 269 94 0 12611
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 28 835 10 117 118 0 38 834
Beruhazasok 0 12 742 10 386 0 2356
Osszesen 62 511 23 128 10 598 0 75 041
Halmozott értékcsokkenés Nyit6 Novekedés Csokkenés Atsorolis Zaré
Immaterialis javak 21119 121 0 0 21240
Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékil jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 12 059 263 94 0 12 228
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 22312 4142 12 0 26 442
Beruhazasok 0 0 0 0 0
Osszesen 55 490 4526 106 0 59910
Netto érték Nyité Zaré
Immaterialis javak 121 0
Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 377 383
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 6523 12 392
Beruhéazasok 0 2 356
Osszesen 7021 15131

A Tarsasag értékhelyesbitést nem szamolt el a targyi eszkozokre vonatkozoan.
A targyidészak folyaman a Tarsasag a kornyezetvédelmet szolgalo targyi eszkozokkel nem rendelkezett.

. Befektetett pénziigyi eszkozok

2014. év februarjaban az Eurépa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAM Hungary Kft. alapitésaban 1%, 100 e Ft névértékii részesedéssel.
A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonéban van.
Alapités 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH t6bb alkalommal is tokeemelést hajtott végre, igy a Tarsasag részesedése

0,97%-ra csokkent a targyév végére.

Az UCTAM Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. L. 1.




12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

12375570-1-41
Adoszam

01-10-043775
Cégjegyzék szama

2016. év oktoberében az Eurdpa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAM Retail Hungary Kft. alapitdsaban 1%, 100 e Ft névértékii

részesedéssel. A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonaban van.
Az UCTAM Retail Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. 1.

A Térsasag a targyidészak fordulonapjan nem szamolt el értékvesztést a kimutatott befektetések vonatkozasaban.

C. Forgoeszkozok értékelése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Valtozas %
Készletek 0 0 -
Kovetelések 1001 2 680 167,73%
Ertékpapirok 0 0 -
Pénzeszkozok 190 759 185 548 -2,73%
Osszesen 191 760 188 228 -1,84%
1. Készletek
A Tarsasag készletekkel nem rendelkezett targyévben.
2. Kovetelések
A kovetelések mérlegfordulonapi alloméanya a kévetkezo:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Viltozas %
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 0 0 -
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 -
Kovetelések jelent6s tulajdoni rész. visz. 1évd vallalkozassal szemben 0 0 -
Kovetelések egyéb rész. visz. 1évo vall-sal szemben 445 0| -100,00%
Valtokovetelések 0 0 -
Egyéb kovetelések 556 2680 382,01%
Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 -
Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiillonbozete 0 0 -
Kovetelések tsszesen 1001 2680 | 167,73%

2.1 Egyéb kovetelések részletezése
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Viltozas %
Kiilonadd kovetelés 0 1930 n/a
AFA kovetelés 0 0 -
Térsasagi ado egyenleg 13 522 | 3915,38%
Innovacios jarulék egyenleg 374 0| -100,00%
Helyi iparlizési ado egyenleg 57 116 [ 103,51%
Fizetett kaucio 112 112 0,00%
Egyéb kovetelés 0 0 -
E_gyéb kovetelések dsszesen 556 2680 | 382,01%

A Téarsasagnal targyévben nem volt sziikség értékvesztést képezni a kovetelésekre.

3. Ertékpapirok

A Téarsasag a targyidészak fordulonapjan rovid lejaratt értékpapirokkal nem rendelkezett.
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adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Devizanem | Valtozas %
Pénztar, csekk 2 10 HUF 400,00%
Bankbetétek 190 757 185 538 HUF -2,74%
Pénzeszkozok dsszesen 190 759 185 548 HUF -2,73%

. Aktiv idébeli elhatarolasok

Targyidészak forduldnapjan a Tarsasag a kovetkez6 aktiv idobeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Viltozas %
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 1631 21584 | 1223,36%
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 3714 977 -73,69%
Halasztott raforditasok 0 0 -
Aktiv idébeli elhatarolasok osszesen 5 345 22 561 [ 322,10%
. Bevételek aktiv idGbeli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Valtozas %
Kamat bevétel B 107 0] -100,00%
Tovabbterhelendd koltségekbdl szarmazo bevétel 1524 21584 | 1316,27%
Bevételek aktiv iddbeli elhatiarolasa 6sszesen 1631 21584 | 1223,36%
. Kéltségek, rdforditasok aktiv iddbeli elhatdroldsinak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Valtozas %
Bérleti dij 2 950 0| -100,00%
Személygépkocsi biztositas 224 485 | 116,52%
Vagyonbiztositas 21 21 0,00%
Elofizetési dijak, jogszabaly kovetés 519 281 | -45,86%
Egészségiigyi biztositas 0 157 n/a
Egyéb elhatarolasok 0 33 n/a
Kiiltiégek aktiv idébeli elhatdrolasa 6sszesen 3714 977 | -73,69%
. Sajat téke értékelése
A Thérsasag sajat toke mozgastabléja targyévben a kovetkezoképpen alakult:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2016.12.31 Novekedés Csokkenés 2017.12.31 | Valtozas %
Jegyzett toke 100 000 0 0 100 000 0,00%
Jegyzett, de még be nem fizetett tdke (-) 0 0 0 0 -
Toketartalék 0 0 0 0 -
Eredménytartalék 30 150 39 841 31102 38889 | 28,99%
Lekotott tartalék 0 0 0 0 -
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 -
Adozott eredmény 39 841 51949 39 841 51949 | 30,39%
Sajat toke dsszesen 169 991 190 838 | 12,26%

Targyévben az eredménytalék az el6z6 évi eredmény atvezetése miatt novekedett és a 2017-ben jévahagyott osztalék értékével csokkent.
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F. Céltartalékok

A Térsasag targyidészak fordulonapjan nem rendelkezett céltartalékkal.

G. Hosszii lejarati kotelezettségek

A Térsasag a targyidészak fordulonapjan hosszu lejarati kotelezettségekkel nem rendelkezett.

. Rovid lejaratu kotelezettségek

A Téarsasag a targyidoszak fordulonapjan a kovetkezd rovid lejaratu kotelezettségekkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Viltozas %
Rovid lejaratd kdlesonok 0 0 -
Rovid lejarata hitelek 0 0 -
Vevo6tol kapott eldlegek 0 0 -
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 3062 0| -100,00%
Valtotartozasok 0 0 -
Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vall-sal szemben 0 0 -
Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 -
Rovid lejarata kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo vall-sal sz. 0 0 -
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 5018 9363 86,59%
Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 -
Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 -
Rivid lejarati kotelezettségek dsszesen 8 080 9363 15,88%

. Egyéb rovid lejaratii kitelezettségek részletezése:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Viltozas %
Szocialis hozzajarulasi ado kotelezettség 2 052 2752 34,11%
Banki kiilonadé kotelezettség 0 1930 n/a
Személyi jovedelmado kotelezettség 1197 1930 61,24%
Nyugdijbiztositasi jarulék kotelezetiség 776 1266 | 63,14%
Egészségbizt.i- és munkaerdpiaci jarulék kotelezettség 660 1076 | 63,03%
Egészségiigyi hozzajarulas kotelezettség 125 110 | -12,00%
Szakképzési hozzajarulas kotelezettség 116 190 [  63,79%
Cégauto6 ado kotelezettség 65 81| 24,62%
AFA kotelezettség 27 28|  3,70%
|Egyéb rovid lejarati kotelezettségek dsszesen 5018 9363 | 86,59%

. Passziv idébeli elhatarolasok

A Tarsasag a targyidészak forduldnapjan a kovetkezd passziv idobeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Viltozas %
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0 -
Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhataroldsa 26 255 25919 | -1,28%
Halasztott bevételek 0 0 -
Passziv idébeli elhatarolasok ésszesen 26 255 25919 -1,28%
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. Kéliségek passziv idbbeli elhatdroldsanak részletezése
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Valtozas %
Prémium elhatarolas 18 289 18 291 0,01%
Prémium kozterhei 5339 4290 -19.65%
Iroda tizemeltetés koziizemi dijak 252 0| -100,00%
Konyvvizsgaloi dij 1168 1742 | 49,14%
IT tizemeltetés 0 0 -
Megbizasi dij és kozterhei 635 618 -2,68%
Egyéb igénybe vett szolgéltatdsok elhatarolasa 572 978 |  70,98%
Koltségek passziv idébeli elhataroldsa dsszesen 26 255 25919 -1,28%

. Ertékesités nett6 arbevétele

A Térsasag értékesitésének nettd arbevétele a kovetkezoképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

2 2016.01.01- 2017.01.01 - S
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 | VAltozds %
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 257 888 254434 -1,34%
Exportértékesités nett6 arbevétele 0 0 -
Ertékesités netté arbevétele dsszesen: 257 888 254 434 -1,34%

A Térsasag arbevétele targyévben és eldz6 évben is alapkezelési dijbol szarmazik 98%-ban. A fennmaradé 2% az Uctam Hungary Kft-nek

és Uctam Retail Hungary Kft-nek szamlazott iroda bérleti és munkadllomas bérleti dijbol szarmazik.

. Anyagijellegii raforditasok részletezése
yagjeeg

. Anyagkoltség részletezése

adatok ezer Ft-ban

. 2016.01.01- 2017.01.01 - i
Megnewests 2016.12.31 2017.12.31 | Viltozds %
Uzemanyag 1182 1130 | -4,40%
Koziizemi dijak 862 721 | -16,36%
Irodaszerek 653 398 [ -39,05%
Egyéb anyagkoltség 374 317 | -15,24%
Anyagkﬁltségekjsszesen 3071 2566 | -16,44%
. Igénybe vett szolgdltatdsok részletezése
adatok ezer Ft-ban
. 2016.01.01- 2017.01.01 - —_
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 | Viltozas %
Bérleti dijak 13 670 13 886 1,58%
IT szolgaltatas 8184 7154 -12,59%
Szoftver bérletek 4 089 4497 9,98%
Iroda lizemeltetés 3 881 3533 -8,97%
Egyéb szakértdi dijak 1597 1633 2,25%
Kommunikécids szolgéltatdsok 1733 1499 | -13,50%
Konyvvizsgalat 1692 1711 1,12%
Jogi szolgéltatds 1557 2103 | 35,07%
Személygépkocsi iizemeltetés 1303 1316 1,00%
Posta 1211 1184 -2,23%
Egyéb igénybe vett szolgaltatdsok 2 589 2351 -9,19%
&génybe vett szolgaltatiasok dsszesen 41 506 40867 | -1,54%
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3. Egyéb szolgdltatdsok részletezése
adatok ezer Ft-ban
. 2016.01.01- 2017.01.01 - R
Megnevezes 2016.12.31 2017.12.31 |\ ltozas %
Tagdijak 831 834 0,36%
Biztositas 587 687 | 17,04%
Bankkoltség 371 641 | 72,78%
Feliigyeleti dij 200 415 | 107,50%
Egyéb hatosagi dij 248 5| -97,98%
[Egyéb szolgaltatasok dsszesen 2237 2582 | 15,42%
L. Személyi jellegii raforditasok
adatok ezer Ft-ban
£ 2016.01.01- 2017.01.01 - e s g
Megnevenia 2016.12.31 2017.12.31 | VAltozs %
Bérkoltség 119 326 118567 | -0,64%
Bérjarulékok 35927 28298 | -21,23%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 6 828 7217 5,70%
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 162 081 154 082 | -16,17%
Létszam adatok:
6
- 2016.01.01- 2017.01.01 - o
Megnevezss 2016.12.31 2017.12.31 | VAltozas %
Teljes munkaidds foglalkoztatottak 10 10 0,00%
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 10 10 0,00%
Részmunkaid6s foglalkoztatottak 1 0| -100,00%
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 1 0| -100,00%
Osszesen 11 10 -9,09%

M. Egyéb bevételek és raforditasok részletezése

1. A Térsasdg egyéb bevételeinek értéke a kivetkezbképpen alakult a targyidészak folyamdn.:

adatok ezer Ft-ban

] 2016.01.01- 2017.0101- ..

Blegnevescs 2016.12.31 2017.1231 | VAttozds %
Tovabbterhelt koltseg 4950 12288 | 14824%
Ertékesitett tArgyi eszk6zok 3 122 | 3966,67%
Egyéb bevételek 4 10| 150,00%
[Egyéb bevételek osszesen 4957 12 420 |_150,55%

2. A Tdrsasdg egyéb rdforditdsainak értéke a kivetkezbképpen alakult a targyidSszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2016.01.01- 2017.01.01 - - G
DAegnexczcs 2016.12.31 2017.1231 | VAltozds %
Helyi iparlizési add 5096 5037 -1,16%
Kivezetett targyi eszk6zok 3 106 | 3433,33%
Egyéb raforditasok 343 366 6,71%
[Egyéb raforditasok dsszesen 5442 5 509 1,23%
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N. Pénziigyi eredmény részletezése

1. A Tarsasag pénziigyi bevételeinek értéke a kovetkezdképpen alakult a targyidSszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2016.01.01- 2017.01.01 - e
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 | Vilozds %
Kapott kamat 874 3751 -57,09%
Realizalt arfolyamnyereség 1 1 0,00%
Nem realizalt arfolyamnyereség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen 875 376 | -57,03%

2. A Tdrsasdg pénziigyi raforditdsainak ériéke a kovetkezbképpen alakult a tdrgyiddszak Jfolyaman:

adatok ezer Ft-ban

5 2016.01.01- 2017.01.01 - .,
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 | ¥ Alozds %
Fizetend6 kamat 0 0 -
Realizalt arfolyamveszteség 15 11| -26.67%
Nem realizalt arfolyamveszteség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek raforditdsai dsszesen 15 11| -26,67%

0. Kapott tdmogatasok részletezése

A Térsasag a targyidészak soran nem kapott timogatast.

P. Kutatds, kisérleti fejlesztés tirgyidészaki koltségei

A Tarsasagnak a targyidészakban nem meriilt fel kutatassal és kisérleti fejlesztéssel kapcsolatosan koltsége.

Q. Adéalap médosito tételek

A tarsasagi adé adoalapjat médosito tételeket a kovetkezéekben részletezzik:

adatok ezer Ft-ban

datok ezer Ft-ban

Megnevesés 2016.01.01- 2017.01.01 -
2016.12.31 2017.12.31
Adozas elotti eredmény 44 268 57 087
Tdrgyiddszakban addalap niveld tételek 5100 4526
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 5100 4526
Tdrgyiddszakban adéalap csikkentd tételek 5100 4526
Adotorvény szerinti értékcsokkenés 5100 4526
Tarsasdgi adoalap: 44 268 57087
Targyidbszaki tarsasdgi ado kotelezetiség: 4427 5138
Osszes adofizetési kitelezettség: 4427 5138
Adoézott eredmény: 39 841 51 949

A Tarsasag tarsasagi adé alapja meghaladja a jovedelem minimumot, ezért normal szabalyok szerint fizet adot.
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- A Térsasag vezetd tisztségviseldi, a feliigyeld bizottsag és igazgatosag tagjai tevékenységiikért tiszteletdij juttatésiban nem részesiltek.

- A Tarsasag vezetd tisztségviseldi, a feliigyeld bizottsag és igazgatosag tagjai a targyidészak folyaman eléleget, kolesont nem kaptak.

- A Tarsasag vezetd tisztségviseldivel, a feliigyel bizottsag és igazgatosag tagjaival szemben a Tarsasagnak nincsen nyugdijfizetési

kotelezettsége.

- A Téarsasag nem vallalt garanciat a vezeto tisztségviselok nevében.

- A Tarsasagnak nincsen egyéb mérlegen kiviili kotelezettsége vagy kovetelése.

- Targyévben kivételes nagysagu tétel csak azokban a hénapokban meriilt fel, amikor az alapkezelési dij meghaladta az éves éatlaganak

értékét, illetve kivételes elofordulést tranzakcié nem tortént.

S. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségi elemzés

A Térsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelemezdségi helyzetének bemutatdsara a kovetkez0 mutatokat hasznalja a Tarsasag:

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Vailtozas %
Térgyi eszk6zok aranya o 6 .
(Targyi eszkozok/Mérlegfoosszeg) 23l e
Forg6 eszkozok aranya - - .
(Forgd eszkozok/Mérlegfoosszeg) 25830 e L
Sajat toke arany (Sajét toke/mérlegfoosszeg) 83,20% 84,40% 1,44%
Idegen forrasok aranya = o o
(Kotelezettségek/Mérlegfoosszeg) S 41%|  471%
Likviditasi mutat6 I. (forgoeszkozok / o
rovid lejératt kotelezettségek) 210 2010 -1529%
Likviditasi gyorsrata ((forgéeszkozok-készletek) / o
rovid lejarata kotelezettségek) it 20,10 -15,25%
Forgalomra vonatkoztatott jovedelmez8ség = o 0
(Adozas elotti eredmény/Osszes bevétel) L 216%! 27,260
Eszkozokre vonatkoztatott jovedelmezdség . o 0
(Adozas elotti eredmény/Osszes eszkoz) =l 23.25%)  16,13%
Sajat tokére vonatkoztatott jovedelmezdség - o 0
(Adozas elétti eredmény/Sajat toke) 26,04% 2991%| 14,87%
T. Az eszkozok és forrasok dsszetétele
1. Eszkozok osszetétele
 T— 2016.12.31 2017.12.31
< eFt Megoszlas eFt Megoszlds
Befektetett eszkozok 7221 3,53% 15 331 6,78%
Immaterialis javak 121 0,06% 0 0,00%
Targyi eszkzok 6900 3.38% 15131 6,69%
Befektetett pénziigyi eszkdzok 200 0,10% 200 0,09%
Forgéeszkizok 191 760 93,85% 188 228 83,24%
Készletek 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 1001 0,49% 2 680 1,19%
Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkdzok 190 759 93,36% 185 548 82,05%
Aktiv id6beli elhatarolasok 5345 2,62% 22 561 9,98%
Eszkozok dsszesen 204 326 100,00% 226 120 100,00%
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. Forrdsok osszetétele
Megnevezts 2016.12.31 2017.12.31
eFt Megoszlas eFt Megoszlas
Sajat téke 169 991 83,20% 190 838 84,40%
Jegyzett toke 100 000 48,94% 100 000 44,22%
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0,00% 0 0,00%
Toketartalék 0 0,00% 0 0,00%
Eredménytartalék 30 150 14,76% 38 889 17,20%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Adodzott eredmény 39 841 19,50% 51949 22,98%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kotelezettségek 8 080 3,95% 9 363 4,14%
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Rovid lejarata kotelezettségek 8 080 3,95% 9363 4,14%
Passziv id6beli elhatarolasok 26 255 12,85% 25919 11,46%
Forrasok tsszesen 204 326 100,00% 226 120 100,00%
. Adézott eredmény felhasznaldsa
A Térsasag tulajdonosa még nem dontdtt az adozott eredmény felhasznalasarol.
//. -
= //7’/ I
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2017.01.01 - 2017.12.31

Cég neve
Székhely
KSH szam
Idészak

Cash flow-kimutatas

adatok eFt-ban

- 2016.01.01- | 2017.01.01 -
MEGNEVEZES 2016.12.31 2017.12.31
L Szo"kz'!.so’s Fevékenységb(’il szarmazé pénzeszkoz valtozas 1-13. sor 27538 7809
(Miikodési cash flow)
1 JAdozas elotti eredmény /() 44 268 57 087
2 |Elszamolt amortizacié +) 5100 4526
3 [|Elszamolt értékvesztés és visszairas /() 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhasznalas kiilsnbozete H/E) 0 0
5 |Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye (D) 0 384
6 |Szallitoi kotelezettség valtozésa /() 3062 -3 062
7 |Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozdsa H/E) -3 010 4 345
8 |[Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa D) -1 383 -336
9 |Vevbkovetelés valtozasa H/E) 0 0
10 |Forgdeszkdzok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozdsa|  (H)/(-) 3995 -1 679
11 |Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa /() -4 572 -17 216
12 [Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) (-) -4 427 -5 138
13 |Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés ) -15 495 -31 102
IL Befekteté’si. tevékenységhél szarmazo pénzeszkozvaltozas 14-16. sor 734 13 020
(Befektetési cash flow) .
14 |Befektetett eszkozok beszerzése (-) -737 -12 742
15 |Befektetett eszkozok eladasa () 3 -278
16 |Kapott osztalék, részesedés +) 0 0
IIL Pé.nziigy,i ml"iv.eletekbél szdrmazo6 pénzeszkozvaltozas 17-27. sor 0 0
(Finanszirozasi cash flow)
17 |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele +) 0 0
18 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
bevétele (1) 0 0
19 |Hitel és kolcson felvétele ) 0 0
20 Hosszi lejaratra nyujtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa (+) 0
21 |Véglegesen kapott pénzeszkoz (+) 0
22 |Részvénybevonas, tokekivonds (t6keleszallitds) () 0
23 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése ) 0
24 |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-) 0
25 |Hosszu leharatra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek ) 0
26 |Véglegesen atadott pénzeszkdzok ) 0
27 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarata
kotelezettségek valtozasa 60) 0
IV. [Pénzeszkozok valtozasa {(+/-)L.(+/-)IL.(+/-)IIL. sorok } D) -5211
,//V i /’// = ==
i =
Kelt: Budapest, 2018.02.23 & o
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A véllalkozas megnevezése: Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.
A villalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. 1. emelet 1.

2017.01.01 - 2017.12.31
kozotti idoszakrol szolo
UZLETI JELENTES

Altalanos

A Tarsaségot 1998. szeptember 10-én bejegyezte a Cégbirdsag.
A Tarsasag zartkoriien miikodo részvénytarsasag, 100%-os tulajdonosa az UniCredit Turn-Around Management GmbH.

A Tarsasag tevékenységi korei

A Tarsasag a Kbftv-vel (2014. évi XVL torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi
targyd torvények modositasarol) és az Allami Ertékpapir-és Tozsdefeliigyelettd] kapott engedéllyel dsszhangban kizarélag
befektetési alapkezeléssel foglalkozik. A felugyeleti engedélyrol sz016 hatarozat szdma és datuma: H-EN-111-24/2015.02.17
A Téarsasag 2001. marcius 12-t61 kezeli a nyiltvégii Eurépa Ingatlanbefektetési Alapot, mas alapot nem kezel.

A Tarsasag cégvezetése

A Téarsasag egyiittes cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseldi mérlegkészitéskor:
Takdacs Robert
Meéhesi Balazs
Forgécs Laszlo

Befektetések

A Téarsasag 2014. februar 18-an tulajdonosaval az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val kozdsen
megalapitotta az UCTAM Hungary Kfi-t, melyben a Térsasag 1%-os tulajdonrésszel rendelkezett alapitaskor. Az UCTAM
Hungary Kft tevékenysége korébe tartozik ingatlanok kezelés és menedzselése, sajat tulajdont ingatlanok adéasa-vétele,
Iétesitménygazdalkodasi szolgaltatasok nyujtasa az UniCredit csoport magyarorszagi vallalatai szdmara specialis esetekben.
Alapitas 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tobbszor is tokeemelést hajtott végre az UCTAM Hungary
Kft-ben, amely soran a jegyzett tokét 100-100 e Ft-tal emelte meg. igy a Tarsasag részesedése 0,97%-ra csokkent.

A Tarsasag az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val ismét j céget alapitottak 2016. oktober 3-an UCTAM
Retail Hungary Kft néven, melyben a Tarsasagnak 1%-os részesedése van. Az UCTAM Retail Hungary Kft. fétevékenysége
szerint sajat tulajdonu ingatlanok adasvételével fog foglalkozni, az tizleti terv szerint els6 sorban maganszemélyekkel fog
szerzédni.

2017-es iizleti év

A Téarsasag adozott eredménye targyévben 51.949 eFt volt. E16z6 évhez képest 12,1 millié Ft-tal (30%-kal) nétt. Az
alapkezelési dij mértéke targyévben nem valtozott.

Az elszamolt koltségek, raforditdsok osszetétele nem valtozott jelentdsen el6z6 évhez képest. Az eredményndvekedést elsd
sorban a személy jellegii raforditasok csokkenése okozta.

A Tarsasag tulajdonosa osztalékfizetésr6l még nem dontott.



6. A 2018-as iizleti év tervei

A Térsasag 2018-ra sem tervez jelentds valtozast a miikodés és befektetések tekintetében. Tovabbra is az Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alap alapkezelési tevékenységét latja el.

e Egyéb informacid

A Tarsasag tizletmenetében a targyévi beszamol6 fordulénapja utdn semmilyen [ényeges gazdasagi esemény nem
kovetkezett be.

- A Térsasagnak visszavésarolt iizletrészei nem voltak.
- A Tarsasagnak a targyiddszakban nem volt kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenysége.

A Térsasag kornyezetkarosito tevékenysége, illetve azt megeldz6 intézkedései nincsenek.
- A Térsasag telephellyel nem rendelkezik

|
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