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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap (az ,Alap”) 2017. évi éves jelentésének I - V.
pontjaiban talalhaté szdmviteli informacidinak (tovabbiakban: ,szadmviteli informéacidk™)
konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2017. december 31-ével végzddo lizleti évre vonatkozo éves
jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl sz6lé6 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli térvény”), valamint a kollektiv
befektetési formakrol és kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi targyl térvények modositasarol sz6lo
2014. évi XVI. térvénnyel dsszhangban keriiltek dsszedllitasra. Az éves jelentésben kozolt szaimviteli
informaciokban szerepld eszkdzok és kotelezettségek leltarral alatimasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje 4ltal adott
értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban ¢€s a
kényvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennélld feleldsségiink bovebb leirdsat jelentésiink
A kényvvizsgdlo éves jelentésben kozolt szamviteli informdaciok komyvvizsgalataért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétol, az Eurdpa Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-
t6l a vonatkozd, Magyarorszagon hatéalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,A
kényvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabalyzata”-
ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete 4ltal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint,
és megfeleltiink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyijt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbél allnak. Az Eurdpa
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. iigyvezetése (a ,vezetés”) felelés az egyéb informéciok
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informdacidkra a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra, és
az egyéb informaciokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formédjii bizonyosségot nyijtd
kovetkeztetést.
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Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgélataval kapcsolatban a mi felelésségiink az egyéb
informéciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informéciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak vagy
a konyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok Iényeges
hibés allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
egyéb informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informaciokban lényeges ellentmondds vagy lényeges hibas &llitds nem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves jelentéshen kozolt szamviteli
informaciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozélt szamviteli informéacioknak a kollektiv befektetési
formakrél és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyn torvények mddositasardl szol6 2014, évi
XVL torvénnyel és a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd elkészitéséért, kiilonos tekintettel az
eszkdzok és kotelezettségek leltarral vald aldtdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamoldsaért, valamint az olyan bels6
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csaldsbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a véllalkozas folytatisara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelen
kozzétegye a vallalkozas folytatisaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a
véllalkozas folytatisdnak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk
osszeallitasaért, A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek
az érvényesiilését eltérdé rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozdsi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feluigyeletéért.

A konyvvizsgilé éves jelentésben kizolt szamviteli informaciék konyvvizsgalatiért vald
feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas fokii bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgélatra vonatkozo — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitisok eredhetnek csaldsbol vagy
hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas, hogy ezek Gnmagukban vagy
egylittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon

hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

° Azonositjuk és felmérjitk az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok akdr csalasbol,
akar hibabol eredd lényeges hibas dllitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd
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lényeges hibas éllitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a
csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitist, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

° Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények koézott
megfeleloek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt

nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek észszerliségét.

o Kévetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatasanak

elvén alapulo szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjén
arrol, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatisdra vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves
Jjelentésben kozolt szamviteli informaciokban 1évo kapesolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fliggetlen  konyvvizsgaléi  jelentésiink  datuméig  megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Joévobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

° Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek idGszak végi leltarara, valamint az adott
idoszakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéciok minden lényeges szempontbél a kollektiv befektetési formakrol és
kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targy( tdrvények moédositasardl szolé 2014. évi XVI.
torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e 9sszeallitasra.

Kommunikaéljuk az iranyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgélat
tervezett hatokorét €s iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitdsait, beleértve a belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk sorén altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2018. aprilis 23. //

.................... Choas S RS
Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Molnar Gabor

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft. Kamarai tag kdnyvvizsgalo

1068 Budapest Dozsa Gyorgy it 84/C. Tagszam: 007239

Nyilvantartasi szam: 000083
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EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

I. Altalanos adatok

Az Europa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos maédon |étrehozott, nyiltvéegl — 2009. aprilis 6-t6l
zartvégu, majd 2012.10.08-t6l ujra nyiltvégl ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo) alap, a
befektetési jegyei névre szoéloak, névértékiik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zartkoériien Miikodd Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékeld: Grant Thornton Valuation Kft.
1132 Budapest, Vaci ut 18. 8. emelet

Kényvvizsgald: Deloitte K&nyvvizsgalé és Tanacsadé Kft. (székhely: 1068 Budapest, Dozsa
Gyorgy ut 84/C.)
Személyében felelés kényvvizsgald: Molnar Gabor
Szakeértdi bejegyzesi szama: 007239

Bejegyzés idopontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap 2017-es lizleti év folyaméan

A 2017. év eleji 15,27 milliard forintos netté eszkdzérték az év vegére 15,96 milliard forintra nétt. A
névekedés koszonhetd a gazdasagos operativ miikodésnek, az Alap altal birtokolt ingatlanokbol
néhany sikeres értekesitésnek és a hitelallomany cstkkentesének.

Az Alap hitelallomanya targyévben 4.000.000 EUR értékre csokkent, 2017. szeptember végén
20.000.000 EUR torlesztés tortént az értékesitett ingatlanokbdl szarmazo bevételbdl.

A 2017-es év soran értékesitésre keriilt a gyali ipari csarnok, valamint tébb kisebb ingatlan,
dsszesen mintegy 827 millié forint értékben.

A Vértes Center bevasarlokdzpontban el6készitésre, majd bérbeadasra is keriilt a maradék
kiadatlan terliletek tébbsége, igy az ingatlan bérbe adottsagi rataja elérte a 99%-ot. A centerbe az
elektronikai eszkézoket értékesité Euronics kéltozott be, ezzel tovabb tokéletesitve a szines bérldi
mixet.

A megyeri Uti logisztikai ingatlanban az év eleji 55%-o0s kiadottsagot az Alap az év végére 93%-ra
névelte.

Az idészak soran Kiss Istvan korabbi pénziigyi igazgatét ebben a pozicibban Méhesi Balazs
valtotta.
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INGATLANBEFEKTETESI ALAP

ll. Vagyonkimutatas

a) Poritfolié dsszetétele
Adatok ezer Ft-ban illetve a portf6lié %-aban

2017.12.29
Készpénz. (0] 0.00%
Pénzszamlak: 3 237 364 el
Jegybankképes értékpapir: (0) 0.00%
Lekotott betétek: (0] 0.00%
Ingatlanok: R EONGERY  89.23%
Alapot terhelé kételezettségek: S CEIe] -10.31%
Kowetelések: 127 441 0.80%
Netté eszkdzérték: bt gl 100.00%)
2016.12.30
Készpénz: 0 0.00%
Pénzszamlak: isiiere] 54.11%

Jegybankképes értékpapir: 0 0.00%
Lekotott betétek: 0 0.00%
Ingatlanok: 14 743 789 EEEIRYA)
Alapot terheld kételezettségek: s tull  -50.93%

Kovetelések: 37 315 0.24%
Nettd eszkdzérték: 15267 426 EEOIGITA

b) Netio eszkbzérték és egy jegyre juto netté eszkbzérték
Adatok Ft-ban

WAL I GHER Netio eszkdzérték

2005.12:31 : 47 198 553 155
2006.12.29 : 58 126 881 253
2007.12.29 ; 42 466 019 947
2008.12.31 20 504 506 349

2009.12.31 17 071 295 860

2010.12.31 16 580 842 412
2011.12.30 : 16 941 882 200
2012.12.28 . 14 813 341 920
2013.12.31 14 378 750 239|

2014.12.31 14 682 349 044
2016.12.31 14 819 159 385
2016.12.30 : 15 267 426 145

EVAEL TN GHGE| Netto eszkozérték
15 323 164 681
15 451 266 844
15 497 141 525
15 482 889 100|
15 542 336 454
15 577 305 281
15617 058 703
15 618 498 260
15 669 820 819
156 730 128 102
15 809 683 850
15 960 270 758

2017.01.31
2017.02.28
2017.03.31
2017.04.28
2017.056.31
2017.06.30
2017.07.31
2017.08.31
2017.09.29
2017.10.31
2017.11.30
2017.12.29
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EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

c) Befektetési jegyek forgalma

Forgalomban 1éw befektetési jegyek 2016.12.31-én 12 364 366 176
2017. évoen eladott befektetési jegyek 23622 047
2017. évben visszavaltott befektetési jegyek 13900 953
Forgalomban 1évs befektetési jegyek 2017.12.29-én 12 374 087 270

d) Ertékpapir portfolio
Az id6észak soran nem volt értékpapir az Alap birtokaban.

e) Hitel
Az alap 2017. december 29-én 1.244.240.000 forint értéki eur6 hitelallomannyal rendelkezett. A
hitel éven beliili lejarata, 1 év futamidejii, EURIBOR-hoz kététt, valtozé kamatozasu jelzaloghitel.
(4.000.000 EUR)

f) Szarmaztatott iigyletek

Az Alap kizarélag fedezeti (kockazatcstkkentési) célb6l szarmaztatott tigyletet kéthet, mely az
Alap portfoliéjanak hatékony kezelése céljat szolgalja.

Wl Tranzakeio tipusa Ao ¥ o - N : ‘
Az alapesz!(oz (hatArids, opeids, Tranzakcio lre‘lnya Kotesszam Ne el Arszorzé Ugyjel'bruﬂo Uzlelkgtés Lejél:at
megnevezese csere) (vétel, eladas) értéke napja napja. |
EUR hataridés eladas 1 £l ilo] 20 000 000 skzzAulals)o[0] 2017.09.29 frlokirds Pari
EUR hataridés eladas 1 Riliolel 2 005 000 [GEEENRISEE] 2017.10.02 RIoj ey vk )
EUR hataridés eladas 1 s{olsitelo] 22 500 000 s rosalofalolo] 2017.12.29 [AukkoRiPie|
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EUROPA

INGATLANBEFEKTETES| ALAP

a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Ft-ban

Befektetések

Sor-

. A tétel megnevezése
Szam

2016.01,01-
2016.12.31.

A B

(€

Ertékesités netté arbevétele

9540 881

Egyéb bevételek

66 542

Eladott aruk beszerzési értéke

81537 910

Miikodési kiltségek

1'713 923

I
2,
3.
4.
5

Egyéb raforditasok

181 478

=

Pénzilgyi miiveletek bevéielei

25 568

Pénziigyi miiveletek raforditasai

888 043

Fizetett, fizetendd hozamok

)

TARGYEVI EREDMENY
(1.42.-3.-4.-5.+6.-7.+8.)

-11 688363

b) Befektetések értéknbvekedése

Fl6zo évek
modositasai

D

2017.01.01 -
2017.12.31

E

2 778 195
39,501
249 90|
166 346
163 678
20 466
253 414
0

-1286 177

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portfélio részletes adatai cimi fejezethen

kerlinek felsorolasra.

¢) Befektetésekbdl szarmazo jévedelem
Az ingatlanbefektetésekbdl szarmazé adatok az V. Ingatlan portfélié részletes adatai cimdi

fejezetben kerlilnek felsorolasra.

d) Egyéb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszkézeire és

kételezettségeire
A vizsgalt id6szak soran nem tortént ilyen.
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INGATLANBEFEKTETES| ALAP

IV. Mikédési kéltségek

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z0 év Targyev

Alapkezeldi dij 251 812 249 354
Letetkezeldi dij 12 784 13 202
Hatosagi dijak 2630 5 263
Felugyeleti dij 3781 3896
Ugyveédi dij 27 306 21684
Marketing koltségek 54 489 31 844
Ertékes okkenés 419 419 376 849
Ingatlanok fenntartasi koltsegel 735 329 656 647
Ingatlanertekelo dija 13 512 10 424
Bankkoltseg 5 867 419
Megbizasi, Ugynoki dijak 99 121 7789
Konyvvizsgalo 4 498 4 484
Forgalmazal jutalek 67 801 70073
Egyeb 15 574 14 418

Miikodeési kdltseg osszesen 1713 923 1466 346
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INGATLANBEFEKTETESI ALAP

V. Ingatlan portfolié részletes adatai

Funkcionalis  [E{CERGEEQEELLE!
kategoriak véetel éve

Ingatian

; Cime Helyrajzi szama
megnevezéese

Meayeri uti [rodahazes
Raktarbazis
RETANETEN T N1 2119 Pécel, Hatar Gt 3. 3206/3/A/4 Ipari ingatlan 1998/2008
TS N ST EETOA LT 2119 Pécel, Hatar it 3. 3206/2 Ipari ingatlan
M5 Business Park,
Ujhartyan
Europailrodahaz 1042 BudapestlIstvan u. 16. 70005/0/A/6-18 Irodaingatlan
Robertlrodahaz 1134 Bp. Rébert Kéaroly krt. 61-65. 27962 Irodaingatlan

BITEP Irodahazes
raktar
Zuglo Garden 1149 Budapest, Kéver Lajos u. 45- 31828, 31828/0/A/1,

1044 Bp. Megyeri Gt 51. 76373/14 Ipari ingatlan 1870

2367 Ujhartyan, Japanfasor 5. 1100/2 Ipari ingatian

2040 Budadrs, Gyaru. 2. 10342/8 Irodaingatian

Lakéingatian

tarsashaz 47. 31828/0/A/90

1160743, 11607/3/B/30,
Pasaret Residence Budapestl. keriilet, Pasaréti ut 82- 11607 /3/A/1, Lakéingatian
tarsashaz 84. 11607/3/A22, .

11607/3/1BM 9
Alcsttdoboztelek Alcsutdoboz, Diésalja 1369, 1370, 1371, 1372 Telek
IMELiEE RG2S Dunaharaszti Déli Intézményi teriilet 8630, 8631 Telek
Pilisesaba s i 3018, 3274, 3275, 3276,
Magdsinavelayielkek Piliscsaba Magdolnavolgy 3983 Telek
Veszprem Deli ;
T Or T T | 0200 Veszprém, Déli Intézmény 4781/19,85 Telek
Kézpont

telek
Vertes Center ot ;
Bevasarlokbznont 2800 Tatabanya, Gyori Ut 7-9. 7719/6/1A12 Egyéb ingatlan
Kassai uti garazsok 1042 Bp. Kassai u. 50-52. T1816/6/A/52-56 Egyéb ingatlan

Telekingatlanok epitéshatosagi'jellemzoéi

Megengedett Min.
Gl zoldteriileti
magassag mutatéd

Kozmi Epitési
ClEVGUEE RN engedély

Ingatlan Ovezeti e ol Szintteriileti
\ Beépithetoseqg
megnevezése besorolas mutaté

Alcsttdoboztelek "A" 40% 7.5 méter* Gilalesl nincs
Alesttdoboztelek 'B" 25% 4.5 meter nines

Dunaharasztitelek 2 40% 12 meter reszieges e
hpﬂlal:;;zﬁfiblgy telkek ALY Giboler {ene:a(itz'le:e":i‘:; il
Veszprem DIK4781/19 35% 7.5 meter részleges GG
Veszprem DIK4781/85 35% Aa. 7.5 méter 4. részleges IS

*intézményjellegl épiileteknél 10,5 méter
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Ingatlanérték (Ft)
EILLEELEIELEIC[JELM Budapest és

kornyéke
Telek 84 300 000 215011000 299 311 000

Vidék Osszesen

LLakoingatian 178 238 000 178 238 000
Iredaingatlan 4 050 000 000 4 050 000 000
LLogisztikai ingatlan 0 0
Iparilingatlan 1 551 000 000 943 444 980 VA LR LY ge i)
Fejlesztes alatt allé ingatian 0 (0] 0
\Egyebiingatlan 6 100 000 |VAVPAGEETRI| 7 218 648 220
Osszesen 5 869 638 000 WSCIRVARNES D) 14 240 642 200

Bérletidij bevétel (Ft) ksitségekkel korrigélva
FILLGELHETEEIC[JIELS  Budapest és

kérnyéke Osszesen
Telek 0 0
LLakoingatian 0 0
Irodaingatlan 485 822 446 485 822 446
Logisztikai ingatlan 0 0
Ipariiingatian 141 406 233 81430232 222 836 465
Fejleszies alatt allo ingatlan 0 0 0l
Egyeb ingatlan -518 377 522 384 398 521 866 021
Osszesen 626 710 302 CRIEHERGED) 1 230 524 932

Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)
FURLERREIERCICEELS Budapest és

kérnyéke
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakoingatian 0.00% 0:00% 0.00%
Irodaingatian 55.30% 0:00% 55.30%
Logisztikal ingatlan 0.00% 0.00%! 0.00%
Ipariiingatlan 80.12% 100:00% 87.38%
Fejlesztes alatt allolingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 0.00% 98.64% 93.73%
Osszesen 60.95% 94.49% 77.41%

Vidék Osszesen

Ingatlanjévedelmezéség (%)
ELEEHEUSLEICT[JELS  Budapest és

Vidék | Osszesen

kdérnyéke
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakoingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
lredaingatian 12.00% 0.00%)| 12.00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 9.12%| 8.63% 8.93%
Feilesztes alatt allo ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%

Egyeblingatlan
(Osszesen

-8.50% 1.24% 7.23%
10.68%) 7.21% 8.64%
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Funkcionalis kategoriak

Telek

I'akoingatian

[rodaingatlan

LLogisztikai Ingatlan
Ipariinaatian

Fejlesztes alatt allo'ingatian
Egyebiingatlan

Funkcionalis kategoriak

Telek

LLlakoingatlan

Irodaingatlan

Legisztikai Ingatlan
Ipari‘ingatian

IFejlesztes alatt allolingatian
Egyeb ingatlan

Funkcionalis kategoriak

Telek

LLakoingatian

lrodaingatlan

Logisztikai Ingatlan
Ipari‘ingatian

Fejlesztes alatt allo ingatlan
Egyebiingatian

Funkcionalis kategoriak

Telek

LLakaingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan
Ipari‘ingatian

Fejlesztes alatt allo ingatlan
Egyebiingatlan

Osszesen

Bérbeadottsag (%)

Budapest és Vidék Osszesen

kérnyéke

0.00% 0.00% 0.00%

0.00% 0.00% 0.00%
98.34% 0:00% 98.34%
0.00% 0.00% 0.00%
89.25% 100:00%)| 92.69%
0.00% 0:.00% 0.00%
100.00% 99.00% 99.00%

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)
Budapest és

Osszesen

kérnyéke
0
0
38 648 38 648
0]
11 126 11932
0
-7 737 38 011
Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m2)
Budapest és 5
kornyéke sszesen
3 069 1315
151 692 151 692
241 777 241 777
0 0
121 229 151 193 131 052
0] ) 0
83 562 221196 220 889

Piaci érték valtozasa(%) lezérult fejlesztésekkel

Budapest és
kérnyéke

Vidék Osszesen

0.48%| 20129% 15.40%
2.62% 0.00% 2.62%
1.33% 0.00% 1.33%
1.83% 0:00% 1.83%
6.74% 1.58% 4.73%
0.00% 0.00% 0.00%
12.96% 1.30% 1.31%
2.49% 1,92% 2.17%
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Osszesitett adatok:
a) Ingatlanportfélié arany 2017.01.01-én:
a) Ingatlanportfélié aranya 2017.12.29-én:
b) Bérleti szerz6dések atlagos futamideje:
c¢) Bérlék szama:
d) Bérleti szerzédések biztositéki szintje: 2.85 hénap
e) Tékeattétel 2017.12.29-én: 7.80%

Bevételek, dijak, koltségek (e Ft):

a) Ingatlanértékesitések nyeresége:

b) Fedezeti ligyletek vesztesége:

c) Kartérités, banatpénz cimén
bevételek:
kiadasok:

d) Befektetesi jegyek forgalmazasa

kapcsan a befektetdk altal az Alapnak

fizetett dijak:

e) Ingatlaniizemeltetési koltségek:

f) Ingatlan-k6zmii koltségek:

g) Ingatlan-karbantartasi koltségek:

h) Ingatlanbiztositasi kéltségek:

i) Ingatlanadok:

j) Ingatlan-értékbecslési kéltségek:

k) Ingatlantigyndki jutalékok:

1) Jogi koltségek:

m) Bankkdltség:

n) Kamatkéltség:

Mellékletek: Az Eurépa Alap 2017-es éves beszamoléja

Budapest, 2018. aprilis 16.

L///;Y

Ciy

Takacs Roébert
lgazgatosagi tag
Eurépa Alapkezel6 Zrt.

V Méliesi Bala’é\

lgazgatosagi tag
Eurépa Alapkezel6 Zrt.
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