Tajékoztato és
Kezelési Szabalyzat

a nyiltvégl és nyilvanos

EUROPA Ingatlanbefektetési Alapra
vonatkozéan

A Magyar Nemzeti Bank altal kiadott, a jelen Tajékoztatd és Kezelési Szabéalyzatot
jovahagyo hatarozatanak szama és datuma:

H-KE-IlI-563/2015 szamu hatarozat

2015. majus 26.

) Alapkezel6
EUROPA Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Miikod6é Részvénytarsasag
(székhely: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.)

Forgalmazo
UniCredit Bank Hungary Zrt.
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Letétkezel6
UniCredit Bank Hungary Zrt.
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

hatalyos 2015. majus 29. napjatdl, kivéve a Kezelési Szabalyzat Ill. fejezetében szerepld, a
befektetési szabalyokat érint6 valtozasok és a Kezelési Szabalyzat 36. és 37. pontjaiban
szerepl6, a befektetési alapot terheld dijak és kéltségek névekedését eredményezé
valtozasok, amelyek 2015. junius 28. napjatél lépnek hatalyba



TARTALOMJEGYZEK

AZ ALAP TAJEKOZTATOUA .......oomiiiiiieiieie ettt 8
I.  ABEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK ...........cccocviuriiiniiriininnne. 8
1. A befektetési alap alapadatai...........coeoiiiiiiiiiiiii 8
2. A befektetési alappal kapcsolatos hatarozatoK............ccueveeeeiiiiiiiiiii e, 9
3. A befektetési alap kockazati profilja .........coooueiiiiiiiiiii e 11
4. A befektet6k részére sz0616 tajekoztatas elérhet6sége ..., 14
5. AdOZAST INTOrMACIOK ...t eaeeeeenaessessnssensnnnes 15
Il. AFORGALOMBA HOZATALLAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK........................ 18
6. A befektetési jegyek forgalomba hozatala................. et e 18
. AKOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO RESZLETES INFORMACIOK
.................................................................................................................................. 21

7. A befektetési alapkezelére vonatkozo informaciok............c.eeeeeeveiiiiiiiiiiii e 21
8. A letétkezel6re vonatkozd infOrMACIOK ...........uuuuuueiuriiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeees 25
9. A kényvvizsgaldra vonatkozd informaciok ... 26
10. Olyan tanacsaddkkal kapcsolatos informacidk, amelyek dijazasa a befektetési alap
(21574 (oY= o] I (o 1 (=] | SRR 27
11. A forgalmazéra vonatkoz6 informaciok (forgalmazénkent)..........ccoceevviiiiiiiiennnnn. 27
12. Az ingatlanértékelére vonatkoz0 infOrmACIOK ............eeoeviiiiiiiiiiiii e 28
13. Az adott targykdrre vonatkoz6 egyéb informaciok............oooviiiiieiiiiiiiiiiiieeeeeen 29
NYILATKOZAT ...ttt ettt e h e e et e e e at e e an bt e e amb et e smbe e e embeeesnbeeeenneeesneeenns 29
AZ ALAP KEZELESI SZABALYZATA ..ottt 30
I.  ABEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK ..............ccocvvnnine, 30
1. A befektetési alap alapadatai ... 30
2. A befektetési alapra vonatkoz6 egyéb alapinformaciok...........cccccovviiiiiiiieeieiiinnnes 31

3. A befektetési alapkezelésre, tovabbéa a befektetési jegyek forgalomba hozatalara és
forgalmazasara vonatkozd, valamint az alap és a befekteté k6zotti jogviszonyt szabalyozé
JOQSZabAlYOK fEISOrOIASA. ... . e 31
4, A befektetés legfontosabb jogi kdvetkezményeinek leirasa, beleérive a
joghatésagra, az alakalmazand6 jogra és barmilyen olyan jogi eszkdz meglétére vagy
hidnyara vonatkozé informacidkat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszagban

hozott itéletek elismerésérdl és vegrehajtasardl rendelkeznek ..., 32
. A BEFEKTETESI JEGYRE VONATKOZO INFORMACIOK (SOROZATONKENT).. 32
4. A befektetési jegy ISIN azoN0SitO]a......cceeviiiuiiiiiiiiiee e 32
5. A befektetési jegy NEVEMEKE ............eiiiiiii e 32
6. A befektetési jegy devizaneme...........cooi i 32
8. A befektetési jegy elédllitdsanak modja, a kibocsatasra, értékesitésre vonatkozé
1) {01 .4 F= Tox o < 32
8. A Dbefektetési jegyre vonatkoz6 tulajdonjog igazolasanak és nyilvantartdsanak
4oL |- PR PP 33

10. A befektetének a befektetési jegy altal biztositott jogai, annak leirasa hogy az ABAK
hogyan biztositja a befektetékkel valé tisztességes banasmaodot, és amennyiben valamely
befekteté kivételezett banasmodban részesll, vagy erre jogot szerez, a Kivételezett
banasméd leirdsa, a kivételezett baAnasmdbdban részesilé befektetdtipusok azonositasa,
vamint adott esetben ezek az ABA-hoz vagy az ABAK-hoz f(iz6dd jogi és gazdaséagi
kotédesének leirasa; az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok ....... ceeee s 33
. A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ES CELJAI, AZON
ELJARASOK LEIRASA, AMELYEKKEL A BEFEKTETESI POLITIKA ES STRATEGIA
MODOSITHATO, EZEN BELUL KULONOSEN: ...........c.cooviuiiieiieieieieeee s 34



11. A befektetési alap befektetési céljainak, specializaciéjanak leirasa, feltlintetve a
pénzigyi célokat is (pl.: t6kenbOvekedés vagy jovedelem, féldrajzi vagy iparagi
] o<1 11 T o ) ISP PPPTPR 34
12. Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitdsanak eszkézei ........... 34
13. Azon eszkézkategdridk megjeldlése, amelyekbe a befektetési alap befektethet,
kilén utalassal arra vonatkozéan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a

szarmaztatott Ugyletek alkalmazasa ...........ccoeiiiiiiiiiiiiii e 35
14. Az egyes portfolibelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya az Alap
€SZKOZEINEK ArdNYADAN .......eeiiiiiiiii e 35

15. A befektetési politika minden esetleges korlatozasa, valamint barmely olyan
technika, eszkbéz vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a befektetési alap kezeléséhez
felhasznalhatd, ideértve a tb6keattétel alkalmazésara, korlatozasara, a garanciak és
eszkdzok Uujbdli felhasznaldsara vonatkoz6 megallapodasokat és az alkalmazhaté
tékeattétel legnagyobb mértékét, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves

jelentés tartalmazza a 6. melléklet XI. pontjanak megfeleld inform&cidkat...................... 36
16. A portfélio devizalis KHettSEge .....coviiiiiiieeeee e 37
17. Ha a tbke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikajaval van
alatamasztva, akkor a mogoéttes tervezett tranzakciok leirasa .......cccccvevveeeeevieeeiieieeeennnnn. 38
18.  Hitelfelvételi SZabalyOK ...........ooiiiiiie e 38

19. Azon értékpapirokat kibocsaté vagy garantalé allamok, énkormanyzatok vagy
nemzetkdzi szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszkdzeinek tébb mint 35

SZAZAIEKAL TEKIEI ..oeeieieiiiiiiiiiieeeeeeee s 38
20. A leképezett index bemutatasa és az egyes értékpapirok indexbeli sulyatél valéd
eltérésének Maximalis NAGYSAQA ......cooiuuuriiiiiiee e 38

21.  Azon befektetési alap befektetési politikaja, amelybe a befektetési alapba fektetd
befektetési alap eszkbzeinek legaldbb 20 szazalékat meghaladd mértékben kivan

DETEKIEINI ... 38
22. A cél-AEKBV, illetve annak részalapjanak megnevezése, a cél-ABA megnevezése,
letelepedésére vonatkozl iNfOrMACIOK ..........oooueiiiiiiii e 38
23. Az adott targykérre vonatkozd egyéb informaciok, igy pl. a mogéttes alapok
letelepedésére vonatkoz6 informaciok, amennyiben az ABA alapok alapja..................... 39
24. Szarmaztatott Ugyletekkel kapcsolatos infOrmaciok ..., 39
25. Ingatlanalapra vonatkozé specialis rendelkezések.........ovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee, 40
IV.  AKOCKAZATOK ........coomiieeiiieiiiie et 45
26. A kockazati tényez6k, valamint annak bemutatasa, hogy az ABAK hogyan felel
mega 16. § (5) bekezdésben elGirt feltételeknek ... 45
V.  AZESZKOZOK ERTEKELESE ............cccccooiiuitiiiiieniieieieieeeie e 51
27. A netté eszkdzértek megallapitasa, kézzétételének helye és ideje, a hibas nettd
eszkbzérték szamitas esetén kdvetendd elJaras ... 51

28. A portfoli6 elemeinek értékelése, az értékelési eljardsnak és az eszkdzok
értékelése soran hasznalt arképzési modszereknek a leirasa, beleértve a nehezen
értékelhetd eszkdzok értékelése soran a 38. §-nak megfelel alkalmazott médszereket 53

29. A szarmaztatott Ugyletek ErEKelESse........coooimiiiiiiiii s 56
30. Az adott targykorre vonatkozd egyeb informaciok........ ..o 57
V. A HOZAMMAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK .........ccccceiiiiiiiiiieeiiee e 57
31. A hozam megallapitdsanak és kifizetésének feltételei és eljarasa ..........cccceeee... 57
32.  HOzZamfiZet€Si NAPOK .......eeiiiiiiiiiiee e 57
33. Az adott targykorre vonatkoz egyeb informaciok........ ..o 57
VI. A BEFEKTETESI ALAP TOKEJENEK MEGOVASARA, ILLETVE A HOZAMRA
VONATKOZO IGERET ES TELJESITESENEK BIZTOSITASA .........coooviiiiieee 57
34. A t6ke megovasara, illetve a hozamra vonatkozo igéret ..., 57
35. Az adott targykorre vonatkoz6 egyeb informaciok........ ..o 57
VII. DIJAK ES KOLTSEGEK ............cooiuiiiiiiieieieieieieeieie et 58



36. A befektetési alapot terhel6 dijak, kbltségek mértéke és az alapra terhelésik médija

58
37. A befektetési alapot és a befektetOket terhel6 egyéb lehetséges koltségek vagy
dijak (ez utobbiak legmagasabb 6sszege), kivéve a 36. pontban emlitett kdltségeket..... 60

38. Ha a befektetési alap eszkézeinek legaldbb 20 szazalékat mas kollektiv befektetési
formakba fekteti, a befektetési célként szereplé egyéb kollektiv befektetési formakat

terhel6 alapkezelési dijak legmagasabb meértéke ... 61
39. Arészalapok kdzotti valtas feltételei €s KOSEgei......oovvimiiiiiiiiiiiiiiii, 61
40. Az adott targykorre vonatkoz6 egyeb informaciok...........ooiiiiiiiiiiis 61
IX. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA............cccoovviiiiunnenn. 61
41. A befektetési jegyek VEIEIE ... 61
42. A befektetési jegyek ViSSZaVAASA ......cccooiiiiiiiiiiiiiiii e 62
43. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak részletszabalyai....................... 63
44. A befektetési jegyek vételi, illetve visszavaltasi aranak meghatarozasa................. 64
45. Azoknak a szabdlyozott piacoknak a feltlintetése, ahol a befektetési jegyeket
jegyzik, illetve forgalmazzak ............eooiiii i 65
46. Azoknak az A&llamoknak (forgalmazasi terlleteknek) a feltintetése, ahol a
befektetési jegyeket forgalmazzak ... 66
47. Az adott targykorre vonatkoz6 egyéb informaciok................... e 66
X. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO TOVABBI INFORMACIO ....................... 68
48. Befektetési alap multbeli teljesitménye - az ilyen informacié szerepelhet a kezelési
szabalyzatban vagy ahhoz csatolhatd............oooiiiiiii e 68
49. Amennyiben az adott alap esetében mod van a befektetési jegyek bevonasara,
=TT T QR =1 1= (= 1= PR 68
50. A befektetési alap megszinését kivaltdé koérdlmények, a megsziinés hatasa a
(o1 1T (=] (o] [ To F= Ul - WP EPPT TR 68
51.  Minden olyan tovabbi informacio, amely alapjan a befektetdk kellé tajékozottsaggal
tudnak hatarozni a felkinalt befektetési lehetGsegrol ... 70
XI. KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO ALAPINFORMACIOK ........... 70
52. A Dbefektetési alapkezelére vonatkoz6 alapinforméaciok (cégnév, cégforma,
CEOJETYZEKSZAIM) ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e anbaree e e e e e e e e aanns 70
53. A letétkezel6re vonatkoz6 alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
111 E= Lo F= L - LSRR 70
54. A kdnyvvizsgaléra  vonatkozo alapinforméciok (cégnév, cégforma,
cegjegyzekszam), feladatali....... .o 71
55. Az olyan tanacsad6ra vonatkozé alapinformaciék (cégnév, cégforma,
cégjegyzékszam), amelynek dijazdsa a befektetési alap eszkdzeibdl térténik................. 71
56. A forgalmazoéra vonatkozé alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
111 E= Lo F= L - L RRRRRRRRN 71
57. Az ingatlanértékelére  vonatkoz6  alapinformaciok  (cégnév, cégforma,
cegjegyzekszam), feladatali....... .o 71
58. A prime brékerre vonatkozd infOrmaciok ... 72
59. Harmadik személyre kiszervezett tevékenységek leirdsa, az esetleges
Osszeférhetetlenségek bemutatasa ............eeeviiiiiiiiiiii e 72
1.SZAMU MEIIEKIEL ... e e e e e e e e e e e ennes 74



Jelen Tajékoztatd és Kezelési Szabdlyzatban el6éforduld kifejezések és fogalmak tartalma
és értelmezése megegyezik a hatalyos vonatkoz6 jogszabalyokban, kiléndsen a Kbftv.-ben
alkalmazottakkal, illetve az altalanos szakmai szokvanyokkal.

Alap / ABA / Kibocsato EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

Alapkezel6 / ABAK EUROPA Befektetési Alapkezelé Zartkériien Miikdds
Részvénytarsasag. (székhely: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.
1. emelet 1., nyilvantartia a FO6varosi Toérvenyszék
Cégbirésaga a 01-10-043775 cégjegyzékszamon).

Alvallalkozé Pioneer Befektetési Alapkezel6 ZartkérGen MiGkédd
Részvénytarsasag (székhely: 1011 Budapest, F6 u. 14. Il
em., nyilvantartjia a Févarosi Térvényszék Cégbirésaga a
01-10-044149 cégjegyzékszamon)

Banki Nap / Banki Azok a napok (a szombat kivételével), amelyeken a bankok
Munkanap nyitva tartanak a normal banki miikédés keretében.

Befektetési Jegy Az Alap, mint kibocséato altal sorozatban forgalomba hozott,
az Alappal szembeni, a Kezelési Szabalyzat [1.5.-10.
pontjdban meghatarozott kdvetelést és egyéb jogokat
biztosito, atruhdzhaté éertékpapir.

Befektetd A Befektetési Jegy tulajdonosa.

Bekeriilési Ar Az Szja. térvény 67. § (9) bekezdés a) pontja szerinti ,az
értékpapir megszerzésére forditott érték”.

Bekeriilési Nap Az a naptari nap, melyre vonatkozéan a Bekerllési Ar
meghatarozasra kerl.

Bszt. a befektetési vallalkozasokr6l és az  arutézsdei
szolgaltatokrdl, valamint az altaluk  végezhet6
tevékenységek szabalyairdl sz6lo6 2007. évi CXXXVIIL.
térvény

Eho tv. az egészséglgyi hozzajarulasrol szol6 1998. évi LXVI.
térvény

Felugyelet Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete, illetve 2013.

oktober 01. napjatél kezdédéen a Magyar Nemzeti Bank.

Forgalmazasi Hely A Tajekoztatd és Kezelési Szabalyzat 1. sz. mellékletében
felsorolt Ggyfélforgalmi helyek.

Forgalmazasi Nap Az Alap futamideje alatti minden Banki Nap, kivéve
folyamatos forgalmazas felflggesztésének,
szlinetelésének, tovabba a Forgalmazé Ugyfélfogadasa
szlnetelésének idétartama.



Forgalmazo

Ingatlanértékelé

ingatlan hozam

Kbftv.

Kezelési Szabalyzat

Kiemelt Befektetoi
Informacio

Koényvvizsgal6

Kozzétételi Helyek

Letétkezelo

likvid eszk6zok

UniCredit Bank Hungary Zrt., amelynek a jelen T4jékoztaté
és Kezelési Szabalyzat 1. sz. mellékletében felsorolt a
hivatalos Ggyfélforgalmi helyén/helyein — Forgalmazasi Hely
— a Befektetési Jegyek vétele, visszavaltasa térténhet.

AMERICAN APPRAISAL MAGYARORSZAG
Vagyonértékel§ Korlatolt Felel6sségll Tarsasag (székhely:
1132 Budapest, WestPoint Business Center, Vaci ut 18.
VIll.  emelet, nyilvantartia a FOvarosi Torvényszék
Cégbirésaga a 01-09-068075 cégjegyzékszamon).

Az ingatlan vételara (a vétel 6sszes koltségét tartalmazé ar:
illeték, jogi, igynoki dijak, stb.) és az erre vetitett éves nettd
bérleti dij bevétel (az Uzemeltetés Osszes koltségének
levonasa utani érték) aranya.

a kollektiv befektetési formakrdl és kezelbikrdl, valamint
egyes pénzugyi targyu térvények modositasarol sz6l6 2014.
évi XVI. térvéeny

A jelen Téajékoztatd és Kezelési Szabélyzat az ,Alap
Kezelési Szabdlyzata” elnevezési része.

A nyiltvéglvé atalakult Alaprdl a Kbftv. alapjan készitett, a
befektetbknek  adandd  legfontosabb  informacidkat
tartalmaz6 révid dokumentum.

Deloitte Koényvvizsgalé és Tanacsado Kit. (székhely: 1068
Budapest, Dézsa Gydrgy ut 84/C., nyilvantartva a Févarosi
Toérvényszék Cégbirdésaga a 01-09-071057
cégjegyzékszamon).

Személyében felelés kdnyvvizsgal6: Forgon Csaba.
Nyilvantartdsi szama: 007153.

A www.europaalap.hu honlap és a Fellgyelet altal a
kb6zzétételi kotelezettség teljesitése céljabdl lGzemeltetett
honlap (www.kozzetetelek.hu), tovabba a Forgalmazasi
Helyek.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Pénz, a hitelintézettel allampapirra kotott,
felmondhatdésagaban nem korlatozott repo, az
atruhazhat6sagaban nem korlatozott, nyilvanos

arjegyzéssel rendelkezé allampapir, a felmondhatdésagaban
nem korlatozott betét, tovabba az atruhazhatésagaban nem
korlatozott, nyilvanos éarjegyzéssel rendelkezé, legfeljebb
egyéves hatralévd futamidejl, nyilvanosan forgalomba
hozott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir.



Netto eszkozérték

Sajat Toke

Szja. torvény

»1 hap

»1-1” nap
»1-2” nap
Tajékoztato
Tajékoztato
Szabalyzat
Tpt.

UniCredit
Zrt.

és Kezelési

Bank Hungary

Az Alap ,T-2” napon 17:00 6rakor ismert eszkdzeinek, a
Kezelési Szabalyzat V.28.-30. pontjdban meghatarozott
értékelési elvek alapjan a Kezelési Szabélyzat V.27. pontja
alapjan szamitott &6sszértéke csdkkentve az Alapot ,T”
napig terhel6 koltségekkel, kotelezettségekkel, figyelembe
véve az aktiv és a passziv elhatarolasokat is.

Az Alap indulasakor a befektetési jegyek névértékének és
darabszaméanak szorzataval egyezett meg, az Alap
mikddése soran az Alap dsszesitett Nettdé eszkdzértékével
azonos.

a személyi jévedelemadordl sz6l6 1995. évi CXVII. térvény

Az a Banki Nap, amelyre az Alap Netté eszkdzértéke
megallapitasra kerdl.

,T” napot megel6zd Banki Nap
,1-1” napot megel6z6 Banki Nap

A jelen Té&jékoztatd és Kezelési Szabalyzat az ,Alap
Tajékoztatéja” elnevezésii része.

A Kbftv. alapjan 0Osszeadllitott, a Tajékoztatébol és a
Kezelési Szabalyzatbdl allé jelen dokumentum

a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. térvény
UniCredit Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest,

Szabadsag tér 5-6., nyilvantartva a Févarosi Torvényszék
Cégbirésaga a 01-10-041348 cégjegyzékszamon)



AZ ALAP TAJEKOZTATOJA

A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK

A befektetési alap alapadatai
1.1. A befektetési alap neve
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap
1.2. A befektetési alap révid neve
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap
1.3. A befektetési alap székhelye
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.
1.4. A befektetési alapkezeld neve
EUROPA Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
1.5. A letétkezeld neve
UniCredit Bank Hungary Zrt.
1.6.  Aforgalmazé neve
UniCredit Bank Hungary Zrt.
1.7. A befektetési alap mikddési formaja (zartkdri vagy nyilvanos)
Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott befektetési alap.
1.8. A befektetési alap fajtaja (nyilt végl vagy zart végl)
Az Alap nyiltvégi befektetési alap.

1.9. A befektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatarozott), hatéarozott
futamid6 esetén a futamidd lejaratanak feltlintetése

Az Alap hatarozatlan futamideji befektetési alap.

1.10. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan harmonizalt
alap

Az Alap az AEKBV-iranyelv (azaz az Eurépai Parlament és a Tanacs 2009.
julius 13-i 2009/65/EK iranyelve az atruhazhato értékpapirokkal foglalkozo
kollektiv befektetési vallalkozasokra (AEKBV) vonatkozé térvényi, rendeleti és
kdzigazgatési rendelkezések 6sszehangoldsarol) alapjan nem harmonizalt
befektetési alap.



A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok széma, jelélése, annak
feltlintetése, hogy az egyes sorozatok milyen jellemzékben térnek el
egymastol

Az Alap befektetési jegyei azonos sorozatba tartoz6 befektetési jegyek.

A befektetési alap elsddleges eszkdzkategoria tipusa (értékpapir vagy
ingatlanalap)

Az Alap ingatlanalap.

Annak feltintetése, ha a befektetési alap t6kéjének megdvasara, illetve a
hozamra vonatkozé igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi
biztositas biztositja (t6ke-, illetve hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap
részletes befektetési politikaja tamasztja ala (t6ke-, illetve hozamvédelem); az
ennek feltételeit a kezelési szabdlyzatban részletesen tartalmaz6é pont
megjel6lése

Nem alkalmazand®.

Az adott targykdérre vonatkozé egyéb informacié

Nincsen.

A befektetési alappal kapcsolatos hatarozatok

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

A befektetési alap mikoédési formajatél és fajtgjatol fiuggden a kezelési
szabalyzat, a tajékoztatd, a kiemelt befektetdi informacié és a hirdetmény
alapkezeld altali elfogadasanak, megallapitdsanak idépontja, az alapkezel6i
hatarozat szama (forgalomba hozatalonként, azaz sorozatonként)

Az Alapkezel6 a 2000. november 24. napjan kelt 9/2000. (XI. 24.) szamu
kdézgyllési hatdrozataval dontétt az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap
nyiltvégl ingatlan befektetési alapként, nyilvdnos forgalombahozatal Utjan
térténd létrehozésarol.

A befektetési alap mikédési formajatél és fajtgjatol fiuggden a kezelési
szabalyzat, a tajékoztatd, a kiemelt befektetdi informacié és a hirdetmény
jovahagyasardl, valamint a nyilvanos forgalomba hozatal engedélyezésérdl
hozott felligyeleti hatarozat szama, kelte (sorozatonként)

[11/110.167/2001; 2001. februar 23.

A befektetési alap Fellgyelet Aaltali nyilvantartasba vételérdél hozott
hatarozatanak szama, kelte

[11/110.167-1/2001; 2001. marcius 12.

A befektetési alap nyilvantartasi szama (lajstromszama) a Fellgyelet altal
vezetett nyilvantartadsban

Nyiltveglvé atalakulds napjatdl, azaz 2012. oktdber 08. napjatol kezdédden
1211-12.
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2.5.

A befektetési alap mikédési formajatél és fajtgjatol fiuggden a kezelési
szabalyzat, a tajékoztatd és a kiemelt befektetdi informacié médositaséarol
sz6l6 alapkezel6i hatarozatok szama, kelte

Médositas napja Alapkezel6i hatdrozat Alapkezel6i hatarozat

szama kelte
2001. februar 23. 2/2001.(01.28.) 2001. januar 28.
2001. marcius 12.
2001. janius 06. 11/2001.(04.08.) 2001. aprilis 08.
2001. jalius 27. 13/2001.(04.19.) 2001. aprilis 19.
2001. szeptember 20. 32/2001.(08.18.) 2001. augusztus 18.
2002. szeptember 26.
2003. marcius 07. 9/2003.(01.15.) 2008. januar 15.
20083. junius 26.
2003. julius 24. 52/2003.(06.10.) 20083. junius 10.
2003. december 19.
2004. augusztus 6.
2004. szeptember 14.
2005. januar 10.
2006. augusztus 16. 1/2006.(03.19.) 2006. marcius 19.
2008. augusztus 25. 1/2008.(07.07.) 2008. julius 07.
2008. november 20. 2/2008.(11.12.) 2008. november 12.
2009. marcius 4. 1/2009.(01.19.) 2009. januar 19.
2009. janius 25. 2/2009.(06.25.) 2009. junius 25.
2010. szeptember 29.
2010. december 15. 1/2010.(10.28.) 2010. oktdber 28.
2012. jalius 06. 2/2012.(04.11.) 2012. aprilis 11.
2013. december 10. és  1/2013.(11.18.) 2013. november 18.
2014. marcius 11.
2014. december 18. és  1/2014.(12.18.) 2014. december 18.

2015. februar 12. és
2015. marcius 30. és
2015. aprilis 20.
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2.6.

2.7.

A kezelési

Maodositas napja

Fellgyelet hatarozatok

szabalyzat médositdsanak jovahagyasarol
hatarozatok szama, kelte

sz0l6 fellgyeleti

Fellgyeleti hatarozatok

szama kelte
2001. februar 23. [11/110.167/2001. 2001. februar 23.
2001. méarcius 12. [11/110.167-1/2001. 2001. mércius 12.
2001. junius 06. [11/110.167-2/2001. 2001. junius 06.
2001. julius 27. [11/110.167-3/2001. 2001. julius 27.
2001. szeptember 20. [11/110.167-4/2001. 2001. szeptember 20.

2002. szeptember 26. [11/110.167-5/2002. 2002. szeptember 26.
2003. méarcius 07. [11/120.012-2/2003 2003. mércius 07.
2003. junius 26. [11/110.167-7/2003. 2003. junius 26.
2003. julius 24. [11/110.167-8/2003. 2003. julius 24.

2003. december 19. [11/110.167-9/2003. 2003. december 19.

2004.
2004.

augusztus 6.

szeptember 14.

[11/110.167-10/2004.
[11/110.167-11/2004.

2004.
2004.

augusztus 6.
szeptember 14.

2005. januar 10. [11/110.167-12/2005. 2005. januar 10.
2006. augusztus 16. [11/110.167-13/2006. 2006. augusztus 16.
2008. augusztus 29. [11/110.167-14/2008. 2008. augusztus 29.
2008. november 20. [11/110.167-15/2008. 2008. november 20.
2009. marcius 4. [11/110.167-16/2009. 2009. marcius 4.
2009. junius 25. EN-I11/1A-2/2009. 2009. junius 25.
2010. szeptember 29. médositasara az -
Alapkezel6 feligyel6

bizottsagi tagjai kérében
bekdvetkezett valtozasok

atvezetése  érdekében
kerult sofr, mely
modositashoz a

Fellgylet engedély nem

sziikséges
2010. december 15. KE-111-534/2010. 2010. december 11.
2012. julius 06. H-KE-111-263/2012. 2012. julius 06.
2013. december 10. és  H-KE-11l-218/2014. 2014. aprilis 11.
2014. marcius 11.
2014. december 18. H-KE-III-563/2015 2015. majus 26.
2015. februar 12. és
2015. marcius 30. és
2015. aprilis 20.

Az adott targykdrre vonatkoz6 egyéb informacio

Nincsen.

3. A befektetési alap kockazati profilja

3.1.

A befektetési alap célja

Az Alapkezeld az Alapot egy az eurbpai orszagokban, de elsésorban
Magyarorszagon talalhaté ingatlanokba fektetd, diverzifikalt portfolioval
rendelkezd alapként kivanja mikodtetni. Az Alap ingatlanbefektetéseit
elsésorban Budapesten és annak vonzaskdrzetében, méasodsorban hazai
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

nagyvarosokban, és egyéb vidéki teleplléseken kivanja megvaldsitani.
Kisebb mértékben a portfolioba kertlhetnek mas eurépai orszagok megfeleld
hozam és kockazati jellemzékkel bird befektetési célpontjai is.

Annak a jellemz6 befektetének a profilja, akinek a befektetési alap
befektetési jegyeit szanjak

Az Alap Befektetési Jegyeit olyan hosszutavon gondolkodé befektet6knek
ajanljuk, akik a Befektetési Jegyek értékét javarészben képviseld
ingatlanokat, mint kézzelfoghat6 fundamentumokat biztosabb befektetési
formanak tartjak az alternativ befektetési lehetéségeknél, tekintet nélkil a
tényre, hogy az éppen aktudlis gazdasagi helyzet fliggvényében a banki
betétek, allampapirok, egyéb értékpapirok adott esetben magasabb hozamot
tudnak biztositani.

Azon eszkdzkategoriak, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kilén
utalassal arra vonatkozoéan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e
a szarmaztatott tigyletek alkalmazasa

Az Alap eszkézeit az alabbi eszkdzdkbe fektetheti:

a) belféldi vagy kulféldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsol6dd
alkotorészeket is;

b) a 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet VII. fejezete szerinti
ingatlantarsaség részesedeése;

c) ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értéki jogok;

d) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok,

e) 1 (egy) éven belill forgalomba hozott atruhazhat6é értékpapirok,

feltéve, hogy

(ea) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast
tartalmaznak arra, hogy a kibocsaté kezdeményezi az
értékpapirok valamely, d) pontban meghatarozott szabalyozott
piacra illetve kereskedési platformra térténd bevezetését, és

(eb) a bevezetés a forgalomba hozataltél szamitott 1 éven belll
megtoérténik,

f) a d) - e) pont szerinti feltételeknek nem megfeleld egyéb allampapirok,
Q) betét, deviza,
h) azon ing6sagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszeri

hasznalatahoz, Uzemeltetéséhez vagy épségben tartdsdhoz
szlkségesek vagy azt elésegitik.

Az Alap szarmaztatott tigyletet nem kot.
Figyelemfelhivas a befektetési alap kezelési szabalyzatdnak azon pontjara
vonatkozdan, mely a befektetési alap kockazati tényezdinek bemutatasat

tartalmazza

Az Alap kockazati tényez8inek bemutatasat a Kezelési Szabalyzat 1V.26.
pontja tartalmazza.

A szarmaztatott lgyletek alkalmazasanak célja (fedezeti vagy a befektetési
célok megvalositasa), lehetséges hatasa a kockazati tényezok alakulasara

12



3.6.

3.7.

3.8.

Az Alap szarmaztatott tgyletet nem kot.

Amennyiben a befektetési alap befektetési politikdja alapjan egy adott
intézmeénnyel szembeni, az adott intzémény 4&ltal kibocséatott atruhazhatéd
ertékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzdkbe tortend befektetésekbdl, az adott
intézmeénynél elhelyezett betétekbdl, és az adott intézménnyel kététt t6zsdén
kivili szarmaztatott Ugyletekbdl eredd Osszevont kockazati kitettsége
meghaladhatjia a befektetési alap eszkdzeinek 20 szazalékat,
figyelemfelhivas az ebbdl fakadd specidlis kockdzatokra

A fenti lehet6ség egyértelmien ndveli az aldbbi kockazatokat:

Elszamolasi kockazat

A pénzigyi teljesités szempontjab6l esedékes szerz6dések nem
teljesitésébdl eredd kockazat, amely abbdl fakad, hogy a szerzdédéses
partner, vagy egy elszamol6hdz nem akar, vagy nem képes eleget tenni
szerzBdeés szerinti fizetési kbtelezettségének.

Partnerkockazat

Befektet6k ki vannak téve az Alappal kapcsolatban all6 partnerek
teljesitésével 6sszefliggd kockazatoknak.

Teljesités el6tti kockazat

Az értékpapirokra vonatkoz6 adasvételi szerzé6dések jovébeli teljesitésébdl
fakadd azon kockazat, hogy a szerz6déses partner nemteljesitése esetén a
szerzBdést a folyd piaci aron kell Gjrakdtni. Mértéke a szerzédés piaci értéket
jelentd pozitiv pétlasi kdltség és a piaci arak jovébeli elmozdulasabdl fakado
lehetséges jévébeni hitelkockazat 6sszege.

Koncentracids kockazat

Az eszkdzOk, mérlegen kivlli tételek jelentds hanyadanak 6sszpontosulasa
egy ugyfélcsoportra, egy agazatra, egy régiéra vagy orszagra, ami jelentés
veszteséget okozhat, ha az adott gazdasagi egység vagy terllet pénzigyi-
gazdasagi helyzete romlik.

Amennyiben a befektetési alap alapvetéen nem az atruhazhat6 értékpapirok
vagy peénzigyi eszk6z6k vagy pénzigyi eszk6z6k kbézé tartozo
eszkdzkategoriakba fektet be, vagy leképez egy meghatarozott indexet,
figyelemfelhivas a befektetési alap befektetési politikdjanak ezen elemére

Az Alap ingatlanbefektetési alap, ennek megfeleléen alapvetéen ingatlanba
fektet be. Az ezzel kapcsolatos kockdzatokat a Kezelési Szabalyzat 111.25.7.
pontja tartalmazza.

Amennyiben a befektetési alap netté eszkdzértéke a portfolid lehetséges

Osszetételénél vagy az alkalmazhaté kezelési technikainal fogva er6teljesen
ingadozhat, az erre vonatkozé figyelemfelhivas
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3.9.

3.10.

Felhivjuk a befekteték figyelmét, hogy az Alap Netté eszkdzértéke a portfolié
lehetséges Gsszetételénél, illetve az ingatlan értékelés jellegénél fogva idérél
id6re erbteljesen ingadozhat.

Amennyiben a befektetési alap — a Fellgyelet engedélye alapjan —
eszkdzeinek akar 100 szazalékat fektetheti olyan, kilénbdzd atruhazhatd
értékpapirokba és pénzpiaci eszkdzdkbe, amelyeket valamely EGT-allam,
annak 6nkormanyzata, harmadik orszdg, illetve olyan nemzetkdzi szervezet
bocsatott ki, amelynek egy vagy tébb tagéllam is tagja, az erre vonatkozé
felhivas

Nem alkalmazandé.
Az adott targykdrre vonatkoz6 egyéb informacio

Nincsen.

A befekteték részére sz616 tajékoztatas elérhetésége

4.1.

Annak a helynek a megnevezése, ahol a befektetési alap tajékoztatdja,
kezelési szabalyzta, a kiemelt befektet6i informécié, a rendszeres
tajékoztatas céljat szolgald jelentések, valamint a rendkivili tajékoztatas
céljat szolgald koézlemények — ezen belil a befektet6k részére t6rténd
kifizetésekkel, a befektetési jegyek visszavaltdsaval kapcsolatos informaciok
— hozzaférhetbek

A Kozzétételi Helyek: www.europaalap.hu honlapja és a Fellgyelet altal a
k6zzétételi  kotelezettség  teljesitése  céljabol  Gzemeltetett  honlap
(www.kozzetetelek.hu), tovabba a Forgalmazasi Helyek.

A Tajékoztatd és Kezelési Szabdlyzat, és a Kiemelt BefektetSi Informacié a
Befektet6k szamara a Kodzzétételi Helyeken folyamatosan elérhetéek és a
Befektetd kérésére ezek egy nyomtatott példanyat dijmentesen at kell adni.

Az éves jelentés, a féléves jelentés és a portfolidjelentés elkészilte tényét,
megtekintésének helyét és idejét az Alapkezel6 a Kozzétételi Helyeken
kbézzéteszi, ezzel egyidejlileg a jelentést a Fellgyelet részére megklldi. A
Befektetd kérésére ezek egy nyomtatott példanyat dijmentesen eljuttatja a
Befektetd részére.

Az Alapkezelé vagy megbizdsa alapjan a Letétkezelé a www.europaalap.hu
internetes honlapon biztositia az Alap multbeli 5 (6t) éves id6szakra
vonatkozd egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkdzérték adatainak
elérhetéségét.

Az Alapkezel6 az Alappal kapcsolatos rendkivili  tdjékoztatokat,
hirdetményeket a Kozzétételi Helyeken teszi kdzzé, tovabba ezeket a
Forgalmazéasi Helyeken nyomtatott formaban is elérhetévé teszi.

A Nettd eszkdzértéket az Alapkezeld sajat és az Alap honlapjan
(www.europaalap.hu), valamint a Fellgyelet altal a kdzzétételi kdtelezettség
teljesitése céljabdl lUzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu) keresztill,
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eés a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott mdédon és gyakorisdggal a
BAMOSZ hivatalos oldalan (www.bamosz.hu) keresztil is kbzzéteszi.

Az Alapkezelé hatalyos mikddési szabdlyzata az Alapkezeld irodajaban, a
Forgalmazdék (zletszabdlyzata, milkddési szabalyzata a Forgalmazé
Ggyfélforgalmi helyén tekintheté meg.

4.2. Az adott targykdrre vonatkozé egyéb informacié

Nincsen.

Adodzasi informacidk

A jelen pontban szerepld informéaciok a 2014. december 18. napjan kelt Tajékoztato
és Kezelési Szabalyzat elkészitésének idépontjdban hatalyos jogszabalyok szerint
keriltek  megfogalmazdsra, amelyek a kés6bbi évekre vonatkozdan
megvaltozhatnak. Ezért felhivjuk a Befekteték figyelmét, hogy a Befektetési
Jegyekre vonatkoz6 dontések meghozatalat megelézéen konzultaljanak befektetési
tanacsadodval, és tajékozdédjanak az aktualis szabalyozasrél. Az Alapkezeld6 nem
véllal olyan esetben felelésséget, amikor a Befektetének az ad6zassal kapcsolatos
jogszabalyok hianyos ismerete okozott kart.

Az Alap az allamhaztartds egyensulyat javito kilénadordl és jaradékrol sz6ld 2006.
évi LIX. térvény 4/D. § rendelkezései szerinti kilbnado6 alanya. A kilénadoé mértéke
az Alap nettdé eszkdzertekébdl kiindulva, az el6z6 mondatban hivatkozott
jogszabalyban meghatérozott elvek szerint szamitott addalap 0,05 %-a.

5.1. A Dbefektetési alapra alkalmazandé ad6zasi rendszer befekteték
szempontjabdl relevans elemeinek révid ésszefoglalasa

Az Alap, mint jogi személyek eredményét adofizetési kotelezettség
Magyarorszagon nem terheli. Az Alapot ugyanakkor a kilféldén eszkdzolt
befektetéseik kapcsan az adott orszag és Magyarorszag kdzétt fennalld, a
kettés adoOztatas elkertilésérél sz6l6 egyezmény, illetve az adott orszag
adojogszabalyai alapjan adéfizetési kdtelezettség terhelheti.

5.2. A befektetdk részére kifizetett hozamot és arfolyamnyereséget a forrasnal
terheld levonasokra vonatkoz6 informéacio

Belféldi illetéséqgli maganszemélyek addzasa

Azon természetes személyek, akik Magyarorszagon az Szja. térvény
alanyaként az Szja. térvény 3. § 2. pontjaban meghatarozottak szerint belfoldi
illetéseégli maganszemélynek minésulnek a Befektetési Jegyek atruhazasabol
szarmazo jévedelmik utdn Magyarorszagon kamatadot kételesek fizetni.

Az Szja térvény 65. § (1) bekezdés bb) pontja alapjan kamatjévedelemnek
minésul a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tékepiacrol szélé
térvényben ilyenként meghatarozott hitelviszonyt megtestesité értékpapir,
kollektiv befektetési értékpapir esetében — figyelemmel a (6) bekezdés
rendelkezéseire is -
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(@) a kamatra és/vagy hozamra valdé jogosultsdg megszerzése
szempontjab6l meghatérozott idépontban térténd tulajdonban tartas
alapjan a maganszemélynek kamat és/vagy hozam cimén kifizetett
(jovairt) bevétel,

(b) a bevaltaskor, a visszavaltaskor, valamint az atruhazaskor (ide nem
értve a kollektiv befektetési ertékpapirnak a tékepiacrél sz6l6 térvény
szerinti t6zsdén, valamint barmely EGT-allamban, tovabba a
Gazdasagi Egyittmikddési és Fejlesztési Szervezet (OECD)
tagallaméban mikddé tézsdén térténd atruhazasat) a maganszemélyt
megilleté beveételbdl — flggetlenll attdl, hogy az miként oszlik meg
nettd6 arfolyamérték és felhalmozott kamat vagy hozam cimén
elszamolt tételekre — az arfolyamnyereségre irdnyadd rendelkezések
szerint megallapitott rész;

Az Szja. térvény 67. § (5) bekezdése, az arfolyamnyereségre iranyado
rendelkezései szerint a bevételbdl a jovedelmet a kifizetés idépontjaban
rendelkezésre allé, a kifizetd altal megallapithatd, illetéleg a maganszemély
altal igazolt szerzési érték- és jarulékos koltség-adatok figyelembevételével
kell meghatarozni. A szerzési érték és a jarulékos koltség tekintetében az
Szja. térvény 67. § (9) bekezdésében foglaltak az iranyadok.

A kamatjévedelem utan az adé mértéke 16 % (tizenhat szazalék), melyet —
amennyiben a kamatjévedelem Kkifizet6tdl (ideértve a Kkifizeté helyett a
kamatjévedelmet Kkifizeté/juttatd hitelintézetet, befektetési szolgaltatét is)
szarmazik — a megszerzés idépontjara a kifizet6 allapitia meg, vonja le, fizeti
meg és vallja be, azzal, hogy a fenti bekezdés (b) pontjdban emlitett esetben
a maganszemély az adohatésagi kdzremikddés nélkal elkészitett
bevalldsdban vagy Onellendrzéssel érvényesitheti az  értékpapir
megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolédd jarulékos
kéltségnek azt a részét, amelyet a kifizet6é a jovedelem megallapitdsanal nem
vett figyelembe

(@) a kifizet altal kiadott olyan igazolas alapjan, amelyen a kifizeté a
maganszemély kérelmére feltlinteti, hogy azt az emlitett célbdl adta ki,

(b) feltéve, hogy a maganszemély a kamatjévedelmet és a levont adét az
aa) pont szerinti igazolas alapjan bevallja (bevallotta).

Az egészségulgyi hozzajarulasrél szol6 1998. évi LXVI. térvény (,Eho
térvény”) szerint a kamatjévedelmek utan f6 szabaly szerint 6 szazalékos
mértékli egészségugyi hozzajarulast (,eho”) is kell fizetnie annak a
maganszemeélynek, aki tarsadalombiztositas ellatasaira és a magannyugdijra
jogosultakrol, valamint e szolgéaltatasok fedezetérdl szold 1997. évi LXXX.
térvény (,Tbj, térvény”) szerint belfdldinek mindsil. Ennek megallapitasa,
levondsa és atutalasa az adohatésadgnak — a kamatot terheld személyi
jovedelemaddhoz hasonléan — a kifizetd feladata.

Belféldi illetéséqii tarsasdgok addzasa

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl széld tébbszdér modositott 1996. évi
LXXXI. térvény hatalya ala tartoz6 adbalanyok esetén a Befektetési Jegyek
utan fizetett hozam vagy a Befektetési Jegyek értékesitésébdl szarmazo
arfolyamnyereség és veszteség a tarsasagi adoalap része.
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Kulféldi illetéségli maganszemélyek

A Kkulféldi illetdségl természetes személyek tulajdonaban 1évé befektetési
jegyekbdl szarmaz6 j6vedelmet terhelé személyi jovedelemadd és eho
megallapitdsanal figyelembe kell venni a kilféldi befektetési jegy tulajdonos
addzas szempontjabol megallapitott illetéségét.

" Az Eurdpai Uni6 valamely tagallamaban illetéséggel rendelkezé
személyek esetén az EU Megtakaritasi Iranyelvének megfeleléen a
befektetési jegyek hozamabdl nem térténik addlevonas, a befektetd az
illetésége szerinti orszagban teljesiti az adokételezettségét ezen
jovedelme utan. Tovabba, ebben az esetben a maganszemély
jovedelmét nem terheli eho.

. Az olyan befektetd esetén, akinek az ado6zasi illetésége EU-n Kivdli
orszagban van, figyelembe kell venni a Magyarorszag és az illetéség
orszdga kozott esetleg fenndlld kettés adoztatds elkerlléseérél széld
egyezményt (feltéve, hogy a befektetd az illetéségét megfeleléen
igazolta). Ha az egyezmény nem engedi meg a jévedelem addztatasat
Magyarorszagon, akkor abbdl nem kell sem személyi jovedelemaddét,
sem pedig eho6t vonni. Ha azonban az egyezmény megengedi a
jovedelem adéztatdasat Magyarorszagon, akkor a kifizetének le kell
vonnia mind a személyi joévedelemadé6t (az egyezmény szerinti
addkulccsal), mind pedig a 6%-0s ehét.

" Az egyezmény hidnydban (vagy ha a befektet6é nem igazolja az
illetéségét) a kulféldi illetéségl természetes személyekre ugyanugy a
belféldiekre vonatkozé adbjogszabalyok vonatkoznak.

Azok a kulféldi illetéségl természetes személyek, akiktdl a kifizetd a fentiek
szerint ehdt vont le, azonban a tarsadalombiztositasi jogszabdlyok szerint
nem mindsilnek belféldinek, kérhetik a NAV-t6l a t6lik levont eho
visszatéritését.

Kulféldi illetéséqli  jogi személyek, jogi személyiség nélkili gazdasagi
tarsasagok, szervezetek

A Kkllféldi illetdségl jogi személyek, jogi személyiség nélklli gazdasagi
tarsasagok, szervezetek tulajdondban lévé befektetési jegyek atruhazasabdl,
bevaltasabol, visszavaltasabdl, szarmaz6 arfolyamnyereség a Kezelési
Szabalyzat megjelenésének id6pontjaban nem esik Magyarorszagon
addkotelezettseg ala.

Az Alap 2012. oktober 08. napi nyiltvéqglivé vald atalakuldsdanak Befektetbket
érinté addzasi kbvetkezmeényei

Az Szja. térvény 65. § (6) bekezdés 2012. oktéber 8-a4n hatélyban 1évé
rendelkezései alapjan a Befektetési Jegy tekintetében elért, a jelen pont
szerinti kamatjévedelem vonatkozdsdban bevaltdsnak mindéstl az Alap
nyiltvéglvé atalakuldsa révén a nyiltvégl Alap befektetési jegyére (jegyeire)
térténd atvaltas is, amely esetben az utdbbi(ak) megszerzésre forditott
értékének — ha az magasabb a zartvégl Alap befektetési jegye
megszerzésére forditott értéknél — az atvaltasnal figyelembe vett értéket kell
tekinteni azzal, hogy az ilyen bevaltaskor megallapitott adét a késdbbiekben
az Szja. toérvény 65. § (1) bekezdés bb) pontjanak rendelkezése szerint a
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A

bevéltast kdvetéen keletkez6 kamatjévedelem adodjahoz hozzdadva, azzal
egyltt, vagy az emlitett szerzési értéknek a rendelkezés alkalmazasaval a
bevételt meghaladé részére az add az Szja. tdrvény 65. § (2) bekezdés
szerinti mértékével szamitott 6sszeggel csékkentve kell megfizetni.

Az Alapkezeld tajékoztatja a Befektetbket, hogy a nyiltvéglivé atalakulas
ténye azon Befektet6k tekintetében, akiknél a befektetési jogviszony nem
kertlt megszintetésre 2012. oktéber 08. napjaval, az Szja. térvény fent
idézett rendelkezései alapjan a Befektetési Jegy bevaltdsdnak mindsil; az uj,
a nyiltvégl Alapra kibocséatott Befektetési Jegyek Bekerllési Napja 2012.
oktober 08. napja, a Bekerulési Ar pedig a 2012. oktdber 08. napjan
érvényes, egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérték, ha az magasabb,
mint a zartvégl Alap Befektetési Jegye megszerzésére forditott érték.

FORGALOMBA HOZATALLAL KAPCSOLATOS

INFORMACIOK

A befektetési jegyek forgalomba hozatala

6.1.

A befektetési jegyek forgalomba hozatalanak médja, feltételei

A nyilt végl befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatalanak feltétele,
hogy a befektetési alapkezel6 a forgalomba hozatali eljarast megel6zéen a
Fellgyelet altal jévahagyott kezelési szabalyzatot, tajékoztatét, kiemelt
befektetdi informaciét és hirdetményt tegyen kbzzé.

A Befektetési Jegyek vételére, eladasara a jelen Tajékoztatdban foglaltak
szerint folyamatos forgalmazas keretében a Forgalmazasi Helyeken vagy
masodlagos forgalomban kerilhet sor.

Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazésaval az Alapkezelé a Forgalmazoét
bizta meg. A Forgalmazasi Helyek listdjat a Tajékoztaté és Kezelési
Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza. A Forgalmaz6 a Befektetési Jegyek
értékesitéséhez Ggyndkét vehet igénybe, amelynek magatartasaért a
Forgalmazé mint sajatjaert felel.

A Befektetési Jegyekre vonatkozé vételi és visszavaltasi megbizas
benyljtasara a Forgalmaz6 Forgalmazasi Helyein, az adott Forgalmazasi
Hely pénztari 6rai alatt, a Forgalmazé Uzletszabalyzataban foglaltak szerint
kerilhet sor.

A forgalmazéas felflggesztésének és szlinetelésének eseteit, tovabba a
Forgalmazé Ugyfélfogaddsdnak sziinetelését kivéve az Alap futamideje alatt
a Forgalmazé minden Forgalmazési Napon a pénztari 6rai alatt koteles
elfogadni a Befektetési Jegyre vonatkozo vételi és eladasi megbizasokat.

A Befektetési Jegyek vételekor a Befektetével szembeni forgalmazasi limit:

egy tranzakci6 soran megvaséarolandé Befektetési Jegyek arfolyamértéke
legaldbb 10.000.000,- Ft (tizmilli6 forint).
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Vételi megbizas teljesitésének feltételei, teljesitése

A Befektetési Jegyekre vonatkozé vételi megbizas teljesitésének feltétele,
hogy a befektetd a Forgalmazénal sajat névre széld értékpapirszamlaval
rendelkezzen, a megvasarolni kivant Befektetési Jegyek arfolyamértékének
Osszege legalabb 10.000.000,- Ft (tizmillié forint), tovabba a Befektetési Jegy
ellenértékét és a vételi jutalékot a Forgalmazé altal meghatarozottak szerint
megfizesse, valamint a  befektet6  teljesitse a Forgalmazé
Uzletszabdlyzataban meghatarozott egyéb feltételeket.

A Forgalmazasi Napon a forgalmazdé mindenkori kondicios listdjaban
meghatarozott befogadasi hatarid6ig leadott és a Forgalmazé altal befogadott
vételi megbizas teljesitésére, azaz a Befektetési Jegy Befekietd értékpapir-
szamlgjan vald jévairasara legkésébb a vételi megbizas Forgalmazé altali
befogadasat kéveté Forgalmazasi Napon kerill sor. A Forgalmazasi Napon a
forgalmaz6 mindenkori kondiciés listdjaban meghatarozott befogadasi
hataridét kdvetéen leadott és a Forgalmaz6 altal a kdévetkezd Forgalmazasi
Napra befogadott vételi megbizas teljesitésére legkésébb a vételi megbizas
Forgalmazé altali befogadasat kdveté méasodik Forgalmazasi Napon kerUl
sor. Az egy Befektetési Jegy ellenértéke a vételi megbizas Forgalmazé altali
befogadasa napjara vonatkozé egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérték
(lasd a Kezelési Szabalyzat V.27. pontjat).

A megvasarolt Befektetési Jegyek szabadon eltranszferalhatéak mas
befektetési szolgaltatbkhoz, azzal, hogy amennyiben a Befektetd vissza
kivanja valtani Befektetési Jegyeit, azokat a Forgalmazénal vezetett
ertékpapir-szamlajara  kell  transzferalnia. A  Befektetési  Jegyek
transzferalasaval kapcsolatos kdltségeket az adott Befektet viseli.

Visszavaltasi megbizas teljesitésének feltételei, teljesitése

A Befektetési Jegyekre vonatkozd visszavaltasi megbizas teljesitésének
feltétele, hogy a visszavaltani kivant Befektetési Jegyek a Forgalmazénal
vezetett sajat nevére sz6l6 értékpapir-szamlan legyenek jovairva, tovabba a
Befektet6 a Forgalmazénal pénz-szamlaval rendelkezzen, a Befektetési Jegy
visszavaltasi jutalékdt a Forgalmazé altal meghatarozottak szerint
megfizesse, valamint a  Befektet6 teljesitse a  Forgalmazé
Uzletszabdlyzataban meghatarozott egyéb feltételeket.

A Forgalmazasi Napon a forgalmazdé mindenkori kondicios listdjaban
meghatarozott befogadasi hatarid6ig leadott és a Forgalmazé altal befogadott
visszavaltasi megbizas teljesitésére, azaz a Befektetési Jegy Befektetd
ertékpapir-szamlajan valé megterhelésére, a Befektetési Jegy ellenértékének
Befektet6 szamlajan val6 jovairasara a kdvetkez6 Forgalmazési Napon kerUl
sor. A Forgalmazasi Napon a forgalmazé mindenkori kondiciés listdjaban
meghatarozott befogadasi hataridét kdvetéen leadott és a Forgalmazé altal a
kévetkezd Forgalmazasi Napra befogadott visszavaltasi megbizas
teljesitésére a visszavaltasi megbizas Forgalmazé altali befogadasat kévetd
masodik Forgalmazasi Napon kerll sor. Az egy Befektetési Jegy ellenértéke
a visszavaltasi megbizds Forgalmaz6 éltali befogadasa napjara vonatkozé
egy Befektetési Jegyre jutd Nettdé eszkdzérték (lasd a Kezelési Szabalyzat
V.27. pontjat).
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6.2.

6.3.

6.4.

A forgalomba hozatali mennyiség maximum, illetve minimum mértéke
A forgalomba hozatali minimum egymillidrd forint, maximum nincs.
Allokacio feltételei
Nem alkalmazandé.
6.3.1. A jegyzési maximum elérését kdvetd allokacio médja
Nem alkalmazandé.
6.3.2. A jegyzési maximum elérését kdvetd allokacio lezarasanak idépontja
Nem alkalmazandé.
6.3.3. Az allokaciérol valé értesités modja
Nem alkalmazandé.
A befektetési jegyek forgalomba hozatali ara

A Befektetési Jegy vétele esetén az egy Befektetési Jegy ellenértéke a
visszavaltasi megbizas Forgalmazé altali befogadasa napjara vonatkoz6 egy
Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérték. A Befekteté a Befektetési Jegy
vétele soran a Befektetési Jegy ellenértékén felll a Tajékoztaté 11.6.5. és a
Kezelési Szabalyzat VIII.37. pontjaban meghatarozott vételi jutalékot is
koételes megfizetni.

A Befektetési Jegy visszavaltdsa esetén az egy Befektetési Jegy ellenértéke
a visszavaltasi megbizas Forgalmazé altali befogadasa napjara vonatkoz6
egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkbdzérték. A Befektetd a Befektetési
Jegy visszavaltasa soran a Befektetési Jegy ellenértékén felll a Téjékoztatd
1.6.5. és a Kezelési Szabalyzat VIIL.37. pontjaban meghatarozott
visszavaltasi jutalékot kbteles megfizetni.

A Befektetési Jegy masodlagos forgalomban valé vétele, elidegenitése
esetén a Befektetési Jegy ellenértéke a kialkudott vételar.

6.4.1. Afenti ar k6zzétételének médija

Az Alap Nett6 eszkdzértékét minden Forgalmazéasi Napra meg kell
allapitani és a sajat és az Alap honlapjan (www.europaalap.hu),
valamint egy, a Fellgyelet altal elismert, a t6kepiac szerepléitél
szarmaz6 hivatalos informéciok megjelentetését végz6é nyilvanos
elektronikus adattovabbitasi es tarolasi rendszerben
(www.kozzetetelek.hu) kbzzé kell tenni. Az Alap Nettdé eszkdzértékét
az ezen Kezelési Szabdlyzatban meghatarozott modon és
gyakorisaggal az Alapkezel6 teszi k6zzé a BAMOSZ hivatalos oldalan
(www.bamosz.hu) keresztll is.

6.4.2. A fenti ar k6zzétételének helye

Lasd a Tajékoztato 11.6.4.1. pontjat.
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6.5.

A

A Dbefektetési jegyek forgalomba hozataldval kapcsolatban felszamitott
kéltségek

A Forgalmazé a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala és
folyamatos forgalmazasa soran a Befektet6k terhére vételi, illetve
visszavaltasi jutalékot szamit fel, amelynek mértékét a Forgalmazoé
Uzletszabdlyzata és hirdetményei tartalmazzak. A vételi, illetve visszavaltasi
jutalék a Forgalmazét illeti.

A Befektetési Jegyek transzferdlasaval kapcsolatos koltségeket az adott
Befektetd viseli.

KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO

RESZLETES INFORMACIOK

A befektetési alapkezelére vonatkoz6 informacidk

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

A befektetési alapkezel6 neve, cégformaja

EUROPA Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodsé Részvénytarsasag
cégforma: zartkdrlien mikodd részvénytarsasag

A befektetési alapkezeld székhelye

1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.

A befektetési alapkezeld cégjegyzékszama

01-10-043775

A befektetési alapkezelé alapitasanak datuma, hatarozott idétartamra
alapitott tarsasag esetén az idétartam feltlintetése

Az Alapkezelé 1998. januar 01. napjan, az Alapkezelé jogelédje, a
CITADELLA Befektetési Alapkezel¢ Korlatolt Felelésségli Tarsasag
(cégjegyzékszama: 01-09-165519) részvénytarsasagga valé atalakulasaval
jott létre; a CITADELLA Befektetési Alapkezel6 Korlatolt Felel6sségi
Tarsasag alapitdsanak idépontja: 1992. marcius 12. napja.

Az Alapkezel6 hatarozatlan id6re alakult.

Ha a befektetési alapkezel§6 mas befektetési alapokat is kezel, ezek
felsorolasa

Az Alapkezel6 az Alapon kivil masik befektetési alapot nem kezel.
Egyéb kezelt vagyon nagysaga

Az Alapkezel6 egyéb vagyont nem kezel.
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7.7.

A befektetési alapkezel6 munkaszervezetének operativ vezetését ellato,
Ugyvezet6 és feligyel6 szerveinek tagjai és beosztdsuk, azon tarsasagon
kivili f6bb tevékenységeik megjellése mellett, ahol ezek az adott tarsasagra
nézve jelentéséggel birnak

Az Alapkezel6 operativ vezetését ellatd, lgyvezetd szerveinek tagjai,
beosztasuk és az Alapkezelére jelentéséggel bird, az Alapkezel6n kivili fébb
tevékenyseguk:

Takacs Robert Koézgazdasz, a pragai Koézgazdasagtudomanyi
vezeérigazgato, Egyetemen végzett 1995-ben. A Biggeorge's
igazgatoésag elndke, International Zrt., majd Eston International Zrt.
igazgatésagi tag, irodahdz bérbeadasi és értékesitési divizidjanak
Ugyvezetd vezet6jeként dolgozott 8 éven keresztil. Az

Eurépa Befektetési Alapkezel§ Zrt. értékesitési
igazgatoi posztjat 2007. junius 1. 6ta télti be, 2008.
aprilisa 6ta az igazgatdésag tagja, 2011.11.01-t6l

vezérigazgatd-helyettes, 2013.06.01-tél
vezeérigazgato.
Kiss Istvan, Kozgazdasz, a Debreceni Egyetem
igazgatésagi tag, Koézgazdasagtudomanyi Karan végzett 2003-ban.
Ugyvezetd Egy évig a debreceni Inform Média Kft. beszerzési

és Uzemeltetési terlletén dolgozott, majd 2004-
ben csatlakozott az UniCredit Bank csoporthoz,
el6sz6r mint bankpiaci elemz6, majd 2006-tél
Uzletagi kontroller. 2007-t61 2013-ig az UniCredit
Bank Lakossagi (zletaganak Tervezés és
Ertékesités Controlling osztalyat vezette. Az
Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt. pénzlgyi
igazgatoi posztjat 2013. junius 1-t6l tolti be, és
egyuttal az igazgatdsag tagja.

Forgacs Laszlo, 1983- ban végzett a Pollack Mulszaki Féiskola
igazgatosagi tag, éplletgépész szakan. Szamos szakmai képzés
Ugyvezetd mellett 2008—ban elvégezte a Budapesti Mlszaki

Egyetemen a létesitménygazdalkodasi manager
szakképzést. Palyaja kezdetén az épitbipari
kivitelezésben, majd az elmult 13 évben a
létesitménygazdalkodas terlletén multinacionalis

cégeknél — Plaza Centers —Miszaki igazgato,
Elcoteq Hungary- Létesitménygazdalkodasi
igazgato , ISS Magyarorszag
létesitménygazdalkodasi vezetd —szerzett

tapasztalatot.. 2011. marciusatél tolti be
az Eurdpa Alapkezeld Zrt. Uzemeltetési igazgatoi
Szakmai  szervezetekben is aktiv. . A
létesitménygazdalkodasi vilagszdvetség
igazgatosagi tagja.

Az Alapkezel6 feligyel6 bizottsaganak tagjai, beosztasuk és az Alapkezelére
jelentéséggel bird, az Alapkezeldn kivili f6bb tevékenységik
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Gertrude Pils feligyel6
bizottsdag elnbke és
tagja

Dr. Patai Mihaly
fellgyeld bizottsagi tag

Ljubisa Tesic felligyel6
bizottsagi tag

Informatikai és miszaki matematikai mérnékként
diplomézott a grazi Miszaki Egyetemen 1980-ban.
A palyafutdsat rendszer analitikusként kezdte a
Siemens AG-nél. 1983-16] kezdédbéen hét évig a
Merkur Insurance AG-nél dolgozott kilénbdzé
stratégiai, tervezési és kontrolling pozicidkban.
Tébb mint 20 év soran szamtalan menedzsment
poziciét toltétt be az UniCredit Bank Austria
csoportnal, tekintettel a kbzép-kelet eurdpai
bankhal6zat és a nemzetkdzi Ugyfélkapcsolatok
bévilésére. 2009 o6ta UniCredit Turn-Around
Management CEE GmbH Ugyvezetdje.

UniCredit Bank Hungary Zrt. az igazgatésaganak
elndke, vezeérigazgatoja. Kbézgazdasz
(Kézgazdasagtudomanyi Egyetem, Budapest),
egyetemi doktor. 2006-t6 az UniCredit Bank
Hungary Zrt. elndk-vezérigazgatoja. Korabban a
Magyar Nemzeti Bankban hiteleldadoként, ezt
kdvetéen a Pénzigyminisztériumban tudomanyos
kutatoként, majd ugyanitt a Nemzetkdzi
Pénzligyek F&osztaly helyettes vezetdjeként
dolgozott. 1988-t6 a Vilagbank (gyvezetd
igazgatéjanak asszisztense volt Washingtonban,
1993 és 1995 kozoétt a Kereskedelmi Bank Rt.
ugyvezetd igazgatoja. 1996-t6l tiz éven &t az
Allianz Hungaria Biztositd Rt.-t irdnyitotta elndk-
vezeérigazgatokent.

Diplomgjat az University of Finance &
Management (Hochschule fir Bankwirtschaft)
Frankfurt am Main, szerezte 2002-ben. 1998-2004
k6z6tt a Hypo- und Vereinsbank AG frankfurti,
londoni és mincheni irodajaban dolgozott
kllbnb6z6 penzigyi tertleteken. 2005-2010 kozott
a Bank Austria Creditanstalt AG stratégiai
befektetési banki terlletén toltétt be vezetd
pozicoiét. 2011-2013 UniCredit Bank Banja Luka
AD pénzlgyi igazgatdja, 2013-t6l az UniCredit
Bank Hungary Zrt. pénzigyi igazgatoja
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7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

Toth Balazs feligyeld Diplomajat a Pénlgyi és Szamviteli Fdiskolan
bizottsagi tag szerezte 1990-ben.

1990-1994-ig a Magyar Kilkereskedelmi Bank
Zrt.-nél vdllalati Ggyfél tanacsad6, 1995-ben
csatlakozott a Bank Austria Creditanstalt AG-hoz,
elészér mint vallalati  Ugyfelekért  felel6s
fibkvezezet6-helyettes, majd 2000-t6] a Bank
Austria Creditanstalt AG magyarorszagért felelés
kockazatkezelési terllet vezetdje.

2006-t6l UniCredit Bank Hungary Zrt.
Kockazatlkezelési Divizijanak vezetdje, 2008-tdl
pedig a Bank igazgat6sagi tagja.

Az UniCredit Jelzdloganknal felligyeld bizottsagi
tag.

A befektetési alapkezeld jegyzett t6kéjének 6sszege, jelezve a mar befizetett
részt

Az Alapkezel6 jegyzett t6kéje 100.000.000, -Ft, amely telies mértékben
rendelkezésre bocsatasra kerlt.

A befektetési alapkezeld sajat t6kéjének dsszege

Az Alapkezel6 2013. naptari évre vonatkoz6 éves beszamold szerinti sajat
tékéje: 100.000.000, -Ft.

A befektetési alapkezeld alkalmazottainak szama
2014. évi atlagos alkalmazotti Iétszam: 12 f6.

Azon tevékenységek és feladatok megjeldlése, amelyekre a befektetési
alapkezeld harmadik személyt vehet igénybe

Az Alapkezelé a Letétkezeld, Forgalmazo, Ingatlanértékeld, Kényvvizsgalo,
Alvallalkoz6 mellett tevékenységének hatékonyabb ellatasahoz, igy
kilénésen a Kbftv. 41. § (11) bekezdés b) pontjdban meghatarozott
tevékenységekhez, jogi, IT feladatok, tovabba compliance, belsé ellendri
feladatok ellatdsdhoz harmadik személy(eke)t igénybe vesz, igénybe vehet.

A befektetéskezelésre igénybe vett vallalkozasok megjelblése

az Alvéllalkoz6 neve: Pioneer Befektetési Alapkezel§ Zartkérien
Mikddé Részvénytarsasag

az Alvédllalkoz6 1011 Budapest, F6 u. 14. 1ll. em.

székhelye:

nyilvantarté bir6sag, nyilvantartja a Févarosi Térvényszék Cégbirésaga

cégjegyzekszam: a 01-10-044149 cégjegyzékszamon

az Alvallalkoz6 1999. junius 25.

alapitasanak idépontja:
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a tevékenységi kor:

tevékenységet
jovahagyo Fellgyeleti
hatarozat szama:

az Alvallalkozo
igénybevételének kezdd
napja:

az Alvallalkozé altal az
Alap tekintetében
végzett tevékenységek:

TEAOR 66.30.°08 Alapkezelés - fétevékenység

TEAOR 64.99.°08 Mashova nem sorolt egyéb
pénzlgyi kozvetités

TEAOR 66.12.°08  Ertékpapir-, arutézsdei
Ggyndki tevékenység

TEAOR 66.19.°08 Egyéb pénziigyi kiegészitd
tevékenység

TEAOR 70.22.°08 Uzletviteli , egyéb vezetési
tanacsadéas

Az Alvallalkoz6 miikodését a Fellgyelet jogel6dje

az Allami Ertékpapir- és Tézsdefelligyelet a

100.001/1992. szamu hatarozataval hagyta jova.

Az Alvéllalkoz6 modositott tevékenységi koérét a

Feligyelet a 111/100.001-5/2002., a 111/100.001-

6/2003., illetve a H-EN-11I-136/2014. szamu

hatarozataival engedélyezte. A  hivatkozott

engedélyek alapjan az Alvallalkozd jogosult

kezelési tevékenység végzésére.

2009. jalius 01.

az Alvéllalkoz6 az Alap likviditds menedzsmentjét,
pénz- és  koétvényportféliojanak  kezelését,
devizakonverziés Ugyleteinek megké6tését és a
devizakockazatainak kezelésére szolgalo

hatarid6s Ugyletek kbtését végzi

A letétkezel6re vonatkozo informacidk

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5

A letétkezel6 neve, cégformdja

UniCredti Bank Hungary Zrt.

cégforma: cégforma: zartkérilen mikédoé részvénytarsasag

A letétkezel6 székhelye

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A letétkezel6 cégjegyzékszama

01-10-041348

A letétkezel6 16 tevékenysége

TEAOR 64.19.08 Egyéb monetaris kdzvetités

A letétkezel6 tevékenységi kbre

TEAOR 64.99.08 Mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kozvetités
TEAOR 66.12.°08  Ertékpapir-, arutézsdei igynOki tevékenyseg
TEAOR 66.19.°08 Egyéb pénzligyi kiegészitd tevékenység
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8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

TEAOR 66.22.08 Biztositasi ligyndki, brokeri tevékenység

TEAOR 66.29.°08 Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészité tevékenysége

TEAOR 64.92.°08 Egyéb hitelnyuijtas

TEAOR 68.20.°08 Sajat  tulajdond, bérelt  ingatlan bérbeadasa,

Uzemeltetése

TEAOR 64.92.°08 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, addszakértsi tevékenység

A letétkezel6 alapitadsanak idépontja
1990. januar 23.
A letétkezel6 jegyzett t6kéje

24.118.220.000,- Ft

A letétkezel6 utolsd flggetlen kdnyvvizsgaloi jelentéssel ellatott szamvitel

beszamoldja szerinti sajat tékéje

A Letétkezeld 2013. naptari évre vonatkoz6 éves beszamol6 szerinti sajat

tékéje: 207 458 millié Ft.
A letétkezel6 alkalmazottainak szama

1796 (2013.12.31. napi 4llapot)

A kényvvizsgéldra vonatkozo informaciok

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

A kdnyvvizsgalo tarsasag neve, cégformaja

Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado Kift.

A kdnyvvizsgalo tarsasag székhelye

1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.

A koényvvizsgalo tarsasag kamarai nyilvantartasi szama
MKVK nyilvantartasi szama: 000083

Természetes személy kdnyvvizsgal6 neve

Forgon Csaba

Természetes személy kdnyvvizsgal6 cime

1174 Budapest, Horvath Erné u. 12/2.

Természetes személy kdnyvvizsgalé kamarai nyilvantartasi szama

007153
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10.

11.

Olyan tanacsadokkal kapcsolatos informaciok, amelyek dijazdsa a befektetési alap
eszkdzeibdl térténik

Nincsen.

10.1.
10.2.
10.3.

10.4.

10.5.

A tanacsadé neve, cégforméja

A tanacsadé székhelye

A tanacsad6 cégjegyzékszama, a cégjegyzéket vezetd birésag vagy mas
szervezet neve

A befektetési alapkezel6vel kotétt szerz6dés lényeges rendelkezései, a
tanacsadd dijazasara vonatkozok kivételével, amelyek fontosak lehetnek a
befektetékre nézve

A tanacsadé egyéb lényeges tevékenységei

A forgalmazora vonatkozé informacidk (forgalmazénként)

11.1.

A forgalmazé neve, cégforméja

UniCredti Bank Hungary Zrt.

cégforma: zartkdriien mikodd részvénytarsasag

A forgalmaz6 székhelye

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A forgalmaz6 cégjegyzékszama

01-10-041348

A forgalmaz6 tevékenységi kére

TEAOR 64.19.°08  Egyéb monetaris kdzvetités

TEAOR 64.99.08 Mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kozvetités

TEAOR 66.12.°08  Ertekpapir-, arutézsdei ligynoki tevékenyseg

TEAOR 66.19.'08 Egyeb penziigyi kiegeszitd tevekenység

TEAOR 66.22.'08  Biztositasi igyn0ki, brokeri tevékenyseg

TEAOR 66.29.'08 Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészité teveékenysége

TEAOR 64.92.°08 Egyeb hitelnyUjtas

TEAOR 68.20.°08 Sajat  tulajdonu, bérelt  ingatlan bérbeadasa,
) Uzemeltetése

TEAOR 64.92.°08 Szamviteli, kbnyvvizsgaldi, addszakértéi tevékenység

A forgalmaz6 alapitdsanak idépontja

1990. januar 23.

A forgalmazoé jegyzett tékéje

24.118.220.000,- Ft
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12.

11.7.

A forgalmazé6 utolséd, fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentéssel ellatott szamviteli
beszamoldja szerinti sajat tékéje

A Forgalmaz6 2013. naptari évre vonatkozd éves beszamold szerinti sajat
t6kéje: 207 458 millié Ft.

A befektetdkre, illetve képviselbikre vonatkozd, a forgalmazo6 altal felvett
adatoknak a befektetési alapkezel6 felé térténd tovabbitasanak lehetésége

A Forgalmazé az adott Forgalmazasi Napon az Alapkezel6t és a Letétkezel6t
tajékoztatjia az adott Forgalmazasi Napon értékesitett vagy visszavaltott
Befektetési Jegyek arfolyamértékérél és darabszamarél. Forgalmazé kételes
az Alapkezel6 felhivasara a felhivasban megjelélt hataridére a felhivasban
megjeldlt idészakban értékesitett vagy visszavaltott Befektetési Jegyek
tekintetében a Befektetdk és a képvisel6ik Forgalmazé altal felvett adatairdl
az Alapkezel6t tajékoztatni. Az Alapkezel6 a részére a jelen bekezdés alapjan
atadasra kerlld adatokat kizarolag az értékpapir titokra vonatkoz6
rendelkezések keretében, a befektetési alapkezelési tevékenységéhez
sziikséges célra, kilénésen a Befektetdk tajékoztatasa, az Alapkezelé vagy
az Alap kereskedelmi kommunikacioja céljara haszndlja fel a Kbftv. 106. §
rendelkezései alapjan.

Az ingatlanértékel6re vonatkozé informacidk

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Az ingatlanértékel6 neve

AMERICAN APPRAISAL MAGYARORSZAG Vagyonértékeld Korlatolt
Felel6ésségil Tarsasag

cégforma: korlatolt felelésségi tarsasag

Az ingatlanértékel6 székhelye

1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci ut 18. VIII. emelet
Az ingatlanértékeld cégjegyzékszama, egyéb nyilvantartasi szama
01-09-068075

Az ingatlanértékeld tevékenységi kdre

TEAOR 71.12°08 Mérndki  tevékenység, miiszaki tanacsadas -
) fétevekenyseég

TEAOR 41.10.'08  Epuletépitési projekt szervezese

TEAOR 68.10.°08 Sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele

TEAOR 68.20.°08 Sajat  tulajdond, bérelt  ingatlan bérbeadasa,
) Uzemeltetése

TEAOR 68.31.'08  Ingatlantgyndki tevékenység

TEAOR 68.32.'08 Ingatlankezelés

TEAOR 70.22.08  Uzletviteli, egyeb vezetési tanacsadas

TEAOR 73.20.°08 Piac- és kézvélemény-kutatas

TEAOR 74.90.°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki

tevékenység
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TEAOR 81.10.°08  Epitményiizemeltetés
TEAOR 82.99.08 M.n.s. egyéb kiegészit6 Uzleti szolgaltatas

12.5. Az ingatlanértékeld alapitdsanak idépontja
1990. februar 15.

12.6. Az ingatlanértékeld jegyzett t6kéje
20.000.000, -Ft

12.7. Az ingatlanértékel6 sajat tékéje

Az Ingatlanértékelé éves beszamol6 szerinti sajat t6kéje: 246.690.000 Ft
(2014. méarcius 31-i mérleg szerint),

12.8. Az ingatlanértékeld alkalmazottainak szama
10 f6 (2014.aprilis 01. napi allapot)
13. Az adott targykérre vonatkozé egyéb informaciok

Nincsen.

NYILATKOZAT

Az Alap, mint kibocsaté nevében elijar6 EUROPA Befektetési Alapkezel Zartkorien
Mikodé Részvénytarsasag (székhely: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.,
nyilvantartia a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga a 01-10-043775 cégjegyzékszamon,
tevékenységi engedély szama: H-EN-111-24/2015.(02.17.)), mint Alapkezel® és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6., nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirésdga a 01-10-041348 cégjegyzékszamon), mint Forgalmazo, a
tékepiacrél sz616 2001. évi CXX. térvény alapjan jelen egyuttes nyilatkozatukkal kijelentik —
és kijelentésiiket ceégszerl alairasukkal megerdsitik —, hogy a Tajékoztatd és Kezelési
Szabalyzat a valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazza, nem hallgat el olyan
tényeket és informacidkat, melyek az Alap Befektetési Jegyeinek, az Alap, mint kibocsato
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak. Az értékpapir tulajdonosanak a
tajékoztatd félrevezetd tartalmaval és az informécié elhallgatasaval okozott kér
megtéritéséért a Kibocsatd és a Forgalmazo6 egyetemlegesen felel.

Budapest, 2015. aprilis 20.

EUROPA Befektetési Alapkezel6 UniCredit Bank Hungary Zrt.
Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag Forgalmazé
az Alap, mint kibocsaté nevében eljarva képviseletében:

képviseletében: Takacs Robert és Kiss
Istvan igazgatdsagi tagok
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AZ ALAP KEZELESI SZABALYZATA

A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK

A befektetési alap alapadatai

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

A befektetési alap neve

EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

A befektetési alap révid neve

EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

A befektetési alap székhelye

1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.

A befektetési alap nyilvantartasba vételének idépontja, nyilvantartasi szama

Az Alap nyilvantartasba vételének idépontja: 2001. marcius 12. (l11/110.167-
1/2001 szamu Felligyeleti hatarozat)

Az Alap nyilvantartasi szdma a nyiltvéglvé atalakulas napjatél, azaz 2012.
oktober 08. napjatél: 1211-12.

A befektetési alapkezel6 neve

EUROPA Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
A letétkezel6 neve

UniCredit Bank Hungary Zrt.

A forgalmaz6 neve

UniCredit Bank Hungary Zrt.

A befektetési alap mikddési formdaja (nyilvanos), a lehetséges befekteték
kére (szakmai vagy lakossagi)

Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott befektetési alap.

Az Alap befektetési jegyei szakmai és lakossagi befektetéknek egyarant
forgalmazhatdak.

A befektetési alap fajtaja (nyilt végl vagy zart végu)

Az Alap nyilt végu befektetési alap
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A befektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatarozott), hatarozott
futamid6 esetén a futamidd lejaratanak feltlintetése

Az Alap hatarozatlan futamideji befektetési alap.

Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv vagy ABAK-
iranyelv alapjan harmonizalt alap

Az Alap az ABAK-irdnyelv alapjan harmonizlt befektetési alap.

A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok széma, jelélése, annak
feltlintetése, hogy az egyes sorozatok milyen jellemzékben térnek el
egymastol

Az Alap befektetési jegyei azonos sorozatba tartoz6 befektetési jegyek.

A befektetési alap elsédleges eszkdzkategéria tipusa (értékpapir- vagy
ingatlanalap)

Az Alap ingatlanbefektetési alap.

Annak feltintetése, ha a befektetési alap t6kéjének megobvasara, illetve a
hozamra vonatkozé igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi
biztositas biztositja (t6ke-, illetve hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap
részletes befektetési politikaja tamasztja ala (t6ke-, illetve hozamvédelem); az
ennek feltételeit a kezelési szabdlyzatban részletesen tartalmaz6é pont
megjel6lése

Nincsen.

A befektetési alapra vonatkoz6 egyéb alapinformciok

Nincsen.

A befektetési alapkezelésre, tovabba a befektetési jegyek forgalomba hozatalara és
forgalmazasara vonatkozd, valamint az alap és a befektetd kdzotti jogviszonyt
szabalyoz6 jogszabalyok felsorolasa

az Eurépai Parlament és a Tanacs 2011/61/EU Iranyelve (2011. junius 8.) az
alternativbefektetésialap-kezel6krdl, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK
iranyelv, tovdbba az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet
maodositasardl;

a Bizottsag 231/2013/EU felhatalmazason alapul6 rendelete (2012. december
19.) a 2011/61/EU eurbpai parlamenti és tanacsi iranyelveknek a
mentességek, az altaldnos mikddési feltételek, a letétkezeldk, a tékeattétel,
az atlathat6sag és a felligyelet tekintetében térténd kiegészitésérdl;

a kollektiv befektetési formakrél és kezel6ikrél, valamint egyes pénzlgyi
targyu térvények modositasarol sz616 2014. évi XVI. térvény (Kbftv.);

a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. térvény (Tpt.);

a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl szél6
78/2014. (111.14.) Korm. rendelet.
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A befektetés legfontosabb jogi kdvetkezményeinek leirasa, beleértve a joghatdsagra,
az alakalmazandd jogra és barmilyen olyan jogi eszk6z meglétére vagy hianyara
vonatkozé informéaciokat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszagban hozott
itéletek elismerésérdl és végrehajtasarél rendelkeznek

A Befektetési Jegyek nyiltvégl Alap altal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat
a Befekteték a folyamatos forgalmazas soran az Alap futamideje alatt
megvasarolhatjak (vétel), illetve értékesithetik (visszavasarlas). Ennek feltétele, hogy
a Befekteté az Alap Forgalmazéjanal értékpapirszamlaval rendelkezzen. Mivel az
Alap hozamot nem fizet, igy a Befektet6 a vételi és a visszavasarlasi ar kdzotti
kilénbbzeten realizédlhat nyereséget. A vételi és a visszavasarlasi megbizas
teljesitésére a Tajékoztatd és a Kezelési Szabdalyzat szerint megallapitott Nettod
eszkozérték alapjan kerdl sor.

Az értékpapirszamla megnyitasara €s vezetésére, valamint a veételi, visszavasarlasi
megbizasok teljesitésére a Forgalmazé Uzletszabalyzatanak rendelkezései, valamint
az abban meghatarozott orszag jogszabalyai az irdnyadéak.

A 2014. december 18. napjan kelt T4ajékoztatd és Kezelési Szabalyzat
elkészitésének idépontjdban az Alapra, a Téajékoztatd és Kezelési Szabalyzatra,

valamint a Forgalmazé vonatkozé Uzletszabalyzata alapjan a fenti iigyletekre a
magyar jog az iranyado.

A BEFEKTETESI JEGYRE VONATKOZO INFORMACIOK
(SOROZATONKENT)

A befektetési jegy ISIN azonositdja

ISIN HUO000707724

A befektetési jegy névértéke

1 Ft (egy forint)

A befektetési jegy devizaneme

HUF (forint)

A befektetési jegy elballitdsdanak médja, a kibocsatasra, értékesitésre vonatkozo6
informaciok

A Befektetési Jegyek dematerializaltak.

A Befektetési Jegyek kibocsatasra, értékesitésére vonatkozé informéacidkat a Lasd a
Kezelési Szabalyzat IX. fejezete tartalmazza.
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10.

A befektetési jegyre vonatkoz6 tulajdonjog igazolasanak és nyilvantartdsanak médja

A Befektetési Jegyek az értékpapir-szamlan vannak nyilvantartva; tulajdonjog
igazolasara az értékpapir-szamlavezeté altal kiallitott tulajdonosi igazolas alapjan
kerulhet sor.

A befektetének a befektetési jegy altal biztositott jogai, annak leirdsa hogy az ABAK
hogyan biztositja a befektetékkel vald tisztességes banasmébdot, és amennyiben
valamely befekteté kivételezett banasmddban részesll, vagy erre jogot szerez, a
kivételezett banasmdd leirdsa, a  kivételezett banasmddban  részesild
befektetStipusok azonositasa, vamint adott esetben ezek az ABA-hoz vagy az
ABAK-hoz f(iz6d6 jogi és gazdasagi koétédésének leirdasa; az adott targykorre
vonatkozé egyéb informacidk

A Befektetéknek az Alappal szemben fennall6 kdvetelését és jogait a Befektetési
Jegy testesiti meg. Barmely Befektetési Jegy tulajdonos jogosult

- a folyamatos forgalmazas keretében a Befektetési Jegyek vagy azok egy
része tekintetében a Forgalmazadsi Napon a T4ajékoztatd és Kezelési
Szabdlyzatban foglaltak szerint visszavaltasi megbizast adni vagy a
Befektetési Jegyeket vagy azok egy részét masodlagos forgalomban
elidegeniteni,

- a Kbftv.-ben meghatarozott rendszeres és rendkivilli tajékoztatast megkapni,

- kérni a Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat, a Kiemelt Befektetdi Informacié,
az Alap rendszeres tajékoztatasai (igy az éves jelentés, féléves jelentés, havi
portfolidjelentés) nyomtatott példanyanak részére téritésmentes atadasat,

- az Alapkezelé szervezeti és mikddési szabalyzatanak, a Forgalmazé
hatalyos Uzletszabdlyzatanak megtekintésére,

- az Alap megszinésekor az Alap feloszthatd tékéjébdl a tulajdonolt
Befektetési Jegyeik aranyaban részesedni,

- az Alap megsziinése esetén a megsziinési jelentés megtekintésére,

- a Kbftv.-ben meghatarozott egyéb jogok gyakorlasara.

Az Alapkezeld a Befektetdkkel valé tisztességes banasmabdot akként biztositja, hogy
a Befektetoknek a Befektetési Jegyek alapjan az Alappal szemben, a jelen pontban

foglalt azonos kdvetelések és jogok illeti meg. Ennek megfeleléen az Alap egyetlen
Befektetdje sem részesul kivételezett baAnasmaodban a tébbi Befektetével szemben.
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11.

12.

A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ES
CELJAI, AZON ELJARASOK LEIRASA, AMELYEKKEL A
BEFEKTETESI POLITIKA ES STRATEGIA MODOSITHATO,
EZEN BELUL KULONOSEN:

A befektetési alap befektetési céljainak, specializaciéjanak leirasa, feltliintetve a
pénzigyi célokat is (pl.: tékenbvekedés vagy j6vedelem, fdldrajzi vagy iparagi
specifikacio)

Az Alapkezel6 az Alapot egy az eurOpai orszdgokban, de elsdésorban
Magyarorszagon talalhaté ingatlanokba fektetd, diverzifikalt portfolioval rendelkezd
alapként kivanja mikddtetni. Az Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten
€s annak vonzaskoérzetében, masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki
telepliléseken kivanja megvaldsitani. Kisebb mértékben a portfolioba kerllhetnek
mas eurdpai orszagok megfelel6 hozam és kockazati jellemzékkel bird befektetési
célpontjai is.

Az Alap eszkOzei k6z6tt szerepelnek tékendvekedés és jovedelemszerzés
(bérbeadas) céljabél vasarolt ingatlanok is.

Féldrajzi specializacio: hazai
Iparagi specializacié: ingatlan

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvalositasanak eszkdzei

Az Alap a mar korabban kialakult portfolidjat olyan médon kivanja mikddtetni a
futamidé alatt, hogy a lehet6é legmagasabb megtérilést biztositsa Befektetdinek. Az
Alapkezel6 doéntéseinél elsédleges prioritdsként kezeli az adott ingatlanok hozam és
kockazati jellemzéit és a portfolid6 egészére gyakorolt hatasukat. Az Alapkezel6 a
jobb masodlagos értékesithetéség érdekében kerlini kivanja az atlagostol
esztétikailag vagy funkcionalisan nagyban eltér6 ingatlanokat. Az Alapkezeld
térekszik arra, hogy a hatékonysag javitasa érdekében a tulajdonaban [évé
ingatlanok adminisztrativ és muiszaki (Uzemeltetését megbizhaté partnerekkel
végeztesse. Az elbrelathatdban devizaban felmerilé bevételek esetében az
Alapkezel6 deviza alapu fedezeti Ugyletet kdthet, a kockazat csdkkentésére. Az
Alapba kertild ingatlanok kivalasztasanal az Alapkezel6 a stratégiai gondolkodast
helyezi el6térbe. Befektetéseinél figyelembe veszi Magyarorszag, illetve egyéb
célorszagok teruleti-, népességi-, kézlekedési-, gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket
befolyasolé sajatossagait, ezek kdzép- és hosszu tavu varhaté valtozasait. Az
Alapkezel6 doéntéseinél a flggetlenségre és az objektivitasra tdrekszik. Az Alap
tékéjét nagyobb részben hozamtermeld képességgel rendelkezd (bérleti dijbevételt
biztositd) ingatlanok vételére kivanja forditani, kisebb részben tékendvekedési céllal
vasarol ingatlanokra. Az Alapkezel6 a bérbeadasndl lgyel arra, hogy amennyire az
aktualis ingatlanpiaci viszonyok kdzétt lehetséges, a bérl6 lehetbleg hosszu tavra,
megfelelé garanciak biztositdsa mellett vegye bérbe az ingatlant. Ezen felll az
Alapkezel6 az ingatlan-befektetések kivalasztasanal Ugyel arra is, hogy a
megvasarolt ingatlanok jovObeli kilatasai jok legyenek, és igy hosszu tavon
értékmegdbrzésiikre, sét fokozatos redl-felértékelédésiikre szamitani lehessen.
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13.

14.

Azon eszkbzkategériak megjeldlése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilén
utalassal arra vonatkozdan, hogy a befektetési alap szdmara engedélyezett-e a
szarmaztatott Ggyletek alkalmazasa

Az Alap eszkézeit az alabbi eszkdzdkbe fektetheti:

belféldi vagy kulféldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédo

alkotorészeket is;

a 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet VII. fejezete szerinti ingatlantarsasag

részesedése;

ingatlanhoz kapcsoldédé vagyoni értéki jogok;

szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhdzhat6 értékpapirok és

pénzpiaci eszkdzok,

1 (egy) éven belll forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok, feltéve, hogy

(ea) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak
arra, hogy a kibocsaté kezdeményezi az értékpapirok valamely, d)
pontban meghatarozott szabalyozott piacra illetve kereskedési
platformra toérténd bevezetését, és

(eb) a bevezetés a forgalomba hozataltél szamitott 1 éven belll
megtortenik,

a d) - e) pont szerinti feltételeknek nem megfelelé egyéb allampapirok,

betét, deviza,

azon ingbésagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerl hasznélatdhoz,

Uzemeltetéséhez vagy épségben tartdsahoz szikségesek vagy azt eléseqitik.

Az Alap szarmaztatott tgyletet nem kot.

Az egyes portfolibelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya az Alap
eszkbzeinek aranyaban

Portfolidelem Minimalis arany Maximalis arany

Ingatlan 0% 85%
Ingatlantarsasag részesedés 0% 85%
ingatlanhoz ~ kapcsol6ddé  vagyoni 0% 85%
értékl jogok

Pénzpiaci eszkdzok 0% 100%
Allampapir 0% 100%
Betét 0% 100%
Deviza 0% 85%
Ing6sagok, melyek az adott ingatlan 0% 10%

rendeltetésszeri hasznalatahoz,

Uzemeltetéséhez vagy épségben
tartdsahoz szikségesek vagy azt
elbseqitik
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15.

A Dbefektetési politka minden esetleges korlatozasa, valamint barmely olyan
technika, eszkéz vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a befektetési alap
kezeléséhez felhasznalhato, ideértve a tékeattétel alkalmazasara, korlatozasara, a
garanciak és eszk6zOk Ujboli felhasznaldsara vonatkozé megallapodasokat és az
alkalmazhaté toékeattétel legnagyobb mértékét, utalva arra, hogy ABA esetében az
éves és féléves jelentés tartalmazza a 6. melléklet Xl. pontjanak megfelelé
informaciokat

Az Alap az atruhazhat6 értékpapirok kdzil csak allampapirt szerezhet.

Az Alap eszkdzeinek 10 %-at (tiz szazalékat) fektetheti be ugyanazon kibocsaté altal
kibocsatott pénzpiaci eszk6zdkbe.

Fentiekt6l eltér6en a befektetési alap eszkdzeinek akar 100 szazalékat fektetheti
EGT-allam vagy a Gazdasagi EgylOttmikddési és Fejlesztési Szervezet (a
tovabbiakban: OECD) tagallama altal kibocsatott vagy garantalt allampapirokba, ha
eszkdzeinek legfeliebb 35 szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozé
ertékpapirba.

Felhiviuk a tisztelt Befekteték figyelmét, hogy az el6z6 bekezdésekben
meghatarozott esetekben és mértékben az el6z6 bekezdésekben meghatarozott
intézménnyel szembeni, az adott intézmény altal kibocsatott pénzpiaci eszkdzdkbe
térténd befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl eredd
O0sszevont kockazati kitettség meghaladhatja az Alap eszkdzeinek 20 %-at (husz
szazalékat).

Az Alap eszkdzeinek legaldbb 15 %-at (tizen6t szazalékat) kételes likvid
eszkbdzokben tartani. E bekezdés alkalmazasa szempontjabdl a likvid eszk6zok kdzé
szamitandd a feltétel nélkil és azonnal lehivhaté, legaldbb 30 (harminc) napos
pénzkdlcsdn (likviditasi kdlcson).

Az Alap egyetlen kibocsatoban sem szerezhet mindsitett befolyast, illetve
nyilvdnosan muidk6éd6é részvénytarsasagban nem szerezhet nyilvanos vételi
ajanlattételi kbtelezettséget megalapozé befolyast. Az Alap nem kételes betartani a
fenti befektetési korlatokat a tulajdonaban 1évé pénzpiaci eszk6zO6khdz tartozé
jegyzési jogok gyakorlasa soran, illetve a korlatoknak az Alapon kivil allé okbol
térténd tullépése esetén. Az Alap ilyen tullépés esetén az eladasi lgyletei sordn — a
Befektetok érdekeinek figyelembevételével — a leheté leghamarabb, de legkésébb
90 (kilencven) napon belll kételes megfelelni a fenti korlatoknak. Az Alap nem fektet
be befektetési jegybe.

Az Alap nem vasarolhat az Alapkezel6 altal kibocsatott értékpapirt, valamint az
Alapkezel6 kapcsolt vallalkozasai altal kibocsatott értékpapirt.

Az Alap nem vasarolhat az Alapkezel6 tulajdonaban 1évé pénziigyi eszk6zbket, és
nem értékesithet pénzligyi eszkdzt az Alapkezeld részére.

Az Alapnak az Alapkezel6 kapcsolt véllalkozasaival kététt, valamint az Alapkezeld
altal kezelt egyéb kollektiv befektetési formak, valamint portféliok egymas kdzotti
Ugyletei esetén az Ugylet kdtésekor érvényben Iévé piaci arat dokumentalni kell.

A befektetési szabalyok vonatkozasaban egy ingatlannak mindsil az ingatlan-
nyilvantartdasban egy helyrajzi szamon (alszamon) nyilvantartott, &nalléan
forgalomképes ingatlan. Az olyan egybefliggé (telek) ingatlan, amelynek 6néllo
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16.

ingatlanokra t6rtén6 megosztasat az illetékes ingatlanigyi hatésag jogerésen
elbirdlta, vagy a hatélyos helyi épitési szabalyzat el6irja, a befektetési szabalyok
szempontjabdl annyi ingatlannak mindsul, ahany ingatlanra az megosztasra kertl. Az
olyan felépitmény, amelyre a tarsashaz létrehozasara vonatkozé tarsashazi alapitd
okiratot az ingatlanligyi hatésaghoz - a tulajdoni lapon széljegyzéssel igazoltan -
benyujtottak, a befektetési szabdlyok szempontjabdl annyi ingatlannak mindsil,
ahany tarsashazi tulajdoni kalénlappal énall6é ingatlan kialakitasra kertil.

Eplleten végzett beruhazas (4talakitasa, fellijitas) esetében az épitési tevékenység
alatt 4ll6 ingatlanokra vonatkozé Ilimit kiszamitdsa céljgra a beruhdzas
kéltségvetésbdl pénzigyileg mar teljesitett Osszeget kell figyelembe venni,
amennyiben a beruhazas kéltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50
%-at (6tven szazalékat), vagy a teljes ingatlan értékét kell figyelembe venni,
amennyiben a beruhazas kéltségvetése meghaladja az ingatlan értékének 50 %-at
(6tven szazalékat).

Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet,
amely az Alap tulajdondban all, vagy a hasznélatbavételt kdvetéen az Alap
tulajdondba kerll, vagy az Alap tulajdonat képezé ingatlanhoz funkcionalisan
kapcsolddik, vagy azzal hataros, ha erre vonatkozéan a tulajdonaban allé ingatlanra
kiadott épitési, létesitési, fennmaraddsi vagy hasznalatbavételi engedély vagy
telepllésrendezési szerzddés rendelkezést tartalmaz, ha ezen munkék elvégzése az
Alap tulajdondban all6 ingatlan rendeltetésszerii hasznalata feltételeinek
biztositasahoz szikséges.

Az Alap esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet XI.
pontjanak megfelel6 informacidkat.

A tOkeattétel alkalmazdséra, korlatozasara, a garanciak és eszkézOék Ujbadli
felnasznalasara vonatkozé megéllapodasok és az alkalmazhaté tékeattétel
legnagyobb mértéke:

Az 2011/61/EU (ABAK) rendelet 6. cikk (1) pontja értelmében az Alap tékeattételét
az Alap kitettsége és a nettd eszkdzérteke kbzotti ardnnyal kell kifejezni. Figyelembe
véve a hitelfelvételi szabalyokat, valamint a likvid eszkdz6k aranyara vonatkozo
el6irasokat, az Alap t6keattétele a 200 %-ot nem haladhatja meg.

A garanciak és az eszkdzok ujboli felhasznaldsa nem engedélyezett, a Letétkezeli

szerz6dés értelmében sem a letétkezel6, sem az al-letétkezel6 nem jogosult a
letétbe helyezett pénzligyi eszkdzbdket felhasznalni.

A portfdlié devizélis kitettsége

Els6sorban HUF (magyar forint).
Kismértékben EUR (euro) és JPY (japan yen).

Az Alap eszkdzei és forrasai kdzott szerepelnek devizdban nyilvantartott tételek.
(ingatlan, bérleti dij, hitel, 6vadék, betét)

Ezek lehet6ség szerinti egyensulyban tartdsaval az Alapkezel® az arfolyamkockazat
minimalizalasra térekszik, de telies mértékben nem semlegesiti azt.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

Ha a téke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikdjaval van
alatamasztva, akkor a mogoéttes tervezett tranzakciok leirasa

Nem alkalmazandoé.

Hitelfelvételi szabalyok

Az Alap a nett6 eszkdzértékének szamitaskor figyelembe veheté ingatlanok, ingatlan
beruhazasok 6sszértékének 60 %-aig (hatvan szazalékaig) ingatlanfinanszirozas,
ingatlan-beruhdzas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa céljabol kodlcsént
vehet fel.

A fenti kélcsdn, tovabbd minden egyéb, az Alap befektetési politikdjanak megfeleld
Ugylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak megfelelé6 Ugylet
megvaldsitdsa céljabdl az Alap a tulajdondban Iévé ingatlant megterhelheti, arra
jelzalogjogot, vételi jogot alapithat, ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogot,
vételi jogot alapithat, illetve az ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesitd
értékpapirra 6vadékot alapithat, az adott ingatlanbdl, ingatlantarsasagbeli
részesedésbdl befolyé bevételt, az ingatlanra kététt vagyonbiztositast, az ingatlanra
vonatkozdé munkat elvégzé véllalkozéval kotétt szerz8désbél eredé vagy az altala
atadott hitelintézet altal vallal garancian, joteljesitési, jotallasi és/vagy szavatossagi
biztositékokon alapuld kdvetelést a kdlcsdnnyujtéra engedményezheti.

Az Alap tulajdonaban 1évé pénziigyi eszkdzdket nem terheli meg, nem kdlcsénzi.
Azon értékpapirokat kibocsaté vagy garantalé allamok, dnkormanyzatok vagy
nemzetkdzi szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszkézeinek tdbb
mint 35 szazalékat fekteti

Magyar Allam

A leképezett index bemutatdsa és az egyes értékpapirok indexbeli sulyatdl valoé
eltérésének maximalis nagysaga

Nem alkalmazand®.

Azon befektetési alap befektetési politikdja, amelybe a befektetési alapba fektetd
befektetési alap eszkbzeinek legalabb 20 szazalékat meghaladé mértékben kivan
befektetni

Nem alkalmazand®.

A cél-AEKBYV, illetve annak részalapjanak megnevezése, a cél-ABA megnevezése,

letelepedésére vonatkozé informacidk

Nem alkalmazandoé.
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23.

24.

Az adott targykérre vonatkozé egyéb informéacidk, igy pl. a mogbttes alapok
letelepedésére vonatkozé informacidk, amennyiben az ABA alapok alapja

A Kezelési Szabdlyzat Ill. fejeztében meghatarozott varhat6 értékeket az Alapkezeld
a Tajékoztatd és Kezelési Szabdlyzat engedélyeztetésekor fennallé piaci helyzetben
tartja kivanatos portfoli-megoszldsnak. Az Alapkezeld fenntartia maganak azt a
jogot, hogy a piaci helyzet gybkeres megvaltozdsa esetén kezdeményezze az
aktualis befektetési politika mddositasat. A befektetési politika mddositasara iranyuld
javaslatot az Alapkezel6 igazgatésaga targyalia meg az Alapkezel6 bels6
szabalyzatai, igy kuléndésen az igazgatésag ugyrendjében foglaltak szerint. A
befektetési politika mddositasarol az Alapkezeld igazgatésaga hataroz. A befektetési
politika mddositasat a Fellgyelet engedélyezi.
Szarmaztatott Ggyletekkel kapcsolatos informaciok
24.1. Szé&rmaztatott Ggyletek alkalmazésa esetén arra vonatkozé informacid, hogy
a szarmaztatott Ugyletek alkalmazésara fedezeti célbdl vagy a befektetési
célok megvalositasa érdekében van lehetéség
Az Alap szarmaztatott tgyletet nem kot.
24.2. A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott tigyletek lehetséges kére
Nem alkalmazandd

24.3. Azon jogszabalyhely megjelélése, amelynek alapjan a befektetési alap
eltérési lehetéséggel élt

Nem alkalmazandd

24.4. A szarmaztatott Ugylettel kapcsolatos befektetési korlatok
Nem alkalmazandd

24.5. Az egyes eszkdzdkben meglévd poziciok nettositasi szabalyai
Nem alkalmazandd

24.6. Az indexekben, egyéb dsszetett eszkdzdkben meglévé poziciok kezelése
Nem alkalmazandd

24.7. Az értékeléshez felhasznalni kivant arinformaciok forrasa
Nem alkalmazandd

24.8. Amennyiben azon szarmaztatott Ugylet jellemzdi, amelybe a befektetési alap
befektet, kilénbéznek a jogszabdly altal a szarmaztatott Ugyletekre
vonatkozéban meghatérozott altalanos jellemzéktél, az erre vonatkozo
figyelemfelhivds, meghatarozva az adott szarmaztatott lgylet jellemzdit és

kockazatat

Nem alkalmazandd
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25.

24.9.

Az adott targykdrre vonatkoz6 egyéb informaciok

Nem alkalmazandd

Ingatlanalapra vonatkoz6 specialis rendelkezések

25.1.

25.2.

Annak megjeldlése, hogy hozamtermelé vagy értékndvekedési céllal
kivalasztand6 ingatlanokba fektet az ingatlanalap

Az Alap elsésorban hozamtermel§ és értékndvekedeési céllal kivalasztando
ingatlanokba fektet.

Jovedelem-termel6 céllal vasarolt ingatlanok

A megvasarlaskor mar bérlével/bériékkel rendelkezé ingatlanok— ez az
ingatlan kategoéria képviseli befektetési szempontbdl a legkisebb kockazatot,
hiszen a mar él6 (lehetbleg hosszu tavu) bérleti szerz6dések alapjan az
ingatlan hozamtermeld képessége jol kalkulalhaté, értéke az altalanosan
hasznalt ingatlan értékel6 modellek alapjan viszonylag j6l megallapithato.

Révidtavon bérbe adhat6 ingatlanok — ezek az ingatlanok a vasarlaskor még
Uresen alltak vagy csupan az alapteriilet kisebb részét adtdk még bérbe.
llyen ingatlanokat az Alapkezel6 az aldbbi két esetben vasarolt:

- a megvasarlast kévetden, az Alapkezeld elbzetes targyaldsai alapjan
valészinisitette azt, hogy az ingatlant révid idén belil j6 hozammal
bérbe tudja adni,

- az ingatlanon kisebb atalakitadsokat, esztétikai javitasokat kellett
végrehajtani és ezt kévetéen az nagy val6szinlséggel, a raforditott
kéltségekhez képest kedvezd bérleti dijért bérbe adhaté.

Tékendvekedési céllal vasarolt ingatlanok

Ebbe a katego6ridba tartoznak a kilénb6zé besorolast — nem hasznositott —
telkek (Ures, vagy lebontasra itélt épulettel rendelkezd telkek), valamint a
rovid tavu tovabbértékesitési céllal vasarolt épiletek. Az igy vasarolt
ingatlanokat az adott piaci kérilmények fliggvényében az Alap eladja vagy a
tovabbiakban bérbeadassal hasznositja.

Annak megjelélése, hogy milyen funkcioju (lakas, kereskedelmi, ipari stb.)
ingatlanokba fektet az ingatlanalap

css

ipari (raktarbazis, ipari park, logisztikai centrum, stb.), lakéingatlan (bérhaz,
lakopark, egyedi lakoingatlan, stb.), telek, kereskedelmi ingatlan, vegyes
hasznositasu ingatlan, egyéb ingatlan.

Ingatlanszektoronként az Alap az aldbbi tervezett-, illetve minimalis/maximalis
aranyok mentén kivanja befektetni az 6sszegyUjtott tokeét:

Min./max.
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25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

25.7.

Iroda (A-, B-, C- kategorias) 0- 60%
Ipari (raktarbazis, ipari park, logisztikai centrum,

stb.) 0- 60%
Lakéingatlan (bérhaz, lakopark, egyedi lakoingatlan,

stb.) 0- 60%
Telek 0- 30%
Kereskedelmi ingatlan 0- 60%
Vegyes hasznositasu ingatlan 0- 40%
Egyéb ingatlan 0- 30%

Az egyes ingatlanok portfolion bellli szazalékos sulya az adott ingatlan sajat
tékébdl térténd tényleges finanszirozasanak a teljes nettd eszkdzértékhez
viszonyitott aranya.

Annak megijel6lése, hogy mely orszagokban fektet be az ingatlanalap

Az Alap els6sorban Magyarorszagon talalhatd ingatlanokba fektet. Az Alap
eurdpai orszagokban talalhaté ingatlanokba is befektethet.

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékl jog értékének
maximuma 6sszegszerien

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékl jog értékének
maximuma 6sszegszerlen 10 milliard HUF lehet.

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékl jog értékének
maximuma az 6sszes eszk6zhdz viszonyitottan

PV

ingatlan értéke sem haladhatja meg az ingatlanalap eszkdzeinek 20 %-at
(hlsz szazalékat).

Egy ingatlan illetve ingatlanhoz kapcsol6d6 vagyoni értékl jog értékének
maximuma az 6sszes eszkbzhbz viszonyitottan maximum 60 % (hatvan
szazalék) lehet.

Az Alap befektetései soran figyelemmel kell lenni a kockazatmegosztas
(diverzifikacio) jogszabalyi elbirasaira.

Az épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlanok maximum aranya

Epitési tevékenység alatt allénak mindsiil az a telekingatlan vagy felépitmény,
amelyen az ingatlanalap kizarélag sajat kockazatéra, sajat nevére sz6l6
épitési vagy létesitési engedély alapjan Kivitelezési munkat folytat, illetve
végeztet, azaz amelyre az épitési naplé6t megnyitottak, és amelyre
hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvétele még nem tértént meg. Az épitési tevékenység alatt allé
ingatlanok &sszértéke nem haladhatjia meg az Alap eszkdzeinek 35 %-at
(harmincét szazalékat).

Az ingatlanalapra harulé kockazatok
Az Alap fébb kockazati pontjai és azok kezelése:

(i) Az ingatlanok hasznositasaval jar6 kockéazatok
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25.8.

- bérleti szerz6dések egységesitése, megfelel6 jogi garancidk
beépitése

- a bérléi monitoring rendszer kialakitasa, folyamatos ellenérzés

- megfelel6 jogi, pénzigyi és egyéb garancidk folyamatos
ellendrzése

(i) Az ingatlanok Gzemeltetésével kapcsolatos kockazatok

- folyamatos &tfogé miszaki és esztétikai ellenérzés, azok
dokumentalasa,

- a bérleti szerz6désbdl adddd bérléi kotelezettségek folyamatos
megkdvetelése és ellenbrzése,

- telies koérl periodikus karbantartas az ingatlanokra vonatkoz6
Utemtervek alapjan,

- folyamatos allagfelmérés, és azok alapjan felljitasi terv
készitése és azok végrehajtasa,

- az ingatlanok miszaki hatdésagi el6irasainak folyamatos
megfeleltetése és nyomon kdvetése,

- kérnyezetvédelmi és energiahatékonysagi tervek,
intézkedések,

- kéltséghatékonysag és folyamatos kontroll,

- a szerz6désekbdl fakadd pénzlgyi kdvetelések monitorozasa
€s érvényesitése,

- céltartalékok képzése,

- ingatlanbiztositasok fenntartasa felligyelete aktualizalasa.

(iii) Szabdlyozasi hattér valtozasaval jard kockazatok

Az ingatlan gazdalkodassal Uzemeltetéssel kapcsolatos jogszabalyi
hattér folyamatos nyomon kdvetése a szikséges reakciok
kezdeményezése.

Az ingatlanalapra harul6 kocké&zatok kezelésének modja, a kockazatkezelés
stratégiaja és megvaldsitasanak fébb elvei

Az Alapkezel6 tevékenységének legfébb célja a kezelt vagyonnal kapcsolatos
tulajdonosi érdekek képviselete mellett a tevékenységgel kapcsolatos
kockazatok minimalizalasa.

Az Alapkezeld tevekenységei soran mindenkor fokozott figyelmet Kkell
forditani az ingatlan portfolioval kapcsolatos kockazatok teljes korl
feltdrasara, azok elméleti és gyakorlati minimalizalasara. Ennek érdekében
az Alapkezel6 kockazatkezelési szabalyzatot fogadott el.

Befektetési jeqy forgalmazas

Az Alapkezel§ forgalmazassal csak kizardlag j6 hirnevil, banki hattérrel
(tulajdonosi) rendelkez8, forgalmazdi jogosultsaggal rendelkez6 piaci
szerepl6 bizhat meg, a szerz6dést minden esetben irasban kell régziteni, azt
alairas el6tt az Alapkezeld igazgatésagaval igazgatésagi dontés keretében
jova kell hagyatni.
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Ingatlanértékel6 kivalasztdsa és a szamara térténé adatszolgaltatas

Az Alapkezeld ingatlanértékelésre csak kizarblag a jogszabalyban
meghatarozott kévetelményeknek megfeleld, j6 hirnevl, j6 Gzleti hirnévvel
rendelkezé, tébb éves nemzetkdzi gyakorlattal és referenciaval rendelkezé
piaci szereplét bizhat meg. A szerz6dést minden esetben irasban kell
régziteni, azt aldirds el6tt az Alapkezel6 igazgatésagaval — igazgatésagi
dontés keretében — jéva kell hagyatni.

Likvid eszkéz0k kezelése

Az Alapkezelb pénz és tokepiaci Ugyleteket, azaz a likvid eszk6zok kezelését
(értékpapir, betéti és szarmazékos Ugyletek) az EUROPA Ingatlanbefektetési
Alap nevében csak a kdvetkezd cégekkel kdthet:

- UniCredit Bank Hungary Zrt.

- Pioneer Alapkezel Zrt.

- Raiffeisen Bank Zrt.

- ERSTE Bank Zrt.

- CIB Bank Zrt.

Az Alapkezel6 értékpapir vételre, illetve eladasra szélé Ugyletet kizardlag
KELER OTC teljesitéssel kéthet, kivéve az elsé két céget.

Ingatlan vasarlas

Az Alapkezeld célija az altala kezelt EUROPA Ingatlanbefektetési Alap
megfeleld6  eredményességgel tarsuld  fenntarthaté  ndvekedésének
biztositasa. Az Alapkezel6 az egyes Uzleti ddntéseket mindenkor alapos
kéltség-haszon elemzés alapjan hozza meg.

A kockazatkezelés szempontjabdl az egyik legkiemelkeddbb jelentésége van
a j6 alternativ hasznosithatosagnak, ezért az Alapkezel6 mindenkor elényben
kell, hogy részesitse a kedvez6 elhelyezkedésli, nem specializalt ingatlanok
vasarlasat.

Ingatlanhasznositas

Az egyes ingatlanok bérleti szerz6dései elsédlegesen azok megvasarlasa
soran Kkerllnek atvildgitasra és értékelésre. A sikeres adasvételi
szerz6déskotés esetén az atvilagitas idépontjaban a Bérlbk megfeleltek az
Alapkezel6 kockazatértékelésén, azaz a bérleti szerzédések tartalma,
feltételrendszere elfogadasra kerilt, ugyanis egy ingatlan tulajdonosanak
valtozasa semmilyen moédon nincs hatassal az adasvétel idépontjaban
érvényes bérleti szerz6désekre, azaz azokat sem a bérlék, sem az (j
tulajdonos nem tudja egyoldalian modositani.

Ingatlantizemeltetés

- Az Alapkezel6 évente minimum egy alkalommal frissen kikért tulajdoni
lap alapjan ellenérzi a tulajdondban lévé ingatlanok féldhivatali
nyilvantartasi allapotat.

- Minden ingatlant legalabb évente - altalanos allapotfelmérés
érdekében — az ingatlangazdanak személyesen kell bejarnia. A
bejaras alkalmaval figyelemmel kell lenni az ingatlan rendeltetés szeri
mikoédési paramétereire, azon kockazati tényezdk feltarasara,
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amelyek veszélyeztethetik az ingatlan allagat, rendeltetés szeri
hasznalatra valdé alkalmassagat. Minden allapotfelméré bejarasrol
jegyz6kdnyvet kell felvenni, amiben régziteni szikséges a tapasztalt
tényeket és a javasolt intézkedéseket, és a tajékoztatottak korét.

Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap minden ingatlananak
folyamatosan meg kell felelnie az 6sszes térvényi, szabvanyosséagi,
hatésagi eldirasnak. Kiemelten kell kezelni azokat a részterileteket,
amelyek személyi és a vagyonbiztonsag szempontbdl relevansak,
minden ingatlangazda koteles gondoskodni arrél, hogy az idészakos
engedélyek lejaratuk el6tt megujitasra kerdljenek.

Amennyiben egy ingatlan kézvetlenil az EUROPA Ingatlanbefektetési
Alap (zemeltetésében all, akkor az ingatlangazda folyamatosan
rendelkezik az ingatlan mikddési kérilményeinek paramétereivel.
Ebben az esetben — az évenkeénti nagybejarason kivil — az ingatlant
Uzemeltetd maganszemélyt/céget kell rendszeres idészakonként
beszamoltatni és rendezetlen id6kézénkeént ellendrizni.

Amennyiben egy ingatlan koézvetlenil nem &l az alap
Uzemeltetésében, akkor a szikséges az informaciék folyamatos
begyljtése jelenti az alapfeladatot. Az évente esedékes
nagybejarasok alkalmaval meg kell gy6z&dni arrél, hogy a
bérlé(lzemeltetd) az 6sszes elbirt karbantartoi lzemeltetd szerzédést
megkototte-e, illetve fenntartja-e, fizetési koételezettségének eleget
tesz-e, illetve a szerz6dott partnertél a megfelel6 teljesitést a bérld
kikényszeriti e.

A bérleti  szerz6dések  szerinti, rendszeres id6k6zdnkénti
szamlakibocsatasok az alap legfébb bevételi forrasai, ezek
elmaradasa vagy nem a bérleti szerz6dés szerinti kibocsatasa
jelentésen sérti az alap gazdasagi érdekét. A nem megfelel6 bérleti dij
szamlazds az alap fokozott kockézati tényezéje. A szamlak
kiallitasaért a mindenkori back office munkatars felel, a kimend
szamla tartalménak ellenérzéséért a controller munkatars felel.

A Dbérleti szerzédések szerinti Uzemeltetési és kdzmiszamlak
kiterhelése is jelentds 6sszegeket tesznek ki, ezek elmaradasa vagy
nem a bérleti szerz6dés szerinti kibocsatasa jelentésen sérti az alap
gazdasagi erdekét. A nem megfelel6 kozizemi és kozbs koltségek
szamlazas az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap fokozott kockazati
tényezb6je. A szamlak kiallitasaért a mindenkori back office munkatars
felel, a kimend szamla tartalmanak ellenérzéséért a controller
munkatars felel.

Az Alapkezel¢ folyamatosan nyomon koéveti a kiszamlazott
kOvetelések pénzlgyi teljesitését. Nemfizetés esetén az Alapkezeld —
az adott szerz6dés szabdlyainak megfeleléen — felszdlitja a partnert,
és legutolsd esetben felmondja a bérleti szerz6dést. Az Alapkezeld a
kOveteléseket a partner altal nyujtott biztositékokbdl, illetve peres uton
érvényesiti, ha a koOvetelés behajtdsa targyaldsos formaban nem
rendezhetd. Az Alapkezel6 a kiszamlazott és a nett6 eszkdzértékben
elhatérolt, ki nem fizetett 90 napndl régebben lejart — bérleti dijbol
szarmaz6 — kovetelések utan a kovetelés értékének 50%-aig, 180
napon tuli lejart kdvetelés esetében az érték 100%-aig, a nettd
eszkdzértékben céltartalékot képez. A kintlévéségek nyilvantartasa a
back office munkatars feladata, a kintlévéségek folyamatos nyomon
kbvetése, bérl6i felszolitdsa az ingatlangazdak feladata az
Uzemeltetési igazgatd irdnymutatasa mellett, a céltartalékok
megképzése, illetve felszabaditasa a Back Office vezet6 feladata. A
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IV.

26.

céltartalék képzésre legkés6bb minden honap utolsé munkanapjéig
sort kell keriteni, illetve a megképzett allomanyokat folyamatosan kell
korrigalni a rendezett tételekkel.

- Az ingatlanok teljes korl biztositdsanak fenntartdsa az Uzemeltetés
kiemelt feladata. Az ingatlan megvasarlasakor megkotétt biztositast az
ingatlan Gzemeltetése soran folyamatosan aktualizalni kell a fedezni
kivant kockazatok teljes korli és allando biztositottsaga erdekében. Az
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap minden biztosithaté ingatlanara ,all
risk” tipusu vagyon-, bérbeaddi felel6sség- és lzemszinet biztositast
kételes koétni. A biztositas megkdtéséért, illetve folyamatos
fenndllasdért az ingatlangazda felel6s, a biztositas megkétését a
biztositasi menedzser intézi az lzemeltetési igazgatd iranymutatasa
alapjan.

Arfolyamkockézat

A befektetési jegyek devizaarfolyamoktél fliggd arfolyamvaltozasat az
Alapkezel6 a megfelelé devizaaranyu hitelportfolié kialakitasaval térekszik
egyensulyba hozni.

A devizaban realizaland6 bérleti dijak atvaltasi arfolyami kockazatat az
Alapkezel6 fedezeti Ugyletek kdtésével csdkkentheti.

25.9. Az alap nyilvantartasba vételét megel6z6 forgalomba hozatal kapcsan tértént
apportalas esetén az apportalandé ingatlanok részletes bemutatasa

Nem alkalmazandoé.

A KOCKAZATOK

A kockazati tényezdk, valamint annak bemutatasa, hogy az ABAK hogyan felel mega
16. § (5) bekezdésben elbirt feltételeknek

Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfolijaban jellemz&en nagy értékl ingatlanok talalhatok,
igy azok likviditasa is sokkal alacsonyabb mas befektetési formakénal, azaz
nagymértekl tékekivonasndl csak hosszu id6 alatt és magasabb tranzakcids
kéltségekkel lehet azokat értékesiteni, ezért ez az egyik legfontosabb kockazati
tényezd. A tékekidramlas hasonld sulyu problémat jelent. Az Alap likvid eszkdzeinek
értékét meghaladé Befektetési Jegy visszavaltas az ingatlanok
kényszerértékesitéséhez vezethet, amely akar komoly veszteséget okozhat a
befektetési jegyeket vissza nem valté befektetbknek, egyrészt a feltételezhetéen
nyomott értékesitési ar, masrészt az ingatlanbefektetéseknél alacsonyabb hozamu
likvid eszkdzok Gjbdli jelentds allomanyndvekedése miatt.

A Befektetési Jeqyek visszavaltdsanak felfliggesztése, visszavaltasi kockazat

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa legfeljebb 3 (harom) munkanapra
szlineteltethet6, amennyiben a befektetési jegyek értékesitése, illetve visszavaltasa
az Alapkezel6, a Letétkezel6, a Forgalmaz6 vagy a kozponti értéktar mikddési
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kérében felmertlé okokbdl nem végezhetd. A szlnetelésrél rendkivili kézzététel
atjan kell tajekoztatni a Befektetdket és haladéktalanul a Felligyeletet.

Az Alapkezel6 a folyamatos forgalmazast — a vételt és a visszavaltast egyarant —
akkor fggesztheti fel, ha

a) az Alap Netté eszkbzértéke nem dllapithaté meg, igy kiléndsen, ha az Alap
sajat tékéje tobb mint 10 %-ara (tiz szazalékara) vonatkozbéan az adott
eszk6zOk forgalmat felfiiggesztik, vagy egyéb ok miatt nem all rendelkezésre
értékelésre alkalmas piaci arfolyam-informacié, vagy

b) a Befektetési Jegyek értékesitése vagy visszavaltdsa — az Alapkezeld, a
Letétkezel6, a Forgalmazé vagy a koézponti értéktar mikédési kdrében
felmertlé okbdl — nem végezheté és ezen akadaly fennalltdnak idétartama
alatt varhatéan meghaladja vagy meghaladta a folyamatos forgalmazéas
szlinetelésének fent meghatarozott leghosszabb id6tartamat, vagy

c) az Alap Nettd eszkbzértéke negativva valt.

Az Alapkezel§ fentieken tulmen6en a Befektetési Jegyek visszavaltasat
felflggesztheti, ha a leadott visszavaltasi megbizasok alapjan a Befektetési
Jegyeknek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt az Alap likviditdsa
— figyelembe véve az Alap eszkbzeinek értékesitésére rendelkezésre allé idét —
veszélybe kerdl.

Az Alapkezel6 az el6z6 ketté bekezdésekben meghatarozott felfliggesztésrol
rendkivili kbdzzététel utjan haladéktalanul tajékoztatja a Befektetdket, a Felligyeletet.
A Fellgyelet az el6z6 ketté bekezdésben meghatérozott esetekben az Alapkezeld
intézkedésének hianyaban felfliggesztheti a befektetési jegyek folyamatos
forgalmazasat, valamint a befektetési jegyek visszavaltasat.

A Fellgyelet a Befektetbk érdekében felfliggesztheti a Befektetési Jegyek
folyamatos forgalmazasat, amennyiben:

a) az Alapkezel6 nem tesz eleget tajékoztatasi kbtelezettségének, vagy
b) az Alap mikodésének térvényben elbirt feltételei nem biztositottak.

A felfliggesztés idotartama akar 1 (egy) év is lehet, amely hataridét a
Feligyelet indokolt esetben az Alapkezel6 kérelmére tovabbi 1 (egy) évvel
meghosszabbithat.

Amennyiben a forgalmazas-elszamolasi nap, illetve a forgalmazas-teljesitési
nap az eladas, illetve a visszavaltas felfiiggesztésének vagy sziinetelésének
napjara esik, a hataridé az azt kdveté els6 olyan forgalmazas-elszamolasi,
illetve forgalmazas-teljesitési napra tolédik, amikor a megbizas iranyanak
megfelel6 forgalmazas felfliggesztése, sziinetelése megsziinik.

Ebben az esetben a teljesitéskori arfolyam jelentésen elszakadhat a megbizas
adasakor ismert arfolyamtol.

A Magyar Nemzeti Bankrol sz6l6 2013. évi CXXXIX. térvény 172. § (1) bekezdése
alapjan a Fellgyelet elnéke a Monetaris Tanacs altal meghatarozott stratégiai
keretek koz6tt, a Pénzigyi Stabilitdsi Tanacs déntésének megfeleléen a pénzlgyi
kbzvetitérendszer biztonsagos mikoédése érdekében az érintett tevékenység
folytatdsara jogosult valamennyi, a Magyar Nemzeti Bankrol sz6l6 2013. évi
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CXXXIX. térveny 39. §-ban meghatarozott térvények hatélya ala tartozé szervezetre
és személyre, igy az Alapra, az Alapkezel6re, a Forgalmazéra és a Letétkezelbre is
kiterjed6en hatarozott id6re, de legfeljebb 90 (kilencven) napra egyes, a Magyar
Nemzeti Bankrél szélé 2013. évi CXXXIX. térvény 39. §-ban meghatarozott
térvények hatalya ala tartozd tevékenységek végzését, e tevékenységek kdrébe
tartoz6 szolgéltatdsok nyujtasat, Ugyletek kotését, termékek forgalmazasat
rendeletben megtilthatja, korlatozhatja vagy feltételekhez kétheti. A Fellgyelet
elnéke a fent hivatkozott rendeletet abban az esetben hozza meg, ha az érintett
tevékenység végzése a pénzlgyi kozvetitbrendszer egészének mikdédése
szempontjabol a pénzigyi kbzvetitérendszer stabilitasat veszélyeztetd jelentés
kockazattal jar, azzal, hogy a tevékenység végzése megtiltasanak tovabbi feltétele,
hogy ez a kockazat mas modon nem hérithatd el. Jelentds kockazattal jar azon
tevékenység végzése, amely alapjan — az érintett tevékenységet végzé személyek
és szervezetek szama vagy az érintett tevékenységet végz6 szervezet vagy személy
Ggyfeleinek, hitelez6inek szama, illetve a tevékenységgel érintett Ugyleti érték
alapjan — megalapozottan feltehet6, hogy

a) nagyszamu, a Magyar Nemzeti Bankrol szélé 2013. évi CXXXIX. térvény 39.
§-aban meghatarozott szervezet és személy Ugyfelének, hitelezdjének
érdeke sérl, vagy

b) a pénzigyi kdzvetitérendszer mikddésének atlathatésaga csdkken.

Az egyes tevékenységek végzésének feltételeit ugy kell meghatarozni, hogy az a
jelentés kockazat elharitdsara alkalmas legyen, és ne eredményezze a jelent6s
kockazat mérsekléséhez feltétlentl szikséges mértéknél jobban a szerz6dési
szabadsag korlatozasat.

A nemzetkézi és hazai politikai és gazdasagi kérnyezetbél eredé kockazat

Az elmult id6szak gazdasagélénkitd célzattal meghozott kormanyzati dontései a
bérbeadas utjan hasznositott hozamtermeld ingatlanok teljesitményét javithatja, a
dontések remélt pozitiv hatdsa a fejlesztési ingatlanok iranti keresletet névelheti,
mindazondltal a jévében sem zarhatd ki, hogy kedvezdétlen nemzetkézi gazdasagi
folyamatok ezen hatasokat ronthatjdk, annulalhatjdk. Ennek megfeleléen minden
olyan politikai vagy gazdasagi esemény, amely hatassal lehet a gazdasagra, az
altalanos tékepiaci feltételekre és igy a befektetések hozamara, befolyasolhatja az
Alap eszkbzeinek értékét is.

A kdlféldi ingatlanokhoz kapcsolédo kockazat

Kulféldi ingatlanok portfolioba keriilése esetén kockazatot jelent az adott orszag
politikai és gazdasagi viszonyainak kedvezétlen iranyd megvéltozasa.
(devizaarfolyamok véltozésa, a befekietékre vonatkoz6 szabalyozas jelentds
valtozasa, stb.)

Piaci kockazat

A Dbefektetési alapok is ki vannak téve a piac mindenkori valtozdsdbol eredd
kockazatoknak. A portfolid értékét alapvetéen befolyasoljdk az ingatlanok értékében
bekodvetkezett valtozasok, az egyes ingatlanpiaci szegmensekben elérheté bérleti
dijak és az Uresedési ratak alakuldsa. Megjelenik devizakockazat is, kuUl6nds
tekintettel arra, hogy a hazai ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemz&en eurdban
szamitjdk, a Befekteték viszont forintban varnak megtértlést. Befolyasolé tényezé
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lehet tovabba az ingatlanok piaci értékesithetésége és az ingatlanpiacon a vevok
rendelkezésére allé finanszirozasi lehetéségek alakulasa.

Jovedelmez6séqgi kockazat

Az ingatlanalap jOvedelmez6ségét az Alap hozamanak alakulasa jelenti. Ezt
befolyasolhatja az eszkdzok allokacidja, a valasztott pénzligyi eszkdzdk, az alap altal
fizetendd koltségek, dijak, és azok elszdmolasa.

Ingatlanok hasznositasabdl eredé kockazat

Az Alapkezeld az Alap portfolibjaba elsésorban olyan ingatlanokat kivant beszerezni,
amelyek bérbeadas utjan elényds feltételekkel hasznosithaték. (Hosszu tavu, 3-5
éves bérbeadasok.)

A bérbeadasok legfontosabb kockazati tényezdi a kdvetkezdk: (i) a bérbevevd
fizetbképessége, fizetési kockazatok; (i) a piaci vagy az atlagot meghalad6
nagysagrendd bérleti dijak elérése minimalis Ugyfélkockazat mellett; (iii) megvasarolt
bérbe adandé ingatlanok esetleges atmeneti kihasznalatlansagabol adédd bevétel
kiesés; (iv) a portfolioban levé ingatlanok esetleges irrealis meértéki jarulékos
fenntartasi és Uzemeltetési kdltségeinek ndvekedése (adok, nem vart felujitas, stb.).

Inflacio és a piaci kamatszint alakuldsa

A befektetésekkel megcélzott orszag(ok) inflacios rataja, illetve a piaci hozamszint
esetleges emelkedése hatranyosan érintheti a hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok arfolyamat, s ez az Alap Nettdé eszkbzértékét jelentésen csdkkentheti.
El6fordulhat, hogy a kamatszint alulmarad az inflaci6 mértékéhez képest, amely
negativ redlhozamot eredményezhet az Alap eszkézei tekintetében.

Netto eszkbzérték alkalmazasabdl és szamitdasabdl adodo kockazat

Az Alapkezeld ugy alakitja ki az eszkézok értékelésének szabdlyait, hogy a Nettd
eszkozérték a leheté legpontosabban tlkrozze az Alap eszkdzeinek pillanatnyi
értékét. A nyilvanos értékpapirpiacok (pl. BET, OTC) esetlegesen alacsony
likviditasa miatt azonban el6fordulhat, hogy az Alap tulajdonaban Iévé értékpapirok
utolsé piaci ara — amely az értékelés alapjat képezi — nem tikrdzi objektiven az adott
értékpapir pillanatnyi piaci értékét. El6bbiek miatt a Nettd eszkdzérték iddénként
enyhe alulértékeltséget vagy felllértékeltséget mutathat.

Elszamolasi kockazat

A pénzigyi teljesités szempontjabdl esedéekes szerz6dések nem teljesitésébdl eredd
kockazat, amely abbdl fakad, hogy a szerz6déses partner, vagy egy elszamoléhaz
nem akar, vagy nem képes eleget tenni szerz6dés szerinti fizetési
kotelezettségének.

Letétkezel6i kockazat

Annak a kockazata, hogy az eszkdzok letétbe helyezésébdl az intézmeénynek
vesztsége szarmazik a Letétkezel6 vagy alvallalkozéjanak csédje, illetve mikddése,
hanyag értékpapir kezelése miatt.

Teljesités el6tti kockazat
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Az értékpapirokra vonatkoz6 adasvételi szerzédések jévibeli teljesitésébdl fakadod
azon kockazat, hogy a szerzddéses partner nemteljesitése esetén a szerzédést a
foly6 piaci aron kell Gjrakétni. Mértéke a szerzddés piaci értékét jelentd pozitiv pétlasi
kéltség és a piaci arak jovObeli elmozdulasabdl fakadd lehetséges jévébeni
hitelkockazat 6sszege.

Koncentracids kockazat

Az eszkdzok, mérlegen Kivili tételek jelentés hanyadanak &sszpontosulasa egy
ugyfélcsoportra, egy agazatra, egy régiéra vagy orszdgra, ami jelentds veszteséget
okozhat, ha az adott gazdasagi egység vagy terilet pénzligyi-gazdasagi helyzete
romlik.

Szabalyozasi kockazat

Arra utal, hogy mekkora annak a veszélye, hogy a tbérvényi szabalyozas a
Befektetdkre, illetve az Alapra nézve hatranyosan megvaltozik.

Az Alapok eszkbzeinek kockazata

Az Alap eszkézallomanyanak lehetséges elemei hatdrozzak meg a vallalt kockazatok
kérét. Az Alap Aaltal felvallalt kockazatok fliggvényében a Befektetési Jegyek
arfolyama pozitiv és negativ irdnyba egyarant véltozhat. A valtozas mértéke attol
flgg, hogy az Alap milyen kockazatu pénz- és tékepiaci eszk6zdket tart. Ha az Alap
Befektetési Jegyeinek forgalmaban a piac mindenkori likviditési helyzetéhez képest
nagyaranyu vagy nagy volumen( mozgasok jatszodnak le, akkor a Befektetdk
likviditasi kockazatot futnak, hiszen az Alap eladasai vagy vételei a piacon akar
nagyaranyu arelmozdulasokat is eredményezhetnek. Tekintettel arra, hogy egy
ingatlan adasvétele bonyolultabb és id6igényesebb tranzakcid, mint egy értékpapiré,
az alapkezel6k az ingatlanalapokba révid id6 alatt bearamlé vagyont csak lassabban
tudjak ingatlanokba fektetni. Egyes esetekben hdnapok is eltelnek, mig megfeleld
befektetési lehetéséget, ingatlant talalnak, és a tranzakci6é lebonyolitasa — fokozott
koriltekintéssel kell eljarni a jogi kockazatok optimalizalasa miatt — is hosszadalmas
folyamat. Igy el6fordulhat, hogy a befekteté befektetése huzamosabb ideig nem
ingatlanban, hanem egyéb értékpapirban van.

Partnerkockazat

Befektet6k ki vannak téve az Alappal kapcsolatban all6 partnerek teljesitésével
Osszefliggd kockazatoknak.

Ujrabefektetési kockdzat

Eléfordulhat, hogy az Alapban szabad UGjra befektetheté pénzeszkbzok allnak
rendelkezésre a futamidd alatti ingatlan értékesitésbdl és a befolyd bérleti dijakbdl.
Nincs garancia arra nézve, hogy akkor is olyan hozamlehet6séget rejtenek ezek az
eszkdzok, mint amikor a Befekteté eredetileg eldéntétte a Befektetési Jegy
megvasarlasat.
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A befektetési alapokra vonatkozo addzasi, illeték és eqyéb szabalyok megvaltozasa

Nem zarhaté ki az, hogy az Alapra vonatkoz6 ado6zasi, illeték, illetve mas
szabalyozok a jelenlegi helyzethez képest — az Alap szempontjabél kedvezétlendil —
meg fognak valtozni.

A Befektetési Jeqy tulajdonosokra vonatkozd addzasi, illeték és eqyéb szabalyok
megvaltozdsa

A kés6bbiek sordan nem =zarhatdé ki, hogy a vonatkozé addzasi szabalyok— a
Befektetési Jegy tulajdonosok szempontjadbdl — kedvezdtlenebb iranyban
maodosulnak, cs6kkentve ezéltal az elérheté hozamokat.

Az Alap jelzaloghitel felvételének kockazata

Az Alap é&ltal az egyes ingatlanokra — jelzélog fedezete mellett — felvett hitelek
ronthatjak a portfolié jévedelmez&ségét, amennyiben az adott ingatlanbdl szarmazo
jovedelmek lecsdkkennek (pl.: bérlé tavozasa) és nem fedezik a hitelhez kapcsolédo
kiadasokat.

Miikddeési kockazat

Mlkodesi kockazat: Az Alapkezelé a tevékenységét az alapkezel6kre vonatkozo
torvenyi eldirdsok és feligyeleti ajanlasoknak megfeleléen végzi. Az Ugyletmenet
kilénb6z6 terlletein megfeleld végzettségl és gyakorlati tapasztalattal rendelkezé
munkatarsakat alkalmaz. Mindezektdl flggetlendl fennallnak a munkavéllalékkal
kapcsolatos személyes kockazatok.

Felhiviuk a Befekteték figyelmét, hogy a befektetési dontésiik meghozatala
elétt kiemelt figyelmet forditsanak a Tajékoztaté és Kezelési Szabalyzatban és
a Kiemelt Befektetési Informaciéban foglaltakra is.

Az Alapkezeld a Kbftv. 16. § (5) bekezdésben el6irt feltételeknek az alairtak szerint
felel meg:

Az Alapkezel6 — a mikédoképesség folyamatossaganak fenntartasa és a befekteték
védelme érdekében — az dltala végzett tevékenység kockazatanak fedezetét
mindenkor biztositd, megfelelé nagysagu szavatolé tékével rendelkezik, amely nem
csOkkenhet haromszazezer eurd (vagy annak megfeleld forint 6sszeg) ala.

Az Alapkezel6 a szakmai gondatlansagbdl eredd, felelésséggel kapcsolatos
kockazatok fedezésére az altal kezelt Alap portfolioja altal képviselt érték legalabb
0,01%-anak megfelel6 tovabbi szavatolo6 t6két biztosit.

A tovabbi szavatolé t6kére vonatkozo, el6irt 6sszeget minden pénzigyi év vegén
Ujra meg kell hatéarozni, és a tovabbi szavatol6 t6ke dsszegéet annak megfeleléen ki
kell igazitani. Abban az esetben, ha az Alap portfolidja altal képviselt érték jelentds
meértékben megemelkedik, az Alapkezelé haladéktalanul Ujraszdmitja a tovabbi
szavatol6 t6ke el6irt 6sszegét és annak megfeleléen kiigazitja a tovabbi szavatold
tokét.

Az Alapkezel6 szavatolo t6kéjét, valamint tovébbi szavatol6 t6kéjét likvid
eszkdzodkbe, vagy azonnal készpénzre valthatd eszkdzokbe kell fektetni és a
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27.

szavatol6 t6ke, valamint tovdbbi szavatolé téke nem tartalmazhat spekulativ
poziciokat.

26.1. Az ABA likviditasi kockazatanak kezelése, visszavaltasi jogok és a
befektet6kkel kotdtt visszavaltasi megallapodasok leirdsa, utalva arra, hogy
ABA esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza 6. melléklet X.
pontjanak megfeleld informacidkat

Az Alap likviditasanak kockazatat az Alapkezel6 az aldbbiak szerint kezeli:

Az Alapkezeld kockazatkezelési menedzsere nyomon kdveti a controller altal
készitett likviditas elbrejelzéseket, figyeli a fékényvet és a bankszamla
egyenleget. Amennyiben ugy itéli meg, hogy az Alapot likviditasi probléma
fenyegeti a kozeljovében (3 (harom) hoénapon belil), akkor egyeztetést
kezdeményez a controllerrel, f6kdnyvelével. A kockazatkezelési menedzser a
bankszamla egyenleget hetente, a likviditds elérejelzést havonta tekinti at.
Amennyiben egyeztetés utan is kétségesnek latja a likviditast, akkor
észrevételeit tovabbitja az Igazgatésag felé a megfeleld intézkedések
céljabol.

A Befektetési Jegyek visszavaltasanak szabalyiat (visszavaltasi jogok) a
T&jékoztatd 11.6.1. pontja tartalmazza. Az Alapkezel6 és a Befektet6k kdzott
visszavaltasi megallapodas nincsen.

Az Alap esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a Kbftv. 6.
melléklet X. pontjanak megfelels informaciokat.

AZ ESZKOZOK ERTEKELESE

A nettd eszkdzérték megadllapitasa, kdzzétételének helye és ideje, a hibas nettd
eszkdzérték szamitas esetén kdvetendd eljaras

A Befektetéknek az Alappal szemben fennall6 kdvetelése értékét az Alap Nettd
eszkdzértéke hatarozza meg. A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala, folyamatos
forgalmazasa vagy bevonasa soran a Befektetési Jegyek vételi és visszavaltasi
arfolyamat a Befektetési Jegyek aktudlis egy jegyre juté nettd eszkbzértéke alapjan
kell megallapitani.

Az Alap Netté eszkdzértékét az Alapkezel6 allapitia meg. Az Alap eszkdzeinek
ertékelését az Alaptol, az Alapkezel6tdl, illetve az Alappal vagy az Alapkezelével
szoros kapcsolatban allé személyektdl fliggetlen kiilsé értékbecsld és az Alapkezel6
végzi el oly moédon, hogy az ingatlan, az ingatlantarsasag és az ingatlanhoz vagy
ingatlantarsasaghoz kapcsol6dd vagyoni értéki jogok értékét az EUROPA
Ingatlanbefektetési Alap ingatlanértékel6 éllapitia meg, mig az egyéb eszkdzdk
tekintetében az értékelést az Alapkezelé maga végzi.

A Letétkezel6 ellendrzi, hogy az Alap és az egyes befektetési jegyeinek nettd
eszkbzértéke a jogszabalyok, valamint a szabdlyzatok elirasaival és az esetleges
Fellgyeleti utmutatasokkal &sszhangban kerlljon kiszamitasra és gondoskodik
annak az Alapkezeld felé t6rténd kozlésérél.
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Abban az esetben, ha az Alapkezel6 és a Letétkezel6 az Alapkezel6 altal megadott
eszkbzértékek alapjan kiszamolt nettdé eszkbzértékelése eltér, ugy az érintett felek
kételesek egyeztetni és térekedni a felmerdlt vitds kérdések mielébbi, az érintett
felek részérél, kdlcsdndsen elfogadhaté modon térténd rendezésére.

Az Alap Netté eszkdzértékét az Alap tulajdonaban allé ingatlanok, a likvid eszkdzék,
a kovetelések és kotelezettségek dsszértékének alapulvételével kell megallapitani,
amit ndvelni kell az aktiv idébeli elhatérolasok dsszegével és cstkkenteni a passziv
idébeli elhatarolasok értékével. Az Alap portfolidjaban 1évé ingatlanok forgalmi
értékét legalabb 6 (hat) havonta, az épitési tevékenység alatt alld ingatlanok értékét
legalabb 3 (harom) havonta kell megallapitani. A Netté eszkdzérték megallapitasara
és kozzétételére egyébként a Kbftv. rendelkezéseit kell alkalmazni. Az egy
Befektetési Jegyre jutd nettd eszkdzérték az Alap mindenkori Nettd eszkdzértékének
és a Befektetési Jegyek szamanak hanyadosa.

Az Alap Netté eszkdzértékét minden Forgalmazasi Napra meg kell allapitani és a
sajat és az Alap honlapjan (www.europaalap.hu), valamint egy, a Fellgyelet altal
elismert, a tékepiac szerepl6itél szarmaz6 hivatalos informaciék megjelentetését
végz6 nyilvanos  elektronikus  adattovdbbitdsi és  tarolasi rendszerben
(www.kozzetetelek.hu) kdzzé kell tenni. Az Alap Nettd eszkodzértékét az ezen
Kezelési Szabalyzatban meghatarozott médon és gyakorisaggal az Alapkezel6 teszi
k6zzé a BAMOSZ hivatalos oldalan (www.bamosz.hu) keresztil is.

Az Alap Nettdé eszkbzértekének megaéllapitdsa ,T” napra ,T-1” napon térténik
legkésébb 16 6raig a , T-2” napos adatok alapjan.

Az Alap mindenkori Nett6 eszkbzértéke egyenlé az Alap ,T-2” napon 17.00 6rakor
ismert eszkdzeinek, a jelen pontban meghatarozott értékelési elvek alapjan szamitott
Osszértékével, amelybdl levonasra kerlilnek az Alapot ,T” napig terhelé esedékes és
idéaranyos koéltségek, kotelezettségek.

Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték négy tizedes jegy pontossaggal
kertl megallapitasra. A szamitds médja: az Alap T napi netté eszkdzértéke elosztva
a T-2 napon forgalomban |évé befektetési jegyek szamaval.

A nem forintban denominélt kotelezettségeket és kdveteléseket a Magyar Nemzeti
Bank altal T-2 értéknapra jegyzett hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitva kell
figyelembe venni.

Alap Netté eszkdzértéke szamitdsdban bekdvetkezett hiba esetén a hibas Nettd
eszkdzértéket a hiba feltdrasat kovetd legkbzelebbi Nettdé eszkdzérték
megallapitdskor a hiba bekdvetkezésének idépontjdra visszamendleges hatéllyal
javitani kell, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap Nettd eszkdzértékének
egy ezrelékét. A javitas soran a megallapitott hiba bekdvetkezésének idépontjdban
érvényes mértékének megfeleléen kell méddositani a Nettd eszkdzértéket minden
olyan napra vonatkozdan, amelyet a feltart hiba a késébbiek soran érintett. A javitott
Nettd eszkdzértéket kdzzé kell tenni.

Nem mindsul hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkézlés, amely nem az
Alapkezel6 vagy a Letétkezel6 érdekkdrében merdlt fel, feltéve, hogy az Alapkezeld
€és a Letétkezel6 a téle elvarhaté gondossaggal jart el a Nettd eszkdzérték
megallapitdsa soran.
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28.

Ha hibas Nettdé eszkdzértéken Befektetési Jegy forgalmazasara kerllt sor, a hibas
és a helyes Nettd eszkbzérték szerint szamitott forgalmazasi ar kézoétti kildonbséget
a Befektetbvel legfeljebb 30 (harminc) napon belll el kell szamolni, kivéve ha

- a hibas Nettdo eszkdzérték szamitds miatt eléallt, egy Befektetési Jegyre
vonatkozd forgalmazasi ar kilénbség mértéke nem éri el a helyes Nettd
eszkdzértéken egy Befektetési Jegyre szamitott forgalmazasi ar egy
ezrelékét,

- a hibas és a helyes Nettd6 Eszkdzértéken szamitott forgalmazési éar
kildnbségbdl szarmazd elszamolasi kotelezettseg 0Osszegszerlien nem
haladja meg Befekteténként az ezer forintot, vagy

- az Alapkezel6 a Netté eszkdzérték-szamitasaban feltart hiba esetén, annak
javitasa eredményeképpen a Befektetési Jegy forgalmazdési araban keletkezé
kilénbségbdl adédoé elszamolasi kdtelezettség kapcsan a Befektetdt terheld
visszatéritési kotelezettségtdl eltekint azzal, hogy ez esetben az Alapot ért
vagyoncsokkenést az Alapkezel6 vagy a Letétkezel§ poétolja az Alap
szamara.

A portfélio elemeinek értékelése, az értékelési eljarasnak és az eszkzok értékelése
sorén hasznalt arképzési modszereknek a leirasa, beleértve a nehezen értékelhetd
eszkdzok értékelése soran a 38. §-nak megfeleld alkalmazott modszereket

Az egyes eszkOzelemek értékének megadllapitdsa az Alapkezeld értékelési
szabalyzata, valamint az alabbi szabalyok szerint torténik:

Az Alap eszkdzeinek értékelését az Alaptdl, az Alapkezelétél, illetve az Alappal vagy
az Alapkezelével szoros kapcsolatban allé6 személyektdl fuggetlen kiilsé értékbecslé
és az Alapkezel6 végzi el oly médon, hogy az ingatlan, az ingatlantarsasag és az
ingatlanhoz vagy ingatlantarsasaghoz kapcsolodd vagyoni értéki jogok értékét az
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap ingatlanértékel6é &llapitia meg, mig az egyéb
eszk6zok tekintetében az értékelést az Alapkezel6 maga végzi.

Amennyiben

- az Alap kezelési szabdlyzata, illetve Ertékelési szabalyzata alapjan az
értékelés nem végezhetd el, vagy

- az Alapkezeld és a Letétkezel6 koz6tt, a kiszamolt nettd eszkdzértékelése
soran a felmer(lt vitas kérdést nem sikerll miel6bb, az érintett felek részérél,
kélcséndsen elfogadhaté médon rendezni, vagy

- a piacon olyan jelentds esemény torténik, amely az Alap eszkdzi értékének
drasztikus elmozdulasat okozhatjak, vagy

- amennyiben jelentds a kockazata annak, hogy az értékelés nem megfeleld
(lyennek mindsilnek kulénésen az ABAK-Rendelet 71. cikk (2)
bekezdésében felsorolt esetek)

haladéktalanul értékelési bizottsagot kell 1étrehozni, melynek tagjai az értékelésért
felelds munkatarsak, és az Alapkezel§ igazgatésaganak tagjai, konzultacios
partnerként a letétkezel6 is meghivhato6.
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A piacot érint6 kiterjedt valsag, vagy cséd esetén az értékelési bizottsag a BAMOSZ
és az MNB véleménye, illetve dllasfoglaldsa figyelembevételével hozza meg
dontéseit.

Ha az eszkdzdk értékelése kapcsan, a felsoroltak ellenére sem jon létre déntés, az
Alapkezel6 dénthet a forgalmazas felfliggesztésérdl, szineteltetésérél az Alap
Kezelési Szabalyzataban leirtak szerint, amennyiben ennek jogszabdlyi feltételei
fennallnak.

Az értékelési bizottsag dontéseit irasban dokumentalja.

Amennyiben a Kezelési Szabalyzat, illetve az Alapkezelé értékelési szabdlyzata
alapjan elvégzett értékelés és a pillanatnyi piaci viszonyok k&zétt, rendkivdli
esemeény miatt kialakult nagy eltérés van, az értékelési bizottsag dénthet agy, hogy a
szokasos médon elvegzett értékelés mellett céltartalékot, illetve fedezetet képez,
vagy az Ingatlanértékel6tdl rendkivili ertékelést kér

Epliletek, telkek, épitési tevékenyséq alatt allé ingatlanok

Ingatlan-értékelési feladatok a hazai és nemzetkdzi eldirasoknak megfeleld,
altalanosan alkalmazott értékelési modszerek szerint torténik. Ezek az értékelési
mdbdszerek egyarant a piaci érték meghatarozasara iranyulnak, de természetikbdl
adddoan kulonféle iranyokbdl kdzelitik meg azt.

Az egyik alkalmazhat6 mddszer a piaci 6sszehasonlitason alapulé médszer. Ennél a
modszernél az adott ingatlan 6sszehasonlitdsra kerll mas ingatlanokkal, melyek a
kézelmultban ismert arszinten a forgalom targyat képezték, illetve értékesitésre
kinaltak. Az 0Osszehasonlitds azonos vagy hasonlé fizikai és funkcionalis
tulajdonsagokkal rendelkezd ingatlanok figyelembevételével térténik. Ezeknek az
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanoknak az ismert fajlagos arai alkotjdk azt az
alaphalmazt, amelyben a vizsgalatok, elemzések elvégzésre Kkerllnek. Az
O0sszehasonlité vizsgalat soran 0&sszegylijtésre, értékelésre kerlilnek azok az
értékmddosité tényez6k, amelyek az &sszehasonlitott ingatlanok értékétdl
jelentésebb eltérést okoznak.

Az ingatlanok értékelésére széles kérben hasznédljak a hozamszamitason alapul6
mébdszert. E mddszer azon a feltételezésen alapul, hogy kbzvetlen 6sszefliggés van
az ingatlan bevételtermel6 képessége és értéke kodzott. Az értékelés soran az
ingatlan varhaté tiszta bevétele a kdzvetlen t6késités vagy a hozam t6késitése
alapjan alakul at értékké (netto6 jelenérték-szamitas).

Az alkalmazhat6 harmadik mddszer az Ujraeléallitasi kéltiség meghatarozasan alapul.
Ez a modszer azon a feltételezésen alapul, hogy egy vasarlé nem fizet majd tébbet
egy ingatlanért annal a kéltségnél, amennyibe egy, a szdban forgd ingatlanhoz
hasonl6 hasznalati értékd, azt helyettesiteni képes ingatlan megépitésre keriilne. Az
épitési koltségek az értékelés hatarnapjan ismert épitbipari arakbél és jarulékos
koltségekbdl kerllnek levezetésre. Az igy meghatarozott Gjraelballitasi (pétlasi)
ertéket kell csdkkenteni a fizikai elhaszndlédasnak, funkciondlis és erkélcsi
avulasnak megfeleléen.

A negyedik modszer, a telek maradvanyérték szamitdsa azon a koncepcion alapszik,
hogy a telek ara a rajta megvaldsithaté projekt fliggvénye. A szamitas figyelembe
veszi, hogy piaci informacidk alapjan meghatérozhaté a beruhazas soran létesild
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épllet lakasainak, illetve irodainak, Uzleteinek vagy egyéb jévedelemtermeld
egységeinek varhatd fajlagos értékesitési arait. A piaci informaciok alapjan, az
értékbecslés targyat képez6 telken létesithetd épllet paramétereibél kiszamithat6é a
projekt értékesitési arbevétele. A nettdé bevételbdl levonasra kerll a telek
megszerzési koltségén kivil a beruhazas megvaldsitasahoz szikséges minden
kiadas a lehetéségekhez képest minél pontosabban becslt értékkel.

Azt, hogy a fenti mdédszerek kdzil melyik, vagy melyek alkalmazasa célszer(, azt
minden alkalommal az ingatlan sajatossagainak és a rendelkezésre allé
informacidknak a gondos mérlegelésével lehet elddnteni. Kiegyensulyozott piaci
viszonyok kdz6tt, ahol az adott ingatlan tipusara vonatkozéan keresleti és kinalati
adatok kell6 szdmban rendelkezésre éllnak, a piaci 6sszehasonlitdé moddszer
alkalmazasa indokolt. Azoknal az ingatlantipusoknal, amelyeknél a bérbeadas, vagy
mas hozamtermelés (tjan térténd hasznositas a jellemzd, a hozamszamitas
mébdszerét célszerl alkalmazni. Az Ujraeléallitasi kbltség meghatarozasan alapulé
mébdszer alkalmazasa akkor indokolt, ha egyedi, mashoz nem hasonlithaté épitményt
kell értékelni, vagy a felépitménynek értéke a telek értékéhez viszonyitva nagyon
alacsony. Ha az adott ingatlan esetén tébb modszer alkalmazasa is szoba j6het,
célszeri mindegyiket alkalmazni és a kilénb6z6 modszerekkel kapott értékeket
egymassal Osszevetni. llyenkor abbdl az eredménybdl kell kiindulni, amelyik — a
bévebb informaciék, a piac konkrét mikédése és helyzete alapjan -
megbizhatobbnak tekinthetd, és ezt az értéket szikség szerint korrigalni kell a masik
mébdszerrel kapott érték figyelembevételével.

Epitési tevékenység alatt all6 ingatlanok esetében, a tdérvény altal elsirt legalabb
harom hdénapos értékelések kozoétti idészakban végrehajtott beruhazasokkal
kapcsolatosan folyamatosan felmertlé és pénzigyileg rendezett kbltségeket az Alap
a kbvetkezd értékelésig a kdvetelések kdzott tinteti fel.

Az Alap jogosult az ingatlanokhoz kapcsolédo, az aktudlis Netté eszkbzérték 0,5%-at
(nulla egész 6t szazalékat) meghaladd, ténylegesen realizalt, egyszeri értékesitési
eredményeket elhatarolni és maximum 1 (egy) éves id6tartam alatt napi egyenlé
részletekben felszabaditani.

Az Alap portfoli6jaban lévé ingatlanok forgalmi értékét legalabb 6 (hat) havonta, az
épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok értékét legalabb 3 (harom) havonta kell
megéllapitani

Folydészamlan elhelyezett 6sszeqgek

A foly6szamlan lévd eszk6zdk T napig (T napot beleszamitva) megszolgalt kamata
és a T-2 napi zar6 egyenleg kerll elszamolasra, majd a tényleges havi zarlat alapjan
kerll sor az esetleges kamatkorrekcié elszamolasara.

Lekotott betétek

A tartésan lekotott betétekben elhelyezett befektetések nettdé eszkdzértéke
kiszamitasanal a téke idéaranyos — , T” napig eltelt napok szamat alapul véve, a , T”
napot beleszamitva — kamattal névelt 6sszege veheté figyelembe.
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29.

Hitelviszonyt meqgtestesité értékpapirok

Kamatozé értékpapirok: A kuponfizeté értékpapirok esetén az értékelésnél T napig

felhalmozott kamattal kell a kévetkezd T-2 napi, ennek hianyaban az utolsd nettd

arfolyamok ko6zll a legfrissebbet figyelembe venni. Amennyiben tébb legfrissebb

arfolyamadat is publikélt ezek kbzul ugyanarra a napra, ugy az alabbi sorrendet is

figyelembe kell venni: ]

1. A magyar allampapirok esetén az elsédleges arjegyzdi rendszer (AKK)
legutols6 elérhetd kdzép-arfolyama (legjobb vételi és legjobb eladasi ar
szamtani kdzepe, négy tizedes jegyre kerekitve)

2. A legfrissebb elérhet6 t6zsdei zaréarfolyam

3. Az értékpapir jellemzé piacanak adatszolgaltatéja (Reuters, Bloomberg stb.)
altal kdzolt, az értékelést megel6z6 legutolsé elérhetd zardarfolyam

4, Az utolso Ozletk6tés arfolyama

Diszkontkincstarjegyek: A diszkont allamkdtvényeket (kincstarjegyeket) az

alabbiakban felsoroltak kdzll a legfrissebb (T-2 napi) arfolyam alapjan szamitott

hozamokkal kalkuldlt jelenértéken kell T napra szamitva értékelni. Amennyiben tébb

legfrissebb arfolyamadat is publikalt ezek kdzll ugyanarra a napra, ugy az alabbi

sorrendet is figyelembe kell venni:

1. A magyar diszkontkincstarjegyek esetén az elsédleges arjegyzéi rendszer
(AKK) legutolsé elérhetd kbzép-arfolyama (legjobb vételi és legjobb eladasi ar
szamtani kdzepe, négy tizedes jegyre kerekitve)

2. A legfrissebb elérhet6 t6zsdei zaréarfolyam

3. Az értékpapir jellemzé piacanak adatszolgaltatéja (Reuters, Bloomberg stb.)
altal kdzolt, az értékelést megel6z6 legutolsé elérhetd zardarfolyam

4, Az utolso Ozletk6tés arfolyama

Bérleti dijak

Az Alap az 500.000, -Ft havi bérleti dijat meghaladd bérleti szerzédésekbdl
szarmazo bevételeket ,T” napig idéaranyosan szamolja el.

AFA kovetelés, kitelezettség elszamoldsa

Az Alap a sajat kibocsatasu szamlak fizetendd AFA tartalmat a kotelezettségek
k6z6tt, az idegen kibocsatasu szamldk visszaigényelheté AFA tartalmat a
kbvetelések kozott — a pénzlgyi rendezéssel egy idében - névértéken veszi
nyilvantartasba.

Jovébeli kbtelezettségek

Az Alap jogosult — a mar ismerté valt vagy nagy valdszinlség szerint realizaléd6
jovobeli koltségek fedezésére — pénzigyi fedezetet képezni és azokat egy
Osszegben, a tényleges kifizetések elétt az Alapra terhelni.

A szarmaztatott Ugyletek értékelése

Nem alkalmazandd
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30.

VI.

31.

32.

33.

VIL.

34.

35.

Az adott targykdrre vonatkoz6 egyéb informaciok

Nincsen.

A HOZAMMAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

A hozam megéllapitasanak és kifizetésének feltételei és eljarasa

Az Alap a tékenévekmény terhére hozamot nem fizet, a teljes t6kendvekmény ujra
befektetésre kerll az Alap befektetési politikajanak megfeleléen. A Befekteték a
tékenbévekményt a tulajdonukban 1évé Befektetési Jegyek vételi és
visszavaltasi/eladasi aranak kilénbdzeteként a nyiltvéglivé vald atalakulasat
megel6zden az Alap zartvéglsége alatt a t6zsdei forgalomban, illetve masodlagos
forgalomban az elért arfolyamnyereségként, a nyiltvégiveé vald atalakulast kdvetéen
pedig a folyamatos forgalmazas soran vagy a masodlagos forgalomban elért
arfolyamnyereségként realizalhatjak.

Hozamfizetési napok

Lasd a Kezelési Szabalyzat VI.31. pontjat.

Az adott targykdrre vonatkoz6 egyéb informaciok

Nincsen.

A BEFEKTETESI ALAP TOKEJENEK MEGOVASARA, ILLETVE
A HOZAMRA VONATKOZO IGERET ES TELJESITESENEK
BIZTOSITASA

A t6ke megovasara, illetve a hozamra vonatkozé igéret

Nem alkalmazandé.

34.1. A t6ke megdvasara, illetve a hozamra vonatkoz6 igéret teljesiilését biztositd
hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi biztositas (t6ke-, illetve
hozamgarancia)

Nem alkalmazandoé.

34.2. A t6ke megovésara, illetve a hozamra vonatkozd igéretet alatamaszto
befektetési politika (t6ke-, illetve hozamvédelem)

Nem alkalmazandoé.

Az adott targykoérre vonatkoz6 egyéb informaciok
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VIil.

36.

Nincsen.

DIJAK ES KOLTSEGEK

A befektetési alapot terhel6 dijak, kdltségek mértéke és az alapra terhelésik modja

36.1.

36.2.

A befektetési alap éaltal az alapkezel6 tarsasag részére fizetendd dijak,
koltségek Osszege, kiszamitdsdnak leirasa, az alapra terhelésik és
kiegyenlitésik médja

Az Alapkezeld a portfolié kezeléséért, az alapkezel6i tevékenység folyamatos
ellatasaért maximum az alabbi éves kezelési dijat szamitja fel.

Az alapkezelési dij éves 1,72 % (egy egész hetvenkét szazad szazalék) az
alap nettdé eszkdzeértékére vetitve. Az alapkezeléi dij magédban foglalja az
Alap ingatlanainak Uzemeltetéséhez kapcsol6dd menedzsment dijat (mely
magaban foglalia az egyes kilsd szereplék altal ellatott Uzemeltetési
feladatok koordindlasat és esetlegesen tényleges Uzemeltetési feladatok
ellatasat) tovabba az Alvallalkozo részére fizetend6 dijat.. A dij kiszamitasa a
napi Nettd6 eszkdzértékek szamtani atlaganak alapulvételével torténik
havonta. A dij elszamolasa az Alapkezel6 javara a kdvetkez6 hoénapban
szamla ellenében térténik, legkés6bb a targyhét kéveté hé 15. napjaig.

Az Alap az allamhaztartas egyensulyat javitd kilénadérdl és jaradékrél szolo
2006. évi LIX. térvény 4/D. § rendelkezései szerinti kilénad6é alanya. A
kilbnadé mértéke az Alap nettdé eszkdzértekebdl kiindulva, az el6z6
mondatban hivatkozott jogszabalyban meghatarozott elvek szerint szdmitott
adbalap 0,05 %-a, amelynek megfizetésére a jogszabdlyban
meghatarozottak szerint keril sor.

Amennyiben azt a befektetési alap kézvetlenll fizeti, a befektetési alap altal a
letétkezelé részére fizetendd dijak, koltségek Osszege, kiszamitasanak
leirasa, az alapra terhelésik és kiegyenlitésik modja

Az Alappal kapcsolatos letétkezel6i feladatok ellatdsdért a Letétkezelét a
kbvetkezd dijak és jutalékok illetik meg:

Altalanos letétkezelési dij (magaban foglalja a letéti 6rzésnek, az értékpapir-
szamla kezelésének és a Nettd eszkdzérték-szamitasnak a dijat), amely az
Alap napi Netté eszkdzértékének évi 0,085 szazaléka. A havonta esedékes
letétkezelési dij naponta kerll kiszamitasra, és a letétkezelési szolgéltatas
teljesitését kdvetdé hdénap utols6 munkanapjan kertlnek az Alap
folybszamlajan beterhelésre.

Tranzakciés dij, mely tranzakcié tipustol figgéen (DF/RF/DVP/RVP) kerdl
felszamitasra, valamint a Letétkezel6 altal a tranzakciéhoz kapcsol6dd egyéb
dijak, illetékek és koltsegek.

Ertékpapirok szallitdsaval, transzferalasaval és 6&rzésével kapcsolatban

harmadik fél altal felszamitott, szamlaval igazolt kéltségek — igy kiléndsen a
KELER dijak — az Alapot terhelik, és szamla ellenében kerlinek megtéritésre.
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36.3.

Alapkezel6 és a Letétkezeld a jelen pontban szereplé dijazasok
nagysagrendjét évente, minden egyes év december 01. napja és 15. napja
kozott felllvizsgaljak és a meghatarozott indokok alapjan kezdeményezett
csokkentést vagy ndvelést k6z6s megegyezéssel — a Tajékoztatd és Kezelési
Szabdlyzat modositasara vonatkozé el6irdsok betartasaval — végrehajtjak.

Amennyiben azt a befektetési alap kdzvetlenll fizeti, a befektetési alap éltal
egyéb felek, harmadik személyek részére fizetendd dijak, kéltseégek 6sszege,
kiszamitdsanak leirdsa, az alapra terhelésik és kiegyenlitésik médija

Az Alap létrehozasaval kapcsolatos kéltségek

Az Alapkezelé az Alap létrehozasaval kapcsolatos koltségeket nem terhelte
az Alapra.

Forgalmazasi jutalék

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasaért a Forgalmazot forgalmazasi
jutalék illeti meg. Ennek mértéke a Fogalmazénal nyilvantartott befektetési
jegy allomany alapjan havonta keril elszamolasra. Mértéke éves szinten 0,45
% (nulla egész negyvenét szazad szazalék. A forgalmazasi jutalék havonta
fizetendé.

Az Ingatlanértékeld dija

Az Ingatlanértékeld dijat az Alap viseli. Az ingatlanértékeld megbizasi dijra
jogosult az aldbbiak szerint:

A teljes értékbecslések megbizasi dija  szazbtvenezer  és
egymillibegyszazezer forint k6z6tt alakul ingatlanonként, mérettél fliggéen. A
rendes érték fellilvizsgalat dija ingatlanonként és negyedévenként tizendtezer
€s négyszazezer, az esetleges havi fellilvizsgalatok dija havonta huszezer és
szazhuszezer forint koézott alakul. A rendkivili érték felUlvizsgdlat dija
ingatlanonként szézétvenezer és nyolcszazezer forint kdzétt alakul. A
tanacsadas dija alkalmanként és ingatlanonként szazezer és hatszazezer
forint kdzotti dijazasu. Ingatlan alatt egy fizikai ingatlanegység értendd, amely
egy értékkel kerll az Alap nyilvantartasaba és amelyet egy értékelési
jelentésben kell értékelni.

Az Ingatlanértékel6 szamlajat havonta, utdlag bocsatja ki a szerzédés
érvényességi ideje alatt. Az Ingatlanértékeld koteles nyilvantartast vezetni az
elvégzett munkakrél, és azt szamlaja mellékleteként bemutatni.

Az Alap kényvvizsqgalojanak dija

Az Alap gazdalkodasanak felllvizsgalataval megbizott kbnyvvizsgal6 dijat az
Alap viseli. A dij id6- és teljesitményardnyos része szamla ellenében kerdl
kifizetésre. A kdnyvvizsgal6 éves megbizasi dija legfeljebb 6.000.000, forint.

A Feliigyelet dijai

A Fellgyelet az allami felligyelet folyamatos ellatasaért dijat szamit fel,
melynek éves mértéke az éves atlagos Nett6é eszkdzérték 0,25 ezreléke.
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37.

Marketing kéltségek

Az Alapkezel6 minden év januar els6é napjara meghatarozza az Alap
kbévetkezd évi marketing koltségtervét, melyet a pénzigyi felmeriléssel egy
id6ben terhel az Alapra. Az éves marketing koéltség mértéke legfeljebb
90.000.000, forint.

Az Alapkezelé az alapkezelési dijat, a forgalmazasi jutalékot, a Letétkezel6 éves
dijat, a Fellgyelet dijait, a kilénadét, az Alap kbényvvizsgaléjanak dijat naponta, az
Ingatlanértékel6 dijat, a marketing koltségeket és minden egyéb, az Alap
mikddésével kapcsolatos dijat, jutalékot, kdltséget a felmerllésiikkor a jogszabaly,
szamla vagy altalanos szerz6dés alapjan terheli r4 az Alapra. Az Alapkezelé az
egyes koltségek mértékérdl, felmertlésik idejérdl, valamint az Alapra terhelésének
idejérél a féléves és az éves tajékoztatdéban részletesen beszamol.

Az Alapot terhel6, az Alap A&ltal elfogadott egyedi teljesitésekbdl szarmazoé
kételezettségek ismertségik id6pontjaban egy O6sszegben kéltségként az Alapra
terhelédnek. Az Alapot terheld folyamatos teljesitésekbdl szarmazoé kételezettségek
naponta, idéaranyosan kéltségként az Alapra terhelédnek.

A befektetési alapot és a befektetdket terheld egyéb lehetséges koltségek vagy dijak
(ez utébbiak legmagasabb 6sszege), kivéve a 36. pontban emlitett kbltségeket

37.1. A befektetési alapot terhelé egyéb lehetséges koltségek vagy dijak

igy kiléndsen

- az értékpapirok adas-vételével kapcsolatos dijak, jutalékok (dijmentes),

- az ingatlanok mikddésével és mikddtetésével kapcsolatos kéltségek (az
ingatlanportfolio 6sszértékének legfeljebb 1,5%-a évente),

- biztositasi dijak (az ingatlanportfolio 6sszértékének legfeljebb 0,03%-a évente),

- allagmeg6rzéshez szlkseéges felujitasi koltségek (az ingatlanportfolio
Osszértékének legfeljebb 1,5%-a évente),

- épités alatt all6 ingatlanok befejez6 beruhdzéasai (az ingatlanportfolio
Osszértékének legfeljebb 30%-a évente),

- ingatlanok értékndveld beruhdzédsai (az ingatlanportfolio &sszértékének
legfeljebb 5%-a évente),

- illetékek (hatélyos jogszabalyi rendelkezések alapjan),

- helyi adok (hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan),

- vissza nem igényelhet6 A&ltalanos forgalmi ad6 (hatalyos jogszabalyi
rendelkezések alapjan),

- jogi kéltség, eljarasi dijak (a befektetési alap nettd eszkdzértékének legfeljebb
0,3%-a évente),

- mikddési koltségek (pl.: bankkdltségek, KELER dijak, kézzétételek stb.) (a
befektetési alap netté eszkdzértékének legfeljebb 0,7%-a évente),

- a befektetési alap tulajdonaban 4&ll6 ingatlanok hasznositasaval és
értekesitésével, és az ezzel kapcsolatos tanidcsadassal megbizott szervezetek
dijai (az ingatlanportfolio 6sszértékének legfeljebb 3%-a évente),

- a befektetési alap nevében felvett hitelek utan fizetendd hiteldijak (a
befektetési alap netté eszkdzértékének legfeljebb 3%-a évente).
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38.

39.

40.

IX.

41.

37.2. A befektetdket terhelé egyéb lehetséges koliségek vagy dijak

A Forgalmazo6 a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala és folyamatos
forgalmazasa sorén a Befektetdk terhére vételi, illetve visszavaltasi jutalekot szamit
fel, amelynek mértékét a Forgalmazo Uzletszabdalyzata és hirdetményei tartalmazzak.
A vételi, illetve visszavaltasi jutalék a Forgalmazét illeti. A vételi, illetve visszavaltasi
jutalék hatalyos mértékét a Kezelési Szabalyzat 1X.44.2. pontja tartalmazza.

A Befektetési Jegyek transzferalasaval kapcsolatos koltségeket az adott Befektetd

viseli.

Ha a befektetési alap eszkdzeinek legalabb 20 szazalékat mas kollektiv befektetési
formakba fekteti, a befektetési célként szerepld egyéb kollektiv befektetési formakat
terheld alapkezelési dijak legmagasabb mértéke

Nem alkalmazandoé.

A részalapok kodzotti valtas feltételei és koltségei

Nem alkalmazandoé.

Az adott targykdrre vonatkoz6 egyéb informaciok

Nincsen.

A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA

A befektetési jegyek vétele

41.1. A vételi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon
bellli hatarideje

A Befektetési Jegyek vételére a jelen Kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint folyamatos forgalmazas keretében a Forgalmazasi Helyeken vagy
masodlagos forgalomban kerilhet sor.

Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazésaval az Alapkezelé a Forgalmazoét
bizta meg. A Forgalmazéasi Helyek listdjat a Tajékoztaté és Kezelési
Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza. A Forgalmaz6 a Befektetési Jegyek
értékesitéséhez Ggyndkét vehet igénybe, amelynek magatartdsaért a
Forgalmazé mint sajatjaert felel.

A Befektetési Jegyekre vonatkozd vételi megbizas benyljtasara a

Forgalmazé Forgalmazési Helyein, az adott Forgalmazasi Hely pénztari orai
alatt, a Forgalmaz6 (izletszabdlyzataban foglaltak szerint kertlhet sor.
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41.2.

41.3.

A forgalmazas felflggesztésének és szlinetelésének eseteit, tovabba a
Forgalmazé Ugyfélfogaddsdnak sziinetelését kivéve az Alap futamideje alatt
a Forgalmazé minden Forgalmazdsi Napon a pénztari érai alatt koteles
elfogadni a Befektetési Jegyre vonatkozo vételi megbizasokat.

A Befektetési Jegyek vételekor a Befektetével szembeni forgalmazasi limit:
egy tranzakci6 soran megvaséarolandé Befektetési Jegyek arfolyamértéke
legalabb 10.000.000, -Ft (tizmillié forint).

A Befektetési Jegyekre vonatkozé vételi megbizas teljesitésének feltétele,
hogy a befektetd a Forgalmazénal sajat névre széld értékpapirszamlaval
rendelkezzen, a megvasarolni kivant Befektetési Jegyek arfolyamértékének
Osszege legaldbb 10.000.000,-Ft (tizmillié forint), tovabba a Befektetési Jegy
ellenértékét és a vételi jutalékot a Forgalmazé altal meghatarozottak szerint
megfizesse, valamint a  befektet6  teljesitse a Forgalmazé
Uzletszabdlyzataban meghatarozott egyéb feltételeket.

A megvasarolt Befektetési Jegyek szabadon eltranszferalhatéak mas
befektetési szolgaltatbkhoz, azzal, hogy amennyiben a Befektetd vissza
kivanja valtani Befektetési Jegyeit, azokat a Forgalmazondl vezetett
értékpapir-szamlajara  kell  transzferalnia. A  Befektetési  Jegyek
transzferalasaval kapcsolatos kéltségeket az adott Befektet viseli.

A vételi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazéas-elszamolasi nap

A Forgalmazasi Napon a forgalmazdé mindenkori kondiciés listdjaban
meghatarozott befogadasi hatarid6ig leadott és a Forgalmazé altal befogadott
vételi megbizas teljesitésére, azaz a Befektetési Jegy Befektetd értékpapir-
szamlgjan vald jévairasara legkésébb a vételi megbizas Forgalmazé altali
befogadasat kéveté Forgalmazasi Napon kerill sor. A Forgalmazasi Napon a
forgalmaz6 mindenkori kondiciés listdjaban meghatarozott befogadasi
hataridét kdvetéen leadott és a Forgalmazo altal a kdévetkezd Forgalmazasi
Napra befogadott vételi megbizas teljesitésére legkésébb a vételi megbizas
Forgalmazé altali befogadasat kdveté méasodik Forgalmazasi Napon ker(l
sor. Az egy Befektetési Jegy ellenértéke a vételi megbizas Forgalmazé altali
befogadasa napjara vonatkozé egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérték
(lasd a Tajékoztato 11.6.5. és a Kezelési Szabalyzat VI11.36.3. pontjat).

A vételi megbizdsokra vonatkozé forgalmazas-teljesitési nap
A vételi megbizasokra vonatkozé — Kezelési Szabdlyzat 1X.41.2. pontjdban

meghatarozott — forgalmazas-elszamolasi és teljesitési nap ugyanazon
Forgalmazési Napra esik.

42. A befektetési jegyek visszavaltasa

42.1.

Visszavéltdsi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének
napon bellli hatarideje

A Befektetési Jegyek eladasara a jelen Kezelési Szabalyzatban foglaltak

szerint folyamatos forgalmazéds keretében a Forgalmazasi Helyeken vagy
masodlagos forgalomban kerilhet sor.
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43.

42.2.

42.3.

Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazésaval az Alapkezelé a Forgalmazoét
bizta meg. A Forgalmazéasi Helyek listdjat a Tajékoztaté és Kezelési
Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza. A Forgalmaz6 a Befektetési Jegyek
értékesitéséhez Ggyndkét vehet igénybe, amelynek magatartasaért a
Forgalmazé mint sajatjaert felel.

A Befektetési Jegyekre vonatkoz6 visszavaltasi megbizas benyuljtasara a
Forgalmazé Forgalmazési Helyein, az adott Forgalmazasi Hely pénztari 6rai
alatt, a Forgalmaz6 (izletszabdlyzataban foglaltak szerint kertlhet sor.

A forgalmazéas felflggesztésének és szlnetelésének eseteit, tovabba a
Forgalmazé ugyfélfogaddsdnak sziinetelését kivéve az Alap futamideje alatt
a Forgalmazé minden Forgalmazdsi Napon a pénztari érai alatt koteles
elfogadni a Befektetési Jegyre vonatkoz6 eladasi megbizasokat.

A Befektetési Jegyekre vonatkozdéan benydjtott visszavaltasi megbizas
teljesitésének feltétele, hogy a visszavaltani kivant Befektetési Jegyek a
Forgalmazénal vezetett sajat nevére sz6ld értékpapir-szamlan legyenek
jovairva, tovabba a Befektetd a Forgalmazdnal pénz-szamlaval rendelkezzen,
a Befektetési Jegy visszavaltasi jutalékat a Forgalmazo altal meghatarozottak
szerint megfizesse, valamint a Befektet¢ teljesitse a Forgalmazé
Uzletszabdlyzataban meghatarozott egyéb feltételeket.

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-elszamolasi nap

A Forgalmazasi Napon a forgalmazdé mindenkori kondicios listdjaban
meghatarozott befogadasi hatarid6ig leadott és a Forgalmazé altal befogadott
visszavaltasi megbizas teljesitésére, azaz a Befektetési Jegy Befektetd
ertékpapir-szamlajan valé megterhelésére, a Befektetési Jegy ellenértékének
Befektet6 szamlajan val6 jovairasara a kdvetkez6 Forgalmazési Napon ker(l
sor. A Forgalmazasi Napon a forgalmazé mindenkori kondiciés listdjaban
meghatarozott befogadasi hataridét kévetéen leadott és a Forgalmaz6 altal a
kévetkez6 Forgalmazasi Napra befogadott visszavaltasi megbizas
teljesitésére a visszavaltasi megbizas Forgalmazé altali befogadasat kévetd
masodik Forgalmazasi Napon kerll sor. Az egy Befektetési Jegy ellenértéke
a visszavaltasi megbizds Forgalmaz6 éltali befogadasa napjara vonatkozé
egy Befektetési Jegyre juté Netté eszkdzérték (lasd a Tajékoztato 11.6.5. és a
Kezelési Szabdlyzat VII1.36.3. pontjat).

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-teljesitési nap
A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé — Kezelési Szabalyzat 1X.42.2.

pontjaban meghatarozott — forgalmazas-elszamolasi és teljesitési nap
ugyanazon Forgalmazéasi Napra esik.

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak részletszabalyai

43.1.

A forgalmazési maximum meérteke

Nincsen.
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44,

43.2. A forgalmazasi maximum elérését kovetd eljards, az értékesités
Ujrainditdsanak pontos feltételei

Nincsen.

A befektetési jegyek vételi, illetve visszavaltasi aranak meghatarozasa

A Befektetési Jegy vétele esetén az egy Befektetési Jegy ellenértéke a visszavaltasi
megbizas Forgalmazé altali befogadasa napjara vonatkozd egy Befektetési Jegyre
jutd Nettd eszkdzérték. A Befektetd a Befektetési Jegy vétele soran a Befektetési
Jegy ellenértékén felll a 1asd a Tajékoztatd 11.6.5. és a Kezelési Szabalyzat VIII.36.3.
pontjaban meghatarozott vételi jutalékot is kdteles megfizetni.

A Befektetési Jegy visszavéltdsa esetén az egy Befektetési Jegy ellenériéke a
visszavaltasi megbizas Forgalmazé Adltali befogadasa napjara vonatkozé egy
Befektetési Jegyre juté Netté eszkdzérték. A Befekteté a Befektetési Jegy
visszavaltasa soran a Befektetési Jegy ellenértékén felll a lasd a Tajékoztato 11.6.5.
és a Kezelési Szabdlyzat VIII.36.3. pontjdban meghatarozott visszavaltasi jutalékot
koételes megfizetni.

Az Alap nyiltveglvé vald atalakuldsat kdévetéen a Befektetési Jegy masodlagos
forgalomban val6 vétele, elidegenitése esetén a Befekietési Jegy ellenériéke a
kialkudott vetelar.

44 1. A fenti arak kiszamitasanak modszere és gyakorisaga

A Befektetdknek az Alappal szemben fenndllé kdvetelése értékét az Alap
Nettd eszkdzértéke hatdrozza meg. A Befektetési Jegyek forgalomba
hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy bevonasa sordn a Befektetési
Jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a Befektetési Jegyek aktudlis egy
jegyre jutd nettd eszkbzértéke alapjan kell megallapitani.

Az Alap Nettd eszkdzértékét az Alapkezeld allapitia meg, az Alap egyes
eszkbzeinek értékeléséert az Alapkezelb felel.

A Letétkezeld ellenérzi, hogy az Alap és az egyes befektetési jegyeinek nettd
eszkdzértéke a jogszabalyok, valamint a szabdlyzatok el6irasaival és az
esetleges Felligyeleti Utmutatasokkal dsszhangban kerlljén kiszamitasra és
gondoskodik annak az Alapkezeld felé torténd kbzlésérdl.

Abban az esetben, ha az Alapkezel6 és a Letétkezel6 az Alapkezel6 altal
megadott eszkdzértékek alapjan kiszamolt nettdé eszkbzértékelése eltér, ugy
az érintett felek kotelesek egyeztetni és térekedni a felmerdlt vitds kérdések
miel6bbi, az érintett felek részérdl, kdlcséndsen elfogadhaté médon térténd
rendezésére.

Az Alap Nettdé eszkdzértékét az Alap tulajdonaban &all6 ingatlanok, a likvid
eszk6zok, a kdvetelesek és kotelezettségek dsszertékének alapulvételével
kell megéllapitani, amit ndévelni kell az aktiv idébeli elhatérolasok 6sszegével
€és csokkenteni a passziv id6beli elhatarolasok értékével. Az Alap
portfolidjaban Iévé ingatlanok forgalmi értékét legaldbb 3 (harom) havonta, az
épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok értékét legaldbb havonta kell
megallapitani. A Netté eszkdzérték megallapitdsdra és kdzzétételére
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45.

44.2.

egyébként a Kbfv. rendelkezéseit kell alkalmazni. Az egy Befektetési Jegyre
jutd nettdé eszkdzérték az Alap mindenkori Nettd eszkdzértékének és a
Befektetési Jegyek szdmanak hanyadosa.

Az Alap Nett6é eszkdzértekét minden Forgalmazasi Napra meg kell &llapitani
€s a sajat és az Alap honlapjan (www.europaalap.hu), valamint egy, a
Fellgyelet altal elismert, a t6kepiac szerepl6itél szédrmazd hivatalos
informé&ciok megjelentetéséet végzd nyilvanos elektronikus adattovabbitasi és
tarolasi rendszerben (www.kozzetetelek.hu) kézzé kell tenni. Az Alap Netto
eszkdzértékét az ezen Kezelési Szabéalyzatban meghatarozott médon és
gyakorisaggal az Alapkezel6 teszi kézzé a BAMOSZ hivatalos oldalan
(www.bamosz.hu) keresztul is.

Az Alap Netté eszkdzértékének megallapitasa ,T” napra ,T-1” napon térténik
legkésébb 16 6raig a , T-2” napos adatok alapjan.

Az Alap mindenkori Netté eszkdzértéke egyenldé az Alap ,T-2” napon 17.00
orakor ismert eszkbzeinek, a jelen pontban meghatarozott értékelési elvek
alapjan szamitott dsszertékével, amelybél levonasra kerlinek az Alapot ,T”
napig terhel6 esedékes és idéaranyos koltségek, kdtelezettségek.

Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték négy tizedes jegy
pontossaggal kerll megdllapitasra. A szamitas modja: az Alap T napi nettd
eszkbzértéke elosztva a T-2 napon forgalomban 1évé befektetési jegyek
szamaval.

A nem forintban denominalt koételezettségeket és kdveteléseket a Magyar
Nemzeti Bank altal T-2 értéknapra jegyzett hivatalos devizaarfolyamon
forintra atszamitva kell figyelembe venni.

A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott
forgalmazasi jutalékok maximalis mértéke és annak megijeldlése, hogy ez -
részben vagy egészben - a befektetési alapot vagy a forgalmazét vagy a
befektetési alapkezel6t illeti meg

A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott
forgalmazasi jutalékok maximumat a Forgalmaz6 (UniCredit Bank Hungary
Zrt.) aktualis kondicios listaja tartalmazza, mértéke:

Forgalomba hozatal dija Dijmentes
Visszavaltas dija 1000 forint

A vételi, illetve visszavaltasi jutalék a Forgalmazét illeti.

Azoknak a szabalyozott piacoknak a feltlintetése, ahol a befektetési jegyeket jegyzik,
illetve forgalmazzak

A Befektetési Jegyek vételére, visszavaltasara a Forgalmazasi Helyeken vagy
masodlagos forgalomban kertilhet sor. A Forgalmazasi Helyek listajat a Tajékoztatéd
és Kezelési Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza.
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46.

47.

Azoknak az allamoknak (forgalmazasi terlleteknek) a feltlintetése, ahol a befektetési
jegyeket forgalmazzak

Magyarorszag

Az adott targykdrre vonatkoz6 egyéb informaciok

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa legfeljebb 3 (harom) munkanapra
szlineteltethet6, amennyiben a befektetési jegyek értékesitése, illetve visszavéltasa
az Alapkezel6, a Letétkezel6, a Forgalmaz6 vagy a kbzponti értéktar mikddési
kérében felmertlé okokbdl nem végezhetd. A szlnetelésrél rendkivili kézzététel
utjan kell tajékoztatni a Befektetdket és haladéktalanul a Fellgyeletet.

Az Alapkezel6 a folyamatos forgalmazast — a vételt és a visszavaltast egyarant —
akkor fliggesztheti fel, ha

a) az Alap Netté eszkdzértéke nem dllapithaté meg, igy kiléndsen, ha az Alap
sajat tékéje tobb mint 10 %-ara (tiz szazalékara) vonatkozbéan az adott
eszk6zok forgalmat felfiiggesztik, vagy egyéb ok miatt nem all rendelkezésre
értékelésre alkalmas piaci arfolyam-informacié, vagy

b) a Befektetési Jegyek értékesitése vagy visszavaltdsa — az Alapkezeld, a
Letétkezel6, a Forgalmazé vagy a kdézponti értéktar mikédési kdrében
felmertlé okbdl — nem végezheté és ezen akadaly fennalltdnak idétartama
alatt varhatéan meghaladja vagy meghaladta a folyamatos forgalmazéas
szlinetelésének fent meghatarozott leghosszabb id6tartamat, vagy

c) az Alap Nettd eszkbzértéke negativva valt.

Az Alapkezel§ fentieken tulmenéen a Befektetési Jegyek visszavaltasat
felflggesztheti, ha a leadott visszavaltasi megbizasok alapjan a Befektetési
Jegyeknek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt az Alap likviditdsa
— figyelembe véve az Alap eszkbzeinek értékesitésére rendelkezésre allé idét —
veszélybe kerdl.

Az Alapkezel6 az el6z6 kettdé bekezdésekben meghatarozott felfliggesztésrol
rendkivili kbézzététel utjan haladéktalanul tajékoztatja a Befektetdket, a Felligyeletet.
A Fellgyelet az el6z6 ketté bekezdésben meghatérozott esetekben az Alapkezeld
intézkedésének hianyaban felfiggesztheti a befektetési jegyek folyamatos
forgalmazasat, valamint a befektetési jegyek visszavaltasat.

A Fellgyelet a Befektetbk érdekében felfliggesztheti a Befektetési Jegyek
folyamatos forgalmazasat, amennyiben:

a) az Alapkezel6 nem tesz eleget tajékoztatasi kbtelezettségének, vagy
b) az Alap mikoédésének térvényben eldirt feltételei nem biztositottak.

A felfliggesztés id6tartama ingatlanalap esetében legfeljebb 1 (egy) év lehet, amely
hatarid6t a Felligyelet indokolt esetben az Alapkezel6 kérelmére tovabbi 1 (egy)
évvel meghosszabbithat.

A Befektetési Jegyek forgalmazasat a forgalmazast kivaltd ok megsziinését

kbvetben, vagy amennyiben azt a Felligyelet hatarozatban elrendeli, haladéktalanul
folytatni kell.
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Az Alap Nettd6 Eszkdzértékét a felfliggesztés ideje alatt is meg kell allapitani és
k6zzé kell tenni.

Amennyiben a forgalmazas-elszamolasi nap, illetve a forgalmazas-teljesitési nap az
eladas, illetve a visszavaltas felfliggesztésének vagy szlinetelésének napjara esik, a
hataridé az azt kdveté els6 olyan forgalmazas-elszamolasi, illetve forgalmazéas-
teljesitési napra tolédik, amikor a megbizas irdnyanak megfeleld forgalmazas
felfiggesztése megsziinik. Amennyiben a Befektetének a Befektetési Jegyek
vételére, illetve visszavaltasara vonatkoz6 megbizédsa az elébbiek alapjan figgében
van, ugy a Befekteté jogosult a megbizasat irasban visszavonni. A megbizas
visszavonasa esetén a Befektet6 terhére dij vagy kdltség nem szamithaté fel.

A Magyar Nemzeti Bankrol sz6l6 2013. évi CXXXIX. térvény 172. § (1) bekezdése
alapjan a Felligyelet elndke a Monetaris Tanacs altal meghatéarozott stratégiai
keretek koz6tt, a Pénzigyi Stabilitdsi Tanacs ddntésének megfeleléen a pénzlgyi
kbzvetitérendszer biztonsagos mikoédése érdekében az érintett tevékenység
folytatdsara jogosult valamennyi, a Magyar Nemzeti Bankrdl szélé 2013. évi
CXXXIX. térveny 39. §-ban meghatarozott térvények hatélya ala tartozé szervezetre
€s személyre, igy az Alapra, az Alapkezel6re, a Forgalmazéra és a Letétkezelbre is
kiterjed6en hatarozott id6re, de legfeljebb 90 (kilencven) napra egyes, a Magyar
Nemzeti Bankrél szélé 2013. évi CXXXIX. térvény 39. §-ban meghatarozott
térvények hatalya ala tartozd tevékenységek végzését, e tevékenységek kdrébe
tartoz6 szolgéltatdsok nyujtasat, Ugyletek kotését, termékek forgalmazasat
rendeletben megtilthatja, korlatozhatja vagy feltételekhez kétheti.
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X.

48.

49.

50.

A BEFEKTETESI

INFORMACIO

Befektetési alap multbeli teljesitménye - az ilyen informacié szerepelhet a kezelési

szabalyzatban vagy ahhoz csatolhat6

Az Alap indulastol (2001. mércius 12.) szamitott hozama 2014. december 31.

napjan:

a. éves szintre vetitett 2,81 %
b. nem évesitett 46,73 %

ALAPRA

VONATKOZO

TOVABBI

Egyéves hozamok
Id6szak: Eves hozam:
2014. januar 01. — 2014. december 31. 2,35 %
2013. januar 01. — 2013. december 31. 2,72 %
2012. januar 01. — 2012. december 31. 0,59 %
2011. januar 01. — 2011. december 31. 2,26 %
2010. januar 01. — 2010. december 31. -2,44 %
2009. januéar 01. — 2009. december 31. -15,77 %
2008. januar 01. — 2008. december 31. -8,80 %
2007. januéar 01. — 2007. december 31. 7,39 %
2006. januar 01. — 2006. december 31. 7,45 %
2005. januar 01. — 2005. december 31. 8,42 %
2004. januar 01. — 2004. december 31. 11,54 %
2003. januar 01. — 2003. december 31. 11,34 %
2002. januéar 01. — 2002. december 31. 11,95 %

A multbeli hozamok nem jelentenek garanciat az Alap jovébeli teljesitményére.

Amennyiben az adott alap esetében mdd van a befektetési jegyek bevonasara,
ennek feltételei

Nem alkalmazandoé.

A befektetési alap megszinését kivaltdé korllmények, a megszinés hatdsa a
befektetdk jogaira

Az Alappal szembeni megsziinési eljaras meginditdsarél az Alapkezeld vagy a
Felligyelet hataroz.

Kételez6 meginditani az eljarast, (i) ha a nyilvanos Alap nettd6 eszkdzértéke 3
hénapon keresztll, atlagosan nem éri el a huszmillié forintot; vagy (ii) ha az Alap
nett6 eszkdzértéke negativva valt; vagy (ii) ha az Alapkezel6 befektetési
alapkezelési tevékenység végzésére jogositdé engedélyét a Fellgyelet visszavonta;
vagy (iv) ha a Fellgyelet kotelezte az Alapkezel6t az Alap kezelésének atadésara,
azonban az Alap kezelését egyetlen befektetési alapkezel6 sem veszi at; vagy (v) ha
a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a Befektetési Jegyek
visszavaltasa felfiggesztésének megsziinését kdvetdéen a folyamatos forgalmazas
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feltételei tovdbbra sem biztositottak. (A (iii) és a (iv) pontja szerinti megszlnési
eljarast a Letétkezeld folytatja le.)

Kilén hatarozat nélkdl elindul a megsziinési eljaras, amennyiben a Befekteték az
Osszes Befektetési Jegy visszavaltasara iranyul6 visszavaltasi megbizast adtak le.

Az Alapkezeld a megszinési eljaras meginditasarél hozott hatarozatardl
haladéktalanul kételes tajékoztatni a Fellgyeletet, valamint rendkivili kbzzététel
utjan a Befektet6ket és az Alap hitelezéit.

A megszinési eljards lefolytatasa alatt az Alap — az alabbiakban meghatérozott
eltéréssel — az altalanos szabdlyok szerint mikodik:

A megszinési eljaras lefolytatdsa alatt (-) az Alap Nettd eszkdzértekét havonta
egyszer kell megallapitani és az altalanos szabalyok szerint kbzzétenni azzal, hogy a
kdzzeétételnél meg kell jelélni, hogy az Alap megszlnés alatt all; és (-) a Befektetési
Jegyek folyamatos forgalmazasat fel kell fliggeszteni; és (-) az Alap eszkdzeinek
ertékesitésébdl szarmazé ellenérték a megsziinési jelentés elkészitéseig kizardlag
likvid eszkdzdkbe fektethetd be.

A megsziinési eljaras alatt az Alap vagyonaba tartoz6 pénzigyi eszkdzdket 1 (egy)
hénapon belll, az ingatlanokat 12 (tizenkett6) hénapon belll értékesiteni kell. Az
ingatlanok esetében legalabb az Ingatlanértékelé altal meghatarozott aron kell
megkisérelni. Az értékesitésre megallapitott hataridé a Befekteték érdekében a
Fellgyelet engedélyével pénzigyi eszk6zOk esetében 3 (harom), ingatlanok
esetében 6 (hat) honappal meghosszabbithaté. Az Alap portfélidjaban [évo
ingatlanok értékesitésére vonatkozd jelen bekezdésben meghatarozott hataridd
eredménytelen eltelte esetén az ingatlanokat nyilvanos arverésen t6rténé
ertékesitésre kell bocsatani. Az arverési felhivast az Alap kdzzétételi helyein az
arverés idépontjat legalabb 10 (tiz) nappal megel6z6en meg kell jelentetni.

Az Alap tulajdonaba tartozé teljes vagyon értékesitésébdl szarmazé ellenérték
befolyasat és a kotelezettségek teljesitését kéveté 15 (tizenét) munkanapon belll
megsziinési jelentést kell késziteni. A megszlinési jelentést a Felligyelethez be kell
nydjtani és ezzel egyidejileg a Befektetok felé kbézzé kell tenni. A megszinési
jelentésnek legalabb a Kbftv. 4. mellékletben foglaltakat kell tartalmaznia. A
megszlnési jelentés kozzétételét kdvetben a fizetések megkezdhetdk.

A Fellgyelet a megsziinési jelentés benyujtasat kdvetd nappal torli a befektetési
alapot a nyilvantartasbol. Az Alap a nyilvantartasbél valo térléssel megszinik.

Pozitiv sajat tékével rendelkez6 Alap esetén az Alap eszkdzeinek értékesitésébdl
befolyt ellenértékbél az Alap tartozasai és kotelezettségei levonasat kdvetden
rendelkezésre all6 (pozitiv O6sszegl) téke a BefektetOket Befektetési Jegyeik
aranyaban illeti meg.

A megsziinési eljards id6tartama alatt az eszkdzok értékesitésébdl szarmazo
ellenértékbdl, illetve az Alap bankszamlajanak pozitiv egyenlege terhére a
Befektet6k szamara el6leg formajaban részkifizetés teljesithetd. A részkifizetéssel
kapcsolatos dontésrdl rendkivili kozleményt kell megjelentetni. A részkifizetésnek az
egyes Befektetési Jegyek Nettdé eszkdzértékére vetitve, azonos aranyban kell
térténnie. A részkifizetés nem térténhet az Alapot terhelé kotelezettségek (az Alappal
szembeni hitelezbi igények) fedezetét jelenté eszkdzdk terhére.
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51.

Xl.

52.

53.

A Letétkezel6 a megszilinési jelentés Fellgyelethez térténd benyujtasat kdvetd 5 (6t)
munkanapon belll kételes megkezdeni a rendelkezésre all6 6sszeg kifizetését a
Befektetdk részére, az el6z6 bekezdés szerinti részkifizetés keretében mar kifizetett
O0sszeg figyelembevételével. A kifizetés kezdetérdl rendkivili kdzleményt kell
k6zzétenni. A Befektetdk részére kifizetendd oOsszeget a Letétkezeld elklldnitett
letéti szamlan koteles tartani a Befektetdk részére térténd kifizetésig.

Negativ sajat t6kével rendelkez6 Alap megsziinése esetén a hitelezék kdveteléseit a
Cstv. el6irasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre all6 dsszeg erejéig
kell kiegyenliteni.

Minden olyan tovabbi informacid, amely alapjan a befektetdék kell6 tajékozottsaggal
tudnak hatarozni a felkinalt befektetési lehetéségrol

Nincsen.

KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO
ALAPINFORMACIOK

A Dbefektetési alapkezel6re vonatkozé alapinformaciok (cégnév, cégforma,
cégjegyzékszam)

az Alapkezeld neve: EUROPA Befektetési Alapkezeld Zartkdrlien Miikddd
Részvénytarsasag

az Alapkezeld cégformaja: zartkdérien mikoédd részvenytarsasag

az Alapkezeld székhelye: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.

az Alapkezel6 01-10-043775
cégjegyzékszama:

A letétkezel6re vonatkozé alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai

a Letétkezel6 neve: UniCredit Bank Hungary Zrt.

a Letétkezel6 cégformaja:  zartkérlen mikddo részvenytarsasag

a Letétkezel6 székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Letétkezel6 01-10-041348
cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 a Kbftv-ben, igy kiilénésen a 64. § (7)-(9), 75. § (5), 79. § (3), 124. §
(3). 136. § (1)-(2) bekezdésben meghatarozott feladatokat latja el.
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54.

55.

56.

57.

A kbényvvizsgaldra vonatkoz6 alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai

az Alap Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsado Kift.
kényvvizsgaléjanak neve:

az Alap korlatolt felel6sségl tarsasag
kényvvizsgaléjanak

cegformaja:

az Alap 1068 Budapest, D6zsa Gyoérgy ut 84/C.
kényvvizsgaléjanak

székhelye:

az Alap 01-09-071057

kényvvizsgaléjanak
cégjegyzékszama:

az Alap kénywvizsgéléja MKVK nyilvantartasi szama: 000083

kamarai nyilvantartasi

szama:

személyében felelés Forgon Csaba (lakcim: 1174 Budapest, Horvath Erné u.
kénywvizsgald neve, cime, 12/2., kbnyvvizsgaldi bejegyzési szam: 007153)

kamarai bejegyzési

szama:

A Koénywvizsgdlé a Kbftv-ben, igy kilonésen a 193-196. §-ben meghatérozott
feladatokat latja el.

Az olyan tanacsadéra vonatkoz6 alapinformaciék (cégnév, cégforma,
cégjegyzékszam), amelynek dijazasa a befektetési alap eszkdzeibdl térténik

Nincsen.

A forgalmazéra vonatkozé alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai

a Forgalmaz6 neve: UniCredit Bank Hungary Zrt.

a Forgalmaz6 cégforméja:  zartkérlen mikddé részvénytarsasag

a Forgalmaz6 székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Forgalmazé 01-10-041348
cégjegyzékszama:

A Forgalmazdé a Kbftv-ben, igy kilénésen a 106-108. §-ban meghatérozott
feladatokat latja el.

Az  ingatlanértékel6re  vonatkozé  alapinformaciok  (cégnév,  cégforma,
cégjegyzékszam), feladatai

az Ingatlanértékel6 neve: ~ AMERICAN APPRAISAL MAGYARORSZAG
Vagyonértékeld Korlatolt Felel6sségi Tarsasag
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az Ingatlanértékel6 korlatolt felelésségi tarsasag
cegformaja:

az Ingatlanértékeld 1132 Budapest, WestPoint Business Center Véaci ut 18.
székhelye: VIIl. emelet

az Ingatlanértékeld 01-09-068075
cégjegyzékszama:

Az Ingatlanértékeld a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairdl sz6l6 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 28. pontjaban meghatérozott
feladatokat latja el.

58. A prime brékerre vonatkoz6 informaciok
Nem alkalmazand®.

58.1. A prime bréker neve

58.2. Az ABA prime brokerrel két6tt megallapodasa 1ényegi elemeinek, a felmerilé
Osszeférhetetlenséek kezelésének leirasa

58.3. A letétkezel6vel kitott esetleges megallapodas azon elemének leirdsa, amely
az ABA eszkdzei atruhazasanak és Ujrafelhaszndlasanak lehetéségére
vonatkozik, tovabba a prime brékerre esetlegesen atruhazott felelésségre
vonatkozé informacié leirasa

59. Harmadik személyre kiszervezett tevékenységek leirdsa, az esetleges
Osszeférhetetlenségek bemutatasa

Az Alapkezel6 a Letétkezel6, Forgalmazd, Ingatlanértékel6, Kdnyvvizsgald,
Alvallalkoz6 mellett tevékenységének hatékonyabb ellatdsahoz, igy kiléndsen a
Kbftv. 41. § (11) bekezdés b) pontjdban meghatarozott tevékenységekhez, jogi, IT
feladatok, tovabba compliance, belsd ellenéri feladatok ellatasahoz harmadik
személy(eke)t igénybe vesz, igénybe vehet.

Az Alapkezel6 a vonatkozd szerz6déseket ugy alakitja ki, hogy a tevékenység
harmadik személy Gtjan val6 ellatdsa ne akadalyozza az Alapkezeld feletti fellgyelet
hatékonysagat, illetve azt, hogy az Alapkezeld a befekteték érdekében jarjon el, az
Alapkezel6 az Alap kezelését a Befekteték érdekében lassa el.

Az Alapkezelé és a Befektetok kozott felmertlé esetleges jogvitdk soran az Alapkezel6
mindent elkdvet a vita peren Kivili rendezésére. Amennyiben az egyeztetési eljaras nem
vezet megegyezésre, abban az esetben a felek polgari peres eljaras soran érvényesithetik
kdveteléseiket, és aldvetik magukat a Székesfehérvari Varosi Birosag, illetve a Pp.
hataskori, illetékességi szabdlyai alapjan a Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos
illetékességének.

A jelen Tajékoztatd és Kezelési Szabdlyzat alapjan létrejové jogviszonyokra a jelen
Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat, az Alapkezeld és az adott megbizas tekintetében eljaré
Forgalmazé Uzletszabalyzata, a Forgalmazéval kétdtt szamlaszerz6dés, az ezekben nem
szabdalyozott kérdésekben a Kbftv. és mas &gazati jogszabalyok rendelkezései az
irdnyaddak.
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A jelen Kezelési Szabalyzat 2015. aprilis 20. napi médositdsanak hatalyba Iépése napja:
2015. majus 29. napja, kivéve a Kezelési Szabalyzat Ill. fejezetében szerepld, a befektetési
szabalyokat érint6 valtozasok és a Kezelési Szabalyzat 36. és 37. pontjaiban szerepl6, a
befektetési alapot terhelé dijak és koltségek névekedését eredményezd valtozasok,
amelyek 2015. junius 28. napjatdl Iépnek hatalyba.

Budapest, 2015. aprilis 20.

EUROPA Befektetési Alapkezelé
Zartkoriien Milkod6 Részvénytarsasag
képviseletében: Takacs Robert és Kiss Istvan
igazgatosagi tagok

Jelen dokumentum biztonsagi okokbol nem tartalmaz aldirdsképet, de tartalma megegyezik
a cégszerl aldirgssal ellatott dokumentum tartalmaval, azzal mindenben egyez6 és aldiras
nélkdl is hitelesnek tekintheté.
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1. szamu melléklet
Forgalmazasi Helyek felsorolasa

[KULON iVEN FELVEVE]
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