Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

Eves beszdmolé és
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

2014. december 31.



D I : tt
e Ol e ' Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado Kft.

1068 Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 84/C
Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu

Bejegyezve: F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga
Cg.: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. tulajdonosanak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. (a ,,Téarsasdg”) mellékelt 2014. évi éves
beszamoldjanak a konyvvizsgélatit, amely éves beszdmolé a 2014. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegb6]l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 168.871 eFt, a mérleg
szerinti eredmény 10.224 eFt nyereség — és az ezen id6ponttal végz6dd évre vonatkozd
eredménykimutat4sbdl, valamint a szdmviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyardzod
informacidkat tartalmazo kiegészité mellékletbdl 4ll.

A vezetés feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli térvényben foglaltakkal Gsszhangban torténd
elkészitéséért és valés bemutatisaért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibdbdl eredd lényeges hibas

allitasoktél mentes éves beszamold elkészitése.

A kényvvizsgdlo felelGssége

A mi felelésségink az éves beszamolo véleményezése konyvvizsgilatunk  alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkozé6 — Magyarorszdgon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Gsszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai kdvetelményeknek,
valamint hogy a koényvvizsgalatot Ugy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot
szerezziink arrél, hogy az éves beszamol6 mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magiban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoloban szerepld sszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleérive az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabdl eredd, lényeges hibas allitasai
kockéazatanak felmérését is, a konyvvizsgilé megitélésétol figgnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgalo az éves beszamold gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatisa
szempontjabdl relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgilati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkodo6
egység belsd kontrolljanak hatékonysigira vonatkozdan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat
magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikak megfeleloségének és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések esszerusegenek valamint az éves beszamol6 atfogd prezentaldsanak
értékelését is.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot nyujt
kényvvizsgaldi véleményiink megaddséhoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamold megbizhaté és valos képet ad az Eurdpa Befektetési
Alapkezeld Zrt. 2014. december 31-én fennéllé vagyoni €s pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen
idéponttal végz6dd évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szadmviteli torvényben foglaltakkal
Osszhangban.

Egyéb kérdések

A tulajdonos elé terjesztett éves beszamolérol 2015. februdr 27-i ddtummal kényvvizsgdl6i véleményt
adtunk ki és a forduldnap utini események hatisait ezen idépontig vizsgaltuk meg. Az éves
beszamol6t és a tulajdonos elé terjesztett fizetendd osztalék Osszegét a kozgylilés 2015. majus 6-an
jovahagyta. A 2015. februar 27-t kdvetben bekdvetkezett forduldnap utani eseményekre vonatkozo
eljarasaink a tulajdonos osztalék fizetésre vonatkozd dontésére korlatozodtak.

Egyéb jelentéstételi kiotelezettség: Az iizleti jelentésrdl késziilt jelentés

Elvégeztiik az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. mellékelt 2014. évi iizleti jelentésének a vizsgalatat.
A vezetés felelos az lizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd
elkészitéséért.

A mi felelésségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon tzleti évre vonatkozd éves beszamold
Osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az éves

beszamold Osszhangjanak megitélésére korlatozédott €s nem tartalmazta egyéb, a Téarsasag nem
auditalt szamviteli nyilvantartdsaibdl levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az Eur6pa Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2014. évi iizleti jelentése az Eurdpa
Befektetési Alapkezeld Zrt 2014. évi éves beszdmoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2015. majus 6.

\*('KW:L‘* ...............
Molnéar Gébor Horvath Tamas
Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadé Kft. kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gydrgy it 84/C. 003449
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[1]2]3[7][5[5[7]o[6[6[3[0[1]1]4[0]1]
Statisztikai szdmjel
[oft[-T1fo]-[o]4]3[7]7]5]

Cégjegyzék szama

Eurépa Befektetési Alapkezelo Zrt. a vallalkozas megnevezése
1023 Budapest, Béecsi ut 3-5. L.em. a vallalkozas cime, telefonszama

2014 . évi

Eves beszamolo

. /}/’:;;::;2 /? e j
Budapest, 2015.05.06 P.H. e “/5/7% 47&};/{;,@;;
_EURGPA 5 a vallalkozas vezetdje
BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT. fvical &1
1023 Budapest, Bécsi it 3-5 11 (kepv1se103 ©)
Aaoszam: 12375570-1-41
Szlasz 10918001-00000496-74940014




[1]2]3]7]s[s[7]o[6]6[3]of1]1]4]0]1]

Statisztikai szamjel

[of1]-J1]o[-Jo]4[3]7]7]5]

Cégjegyzék szama

Eurdopa Befektetési Alapkezelo Zrt.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

2014 . évi

adatok E Ft-ban

Sor- El6z6 év(ek)
szZam A tétel megnevezése El6z6 év | modositasai| Targyév
a b c d ¢
01. |A. Befektetett eszkizok (02.+10.+18. sor) 16 430 0 11 701
02. | 1. IMMATERIALIS JAVAXK (03.-09.sorok) 0 0 1382
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt éricke 0 0
05. Vagyoni értékii jogok 0 1382
06. Szellemi termékek 0 0
07. Utzleti vagy cégérték 0 0
08. Immaterialis javakra adott el6legek 0 0
09. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. | IL TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 15 305 0 10011
11. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok 0 0
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 2058 818
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 12 790 9193
14. Tenyészallatok 0 0
15. Beruhizasok, felgjitdsok 457 0
16. Beruhizasokra adott el6legek 0 0
17. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18. | I BEFEKTETETT PENZUGY1 ESZKOZOK (19.-25. sorok) 1125 0 308
19. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. Tart6san adott kélcson kapcesolt vallalkozasban 0 0
21. Egyéb tartos részesedés 0 100
22. Tart6ésan adott kélcsén egyéb részesedési visz.-ban 4116 vallalk.-nak 0 0
23. Egyéb tartosan adott kdlcsén 1125 208
24. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
25. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
26. |B. F orgoeszkozok (27.+34.4+40.4+45. sor) 179 608 0 155 763
27. I. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0
28, Anyagok 0 : 0
29. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
30. Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0
31, Késztermékek 0 0
32. Aruk 0 0
33, Készletekre adott eldlegek 0 0
34. | I.KOVETELESEK (35.-39. sorok) 36 141 0 12 360
35. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevék) 21 090 0
36. Kéovetelések kapcesolt véllalkozassal szemben 0 9300
37. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo véllalk.al szemben 0 0
38. Valtokovetelések 0 0
39. Egyéb kovetelések 15 051 3060
40. | L. ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 0 0 0
41. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
42. Egyéb részesedés 0 0
43. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
44, Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
45, |IV. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 143 467 0 143 403
46. Pénztar, csekkek 279 215
47. Bankbetétek 143 188 143 188
48. |C. Aktiv idébeli elhatarolisok (49.-51. sorok) 729 0 1407
49. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 0 398
50. Koltségek, raforditdsok aktiv idobeli elhatirolasa 729 1 009
51. Halasztott raforditédsok 0 0
[ 52 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+26+48. so1) [ 196 767] 0] 168 871]
'/»-w Vo
Budapest, 2015.05.06 PH. ~ \_)«j/;ﬂw
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BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.

1023 Budapest, Bécsi it 3-5 11
Agbszam: 12375570-1-41

Sziasz 10918001-00000496-74940014

a vallalkozas vezetOJe

(képviseldie)



[1[2[3]7]5[s[7]o]6[6]3]o[t[1]4[0]1]
Statisztikai szamjel
[of1]-[1]o]-[o4]3]7][7]5]
Cégjegyzék szama
Eurdépa Befektetési Alapkezeld Zrt. 2014 . évi
MERLEG Forrasok (passzivik)

adatok E Ft-ban

Sor- El6z6 év(ek)
szam A tétel megnevezése El6z6 év_ | médositasai | Targyév
a b c d [
53. |D. Sajat tike (54.-61. sor) 100 000 0 110 224
54. | LJEGYZETT TOKE 100 000 100 000
55. ebbdl visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértékben 0 0
56. | ILJEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
57. | OLTOKETARTALEK 0 0
58. |IV. EREDMENYTARTALEK 0 0
59. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
60. | VI ERTEKELESI TARTALEK 0 0
61. |VIIMERLEG SZERINTI EREDMENY 0 10224
62. |E. Céltartalékok (63.-65. sorok) 0 0 0
63. | 1. Céltartalékok a varhaté kotelezettségekre 0 0
64. | 2. Céltartalékok a jovObeni koltségekre 0 0
65. | 3. BEgyéb céltartalék 0 0
66. |F. Kotelezettségek (67.+71.+80. sor) 70 758 0 33152
67. 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68. Hétrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
69. Hatrasorolt kot. egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalk.-al szemben 0 0
70. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0
71. 1L HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (72.-79. sorok) 0 0 0
72. Hossz lejératra kapott kélcséndk 0 0
73. Atvéltoztathaté kotvények 0 0
74. Tartozasok kétvénykibocsatisbol 0 0
75. Beruhézasi és fejlesztési hitelek 0 0
76. Egyéb hosszi lejarati hitelek 0 0
77. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben 0 0
78. Tart6s kot. egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalk.-al szemben 0 0
79. Egyéb hosszu Iejaratu kotelezettségek 0 0
80. | ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (81.-89. sorok) 70 758 0 33 152
81. Rovid lejarati kélesonok 0 0
82. ebb6l: az atvaltoztathatd kdtvények 0 0
83. Rovid lejératd hitelek 0 0
84. Vevoktol kapott elolegek 0 0
85. Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 983 352
86. Valtotartozasok 0 0
87. Révid lejaratn kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 53 357 25 361
88. Rovid lejarath kot, egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalk.-al szemben 0 0
89. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 16 418 7439
90. |G. Passziv idébeli elhatirolisok (91.-93. sorok) 26 009 0 25 495
91. Bevételek passziv idbeli elhatarolasa 0 0
92, Koltségek, raforditdsok passziv id6beli elhataroldsa 26 009 25 495
93. Halasztott bevételek 0 0
[ 94. T FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN(53.+62+66.+90.s01) | 196 767] 0] 168 871}
Budapest, 2015.05.06 P.H. At Bdid: >
EUROPA a vallalkozas vezetéje
EFEKTETESI ALAPKEZELG ZRT, (képviseldje)

1023 Budapest, Bécsi it 3-5 1/1
Avoszam; 12375570-1-41
Sziasz  10818001-00000486-74940014



[1]2]3]7]5]s]7]0l6[6]3[of1]1]4]0]1]
Statisztikai szamjel
[o[1][-T1Jo]-Jo[4[3]7[7]5]
Cégjegyzék szama
Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. 2014 . évi
"A" EREDMENYKIMUTATAS

adatok E Ft-ban

Sor- El6z6 év(ek)
SzAm A tétel megnevezése El6z6 év | modositiasai | Targyév
a b [ d e
01. |Belf6ldi értékesités netto arbevétele 273223 253 406
02. |Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I. |Ertékesités netto drbevétele (01.+02.) 273 223 0 253 406
03. [Sajat termelésii készletek dlloméanyvaltozésa 0 0
04. |Sajat elballitas eszkozok aktivalt értéke 0 0
IL. |AKktivilt sajat teljesitmények értéke (03.204.) 0 0 0
III. jEgyéb bevételek 399 6 865
ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
05. |Anyagkoltség 4376 3542
06. |Igénybe vett szolgéltatasok értéke 44 895 45195
07. |Egyéb szolgaltatisok értéke 2 098 2019
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. |Eladott (kb6zvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
1V. |Anyagijellegii raforditisok (05.+06.+07.+08.+09.) 51 369 0 50 756
10. |Bérkoltség 105 254 112 380
11. |Személyi jellegili egyéb kifizetés 10 184 8741
12. |Bérjarulékok 33276 35011
V. |Személyi jellegii raforditdsok (10.+11.+12.) 148 714 0 156 132
VL. _|Ertékestkkenési leirss 8 767 5318
VII. |Egyéb raforditasok 11 559 11 995
ebbbl: értékvesztés 0 0
A. |UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (F£I+II-IV-V-VEVIL-VII) 53213 0 36 070
13. [Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
ebbél: kapcsolt vallalkozéstdl kapott 0 0
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
ebbol: kapesolt véllalkozastol kapott 0 0
15. |Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0
ebbo6l: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0
16. |Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek 6 080 3094
ebb6l: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 1
VIII. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15+16+17.) : 6 080 0 3095
18. |Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége 0 0
ebb6l: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
19. |Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0
ebbbl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
21. |Pénziigyi milveletek egyéb raforditasai 7 27
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditisai (18.+19.420.421.) 7 0 27
B. |[PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 6073 0 3068
C. [SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A +B.) 59 286 0 39138
X. |Rendkiviili bevételek 0 0
XI. |Rendkiviili raforditisok 0 0
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XL) 0 0 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+D.) 59 286 0 39138
XII. |Adofizetési kitelezettség 5929 3914
F. |ADOZOTT EREDMENY (£E.-XIL) 53 357 0 35224
22. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0
23. |J6vahagyott osztalék &s részesedés 53 357 25 000
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F.+22.-23.) 0 0 10224
EUROPA ~ = ﬂ/ . % ;
Budapest, 2015.05.06 BEEEKTETESIALAPKEZELOZRT. ST e
1023 Budapest, Bécsi it 3-5 11 a vallalkozas vezettje

Aadszam: 12375570-1-41

Szlasz 10918001-00000496-74940014 (képviseldje)



Eurépa Befektetési Alapkezelo Zrt.

TARTAILMA:

2014 . évi
KIEGESZITO MELLEKLET

I. ALTALANOS RESZ

1. SPECIFIKUS ADATOK

IL/1.
I1./2.
IL./3.
11./4.
IL./5.
11./6.
1L./7.
I1./8.

11./9.

I1./10.
IL/11.
IL./12.
11./13.
11./14.

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
KOVETELESEK

ESZKOZOK OSSZETETELE

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
FORRASOK OSSZETETELE

SAJAT TOKE VALTOZASA

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK
BEVETELEK

ANYAGJELLEGU ES EGYEB RAFORDITASOK
A TARSASAGI ADO ES AZ ADOALAP-MODOSITO TETELEK
A HELYI IPARUZESI ADO SZAMITASA

AZ INNOVACIOS JARULEK SZAMITASA

III. TAJEKOZTATO ADATOK

HI/1.
IIL./2.
I11./3.
I11./4.

SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK
ELEMZESI MUTATORENDSZER

CASH FLOW

Budapest, 2015.05.06
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EUROPA a vallalkozas vezetdje
BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT. (képviseldje)

1023 Budapest, Bécsi it 3-5 /1
Aaoszam: 12375570-1-41
Szlasz  10918001-00000496-74940014



I Altalanos rész

1. A vallalkozas bemutatiasa
A tarsasag mikodési modja: zartkoril részvénytarsasag.

Tulajdonosi Gsszetétel

Tulajdonos neve, cime Tulajdoni hanyad
UniCredit Turn-Around Manegement 100%
CEE GmbH

A-1020 Bécs, Lassalle strasse 5.

2011.08.31-t61 az UniCredit Turm-Around Management CEE GmbH a 100%-o0s
tulajdonos.

A Téarsasag alapt6kéje 100 MFt, amely 100 db, egyenként 1 MFt névértékil torzsrészvény.
A Téarsasag kOnyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalo

Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsado Kft

1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C

cégjegyzékszam: 01-09-071057

Regisztracids szam: 000083

Személyében felelos konyvvizsgald: Horvath Tamas (Regisztracids szam 003449)

Név: Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

Székhely: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. Lem.

Tevékenysége: 65.23 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység
66.30 Ertékpapir-iigynoki tevékenység, alapkezelés

PSZAF eng.sz.: 100004/29 (kelte: 1992.07.16.)

Tarsasag-jegyzekszam: 01-10-043775

KSH azonositd szam: 12375570-6630-114-01

Addbigazgatasi szam: 12375570-1-41

TB — torzsszam: 9975097A

Bankszamlaszadm: 10918001-00000496-74940014 UniCredit Bank Hungary Zirt.

Kamarai azonosito: 112366

A Téarsasag kozvetlen tulajdonosanak végs6 anyavéllalata az UniCredit S.p.a., amely a cégcsoport
konszolidalt beszamoldjat késziti. (Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20154 Milano)



Tisztségviselok jelenleg:

A Cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviselok (megbizatasuk meghatarozott idére, de legfeljebb 3
(harom)éves idOtartamig tart)

Takacs Robert (1036 Budapest, Lajos u. 93-99. F.1haz 8. em. 3.)
Forgécs Laszl6 (1087 Budapest, Ciprus u. 8.) '
Kiss Istvan (1135 Budapest, Szent Laszl6 ut 32. 3. em. 21. ajto)

A cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviselok koziil ketten egylittesen a céget akként jegyzik, hogy
neviiket a Tarsasag eldirt, elonyomott vagy eldnyomtatott neve ala sajat kezlileg irjak ala.

A Feliigyel6 Bizottsagi tagok (megbizatasuk meghatarozott idore, de legfeljebb 5 (6t)
¢éves idGtartamig tart):

Gertrude Pils (Lassalle str .5, 1020 Bécs, Ausztria)

Dr Patai Mihaly (1014 Bzdapest, Orszaghéaz u. 34. 3.em.2.)

Ljubisa Tesic (Bulevar Stepe Stepanovica 181D/A9 78000 Banja Luka Bosznia-Hercegovina)
Téth Balazs (2120 Dunakeszi, Déli u. 2.9)

Martin Dunst (Lassalle str. 5, 1020 Bécs, Ausztria) 2014.09.01-ig
Dr Szabd Péter (1014 Budapest, Orszaghaz u. 33. Sétanyszint 1.) 2014.09.01-ig

Kapcsolt tranzakciok

Targyévben kapcsolt félnek mindsiilnek az alabbi vallalkozasok, melyekkel az alabbi tranzakciok
torténtek targyévben.

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alapnak targyévben alapkezelési szolgaltatast nytjtott a Tarsasag, mas
tranzakcié nem tortént.

Az UCTAM Hungary Kft-t tAirgyévben alapitotta a Tarsasag az UniCredit Turn Around Management
GmbH-val egyiitt, melyben 0,99% részesedése volt fordulonapon (részleteket lasd I1./2. tablazatban).
Targyévben a Tarsasag kdlcsont nyujtott az UCTAM Hungary Kft részére, valamint tGbbes

munkdltatoval kotott munkaszerz6dés tagjaként bérkoltséget és a kapcsolodo jarulékokat terhelte at.

Tovabba kapcsolt félnek mindsiil még az UniCredit Hungary Bank Zrt. A Térsasag itt vezeti a
bankszaml4jat és ezzel kapcsolatban kapott kamatot szdmolt el tArgyévben.

2. A szamviteli politika f6bb vonasai

A Tarsasag a 2000. évi C torvény szerint, a 251/2000 Kormanyrendelet figyelembe vételével éves
beszamoldt készit.

A mérleg formdja:
Az éves beszamol6 mérlegét ,,A” valtozatban készitjlik el, a mérlegtételek tovabbi
alabontas ill. 8sszevonas (Sztv. 22 § (2), 71 § (4) lehetoségével nem éliink.



Az eredménykimutatas formdja:

Az éves beszamolo 0sszkoltség eljarassal késziil eredmény kimutatisanak ,, A”
valtozatat készitjiik el, az eredménykimutatés tételeinek tovabbi aldbontas ill.
Osszevonas (Sztv. 22 § (2), 71 § (4) lehetoségével nem éliink.

Idépontok
A beszamol6 forduldnapja targyév december 31-e.
A beszamol6 készités napja a targyévet koveto év januar 31-e.

A beszamol6 6sszeallitisa sordn a Téarsasag nem tér el a szamviteli alapelvektol.

Tdrgyi eszkozok, értékpapirok besoroldsa:

A Szémviteli Torvény 23. § (4) bekezdése szerint a termeldeszkozoket a befektetett eszkdzok, illetve a
forgdeszk6z0k kozé rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan soroljuk be.

A forgoeszk6z6k kozott mutatjuk ki mindazokat az eszkozoket, amelyek nem tartosan szolgaljak a
Tarsasag tevékenységét, vagyis egy év vagy egy évnél rovidebb iddszak alatt elhasznalodnak, illetve
elhagyjak a vallalkozast.

Amennyiben az eszk6z0k hasznélata, rendeltetése az eredeti besorolast kdvetéen megvaltozik, mert az
eszkoz a tevékenységet, a mlikddést tartdsan mar nem szolgélja vagy forditva, akkor a besorolast meg
kell valtoztatni, a befektetett eszk6zoket 4t kell sorolni a forgbeszkdzok kozé vagy forditva.

Az értékpapirok beszerzésének céljat az ligyvezetés hatarozza meg és ennek alapjan vessziik
allomanyba a befektetett pénziigyi eszk6zok vagy a forgoeszkozok kozott. Modositasra
(atcsoportositasra) is csak az tigyvezetés dontése alapjan kertil sor a targyévet érintéen legkésdbb
mérlegkészitéskor. '

Bekeriilési érték:
Az eszk0Oz bekeriilési értéke az eszkéz megszerzése, lizembe helyezése érdekében az {izembe helyezésig
felmeriilt, az eszkdzhoz egyedileg hozzakapcsolhato tételek egylittes Gsszege.

Az értékesokkenési leirdas modszere:

Az immaterialis javak értékcsOkkenését linearis leirassal 3 év alatt szamoljuk el. Leirasi kulcs 33%
A targyi eszk6z0k értékcesokkenését a bekeriiléskor megtervezett hasznos élettartam alatt lineéris
kulcsok alkalmazasaval havonta szamoljuk el.

Leirasi kulcsok

Miiszaki berendezések: 33%

Egyéb berendezések: 14,5%

Jarmtivek: 20%



Az immaterialis javak koziil az 100.000,- Ft egyedi érték alatti vagyoni értékli jogok, szellemi termékek
bekeriilési értékét, valamint az 100.000,- Ft egyedi értck alatti targyi eszk6zok bekeriilési értékét teljes
Osszegben hasznalatba vételkor szamoljuk el értékcsokkenési leirasként. Tovabbiakban csak analitikus
nyilvantartast vezetiink réluk.

Az értékvesztések és visszairdsok elszdmoldsa:

A Téarsasag él az értékvesztés €s a terven feliili értékcesokkenés visszairasi lehetdségével.

Amennyiben a vev0, az ados mindsitése alapjan a kovetelés varhatéan megtériilé dsszege jelentésen
meghaladja a kovetelés konyv szerinti értékét, a kiilonbozettel a korabban elszamolt értékvesztést
visszairassal csokkenteni kell. Az értékvesztés visszairasaval a kovetelés konyv szerinti értéke nem
haladhatja meg a 65. § (1)-(3) bekezdése szerinti nyilvantartasba vételi értéket.

Szamviteli elszamolds szempontjabol mindsitést igényld témdk:

a. Jelent6s 6sszegli hibanak szamit, ha a hiba feltarasanak évében, a kiillonboz6 ellendrzések soran, egy
adott iizleti évet érint6en (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét
novels-csokkent6 - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Gsszege meghaladja a mérleg f66sszeg 2%-
at vagy az 1 milli6 forintot.

b. Kisosszegili kovetelésnek tekintjiik azokat a koveteléseket, amely esetében a végrehajtas koltségeinek
haromszorosat nem haladja meg a kovetelés Gsszege.
c. Az értékvesztés elszamolasa szempontjabol jelentdsnek és tartosnak tekintjiik:

- a vevOk és adosok mindsitése és a mérlegkészitéskor rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan
megallapitott kdvetelés konyv szerinti értéke és a kdvetelés varhatd megtériilési 6sszege kdzotti
veszteségjellegli kiillonbozetet, ha az a kdnyv szerinti értéknek t6bb, mint 10 szazaléka.

- a terven feliili értékcsokkenés meghatarozasanal a konyv szerinti érték €s a piaci érték kiilonbozetét
akkor tekintjiik jelent6snek, ha annak §sszege magasabb, mint az évi terv szerinti értékcsokkenés
Osszege.

- tartosnak tekintiink minden olyan valtozast, ami 1 éven thli valtozast mutat.

3. Az Eredménykimutatashoz kapesolodo tételek
Meérleg szerinti eredmény

A 2014. évi eredménybd] a Tarsasag egyszemélyes részvényesének dontése alapjan 25 millio Ft keriil
kifizetésre a tulajdonos felé osztalékként.

4. Egyéb tajékoztato adatok

A szamviteli szolgdltatdsért felelds személy:
Halmosiné Talics Timea (1203 Budapest, Lajtha Lasz16 u. 1.)

Regisztralasi szama: 177631



Konyvvizsgadlo dij
A 2014. évi éves beszamol6 kényvvizsgalati dija 1.332.000 Ft + AFA

Az Eredménykimutatés 01. soraban szerepld nettd arbevétel teljes mértékben az alapkezelési
dijbevételbdl szarmazik (253.406 e Ft)

A vildggazdasagi folyamatok nehéz helyzetbe hoztak a nyiltvéghi alapokat 2008. végén. Az ingatlanok
értékesitése és ezzel az Alap szdmara a likviditas biztositasa lehetetlenné valt abban az titemben, ahogy
a befektetok vissza kivantak valtani a megtakaritasaikat. Mérlegelve a koriilményeket az Alap kezeldje
ugy itélte meg, hogy a befektetk érdekeit az Alap zartvégl alakulasa szolgélja legjobban.

Az Europa Ingatlanbefektetési Alap 2009. aprilis 06-an sikeresen zartvéglivé alakult, teljesitve a
vonatkozo jogszabalyokban és feliigyeleti iranymutatasokban foglalt atalakulasi feltételeket. A
Feliigyelet 1212-14 lajstromszamon nyilvantartasba vette a zartvégli Europa Ingatlanbefektetési Alapot.
A zért végli futamidé lejarati datuma 2012. oktdber 8. volt.

Az Alapkezel§ elvarasaival ellentétben az ingatlanpiac nem tért magahoz, és még a 2012-es év sem
hozott komoly att6rést. Az ingatlan tranzakciok szama a valsag kirobbanasatol a mai napig marginalis.
A magyar ingatlanpiacon korabban jelenlévd nemzetk6zi befektetdi csoportok szinte egyik naprol a
masikra tlintek el, az addig jellemzben keresleti piac rendkiviil rovid 16d alatt kinalati piacca alakult.
Az BEurOpa Befektetési Alapkezeld Zrt. mérlegelte az Europa Ingatlanbefektetési Alap futamidejének
hatarozott idétartammal t6rténé tovabbi meghosszabbitasat zart végli formaban. Tekintettel arra a

kortilményre, hogy a globalis pénzpiac és gazdasagi koriilmények rendkiviil hektikusak,
megjosolhatatlan, hogy a magyarorszagi ingatlanpiacon esetleg k6zép, vagy csak hosszabb tavon
véarhato-e trendforduld. Az alapkezel a befektetoi érdekek szem eldtt tartdsaval arra a kdvetkeztetésre
jutott, hogy az ingatlanportfolio értékének megbrzését, novelését az Alap nyilt végli formaban torténd
tovabbmiikédése tudja biztositani.

A PSZAF 2012. julius 6. napjan kelt, H-KE-III-236/2012 szami hatérozatéval jévahagyta az Eurépa
Ingatlanbefektetési Alap nyiltvégl, nyilvanos alappd torténd alakulasat, mely 2012. oktober 8-an
sikeresen le is zajlott.

A Kbftv (2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol, valamint egyes
pénziigyi targyu torvények modositasardl) jogszabalyainak megfelelden az Alapkezeld elkészitette az
Alap aktualizalt T4jékoztatojat és Alapkezelési Szabdlyzatat, melyet 2014. év végéig a Magyar Nemzeti
Bank (Feliigyelet) részére jovahagyasra benyujtott.

Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatoja a Kbftv. 203. §-anak (1) bekezdése altal eldirt
nyilatkozatot a Feliigyelet részére 2014. julius 17. napjan megtette.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy a Befektetési Alapkezel6 a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben
megfelel, a Befektetési Alapkezel6 altal 2014. julius 22. napjat kévetden végezni kivant tevékenységek
felsorolasat, tovabba azt, hogy az EUROPA Befektetési Alapkezel Zrt. kizarélag olyan ABA-t kezel,
amelyekben kezelt eszk6zok értéke dsszesen nem haladja meg a Kbftv. 2. §-a (2) bekezdésének a)
pontjaban meghatarozott kiiszobértékeket, és erre figyelemmel nem veti magat ald a térvény egészének.

Az Alapkezel6nél a vezet6 tisztségviselOk, az igazgatosag, a feliigyel6 bizottsag tagjainak e
tevékenységiikre valé tekintettel személyi jellegli kifizetés a 2014. évben nem tortént.



Europa Befektetési Alapkezel6 Zrxt.

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK

I1./1,

2014 . évi
adatok eFt-ban
Immateridlis | Ingatlanok és a Miiszaki Egyéb Kisértékii Beruhazisok, Osszesen
javak kapesol6do vagyo-| berendezések, berendezések, eszkozok felijitasok
ni értékii jogok | gépek, jArmiivek [ felsz., jirmiivek
Brutté érték
Nyitdegyenleg 19330 0 11752 34 724 3 695 457 69 958
Novekedés 1910 353 1 806 4069
NGvekedés atsorolds miatt 0
Novekedés (kisértékdi) 0 0
Csokkenés dtsorolas miatt 0l
Csokkenés 7753 49 2263 10 065
Zarbegyenleg 21240 0 11752 26 971 3999 0 63 962
Ertékcsokkenés
Nyitoegyenleg 19 330 0 9 694 21934 3695 0 54 653
Novekedés terv szerint 528 1240 3197 353 5318
Novekedés (kisértékil) 0 0
Novekedés atsorolas miatt 0
Novekedés terven felili 0
Csokkenés kivez/atsorolds miatt 7353 49 7402
[Csokkenés visszairgs 0
Zarbegyenleg 19 858 0 10 934 17778 3999 0 52 569
Netto érték

[Nyit6 egyenleg 0 0 2 058 12 790 0 457 15 305
Valtozas 1382 0 -1240 -3 597 0 -457 -3 912
Zardegyenleg 1382 0 818 9193 0 0 11393




Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. 11./2.

BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

eFt
Eléz6 év  Targyév

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
Tartosan adott k6lcson kapcesolt vallalkozasban 0 0
Egyéb tartos részesedés 0 100
Tartdsan adott kdleson egyéb részesedési visz.-ban all6 vallalk.-nak 0 0
Egyéb tartosan adott kdleson 1125 208
Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
Osszes kovetelés 1125 308

2014. év februarjaban az Europa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAM Hungary Kft.
alapitdsaban 1%, 100 e Ft névértékii részesedéssel. A maradék 99% az Unicredit Turn-Around
Management CEE GmbH tulajdonaban van.

2014. év novemberében az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH t6keemelést
hajtott végre az UCTAM Hungary Kft-ben, amely soran a jegyzett t6két 100 e Ft-tal emelte
meg. [gy a Tarsasag részesedése 0,99%-ra csokkent.

A Térsasag Egyéb tartosan adott kolesondk kozott munkavallaloknak adott kdlesont tart
nyilvan.



Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. 11./3.

KOVETELESEK
eFt
El6z6 év Téargyév
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (vevok) 21 090 0
Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben 0 9300
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalk.al szemben 0 0
Valtdkovetelések 0 0
Egyéb kovetelések 15051 3 060
Osszes kivetelés 36 141 12 360

A Téarsasag 2014-ben 9 300 eFt kolesont adott az UCTAM Hungary Kft szaméra egy palyazat
ajanlati biztositékanak teljesitése érdekében. A kélcson lejarata 2015. februar 20.

Az egyéb kovetelések részletezése eFt
El6z6 év Targyév

Helyi ipartizési ado egyenleg 1333 1522
Tarsasagi ado egyenleg 117 324
Innovécios jarulék egyenleg 0 118
Egyéb kolcson targyévben esedékes része 0 1 000
Fizetett kaucid 0 96
Kiilénadé 133 0
AFA egyenleg 20 0
Egyebek 13 448 0

Osszesen 15 051 3060



Eurdpa Befektetési Alapkezelé Zrt. IL./4.
ESZKOZOK OSSZETETELE
) El6z6 id6szak Targyid6szak
Megnevezés i i
eFt Megoszlas eFt Megoszlas
Befektetett eszkozok 16 430 8,35% 11 701 6,93%
Immaterialis javak 0 0,00% 1382 0,82%
Téargyi eszkdzok 15305 7,78% 10011 5,93%
Befektetett pénziigyi eszk6zok 1125 0,57% 308 0,18%
Forgoéeszkozok 179 608 91,28% 155763 92,24%
Készletek 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 36 141 18,37% 12 360 7,32%
Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkdzok 143 467 72,91% 143 403 84,92%
Aktiv id6beli elhatarolasok 729 0,37% 1407 0,83%
Eszkozok Osszesen 196 767 100,00% 168 871 100,00%




Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. 11./5.

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

eFt

Megnevezés El6z6 idészak Targyidoszak

Személygépkocsi casco 301 186
Vagyonbiztositas 21 21
Szoftver bérleti dija 0 0
Elofizetés dijak, jogszabalykovetés 407 437
Egyéb koltség 0 365
Koltségek aktiv idébeli elhatarolasa 729 1009
Kamat bevétel 0 398
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 0 398

Aktiv id6ébeli elhatarolasok 6sszesen: 729 1407



Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. 11./6.
FORRASOK OSSZETETELE
El6z6 idoszak Targyidészak
Megnevezés
ekt Megoszlas eFt Megoszlas

Sajat téke 100 000 50,82% 110 224 65,27%

Jegyzett toke 100 000 50,82% 100 000 59,22%
Jegyzett, de be nem fizeteit toke 0 0,00% 0 0,00%
Toketartalék 0 0,00% 0 0,00%
Eredménytartalék 0 0,00% 0 0,00%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Meérleg szerinti eredmény 0 0,00% 10 224 6,05%
Céltartalékok 0 0,00% 0 0,00%
Kotelezettségek 70 758 35,96% 33152 19,63%
Hatrasorolt kitelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Hosszi lejaratt kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Rovid lejarati kotelezettségek 70 758 35,96% 33152 19,63%
Passziv idébeli ethatarolas 26 009 13,22% 25 495 15,10%
Forrasok 6sszesen 196 767 100,00% 168 871 100,00%




Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. IL/7.
SAJAT TOKE VALTOZASA
2014 .évi
eFt
Nyité Novekedés | Csokkenés Zaro
Jegyzett tOke 100 000 0 0 100 000
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0 0 0
To6ketaralék 0 0 0 0
Ereménytartalék 0 0 0 0
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési taralék 0 0 0 0
Mérleg szerinti eredmény 0 10 224 0 10 224
Osszesen 100 000 10 224 0 110 224




Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. 11./8.

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

eFt
El6z6 év  Targyév

Hosszq lejaratra kapott kdlesénok 0 0
Atvaltoztathaté kotvények 0 0
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
Egyéb hosszu lejaratd hitelek 0 0
Tartds kitelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 0 0
Tartos kot. egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalk.-al szemben 0 0
Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
Osszes hosszu lejarati kotelezettség 0 0
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
eFt

El6z6 év  Targyév

Rovid lejarata kdlesondk 0 0

ebbdl: az atvaltoztathato kdtvények 0 0
Rovid lejaratu hitelek 0 0
Vevoktol kapott elélegek 0 0
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 983 352
Valtétartozasok 0 0
Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 53 357 25361
Rovid lejaratu kot. egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalk.-al szemben 0 0
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 16 418 7 439
Osszes rovid lejarata kotelezettség 70 758 33152

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé rovid lejaratd kotelezettségekbdl 25 millié Ft az
osztalékfizetési kotelezettség.

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek koziil eFt
' El6z6 év  Targyév

Szocialis hozzajarulési adé kotelezettség 0 2 295
AFA egyenleg 0 1 689
SZJA koételezettség 1492 1452
Nyugdijbiztositasi jarulék koételezettség 753 855
Egészségbizt.i- és munkaerdpiaci jarulék kotelezettség 10 762 727
EHO kotelezettség 0 155
Szakképzési hozzajarulas kotelezettség 929 128
Cégautd adé kotelezettség 0 101
Egyéb 2482 37

Osszesen: 16 418 7 439



Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt. IL./9.
PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK
e Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév
Konyvvizsgald di 1284 1168
Telefon koltség 152 150
Bérszamfejtés 0 0
Uzemanyag 71 51
Ugyvédi dij 127 0
Koziizemi dij 112 660
Prémium 17 525 16 803
Prémium koézterhei 4 995 4778
Posta 19 19
Taxi koltség 15 30
Iroda lizemeltetési koltség 85 85
Személygépkocsi lizemeltetési dij 9 3
Futarszolgéalat , 40 40
Egyéb igénybevett szolgaltatas 786 766
Internet 53 0
szoftver bérleti dija 17 42
Megbizasi dij 560 700
Szocidlis hozzajarulasi adod 151 189
Szakképzési hozzajarulas 8 11
Koltségek passziv idobeli elhatarolasa dsszesen: 26 009 25 495



Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. 11./10.

ARBEVETEL
et
Elozo év  Targyév
Ertékesités nett6 arbevétele 273223 253 406

A Térsasag arbevétele kizarélag az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap alapkezelési dijabol

szarmazik.
EGYEB BEVETELEK
ekt
Flozo év  Targyév

Ertékesitett targyi eszkozok 0 1993
Tovabbterhelt koltség 0 3 347
Egyéb bevételek 399 1525
Osszesen 399 6 865

Targyévben tovabbterhelt koltségbdl szarmazo bevétel az Uctam Hungary Kft-re atterhelt
munkabérbél és jarulékaibol szarmazik.

PENZUGYI BEVETELEK

eFt
El6zo év  Targyév
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 6 080 3 094
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 1
Osszesen 6 080 3095

Targyévben a kapott kamatokbol 398 eFt az Uctam Hungary Kft-nek adott kdlcsénnel
kapcsolatban jaro kamat. A fennmarad6 rész a folyészamlan és lekotott betétben szerepld
pénzeszkozokre jaré kamat.



Europa Befektetési Alapkezel6 Zrt. IL/11.
ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK
el't
Anyagkéoltségek részletezése Elozé év  Targyév
Uzemanyag 2 506 1921
Koziizemi dijak 685 669
Irodaszerek 569 622
Egyéb anyagkoltség 616 330
Osszesen 4376 3542
eFt
Igénybe vett szolgaltatasok részletezése Elozé év  Targyév
Bérleti dijak 12 721 13289
IT szolgéltatas 7 993 8 742
Egyéb szakért6i dijak 2 645 4273
Szoftver bérletek 4241 4200
Iroda lizemeltetés 5498 4042
Kommunikaciés szolgaltatdsok 1801 1837
Konyvvizsgalat 1830 1 606
Jogi szolgaltatas 1524 1524
Személygépkocsi tizemeltetés 1334 1499
Posta 1319 1254
Egyéb igénybe vett szolgéltatdsok 3989 2929
Osszesen 44895 45195
eFt
Egyéb szolgaltatisok részletezése Eloz6 év  Targyév
Tagdijak 850 850
Biztositas 568 583
Bankkoltség 278 280
Feliigyeleti dij 200 200
Egy¢b hatdsagi dij 202 106
Osszesen 2098 2019
EGYEB RAFORDITASOK
eFt
El6zo év  Targyév
Helyi iparlizési ad6 5377 4997
Banki kiilénado 4780 4 780
Innovacids jarulék 807 750
Kivezetett targyi eszk6zok 0 399
Egyéb raforditasok 595 1 069
Osszesen 11559 11995



Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. 11./12.

A TARSASAGI ADO ES AZ ADOALAP-MODOSITO TETELEK

A tarsasagi adé osszegének megallapitasa

eFt
Adoézas el6tti eredmény 39138
Adébzas eldtti eredményt csokkentd 5318
Adozas el6tti eredményt ndveld 5318
Addbalap 39 138
Téarsasagi ado 3914
Adokedvezmények 0
Minimum adé 0
ado korrekceid 0
A 2014, évi adokotelezettség 3914
Az adozas el6tti eredményt csokkento jogecimek

e Ft
Elhatérolt veszteségbOl az adoévben leirt Osszeg 0
Az adotorvény szerinti ECS + kivezetett nyilvantartasi érték 5318
Kapott osztalék, részesedés 0
Felhasznalt céltartalék 0
Osszes csokkent6 tétel 5318
Az adozas elotti eredményt niveld jogeimek

e Ft
Szamviteli tv. szerinti ECS + kivezetett nyilvantartasi érték 5318
Nem a vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltség 0
Képzett céltartalék 0
Osszes novel6 tétel 5318
Targyévben a Téarsasag addzas el6tti eredménye vagy addalapja magasabb mint a
minimum adéalap, a normal szabalyok szerint szamitott addalap utan fizet adot.
Minimum adéalap meghatirozasa e Ft
Osszes bevétel 263 366
Kozvetitett szolgaltatasok 0
Korrigalt bevétel 263 366
Minimum adéalap (korrigalt bevétel 2%-a) 5267

Minimum adé 762



Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. I1./13.

A HELYI IPARUZESI ADO SZAMITASA

2014 . évi

Ft
Ertékesités netté arbevétele 253 406 476
Htv. szerinti éves netto arbevétel 253 406 476
- ELABE 0
- Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok 0
- anyagktg 3542 277
Htv. szerinti cs6kkentett Arbevétel 249 864 199
Nem a fovarosra juté csékkentett bevétel
A fovarosra jutoé csokkentett bevétel, adoalap 249 864 199

Megvaltozott munkaképességiiek kedvezménye
Févarosi szakmunkdstanuldk kedvezménye
Pélyakezd6 f6v. munkanélkiiliek kedvezménye
Alapitvanyi tdmogatas

Nemzetk6zi szerz. alapjan adémentesség

Onkormanyzati kedvezmény 6sszesen 0
Az ado alapja 249 864 199
Adb6 mértéke % 2,0%

Eves ad6 4 997 300



Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. I1./14.

AZ INNOVACIOS JARULEK SZAMITASA

2014 . évi
e Ft
Ertékesités nettd drbevétele 253 406
Htv. szerinti éves nett() arbevétel 253 406
-ELABE 0
- Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok 0
- anyagktg 3542

Htv. szerinti cs6kkentett arbevétel 249 864
Nem a févarosra jutoé csokkentett bevétel
A fovarosra jut6 csikkentett bevétel, adéalap 249 864
Megvaltozott munkaképességiiek kedvezménye
Févarosi szakmunkastanulok kedvezménye
Palyakezdé f6v. munkanélkiiliek kedvezménye
Alapitvanyi tdmogatas

Nemzetkozi szerz. alapjan adomentesség

Onkorminyzati kedvezmény sszesen 0
Az adé6 alapja 249 864
Adé mértéke % 0,3%

Eves ado6 750



Europa Befektetési Alapkezeld Zrt. IIL/1.
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK
2014 . évi
El6z6 idészak Térgyid('iszak
Megnevezés Osszesen Fizikai Szellemi Osszesen
eFt eFt eFt eFt

Munkavéllalok bére, prémiuma, jutalma 103 994 | 108984 108 984
Személyesen kbzremiikodé tagok kivétje . 0 0
Tiszteletdijak o 0 0
Megbizasi dijak . 1260 3396 3396
Bérkoltség osszesen 105 254 0 112 380 112 380
Személyi jellggl"lﬁyéb kifizetések

Adobkoteles természetbenti juttatas _§ 762 7372 7372
Nem adékdteles személyi jellegli kifizetés - 0 : 0 0
Természetbeni juitatas adoja ” ) 0
Szerz6i jogdij v O 0
Reprezentacid 746 746
Betegszabadsag 493 493
Egyéb 130 130
Személyi jellegii egyéb kifizetések Gsszesen 8 741 8741
Bérjarulékok

Térsadalombiztositési jrulék =0 0 0
Egészségiigyi hozzajaruls - 1] 1692 1692
Munkaadéi hozzajarulss o] 0 0
Szakképzési hozzajarulas 1‘585 1680 1680
Szocialis hozzajarulasi add .28 349 30229 30229
Egyéb 1633 1410 1410
Bérjarulékok tsszesen 33276 35011 35011
Mindosszesen 148 714 OI 156 132 156 132
Atlagos Allomnyi létszim £6 2 | 12 12




Eurdpa Befektetési Alapkezelo Zrt.

I1L./2.

SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK

2014 . évi

Eft
5 évnél hosszabb lejarata kotelezettségek
nincs
Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettségek
nincs
Kérnyezetvédelmi eszkozok, jelenlegi és jovobeni
kornyezetvédelmi kotelezettségek nincs
Jovobeni nyugdijfizetési kotelezettség
nincs
Egyéb mérlegen kiviili tételek
Opci6s tigyletek nincs
Hatarido6s iigyletek nincs
- SWAP lgyletek nincs



Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. IIL./3.
ELEMZESI MUTATORENDSZER
El6z6 id6szak Téargyidészak Valtozas
Megnevezés Mutat6 szamitasa eFt eFt % %
A Vagyonstruktira
1. Térgyi eszk6zok targyi eszk6zok. x100 15305 _ 7,78% 10011 .. 5,93% 76,22%
aranya Osszes eszkdz 196 767 168 871
2.  Immateridlis immaterialis javak x100 0. 0,00% 1382 11,81% n/a
javak aranya befektett eszk6zok 16 430 11 701
3.  Részesedések részesedések x100 0. 0,00% 0. 0,00% n/a
aranya befektett eszkozok 16 430 11 701
4.  Forgoeszkozok forgdeszkdzok x100 179 608 - 91,28% 155763 . 92,24% 101,05%
ardnya Osszes eszkoz 196 767 168 871
4.1. Likvid. eszk6z6k pénzeszkdz6k x100 143 467 .. 79,88% 143403 . 92,06% 115,26%
aranya forgbeszkozok 179 608 155763
4.2. Kdészletek készletek x100 0._ 0,00% 0. 0,00% n/a
aranya forgdeszkozok 179 608 1551763
B. T6kestruktira
5. Sajat toke sajat t6ke x100 100 000 _ 50,82% 110224 _  6527% 128,43%
aranya Osszes forras 196 767 168 871
6.  Idegen toke idegen t6ke x100 96 767 - 49,18% 58647 .  34,73% 70,62%
aranya Osszes forras 196 767 168 871
C.Jovedelmezdségi mutatok
7.  Bevételaranyos adozas el6tti eredmény  x100 59286 _ 21,70% 39 138 . 15,44% 71,18%
nyereség értékesités nettd arbevétele 273223 253 406
8.  Eszk6zaranyos ad6zas elotti eredmény  x100 59 286 _ 30,13% 39138 _ 23,18% 76,92%
nyereség Osszes eszk6z 196 767 168 871
9.  Sajat toke aranyos  addzas el6tti eredmény x100 59 286 _ 59,29% 39138_. 3551% 59,89%
nyereség sajat toke 100 000 110 224
D. Egyéb mutatok
10. Vagyon fedezeti sajét toke x100 100000 -  608,64% 110224 - 942,00% 154,77%
mutatéd befektetett eszkdz0k 16 430 11 701
11. Likviditasi forgbeszk6z0k x100 179 608 -  253,83% 155763 _  469,84% 185,10%
mutatd rovid lejarati kotelez. 70 758 33152




Euréopa Befektetési Alapkezelo Zrt. 111./4.
CASH FLOW 2014 . évi
Elozé év Targyév

01. JAdodzas el6tti eredmény +- 59 286 39138
02. JElszamolt amortizacié + 8 767 5318
03. |Elszamolt értékvesztés és terven feliili ECS + és visszairés - + - 0 0
04. [Céltartalékok allomany valtozasa +- 0 0
05. }Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +- -145 -1593
06. [Szallitol kotelezettségek dllomanyvaltozasa +- 163 -631
07. JEgyéb rovid lejaratt kotelezettségek allomanyvaltozasa +- 20 453 -36 975
08. |Passziv id6beli elhatdrolasok dlloméanyvaltozasa + - 4222 -514
09. [Készletek dllomanyvaltozasa -+ 0 0
10. [Vevbkovetelések allomanyvaltozasa -+ 3131 21 090
11. JEgyéb kovetelések allomanyvéltozdsa -+ -4234 2691
12. |Ertékpapirok allomanyvaltozasa -+ 0 0
13. JAktiv id6beli elhatdrolasok allomanyvéltozéasa -+ -146 -678
14. [Fizetett, fizetend6 ado -5929 -3914
15. [Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -53 357 -25 000
I. [Miikédési cash flow ( 01.-15. sorok) 32211 -1 068
16. JImmaterialis javak, targyi eszk6z6k beszerzése - -7 909 -1 806
17. immaterialis javak, targyi eszk6zok eladédsa + 10 1993
18. |Befektetett pénziigyi eszk6z0k beszerzése - 0 -100
19. |Befektetett pénziigyi eszk6z6k eladasa + 0 0
20. JKapott osztalék + 0 0
II. |Befektetési cash flow ( 16.-20. sorok ) -7 899 87
21. |Jegyzett toke emelés bevétele +. 0 0
22. JKotvénykibocsatas bevétele + 0 0
23. |Hitel és kodlcson felvétele + 0 0
24. |Hosszl lejarari: adott kélesdn, bankbetét dlloméanycsékkenése + 0 917
25. [Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
26. |Jegyzett toke leszallitasa - 0 0
27. [Koétvény visszafizetése - 0 0
28. [Hitel és kdlcson torlesztése - 0 0
29. JHossza lejarara adott koleson, bankbetét dllomanyndvekedése - 1345 0
30. |Véglegesen atadott pénzeszkdz - 0 0
31. JAlapitokkal szembeni ill. egyéb kotelezettségek valtozasa  +- 0 0
III. |Finanszirozasi cash flow ( 21.-31. sorok ) 1345 917
IV. |PENZESZKOZOK VALTOZASA (1. +I1L +IIL sorok ) 25657 -64

Budapest, 2015.05.06
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El6zmény

Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zit. jogeldje 1992-ben alakult, 2004-ig tobbszor valtozott a
tulajdonosi szerkezete.

A Térsasag a befektetési alapokrdl szold Batv torvénnyel és az Allami Ertékpapir-és
Tézsdefeliigyelettd]l kapott engedéllyel 8sszhangban kizarolag befektetési alapkezeléssel
foglalkozik. (TEAOR: 6523 Egyéb pénziigyi tevékenység a biztositasi és nyugdijalap kezelés
nélkiil.) A feliigyeleti engedély szama és datuma: 100.004., 1992. julius 16.

I. A Tarsasag tevékenysége

A Térsasdg 2001. marcius 12-t61 kezeli a nyiltvégii Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot.

A Térsasag jelenleg mas alapot nem kezel.

II. A Tarsasag alaptevékenységébdl szarmazé bevétel

A Térsasag alapkezelési dijat szamit fel az Alapnak.
Az alapkezelési dij 2013.10.01-t61 1,72%/év.

A Térsasag 2014.évi alaptevékenységébdl szarmazo alapkezelési dijbevétele: 253.406 eFt.
II1. Osszes bevétel

2014-ben az 6sszes bevétel 263.366 ekt.

IV. A Tarsasag koltségei

o  Anyagjellegi raforditas: 50.756 eFt
o  Személyi jellegti raforditas 156.132 elt
o  Ertékcsokkenés 5.318 eft
o  Egyéb raforditasok 11.995 eFt
Osszesen: 224.201 eFt

V. Uzemi tevékenység eredménye

A Térsasag 2014, évi lizemi tevékenységének eredménye 36.070 eFt.

V1. Szokéasos vallalkozdsi eredmény

Az 36.070 eFt tizemi eredményt 3.068 eFt pénziigyi eredmény egészitette ki, igy a szokdsos
vallalkozési eredmény 39.138 elFt.



VIIL. A Tarsasag adéfizetési kitelezettsége

2014.évi eredmény utan 3.914 eFt tarsasagi ado fizetési kotelezettség keletkezett.

VIIIL. A Tarsasag adozott eredménye
Az addzott eredmény 35.224 ekt.

A Térsasag eredménye az el6z6 évhez képest csokkent, az alapkezelési dij bevétel csckkenése
miatt.

IX. A mérleg fordulénapja utin bekovetkezett Iényeges események

A Téarsasagnal a mérleg forduldnapja utan Iényeges események nem kovetkeztek be.

X. Befektetések

A Téarsasag 2014. februar 18-an tulajdonoséaval az UniCredit Turn Around Management CEE
GmbH-val kozésen megalapitotta az UCTAM Hungary Kft-t, melyben a Térsasag 1%-o0s
tulajdonrésszel rendelkezik. Az UCTAM Hungary Kft tevékenysége korébe tartozik ingatlanok
kezelés és menedzselése, sajat tulajdoni ingatlanok adasa-vétele, létesitménygazdalkodasi
szolgaltatdsok nyujtasa az UniCredit csoport magyarorszagi vallalatai szamara specialis
esetekben. 2014. év novemberében az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH
tokeemelést hajtott végre az UCTAM Hungary Kft-ben, amely soran a jegyzett tokét 100 e Ft-
tal emelte meg, Igy a Tarsasdg részesedése 0,99%-ra csokkent.

Osszefoglalas

Az Alapkezeld altal kezelt Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap 2012. oktdber 8-an nyiltvéglivé
alakult és azota jelen formdban mikkodik. Az alapkezelési dijbevétel csokkent az el6z6 évhez
képest az alapkezelési dij mértékének 2013. oktdberi csokkentése €s nettd eszkdzértek
mérséklédése miatt. A raforditdsok és egyéb bevételekb6l szarmazd eredmény az el6zé évhez
képest lényegesen nem valtozott, igy az adozott eredmény 2014-ben 35.224 eFt.

Tarsasag egyszemélyi részvényese 25 millio It osztalék kifizetésérél dontott.

Budapest, 2015. méjus 06.
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