EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

2016 feléves jelenteés

Vonatkozasi id6szak: 2016.01.01 - 2016.06.30

2016.08.26.



EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

I. Altalanos adatok

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos modon létrehozott, nyiltvégl — 2009. aprilis 6-t6l
zartvégl, majd 2012.10.08-tél Gjra nyiltvégi ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo) alap, a
befektetési jegyei névre szbloak, névértekik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zartkdrlien Mikédé Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékeld: Grant Thornton Valuation Kift.
1132 Budapest, Vaci ut 18.

Kdényvvizsgalo: Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadoé Kft. (székhely: 1068 Budapest, Dézsa
Gyorgy utca 84/C.)
Személyében felelés kdnyvvizsgald: Molnar Gabor
Szakért6i bejegyzési szama: 007239

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap 2016 elsé félévében

A 2016-0s els6 félév soran értékesitésre kertilt a Bem Palace irodahaz, a gyéri Gzemcsarnok, egy
piliscsabai épitési telek, valamint 2 mélygarazs-beallé a Pasarét Residence tarsashazban,
Osszesen kbzel 7 millidrd forint értékben.

Az ingatlan értékesitések soran keletkezett bevételbdl tortént visszafizetésektél az Alap
hitelallomanya 35.710.500 EUR-r6l 24.000.000 EUR-ra csdkkent.

A Vértes Center bevasarlokézpontban a kiadatlan terliletek aranya tovabb csokkent, jelenleg a
bérbe adottsagi rata 91% felett van.

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapra vonatkoz6 Tajékoztato és kezelési szabalyzat 2016.03.11-én
médositasra kerlt.
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Il. Vagyonkimutatas

a) Portfolio 6sszetétele
Adatok ezer Ft-ban illetve a portfolié %-aban

2016.06.30
Készpeénz: 0 0.00%
Pénzszamlak: 469 197 3.12%
Jegybankképes értékpapir: 0] 0.00%
Lekotott betétek: 7 002 649 RS
Ingatlanok: ERsloraraZy 103.16%
Alapot terhel6 koételezettségek: A -53.14%
Kovetelések: 41 179 0.27%
Osszesen: LR PRET]  100.00%

2015.12.31
Készpénz: 0 0.00%
Pénzszamlak: CRSLRRLE]  30.66%
Jegybankképes értékpapir: 0 0.00%

Lekotott betétek: 0 0.00%
Ingatlanok: ey liaecsy 150.31%
Alapot terhel6 koételezettségek: SPRRERCEI  -81.75%
Kovetelések: 114 799 0.77%

Osszesen: X IEREE] 100.00%

b) Netto eszkébzérték és egy jegyre juto netto eszkbézérték
Adatok Ft-ban

14 864 400 222
14 887 037 074
14 970 516 231
15 084 047 504
14 997 790 111
15 032 558 087

2016.03.31
2016.04.29
2016.05.31

47 198 553 155
58 126 881 253
42 466 019 947

2008.12.31 20 504 506 349

2014.12.31

2009.12.31 17 071 295 860
2010.12.31 16 580 842 412
2011.12.30 16 941 882 200
2012.12.28 14 813 341 920
2013.12.31 14 378 750 239

14 682 349 044

2015.12.31 14 819 159 385

c) Befektetési jegyek forgalma

Forgalomban |év§ befektetési jegyek 2015.12.31-én 12 409 556 283
2016. évben eladott befektetési jegyek =
2016. évben visszavaltott befektetési jegyek 27 247 269
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2016.06.30-an 12 382 309 014
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d) Ertékpapir portfélio
Az id6észak soran nem volt értékpapir az Alap birtokaban.

e) Hitel
Az alap 2016. junius 30-an 7.613.760.000 forint értékl eurd hiteldllomannyal rendelkezett. A hitel

éven bellli lejaratt, 1 év futamideji, EURIBOR-hoz kétott, valtoz6 kamatozasu jelzaloghitel.
(24.000.000 EUR)

f) Szarmaztatott ligyletek
Az Alap a vizsgalt idészakban nem kotétt szarmaztatott Ggyleteket.
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lll. Befektetések

a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

EGYEB BEVETELEK

ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE

MUKODESI| KOLTSEGEK

EGYEB RAFORDITASOK

PENZUGY| MUVELETEK BEVETELEI

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI

RENDKIVULI BEVETELEK

RENDKIVULI RAFORDITASOK

FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK

TARGYEVI EREDMENY

b) Befektetések értéknovekedése

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portfélié részletes adatai cimi fejezetben

kerlilnek felsorolasra.

c) Befektetésekbbl szarmazo jévedelem

Az ingatlanbefektetésekbdl szarmazd adatok az V. Ingatlan portf6lié részletes adatai cimi

fejezetben kerllnek felsorolasra.

2015. zaro

4 598 443
28 712

2 630 236
1705 761
200 146

24 376
271 140

Targyeév

8 028 652

34 619

7 798 517

895 903

114 270

12 359

804 254

0

0

0

-1 537 314

d) Egyeb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszkézeire és

kételezettségeire
A vizsgalt id6szak soran nem tértént ilyen.
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IV. Mikodési koltségek

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z6 év  REUYEAREEY
Alapkezel6i dij 253 401 128 058
LetétkezelGi dij 12518 6 346
Hatésagi dijak 1515 2 460
Fellgyeleti dij 3687 1872
Ugyvédi dij 16 212 8 430
Marketing kdltségek 57 847 20 292
Ertékcsokkenés 464 192 219 495
Ingatlanok fenntartasi kéltsegei 746 515 360 149
Ingatlanértékeld dija 14 412 6 522
Bankkoltség 8 046 5668
Megbizasi, Uigyndki dijak 26 815 94 014
Kénywvizsgald 4 496 2193
Forgalmazai jutalék 66 085 33 462
Egyéb 30 020 6 942

Miikodési kéltség 6sszesen 1 705 761 895 903
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V. Ingatlan portfélié részletes adatai

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Ingatlanérték (Ft)

Budapest és
kdrnyéke

81 300 000

205 460 500

3 999 000 000

713 000 000

1 464 000 000

0

5300 000

6 468 060 500

Vidék

334 277 000

0

0

435 000 000
964 726 840
0

7 305 719 960
9 039 723 800

Osszesen

415 577 000

205 460 500

3 999 000 000

1148 000 000

2 428 726 840

0

7 311 019 960

15 507 784 300]

Bérletidij bevétel (Ft) koitségekkel korrigalva

Budapest és
kdrnyéke

0

0

225 718 046

28 523 013

30 856 224

0

-296 392

284 800 891

45 272 115
0

223 136 429
268 408 544

Osszesen

0

0

225 718 046

28 523 013

76 128 339

0

222 840 037

553 209 435

Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)

Budapest és
kdrnyéke

0.00%

0.00%

55.22%

0.00%

76.13%

0.00%

0.00%

52.01%

Vidék
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%

100.00%
0.00%
96.38%
96.99%

Osszesen

0.00%

0.00%

55.22%

0.00%

90.32%

0.00%

96.38%

73.84%

Ingatlanjovedelmezéség (%)

Budapest és
kérnyéke

0.00%

0.00%

5.64%

4.00%

2.11%

Osszesen

0.00%

0.00%

5.64%

2.48%

3.13%

0.00%

3.05%

3.57%




EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Funkcionalis kategoriak

Bérbeadottsag (%)
Budapest és

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai Ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan

Egyéb ingatlan

o Vidék Osszesen
kdrnyéke

0.00% 0.00% 0.00%

0.00% 0.00% 0.00%
98.34% 0.00% 98.34%
100.00% 0.00% 74.30%
58.40% 86.69% 67.48%
0.00% 0.00% 0.00%
100.00% 91.81% 91.85%

Funkcionalis kategoriak

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)
Budapest és

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai Ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan

Egyéb ingatlan

kdrnyéke Osszesen

0 0

0 0

17 956 17 956

1702 829

2428 4 067,

0 0

-4 424 16 103

Telek

Lakéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai Ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan

Egyéb ingatlan

Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m2)
Budapest es Osszesen
kdrnyéke
2 960 1714
169 243 169 243
238 732 238 732
39 721 46 384
114 429 127 599|
0 0
72 603 223 715

Funkcionalis kategoriak

Piaci érték valtozasa(%) lezarult fejlesztésekkel|

Telek

Lakéingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan

Egyéb ingatlan

Osszesen

Budapest és "
. Osszesen
kdrnyéke
0.00% 0.06%
0.53% 0.53%
0.25% 0.25%
1.13% -3.12%
-0.27% 0.41%
0.00% 0.00%
-1.85% 1.89%
0.15% 0.81%
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4. Osszesitett adatok:

a) Ingatlanportfélié arany 2016.01.01-én*: 148.18%
a) Ingatlanportfélié arany 2016.06.30-an*: 103.16%
b) Bérleti szerz6dések atlagos futamideje: 6.55 év
c) Bérlék szama: 69

d) Bérleti szerz6dések biztositéki szintje: 2.10 hénap
e) Tokeéttétel 2016.06.30-an: 50.65%
* a nettd eszkdzértékhez vis zonyitva

Budapest, 2016. augusztus 26.

Takacs Raébert Kiss Istvan
lgazgatdsagi tag lgazgatdsagi tag
Eurdpa Alapkezeld Zrt. Eurdpa Alapkezeld Zrt.
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