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Jelen Tajékoztato és Kezelési Szabalyzatban el6forduld kifejezések és fogalmak tartalma és
értelmezése megegyezik a hatalyos vonatkozé jogszabalyokban, kilénésen a Kbftv.-ben
alkalmazottakkal, illetve az altalanos szakmai szokvanyokkal.

Alap / ABA / Kibocsato

Alapkezel6 / ABAK
Banki Nap /
Munkanap

Befektetési Jegy

Befekteto

Bekeriilési Ar

Bekeriilési Nap

Bszt.

Eho tv.

Felligyelet

Forgalmazasi Hely

Forgalmazasi Nap

Forgalmazé

Ingatlanértékeld

Banki

EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

EUROPA Befektetési Alapkezel6 Zartkériien Miikddé
Részvénytarsasag. (székhely: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.
1. emelet 1., nyilvantartia a F&varosi Torvényszék
Cégbirésaga a 01-10-043775 cégjegyzékszamon).

Azok a napok (a szombat kivételével), amelyeken a bankok
nyitva tartanak a normal banki mikodés keretében.

Az Alap, mint kibocsaté altal sorozatban forgalomba hozott,
az Alappal szembeni, a Kezelési Szabalyzat 11.5.-10.
pontjaban meghatarozott kévetelést és egyéb jogokat
biztosito, atruhazhato értékpapir.

A Befektetési Jegy tulajdonosa.

Az Szja. térvény 67. § (9) bekezdés a) pontja szerinti ,az
értékpapir megszerzésére forditott érték”.

Az a naptari nap, melyre vonatkozdéan a Bekeriilési Ar
meghatarozasra kerdl.

a befektetési vallalkozasokrél és az  arutézsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd
tevékenységek szabalyairdl szold 2007. évi CXXXVIII.
térvény

az egeészségugyi hozzajarulasrol szold 1998. évi LXVI.

térvény

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete, illetve 2013.
oktéber 01. napjatol kezdédéen a Magyar Nemzeti Bank.

A Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat 1. sz. mellékletében
felsorolt ugyfélforgalmi helyek.

Az Alap futamideje alatti minden Banki Nap, kivéve
folyamatos forgalmazas felfliggesztésének, sziinetelésének,
tovabba a Forgalmazé ugyfélfogadasa szinetelésének
idétartama.

UniCredit Bank Hungary Zrt., amelynek a jelen Tajékoztatd
és Kezelési Szabalyzat 1. sz. mellékletében felsorolt a
hivatalos ugyfélforgalmi helyén/helyein — Forgalmazasi Hely
— a Befektetési Jegyek vétele, visszavaltasa torténhet.

Valuation Partners Magyarorszag Korlatolt Felel6sségi
Tarsasag (székhely: 1132 Budapest, WestPoint Business
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Ingatlan hozam

Kbftv.

Kezelési Szabalyzat

Kiemelt Befektetoi
Informacio

Konyvvizsgald

Kozzétételi Helyek

Letétkezelo

Likvid eszkozok

Netto eszkozérték

Sajat Téke

Szja. torvény

Center, Vaci ut 18. VIIl. emelet, nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirésaga a 01-09-068075
cégjegyzékszamon).

Az ingatlan vételara (a vétel 6sszes koltségét tartalmazo ar:
illeték, jogi, ugynoki dijak, stb.) és az erre vetitett éves netto
bérleti dij bevétel (az Uzemeltetés 6sszes koltségének
levonasa utani érték) aranya.

a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint
egyes pénzigyi targyu térvények modositasarél szolo 2014.
évi XVI. torveény.

A jelen Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat az ,Alap
Kezelési Szabalyzata” elnevezésl része.

A nyiltvéglivé atalakult Alaprol a Kbftv. alapjan készitett, a
befektetéknek adando legfontosabb informaciokat
tartalmazo révid dokumentum.

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kift. (székhely: 1068
Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C., nyilvantartva a Févarosi
Torvényszék Cégbirésaga a 01-09-071057
cégjegyzékszamon).

A www.europaalap.hu honlap és a Fellgyelet altal a
kozzétételi kotelezettség teljesitése céljabdl UGzemeltetett
honlap (www.kozzetetelek.hu), tovabba a Forgalmazasi
Helyek.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Pénz, a hitelintézettel allampapirra kotott,
felmondhatésagaban nem korlatozott repo, az
atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos

arjegyzéssel rendelkezd allampapir, a felmondhatésagaban
nem korlatozott betét, tovabba az atruhazhatésagaban nem
korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb
egyéves hatralévd futamidejl, nyilvanosan forgalomba
hozott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir.

Az Alap ,T-2” napon 17:00 érakor ismert eszkdzeinek, a
Kezelési Szabalyzat V.28.-30. pontjdban meghatarozott
értékelési elvek alapjan a Kezelési Szabalyzat V.27. pontja
alapjan szamitott 6sszértéke csokkentve az Alapot ,T” napig
terheld koltségekkel, kotelezettségekkel, figyelembe véve
az aktiv és a passziv elhatarolasokat is.

Az Alap indulasakor a befektetési jegyek névértékének és
darabszadmanak szorzataval egyezett meg, az Alap
mikodése soran az Alap Osszesitett Netté eszkozértékével
azonos.

a személyi jdvedelemadoérdl szold 1995. évi CXVIL. térvény.
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» 1 hap

»T-17 nap
»T-2” nap
Tajékoztaté
Tajékoztaté
Szabalyzat
Tpt.

UniCredit
Zrt.

és Kezelési

Bank Hungary

Az a Banki Nap, amelyre az Alap Nettdé eszkozértéke
megallapitasra kerdl.

»1 napot megel6z6 Banki Nap.
»1-1" napot megel6z6 Banki Nap.

A jelen Téajékoztatd és Kezelési Szabalyzat az ,Alap
Tajékoztatoja” elnevezési része.

A Kbftv. alapjan 6sszeallitott, a Tajékoztatobol és a Kezelési
Szabalyzatbdl all6 jelen dokumentum.

A tékepiacrdl sz6lo 2001. évi CXX. toérvény
UniCredit Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest,

Szabadsag tér 5-6., nyilvantartva a Févarosi Torvényszék
Cégbirésaga a 01-10-041348 cégjegyzékszamon)



AZ ALAP TAJEKOZTATOJA

A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK

A befektetési alap alapadatai

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

A befektetési alap neve

EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

A befektetési alap révid neve

EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

A befektetési alap székhelye

1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.

A befektetési alapkezel6 neve

EUROPA Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
A letétkezel6 neve

UniCredit Bank Hungary Zrt.

A forgalmazo neve

UniCredit Bank Hungary Zrt.

A befektetési alap miikddési formaja (zartkérl vagy nyilvanos)

Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott befektetési alap.
A befektetési alap fajtaja (nyilt végl vagy zart végi)

Az Alap nyiltvégl befektetési alap.

A Dbefektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatarozott), hatarozott
futamid6 esetén a futamidd lejaratanak feltiintetése

Az Alap hatarozatlan futamidejl befektetési alap.

Annak feltlintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan harmonizalt
alap

Az Alap az AEKBV-iranyelv (azaz az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2009.
julius 13-i 2009/65/EK irdnyelve az atruhazhaté értékpapirokkal foglalkozé
kollektiv befektetési vallalkozasokra (AEKBV) vonatkozé térvényi, rendeleti és
kozigazgatasi rendelkezések Osszehangolasarol) alapjan nem harmonizalt
befektetési alap.



1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok szama, jeldlése, annak
feltintetése, hogy az egyes sorozatok milyen jellemzékben térnek el
egymastol

Az Alap befektetési jegyei azonos sorozatba tartozd befektetési jegyek.

A befektetési alap elsédleges eszkdzkategoéria tipusa (értékpapir vagy
ingatlanalap)

Az Alap ingatlanalap.

Annak feltintetése, ha a befektetési alap t6kéjének megovasara, illetve a
hozamra vonatkozé igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi
biztositas biztositja (t6ke-, illetve hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap
részletes befektetési politikaja tamasztja ala (t6ke-, illetve hozamvédelem); az
ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban részletesen tartalmazé pont
megjeldlése

Nem alkalmazando.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informacio

Nincsen.

A befektetési alappal kapcsolatos hatarozatok

2.1

2.2.

2.3.

2.4

A befektetési alap mikodési formajatol és fajtajatol fliggben a kezelési
szabalyzat, a tajékoztatd, a kiemelt befektetdi informacié és a hirdetmény
alapkezeld altali elfogadasanak, megallapitasanak idépontja, az alapkezel6i
hatarozat szama (forgalomba hozatalonként, azaz sorozatonként)

Az Alapkezel6 a 2000. november 24. napjan kelt 9/2000. (XI. 24.) szamu
kdzgylilési hatarozataval dontétt az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap
nyiltvégl ingatlan befektetési alapként, nyilvanos forgalombahozatal utjan
torténé létrehozasarol.

A befektetési alap mikodési formajatol és fajtgjatdl fuggben a kezelési
szabalyzat, a tajékoztatd, a kiemelt befektetdi informacié és a hirdetmény

jévahagyasardl, valamint a nyilvanos forgalomba hozatal engedélyezésérdl
hozott feligyeleti hatarozat szama, kelte (sorozatonként)

[11/110.167/2001; 2001. februar 23.

A Dbefektetési alap Felugyelet altali nyilvantartdsba vételérél hozott
hatérozatanak szama, kelte

111/110.167-1/2001; 2001. marcius 12.

A befektetési alap nyilvantartasi szama (lajstromszama) a Fellgyelet altal
vezetett nyilvantartasban

Nyiltvéglivé atalakulas napjatol, azaz 2012. oktdber 08. napjatol kezdédéen
1211-12.



2.5.

A befektetési alap mikodeési formajatol és fajtajatol fuggben a kezelési
szabalyzat, a tajékoztatd és a kiemelt befektet6i informacié mddositasarol
sz0l6 alapkezeldi hatarozatok szama, kelte

Modositas napja

2001. februar 23.
2001. marcius 12.
2001. junius 06.

2001. jalius 27.

2001. szeptember 20.
2002. szeptember 26.
2003. marcius 07.
2003. junius 26.
2003. julius 24.

2003. december 19.
2004. augusztus 6.
2004. szeptember 14.
2005. januar 10.
2006. augusztus 16.
2008. augusztus 25.
2008. november 20.
2009. marcius 4.
2009. junius 25.
2010. szeptember 29.
2010. december 15.
2012. julius 06.

2013. december 10. és
2014. marcius 11.
2014. december 18. és
2015. februar 12. és
2015. marcius 30. és
2015. aprilis 20.
2016. januar 14.
2016. februar 8.

Alapkezel6i hatarozat

szama
2/2001.(01.28.)

11/2001.(04.08.)
13/2001.(04.19.)
32/2001.(08.18.)

9/2003.(01.15.)

52/2003.(06.10.)

1/2006.(03.19.)
1/2008.(07.07.)
2/2008.(11.12.)
1/2009.(01.19.)
2/2009.(06.25.)

1/2010.(10.28.)
2/2012.(04.11.)
1/2013.(11.18.)

1/2014.(12.18.)

1/2016.(01.14.)

Alapkezel6i hatarozat

2001.

2001.
2001.
2001.

2003.

2003.

2006.
2008.
2008.
20009.
20009.

2010.
2012,
2013.

2014,

2016.

kelte
januar 28.

aprilis 08.
aprilis 19.
augusztus 18.

januar 15.

junius 10.

marcius 19.
julius 07.
november 12.
januar 19.
junius 25.
oktober 28.
aprilis 11.
november 18.

december 18.

januar 14.
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2.6.

A kezelési

Médositas napja

2001.
2001
2001.
2001.
2001.
2002.
2003.
2003.
2003
2003.
2004.
2004.
2005
2006.
2008.
2008.
2009.
2009.
2010.

2010.
2012.
2013.
2014.
2014.
2015.
2015.
2015.

februar 23.

. marcius 12.

junius 06.
julius 27.

szeptember 20.
szeptember 26.

marcius 07.
junius 26.

. julius 24.

december 109.
augusztus 6.

szeptember 14.
. januar 10.

augusztus 16.
augusztus 29.
november 20.
marcius 4.
junius 25.

szeptember 29.

december 15.
julius 06.

december 10. és

marcius 11.
december 18.
februar 12. és
marcius 30. és
aprilis 20.

2016. januar 14.

2016.

2.7.

februar 8.

Nincsen.

Felligyelet hatarozatok

szama

111/110.167/2001.

111/110.167-1/2001.
111/110.167-2/2001.
111/110.167-3/2001.
111/110.167-4/2001.
111/110.167-5/2002.
111/120.012-2/2003
111/110.167-7/2003.
111/110.167-8/2003.
111/110.167-9/2003.

[11/110.167-10/2004.
111/110.167-11/2004.
[11/110.167-12/2005.
111/210.167-13/2006.
111/110.167-14/2008.

111/110.167-15/2008. 2008.
111/110.167-16/2009. 20009.
EN-111/1A-2/2009. 20009.
modositasara az -
Alapkezeld fellgyeld

szabalyzat moédositasanak jovahagyasardl
hatarozatok szama, kelte

2001.
2001.
2001.
2001.
2001.
2002.
2003.
2003.
2003.
2003.
2004.
2004.
2005.
2006.
2008.

bizottsagi tagjai koérében
bekdvetkezett valtozasok

atvezetése érdekében
kerult sor, mely
modositashoz a

Fellgylet engedélye nem

szilkséges
KE-111-534/2010.
H-KE-111-263/2012.
H-KE-111-218/2014.

H-KE-I11-563/2015.

H-KE-I1l-178/2016.

Az adott targykorre vonatkozé egyéb informacio

3. A befektetési alap kockazati profilja

3.1.

A befektetési alap célja

2010.
2012.
2014.

2015.

2016.

szol6 fellgyeleti

Fellgyeleti hatarozatok

kelte
februar 23.
marcius 12.
junius 06.
julius 27.
szeptember 20.
szeptember 26.
marcius 07.
junius 26.
julius 24.
december 19.
augusztus 6.
szeptember 14.
januar 10.
augusztus 16.
augusztus 29.
november 20.
marcius 4.
junius 25.

december 11.
julius 06.
aprilis 11.

majus 26.

marcius 11.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Az Alapkezel6é az Alapot Magyarorszagon talalhaté ingatlanokba fektet6,
diverzifikalt portfolioval rendelkez6 alapként mikodteti. Az Alap
ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskorzetében,
masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki teleplléseken
valdsitotta meg. Az Alap tovabbi ingatlanokat nem vasarol, hanem a
portféliocban Iévé ingatlanok piaci viszonyoknak megfeleld értékesitését
tervezi az Alap kés6bbi megsziinése érdekében.

Annak a jellemz6 befektetének a profilja, akinek a befektetési alap befektetési
jegyeit szanjak
Az Alap Befektetési Jegyeit a 3.1. pontban foglaltak potencialis befektetok

altali tudomasul vételével ajanlja.

Azon eszkozkategoriak, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kilén
utalassal arra vonatkozdan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e
a szarmaztatott Ugyletek alkalmazasa

Az Alap eszkdzeit az alabbi eszk6zbkbe fektetheti:
a) belf6ldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédé alkotérészeket is;

b) a 78/2014. (lll. 14) Korm. rendelet VII. fejezete szerinti
ingatlantarsasag részesedése;

C) ingatlanhoz kapcsoldédo vagyoni értéki jogok;

d) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhato
értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok,

e) 1 (egy) éven bellul forgalomba hozott atruhazhatd értékpapirok,

feltéve, hogy

(ea) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast
tartalmaznak arra, hogy a kibocsaté kezdeményezi az
értékpapirok valamely, d) pontban meghatarozott szabalyozott
piacra illetve kereskedési platformra toérténé bevezetését, és

(eb) a bevezetés a forgalomba hozataltél szamitott 1 éven belll

megtorténik,
f) a d) - e) pont szerinti feltételeknek nem megfeleld egyéb allampapirok,
0) betét, deviza,
h) azon ingd6sagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszeri

hasznalatahoz, Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz
szikségesek vagy azt el6segitik.

Az Alap szarmaztatott Ugyletet nem kot.
Figyelemfelhivas a befektetési alap kezelési szabalyzatdnak azon pontjara
vonatkozéan, mely a befektetési alap kockazati tényez6inek bemutatasat

tartalmazza

Az Alap kockazati tényezdinek bemutatasat a Kezelési Szabdlyzat IV.26.
pontja tartalmazza.

A szarmaztatott Ugyletek alkalmazasanak célja (fedezeti vagy a befektetési
célok megvaldsitasa), lehetséges hatasa a kockazati tényez6k alakulasara

Az Alap szarmaztatott Ugyletet nem koét.
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3.6.

3.7.

3.8.

Amennyiben a befektetési alap befektetési politikdja alapjan egy adott
intézménnyel szembeni, az adott intzémény altal kibocsatott atruhazhatd
ertékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzdkbe torténd befektetésekbdl, az adott
intézménynél elhelyezett betétekbdl, és az adott intézménnyel kotott tézsdén
kivlli szarmaztatott Ugyletekbdl ered6 Osszevont kockazati kitettsége
meghaladhatja a befektetési alap eszkdzeinek 20 szazalékat, figyelemfelhivas
az ebbdl fakadd specialis kockazatokra

A fenti lehetéség egyértelmien ndveli az alabbi kockazatokat:

Elszamolasi kockazat

A pénzugyi teljesités szempontjabol esedékes szerz6dések nem
teljesitésébdl eredd kockazat, amely abbdél fakad, hogy a szerzédéses
partner, vagy egy elszamoléhaz nem akar, vagy nem képes eleget tenni
szerz6dés szerinti fizetési kotelezettségének.

Partnerkockazat

Befekteték ki vannak téve az Alappal kapcsolatban allé6 partnerek
teljesitésével 6sszefliggd kockazatoknak.

Teljesités elbtti kockazat

Az értékpapirokra vonatkozé adasvételi szerz6dések jovbbeli teljesitésebdl
fakad6 azon kockazat, hogy a szerzddéses partner nemteljesitése esetén a
szerzBdést a folyo piaci aron kell Ujrakdtni. Mértéke a szerzédés piaci értékét
jelentd pozitiv potlasi koltség és a piaci arak jovébeli elmozdulasabdl fakado
lehetséges jov8beni hitelkockazat 6sszege.

Koncentracios kockazat

Az eszkdzok, mérlegen kivili tételek jelentds hanyadanak dsszpontosulasa
egy ugyfélcsoportra, egy agazatra, egy régiora vagy orszagra, ami jelentés
veszteséget okozhat, ha az adott gazdasagi egyseég vagy terulet pénzugyi-
gazdasagi helyzete romlik.

Amennyiben a befektetési alap alapvetéen nem az atruhazhaté értékpapirok
vagy pénzigyi eszkdézdk vagy pénzigyi eszkozdok kozé tartozo
eszkozkategoriakba fektet be, vagy leképez egy meghatarozott indexet,
figyelemfelhivas a befektetési alap befektetési politikajanak ezen elemére

Az Alap ingatlanbefektetési alap, ennek megfeleléen alapvetéen ingatlanba
fektet be. Az ezzel kapcsolatos kockazatokat a Kezelési Szabalyzat 111.25.7.
pontja tartalmazza.

Amennyiben a befektetési alap nettdé eszkdzértéke a portfolid lehetséges
Osszetételénél vagy az alkalmazhaté kezelési technikainal fogva er6teljesen
ingadozhat, az erre vonatkozo figyelemfelhivas

Felhivjuk a befekteték figyelmét, hogy az Alap Nettd eszkozértéke a portfolio

lehetséges Osszetételénél, illetve az ingatlan értékelés jellegénél fogva id6rél
id6re erételjesen ingadozhat.
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3.9.

3.10.

Amennyiben a befektetési alap — a Felligyelet engedélye alapjan -
eszkozeinek akar 100 szazalékat fektetheti olyan, kilonb6zd atruhazhato
ertékpapirokba és pénzpiaci eszkdzokbe, amelyeket valamely EGT-allam,
annak 6nkormanyzata, harmadik orszag, illetve olyan nemzetkézi szervezet
bocsatott ki, amelynek egy vagy tébb tagallam is tagja, az erre vonatkozé
felhivas

Nem alkalmazando.
Az adott targykorre vonatkozo egyéb informacio

Nincsen.

A befektetok részére szol6 tajékoztatas elérhetésége

4.1.

Annak a helynek a megnevezése, ahol a befektetési alap tajékoztatoja,
kezelési szabalyzta, a kiemelt befektet6i informacié, a rendszeres
tajékoztatas céljat szolgald jelentések, valamint a rendkiviili tajékoztatas céljat
szolgalo kozlemények — ezen belil a befektetbk részére torténd
kifizetésekkel, a befektetési jegyek visszavaltasaval kapcsolatos informaciok
— hozzaférhetéek

A Kozzétételi Helyek: www.europaalap.hu honlap és a Fellgyelet altal a
kozzétételi  kotelezettség  teljesitése  céljabdl  Uzemeltetett  honlap
(www.kozzetetelek.hu), tovabba a Forgalmazasi Helyek.

A Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat, és a Kiemelt Befektetdi Informacio a
Befektetbk szamara a Kdzzétételi Helyeken folyamatosan elérhetéek és a
Befektetd kérésére ezek egy nyomtatott példanyat dijmentesen at kell adni.

Az éves jelentés, a féléves jelentés és a portfolidjelentés elkészilte tényét,
megtekintésének helyét és idejét az Alapkezel6 a Kodzzétételi Helyeken
kozzéteszi, ezzel egyidejlleg a jelentést a Felugyelet részére megkuldi. A
Befektetd kérésére ezek egy nyomtatott példanyat dijmentesen eljuttatja a
Befektet6 részére.

Az Alapkezel6 vagy megbizasa alapjan a Letétkezel6 a www.europaalap.hu
internetes honlapon biztositia az Alap mudultbeli 5 (6t) éves id&szakra
vonatkozé egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkdzérték adatainak
elérhetbségét.

Az Alapkezel6 az Alappal kapcsolatos rendkivili tajékoztatokat,
hirdetményeket a Kozzétételi Helyeken teszi kdzzé, tovabba ezeket a
Forgalmazasi Helyeken nyomtatott formaban is elérhetvé teszi.

A Nettd eszkozértéket az Alapkezel6 sajat és az Alap honlapjan
(www.europaalap.hu), valamint a Fellgyelet altal a kozzétételi kotelezettség
teljesitése céljabodl tzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu) keresztil, és
a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott médon és gyakorisaggal a BAMOSZ
hivatalos oldalan (www.bamosz.hu) keresztil is kozzéteszi.
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Az Alapkezeld hatalyos miikddési szabalyzata az Alapkezeld irodajaban, a
Forgalmazé Uzletszabalyzata, milkodési szabalyzata a Forgalmazé
ugyfélforgalmi helyén tekintheté meg.

4.2. Az adott targykdrre vonatkozé egyéb informacié

Nincsen.

Addzasi informaciok

A jelen pontban szerepld informaciok a 2016. februar 8. napjan kelt T4jékoztatd és
Kezelési Szabalyzat elkészitésének id6pontjaban hatalyos jogszabalyok szerint
kerlltek  megfogalmazasra, amelyek a késébbi évekre vonatkozoéan
megvaltozhatnak. Ezért felhivjuk a Befekteték figyelmét, hogy a Befektetési Jegyekre
vonatkozé dontések meghozatalat megel6z8en konzultadljanak befektetési
tanacsadédval, és tajékozddjanak az aktualis szabalyozasrdl. Az Alapkezeld nem
vallal olyan esetben felelésséget, amikor a Befektetének az adézassal kapcsolatos
jogszabalyok hianyos ismerete okozott kart.

Az Alap az allamhaztartas egyensulyat javitd kilonadérol és jaradékrol szolé 2006.
évi LIX. torvény 4/D. § rendelkezései szerinti kilonado alanya. A kilénadd mértéke
az Alap nettd6 eszkozértékébdl kiindulva, az el6z6 mondatban hivatkozott
jogszabalyban meghatarozott elvek szerint szamitott adéalap 0,05 %-a.

5.1. A Dbefektetési alapra alkalmazandé adozasi rendszer befekteték
szempontjabdl relevans elemeinek roévid dsszefoglalasa

Az Alap, mint jogi személy eredményét adofizetési kotelezettség
Magyarorszagon nem terheli.

5.2. A befektet6k részére kifizetett hozamot és arfolyamnyereséget a forrasnal
terhel6 levonasokra vonatkozé informacié

Belfoldi illetéséqli maganszemélyek addzasa

Azon természetes személyek, akik Magyarorszagon az Szja. torvény
alanyaként az Szja. térvény 3. § 2. pontjaban meghatarozottak szerint belfoldi
illetéségl maganszemélynek mindsuinek a Befektetési Jegyek atruhazasabol
szarmazo jévedelmik utan Magyarorszagon kamatadét kotelesek fizetni.

Az Szja térvény 65. § (1) bekezdés bb) pontja alapjan kamatjévedelemnek
mind&sul a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tékepiacrol szold
térvényben ilyenként meghatarozott hitelviszonyt megtestesité értékpapir,
kollektiv befektetési értékpapir esetében — figyelemmel a (6) bekezdés
rendelkezéseire is -

(a) a kamatra és/vagy hozamra valé jogosultsdg megszerzése
szempontjabol meghatarozott idépontban torténd tulajdonban tartas
alapjan a maganszemélynek kamat és/vagy hozam cimén kifizetett
(jovairt) bevétel,

(b) a bevaltaskor, a visszavaltaskor, valamint az atruhazaskor (ide nem
értve a kollektiv befektetési értékpapirnak a tékepiacrol szélo térvény
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szerinti t6zsdén, valamint barmely EGT-allamban, tovabba a
Gazdasagi Egyuttm(kodési és Fejlesztési Szervezet (OECD)
tagallamaban mikodo tézsdén torténé atruhazasat) a maganszemélyt
megilletd bevételbdl — flggetlenll attdl, hogy az miként oszlik meg
netté arfolyamérték és felhalmozott kamat vagy hozam cimén
elszamolt tételekre — az arfolyamnyereségre iranyadé rendelkezések
szerint megallapitott rész;

Az Szja. torvény 67. § (5) bekezdése, az arfolyamnyereségre iranyado
rendelkezései szerint a bevételbél a jovedelmet a kifizetés id6pontjaban
rendelkezésre allo, a kifizetd altal megallapithato, illetéleg a maganszemély
altal igazolt szerzési érték- és jarulékos koltség-adatok figyelembevételével
kell meghatarozni. A szerzési érték és a jarulékos koltség tekintetében az
Szja. torvény 67. § (9) bekezdésében foglaltak az iranyadok.

A kamatjoévedelem utan az adé mértéke 15 % (tizendt szazalék), melyet —
amennyiben a kamatjovedelem Kkifizet6t6l (ideértve a kifizet6 helyett a
kamatjovedelmet kifizet6/juttatd hitelintézetet, befektetési szolgaltatét is)
szarmazik — a megszerzeés idépontjara a kifizet6 allapitja meg, vonja le, fizeti
meg és vallja be, azzal, hogy a fenti bekezdés (b) pontjaban emlitett esetben
a maganszemély az adohatésagi kozremikodés nélkul elkészitett
bevalldasaban vagy Onellenérzéssel érvényesitheti az  értékpapir
megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolédé jarulékos
koltségnek azt a részét, amelyet a kifizeté a jovedelem megallapitasanal nem
vett figyelembe

(a) a kifizeté altal kiadott olyan igazolas alapjan, amelyen a kifizet6 a
maganszemély kérelmére feltlinteti, hogy azt az emlitett célbdl adta ki,

(b) feltéve, hogy a maganszemély a kamatjévedelmet és a levont adét az
aa) pont szerinti igazolas alapjan bevallja (bevallotta).

Az egészségugyi hozzajarulasrol szold 1998. évi LXVI. torvény (,Eho
torvény”) szerint a kamatjovedelmek utan f6 szabaly szerint 6 szazalékos
mértékl egészségugyi hozzajarulast (,eho”) is kell fizetnie annak a
maganszemeélynek, aki tarsadalombiztositas ellatasaira és a magannyugdijra
jogosultakrdl, valamint e szolgaltatasok fedezetérél szold 1997. évi LXXX.
torvény (,Tbj, térvény”) szerint belfdldinek mindsil. Ennek megallapitasa,
levonasa és atutaldsa az adohatésagnak — a kamatot terhel§ személyi
jévedelemaddhoz hasonléan — a kifizetd feladata.

Belfoldi illetéséqli tarsasagok adodzasa

A tarsasagi adorél és az osztalékadordl szl tobbszdr modositott 1996. évi
LXXXI. térvény hatalya ala tartozd addalanyok esetén a Befektetési Jegyek
utan fizetett hozam vagy a Befektetési Jegyek értékesitésébdl szarmazéd
arfolyamnyereség és veszteség a tarsasagi addalap része.

Kiilfoldi illetéséqli maganszemélyek

A kulfoldi illetéségl természetes személyek tulajdonaban lévd befektetési
jegyekbél szarmazo jOvedelmet terhelé személyi jOvedelemadd és eho
megallapitasanal figyelembe kell venni a kulféldi befektetési jegy tulajdonos
addézas szempontjabdl megallapitott illetéségét.
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= Az Eurépai Unié valamely tagallamaban illetéséggel rendelkezd
szemeélyek esetén az EU Megtakaritasi Iranyelvének megfelel6en a
befektetési jegyek hozamabdl nem térténik addlevonas, a befekteté az
illetbsége szerinti orszagban teljesiti az adokotelezettségét ezen
jovedelme utan. Tovabba, ebben az esetben a maganszemély
jévedelmét nem terheli eho.

] Az olyan befekteté esetén, akinek az addzasi illetésége EU-n kivdli
orszagban van, figyelembe kell venni a Magyarorszag és az illetéség
orszaga kozott esetleg fennalld kettds addztatas elkerllésérél szolo
egyezményt (feltéve, hogy a befektetdé az illetéségét megfeleléen
igazolta). Ha az egyezmény nem engedi meg a jovedelem adodztatasat
Magyarorszagon, akkor abbdl nem kell sem személyi jovedelemadot,
sem pedig ehdét vonni. Ha azonban az egyezmény megengedi a
jovedelem adéztatasat Magyarorszagon, akkor a kifizetének le kell
vonnia mind a személyi j6évedelemaddét (az egyezmény szerinti
adokulccsal), mind pedig a 6%-0s ehét.

= Az egyezmény hianyaban (vagy ha a befektet6 nem igazolja az
illetbségét) a kulfoldi illetéségl természetes személyekre ugyanugy a
belféldiekre vonatkoz6 addjogszabalyok vonatkoznak.

Azok a kilfoldi illetdségi természetes személyek, akiktél a kifizeté a fentiek
szerint ehdt vont le, azonban a tarsadalombiztositasi jogszabalyok szerint
nem mindsllnek belfoldinek, kérhetik a NAV-t6l a téliuk levont eho
visszatéritéset.

Kulféldi illetéséqli jogi személyek, joqgi személyiséq nélkiili gazdasaqi
tarsasagok, szervezetek

A kulfoldi illetéségl jogi személyek, jogi személyiség nélkili gazdasagi
tarsasagok, szervezetek tulajdonaban Iévé befektetési jegyek atruhazasabal,
bevaltasabdl, visszavaltasabol, szarmazé arfolyamnyereség a Kezelési
Szabalyzat megjelenésének id6pontjdban nem esik Magyarorszagon
adokotelezettség ala.

Az Alap 2012. oktéber 08. napi nyiltvéqlivé vald atalakulasanak Befektetbket
érinté adozasi kbvetkezményei

Az Szja. torvény 65. § (6) bekezdés 2012. oktober 8-an hatalyban lévd
rendelkezései alapjan a Befektetési Jegy tekintetében elért, a jelen pont
szerinti kamatjovedelem vonatkozasaban bevaltasnak minésul az Alap
nyiltvéglveé atalakulasa révén a nyiltvégl Alap befektetési jegyére (jegyeire)
torténé atvaltas is, amely esetben az utdbbi(ak) megszerzésre forditott
értékének — ha az magasabb a zartvégld Alap befektetési jegye
megszerzésére forditott értéknél — az atvaltasnal figyelembe vett értéket kell
tekinteni azzal, hogy az ilyen bevaltdskor megallapitott adét a késdbbiekben
az Szja. térvény 65. § (1) bekezdés bb) pontjanak rendelkezése szerint a
bevaltast kovetben keletkez6 kamatjovedelem adojahoz hozzaadva, azzal
egyutt, vagy az emlitett szerzési értéknek a rendelkezés alkalmazasaval a
bevételt meghaladd részére az addé az Szja. torvény 65. § (2) bekezdés
szerinti mértékével szamitott 6sszeggel csokkentve kell medfizetni.

Az Alapkezel6 tajékoztatja a Befektetdéket, hogy a nyiltvéglvé atalakulas
ténye azon Befektet6k tekintetében, akiknél a befektetési jogviszony nem
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kerllt megsziintetésre 2012. oktéber 08. napjaval, az Szja. térvény fent
idézett rendelkezései alapjan a Befektetési Jegy bevaltasanak mindsul; az uj,
a nyiltvégl Alapra kibocsatott Befektetési Jegyek Bekerllési Napja 2012.
oktdber 08. napja, a Bekeriilési Ar pedig a 2012. oktdber 08. napjan
érvényes, egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérték, ha az magasabb,
mint a zartvégl Alap Befektetési Jegye megszerzésére forditott érték.

FORGALOMBA HOZATALLAL KAPCSOLATOS

INFORMACIOK

A befektetési jegyek forgalomba hozatala

6.1.

A befektetési jegyek forgalomba hozatalanak médja, feltételei

A nyilt végli befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatalanak feltétele,
hogy a befektetési alapkezelé a forgalomba hozatali eljarast megel6zéen a
Fellgyelet altal jévahagyott kezelési szabalyzatot, tajékoztatdt, kiemelt
befektet6i informaciét és hirdetményt tegyen kdzzé.

A Befektetési Jegyek vételére, eladasara a jelen Tajékoztatéban foglaltak
szerint folyamatos forgalmazas keretében a Forgalmazasi Helyeken vagy
masodlagos forgalomban kerilhet sor.

Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasaval az Alapkezel6 a Forgalmazot
bizta meg. A Forgalmazasi Helyek listajat a Tajékoztatd és Kezelési
Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza. A Forgalmazé a Befektetési Jegyek
értékesitéséhez Ugynokét vehet igénybe, amelynek magatartasaért a
Forgalmazd mint sajatjaért felel.

A Befektetési Jegyekre vonatkozd vételi és visszavaltasi megbizas
benyujtasara a Forgalmazé Forgalmazasi Helyein, az adott Forgalmazasi
Hely pénztari 6rai alatt, a Forgalmazd Uzletszabalyzataban foglaltak szerint
kerulhet sor.

A forgalmazas felfliggesztésének és szlnetelésének eseteit, tovabba a
Forgalmazé ugyfélfogadasanak szinetelését kivéve az Alap futamideje alatt a
Forgalmazdé minden Forgalmazasi Napon a pénztari o6rai alatt koteles
elfogadni a Befektetési Jegyre vonatkozo vételi és eladasi megbizasokat.

A Befektetési Jegyek vételekor a Befektetével szembeni forgalmazasi limit:
egy tranzakcid sordn megvasarolando Befektetési Jegyek arfolyamértéke
legalabb 25.000.000,- Ft (huszonotmillio forint).

Vételi megbizas teljesitésének feltételei, teljesitése

A Befektetési Jegyekre vonatkoz6 vételi megbizas teljesitésének feltétele,
hogy a befekteté a Forgalmazénal sajat névre szélod értékpapirszamlaval
rendelkezzen, a megvasarolni kivant Befektetési Jegyek arfolyamértékének
0sszege legalabb 25.000.000,- Ft (huszondtmillio forint), tovabba a
Befektetési Jegy ellenértékét és a vételi jutalékot a Forgalmazé altal
meghatarozottak szerint megfizesse, valamint a befektet§ teljesitse a
Forgalmazé Uzletszabalyzataban meghatarozott egyéb feltételeket.
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6.2.

6.3.

A Forgalmazasi Napon a forgalmazé mindenkori kondicios listajaban
meghatarozott befogadasi hataridéig leadott és a Forgalmazé altal befogadott
vételi megbizas teljesitésére, azaz a Befektetési Jegy Befektetd értékpapir-
szamlajan vald jovairasara legkésdbb a vételi megbizas Forgalmazé altal
befogadasat kévetd Forgalmazasi Napon kertl sor. A Forgalmazasi Napon a
forgalmazé mindenkori kondicids listajaban meghatarozott befogadasi
hataridét kdvetéen leadott és a Forgalmazé altal a kdvetkezé Forgalmazasi
Napra befogadott vételi megbizas teljesitésére legkésébb a vételi megbizas
Forgalmazé altali befogadasat kéveté masodik Forgalmazasi Napon kerul sor.
Az egy Befektetési Jegy ellenértéke a vételi megbizas Forgalmazo altali
befogadasa napjara vonatkozo egy Befektetési Jegyre jutdé Netté eszkodzértek
(lasd a Kezelési Szabalyzat V.27. pontjat).

A megvasarolt Befektetési Jegyek szabadon eltranszferalhatéak mas
befektetési szolgaltatokhoz, azzal, hogy amennyiben a Befekteté vissza
kivanja valtani Befektetési Jegyeit, azokat a Forgalmazénal vezetett
értékpapir-szamlajara  kell  transzferalnia. A  Befektetési  Jegyek
transzferalasaval kapcsolatos koltségeket az adott Befektet6 viseli.

Visszavaltasi megbizas teljesitésének feltételei, teljesitése

A Befektetési Jegyekre vonatkozd visszavaltasi megbizas teljesitésének
feltétele, hogy a visszavaltani kivant Befektetési Jegyek a Forgalmazonal
vezetett sajat nevére szolé értékpapir-szamlan legyenek jovairva, tovabba a
Befekteté a Forgalmazénal pénz-szamlaval rendelkezzen, a Befektetési Jegy
visszavaltasi jutalékat a Forgalmazé Aaltal meghatarozottak szerint
megfizesse, valamint a Befektet6  teljesitse a Forgalmazé
Uzletszabalyzatdban meghatarozott egyéb feltételeket.

A Forgalmazasi Napon a forgalmazé mindenkori kondicios listajaban
meghatarozott befogadasi hatariddig leadott és a Forgalmazé altal befogadott
visszavaltasi megbizas teljesitésére, azaz a Befektetési Jegy Befektetd
értékpapir-szamlajan valé megterhelésére, a Befektetési Jegy ellenértékének
Befektetd szamlajan vald jovairasara a kovetkezd Forgalmazasi Napon kerul
sor. A Forgalmazasi Napon a forgalmazé mindenkori kondicios listajaban
meghatarozott befogadasi hataridét kdvetéen leadott és a Forgalmazé altal a
kovetkez6 Forgalmazasi Napra befogadott visszavaltasi megbizas
teljesitésére a visszavaltasi megbizas Forgalmazé altali befogadasat koveté
masodik Forgalmazasi Napon kerl sor. Az egy Befektetési Jegy ellenértéke a
visszavaltasi megbizas Forgalmazo altali befogadasa napjara vonatkozé egy
Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérték (lasd a Kezelési Szabalyzat V.27.
pontjat).

A forgalomba hozatali mennyiség maximum, illetve minimum mértéke
A forgalomba hozatali minimum egymilliard forint, maximum nincs.
Allokacio feltételei

Nem alkalmazando.

6.3.1. A jegyzési maximum elérését kdvetd allokacio mddja
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6.4.

6.5.

Nem alkalmazand®d.

6.3.2. A jegyzési maximum elérését kovetd allokacio lezarasanak idépontja
Nem alkalmazand®é.

6.3.3. Az allokaciorol valo értesités médija
Nem alkalmazando.

A befektetési jegyek forgalomba hozatali ara

A Befektetési Jegy vétele esetén az egy Befektetési Jegy ellenértéke a vételi
megbizas Forgalmazé altali befogadasa napjara vonatkozé egy Befektetési
Jegyre jutd Netté eszkozérték. A Befektetd a Befektetési Jegy vétele soran a
Befektetési Jegy ellenértékén felil a Tajékoztatd 11.6.5. és a Kezelési
Szabalyzat VIIL.37. pontjaban meghatarozott vételi jutalékot is koteles
megfizetni.

A Befektetési Jegy visszavaltasa esetén az egy Befektetési Jegy ellenértéke
a visszavaltasi megbizas Forgalmazé altali befogadasa napjara vonatkozo
egy Befektetési Jegyre jutd Nettod eszkozérték. A Befektetd a Befektetési Jegy
visszavaltasa soran a Befektetési Jegy ellenértékén felll a T4jékoztatd 11.6.5.
és a Kezelési Szabalyzat VIII.37. pontjaban meghatarozott visszavaltasi
jutalékot koteles megfizetni.

A Befektetési Jegy masodlagos forgalomban valé vétele, elidegenitése
esetén a Befektetési Jegy ellenértéke a kialkudott vételar.

6.4.1. A fenti ar kbzzétételének mddja

Az Alap Netté eszkodzértékét minden Forgalmazasi Napra meg kell
allapitani és az Alapkezeld§ és az Alap honlapjan
(www.europaalap.hu), valamint egy, a Fellgyelet altal elismert, a
tékepiac szerepl6itél szarmazo hivatalos informacidk megjelentetését
végz® nyilvanos elektronikus adattovabbitasi és tarolasi rendszerben
(www.kozzetetelek.hu) k6zzé kell tenni. Az Alap Nettd eszkdzértéke a
BAMOSZ hivatalos oldalan (www.bamosz.hu) is megjelenik.

6.4.2. A fenti ar kbzzétételének helye
Lasd a Tajékoztato 11.6.4.1. pontjat.

A befektetési jegyek forgalomba hozatalaval kapcsolatban felszamitott
koltségek

A Forgalmazé a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala és
folyamatos forgalmazasa soran a Befektet6k terhére vételi, illetve
visszavaltasi jutalékot szamit fel, amelynek mértékét a Forgalmazo
Uzletszabalyzata és hirdetményei tartalmazzak. A vételi, illetve visszavaltasi
jutalék a Forgalmazot illeti.

A Befektetési Jegyek transzferaldsaval kapcsolatos koltségeket az adott
Befektet6 viseli.
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KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKO0zO

RESZLETES INFORMACIOK

A befektetési alapkezel6re vonatkozo informaciok

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

A befektetési alapkezel6 neve, cégformaja

EUROPA Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
cégforma: zartkoériien miikodé részvénytarsasag.

A befektetési alapkezel® székhelye

1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.

A befektetési alapkezel6 cégjegyzékszama

01-10-043775

A befektetési alapkezel6 alapitasanak datuma, hatarozott idétartamra alapitott
tarsasag esetén az id6tartam feltlintetése

Az Alapkezel6 1998. januar 01. napjan, az Alapkezel§6 jogel6dje, a
CITADELLA Befektetési Alapkezel6 Korlatolt Felelésségli Tarsasag
(cégjegyzékszama: 01-09-165519) részvénytarsasagga valoé atalakulasaval
jott létre; a CITADELLA Befektetési Alapkezelé Korlatolt Felelésségi
Tarsasag alapitasanak idépontja: 1992. marcius 12. napja.

Az Alapkezeld hatarozatlan idére alakult.

Ha a befektetési alapkezeld mas befektetési alapokat is kezel, ezek
felsorolasa

Az Alapkezel az Alapon kivil masik befektetési alapot nem kezel.

Egyéb kezelt vagyon nagysaga

Az Alapkezeld egyéb vagyont nem kezel.

A befektetési alapkezel® munkaszervezetének operativ vezetését ellato,
Ugyvezetd és felligyel6 szerveinek tagjai és beosztasuk, azon tarsasagon
kivuli f6bb tevékenységeik megjeldlése mellett, ahol ezek az adott tarsasagra
nézve jelentéséggel birnak

Az Alapkezelé operativ vezetését ellatd, Ugyvezetd szerveinek tagjai,

beosztasuk és az Alapkezel6re jelentéséggel bird, az Alapkezeldn kivili fé6bb
tevékenységuk:

Takacs Rébert Kozgazdasz, a pragai Kozgazdasagtudomanyi
vezérigazgato, Egyetemen végzett 1995-ben. A Biggeorge's
igazgatosag elndke, International Zrt., majd Eston International Zrt.
igazgatosagi tag, irodahaz bérbeadasi és értékesitési divizidjanak
ugyvezetd vezet6jeként dolgozott 8 éven keresztul. Az

21



Kiss Istvan,
igazgatosagi tag,
ugyvezetd
Forgacs Laszlo,
igazgatdsagi tag,
ugyvezetd

Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt. értékesitési
igazgatoi posztjat 2007. junius 1. ota tolti be, 2008.
aprilisa 6ta az igazgatésag tagja, 2011.11.01-t6l

vezérigazgaté-helyettes, 2013.06.01-tél
vezérigazgato.
Kb6zgazdasz, a Debreceni Egyetem

Kbzgazdasagtudomanyi Karan végzett 2003-ban.
Egy évig a debreceni Inform Média Kft. beszerzési
és Uzemeltetési teriletén dolgozott, majd 2004-
ben csatlakozott az UniCredit Bank csoporthoz,
elészér mint bankpiaci elemz6, majd 2006-tol
uzletagi kontroller. 2007-t61 2013-ig az UniCredit
Bank Lakossagi Uzletaganak Tervezés és
Ertékesités Controlling osztalyat vezette. Az
Eurépa Befektetési Alapkezelé Zrt. pénzigyi
igazgatoi posztjat 2013. junius 1-t6l tolti be, és
egyuttal az igazgatésag tagja.

1983- ban végzett a Pollack Miszaki F&iskola
éplletgépész szakan. Szamos szakmai képzés
mellett 2008-ban elvégezte a Budapesti Mlszaki
Egyetemen a létesitménygazdalkodasi manager
szakképzést. Palyaja kezdetén az épitSipari
kivitelezésben, majd az elmult 13 évben a
létesitménygazdalkodas teruletén multinacionalis

cégeknél — Plaza Centers —Miszaki igazgato,
Elcoteq Hungary- Létesitménygazdalkodasi
igazgato , ISS Magyarorszag
létesitménygazdalkodasi vezetd —szerzett

tapasztalatot.. 2011. marciusatdl télti be az Eurépa
Alapkezel6 Zrt. Uzemeltetési igazgatdi pozicidjat .
2013. jun 1- t8l az igazgatdésag tagja. Szakmai
szervezetekben is aktiv . A
létesitménygazdalkodasi vilagszovetseég
igazgatésagi tagja.

Az Alapkezel6 felligyel6 bizottsaganak tagjai, beosztasuk és az Alapkezelére
jelentéséggel bird, az Alapkezeldn kivili f6bb tevékenységuk

Gertrude Pils felugyeld
bizottsag elndke és tagja

Dr. Patai Mihaly
felugyeld bizottsagi tag

Informatikai és miszaki matematikai mérndkként
diplomazott a grazi Mliszaki Egyetemen 1980-ban.
A palyafutasat rendszer analitikusként kezdte a
Siemens AG-nél. 1983-t61 kezdddéen hét évig a
Merkur Insurance AG-nél dolgozott kulonb6z6
stratégiai, tervezési és kontrolling poziciokban.
Tébb mint 20 év soran szamtalan menedzsment
poziciét toltétt be az UniCredit Bank Austria
csoportnal, tekintettel a koézép-kelet eurdpai
bankhalézat és a nemzetkdzi Ugyfélkapcsolatok
bévulésére. 2009 o6ta UniCredit Turn-Around
Management CEE GmbH Ugyvezetéje.
UniCredit Bank Hungary Zrt. az igazgatésaganak
elndke, vezérigazgatoja. Kbézgazdasz
(Kézgazdasagtudomanyi Egyetem, Budapest),
egyetemi doktor. 2006-t6l az UniCredit Bank
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7.8.

7.9.

Ljubisa Tesic felugyeld
bizottsagi tag

Toth Balazs felligyel6
bizottsagi tag

Hungary Zrt. elndk-vezérigazgatdja. Korabban a
Magyar Nemzeti Bankban hitelel6addként, ezt
kovetéen a Pénzugyminisztériumban tudomanyos
kutatéként, majd ugyanitt a Nemzetkozi
Pénziigyek Fobosztaly helyettes vezetbjeként
dolgozott. 1988-t6l a Vilagbank Ugyvezet6
igazgatojanak asszisztense volt Washingtonban,
1993 és 1995 kozott a Kereskedelmi Bank Rt.
Ugyvezetd igazgatdja. 1996-t6l tiz éven at az
Allianz Hungaria Biztositdo Rt.-t iranyitotta elnok-
vezérigazgatokent.

Diplomajat az University of Finance &
Management (Hochschule flr Bankwirtschaft)
Frankfurt am Main, szerezte 2002-ben. 1998-2004
kézoétt a Hypo- und Vereinsbank AG frankfurti,
londoni és mincheni irodajaban dolgozott
kulénb6z6 pénzugyi teruleteken. 2005-2010 kdzott
a Bank Austria Creditanstalt AG stratégiai
befektetési banki terlletén tolt6tt be vezetd
pozicoiot. 2011-2013 UniCredit Bank Banja Luka
AD pénzigyi igazgatéja, 2013-t6l az UniCredit
Bank Hungary Zrt. pénzigyi igazgatdja

Diplomajat a Pénugyi és Szamviteli Foéiskolan
szerezte 1990-ben.

1990-1994-ig a Magyar Kilkereskedelmi Bank
Zrt.-nél vallalati ugyfél tanacsado, 1995-ben
csatlakozott a Bank Austria Creditanstalt AG-hoz,
elészor mint vallalati  Ugyfelekért felel6s
fiokvezezetb-helyettes, majd 2000-t6] a Bank
Austria Creditanstalt AG magyarorszagért felelés
kockazatkezelési terilet vezetdje.

2006-tol UniCredit Bank Hungary  Zrt.
Kockazatlkezelési Divizidjanak vezetbje, 2008-tdl
pedig a Bank igazgatdsagi tagja.

Az UniCredit Jelzalogbanknal feligyel6 bizottsagi
tag.

A befektetési alapkezel6 jegyzett t6kéjének Osszege, jelezve a mar befizetett

részt

Az Alapkezeld jegyzett t6kéje 100.000.000, -Ft, amely telies mértékben
rendelkezésre bocsatasra kerult.

A befektetési alapkezel6 sajat tékéjének 6sszege

Az Alapkezel6 2014. naptari évre vonatkoz6 éves beszamold szerinti sajat

tékéje: 110 224 ezer, -Ft.
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7.10.

7.11.

A befektetési alapkezel6 alkalmazottainak szama
2014. évi atlagos alkalmazotti létszam: 12 f6.

Azon tevékenységek és feladatok megjeldlése, amelyekre a befektetési
alapkezeld harmadik személyt vehet igénybe

Az Alapkezel6 a Letétkezeld, Forgalmazo, Ingatlanértékel6, Konyvvizsgalo,
Alvallalkoz6 mellett tevékenységének hatékonyabb ellatasahoz, igy
kilénésen a Kbftv. 41. § (11) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
tevékenységekhez, jogi, IT feladatok, tovabba compliance, belsé ellenéri
feladatok ellatasahoz harmadik személy(eke)t igénybe vesz, igénybe vehet.

A letétkezel6re vonatkozo6 informaciok

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5

8.6.

8.7.

A letétkezel6 neve, cégformaja

UniCredti Bank Hungary Zrt.

cégforma: zartkoériien miikodé részvénytarsasag.

A letétkezel6 székhelye

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A letétkezel$ cégjegyzékszama

01-10-041348

A letétkezel6 f6 tevékenysége

TEAOR 64.19.08 Egyéb monetaris kozvetités

A letétkezel$ tevékenységi kore

TEAOR 64.99.08 Mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kozvetités
TEAOR 66.12.°08  Ertekpapir-, arutézsdei Ggynoki tevekenyseg

TEAOR 66.19.°08 Egyeb penzigyi kiegészitd tevékenyseég

TEAOR 66.22.'08  Biztositasi Ugynoki, brokeri tevékenyseg

TEAOR 66.29.08  Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegeszito tevekenysege
TEAOR 64.92.°08 Egyeb hitelnyujtas

TEAOR 68.20.°08  Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése
TEAOR 69.20.°08 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adészakértdi tevékenység
A letétkezel6 alapitasanak idépontja

1990. januar 23.

A letétkezel6 jegyzett tékéje

24.118.220.000,- Ft
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10.

8.8.

8.9.

A letétkezel6 utolsé fuggetlen koényvvizsgaldi jelentéssel ellatott szamviteli
beszamoloja szerinti sajat tékéje

A Letétkezel6 2014. naptari évre vonatkozo éves beszamold szerinti sajat
tékéje: 207 458 millio Ft.

A letétkezel6 alkalmazottainak szama

1732,9 (2014.12.31. napi allapot)

A konyvvizsgalora vonatkozo informaciok

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

A kényvvizsgalo tarsasag neve, cégformaja

Deloitte Kdnyvvizsgalo és Tanacsado Kift.

A konyvvizsgalo tarsasag székhelye

1068 Budapest, D6zsa Gyorgy ut 84/C.

A konyvvizsgalo tarsasag kamarai nyilvantartasi szama
MKVK nyilvantartasi szama: 000083

Természetes személy konyvvizsgalo neve

Molnar Gabor

Természetes személy konyvvizsgalo cime

1031 Budapest, Muzsla utca 18.

Természetes szemeély konyvvizsgalé kamarai nyilvantartasi szama

007239

Olyan tanacsadokkal kapcsolatos informaciok, amelyek dijazasa a befektetési alap
eszkozeibdl torténik

Nincsen.

10.1.
10.2.
10.3.

10.4.

10.5.

A tanacsadé neve, cégformaja

A tanacsadoé székhelye

A tanacsado cégjegyzékszama, a cégjegyzéket vezetd birdosag vagy mas
szervezet neve

A befektetési alapkezelével kotdtt szerzédés lényeges rendelkezései, a
tanacsadd dijazasara vonatkozok kivételével, amelyek fontosak lehetnek a
befektetbkre nézve

A tanacsadoé egyéb Iényeges tevékenységei
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11.

A forgalmazora vonatkozoé informaciok (forgalmazonként

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

A forgalmazo neve, cégformaja

UniCredti Bank Hungary Zrt.

cégforma: zartkoériien miikodé részvénytarsasag.
A forgalmazo székhelye

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A forgalmazo cégjegyzékszama

01-10-041348

A forgalmazo tevékenységi kére

TEAOR 64.19.08 Egyéb monetaris kdzvetités

TEAOR 64.99.°08 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kdzvetités

TEAOR 66.12.08 Ertékpapir-, arutézsdei tigyndki tevékenység

TEAOR 66.19.08 Egyéb pénziigyi kiegészité tevékenység

TEAOR 66.22.°08 Biztositasi (igyndki, brokeri tevékenység

TEAOR 66.29.°08 Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészité tevékenysége
TEAOR 64.92.°08 Egyéb hitelnyujtas

TEAOR 68.20.°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
TEAOR 69.20.08 Szamwviteli, kdnyvvizsgaldi, adészakértsi tevékenység

A forgalmazoé alapitasanak idépontja
1990. januar 23.

A forgalmazo jegyzett t6kéje
24.118.220.000,- Ft

A forgalmazo utolsd, fuggetlen koényvvizsgaloi jelentéssel ellatott szamviteli
beszamoldja szerinti sajat tékéje

A Forgalmaz6 2014. naptari évre vonatkozd éves beszamold szerinti sajat
tékéje: 207 458 millio Ft.

A befektetbkre, illetve képvisel6ikre vonatkozd, a forgalmazéd altal felvett
adatoknak a befektetési alapkezel6 felé torténé tovabbitasanak lehetésége

A Forgalmazé az adott Forgalmazasi Napon az Alapkezel6t és a Letétkezel6t
tajékoztatja az adott Forgalmazasi Napon értékesitett vagy visszavaltott
Befektetési Jegyek arfolyamértékérdl és darabszamardl. Forgalmazé koételes
az Alapkezel6 felhivasara a felhivasban megjelolt hataridére a felhivasban
megjeldlt idészakban értékesitett vagy visszavaltott Befektetési Jegyek
tekintetében a Befektet6k és a képviselSik Forgalmazé altal felvett adatairdl
az Alapkezel6t tajekoztatni. Az Alapkezel® a részére a jelen bekezdés alapjan
atadasra kerUl6 adatokat kizarolag az értékpapir titokra vonatkozo

26



12.

rendelkezések keretében,

a befektetési alapkezelési tevékenységéhez

szlkséges célra, kildndsen a Befektetbk tajékoztatasa, az Alapkezeld vagy
az Alap kereskedelmi kommunikacioja céljara hasznalja fel a Kbftv. 106. §
rendelkezései alapjan.

Az ingatlanértékel6re vonatkozo informaciok

12.1. Az ingatlanértékel6 neve

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Valuation Partners Magyarorszag Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (korabban
American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékel6 Kft.)

cégforma: korlatolt felelésségi tarsasag.

Az ingatlanértékel® székhelye

1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci ut 18. VIIl. emelet

Az ingatlanértékeld cégjegyzékszama, egyéb nyilvantartasi szama

01-09-068075, adoszam: 10373101-2-41

Az ingatlanértékeld tevékenységi kore

TEAOR 71.12.°08

TEAOR 41.10.°08
TEAOR 68.10.°08
TEAOR 68.20.'08
TEAOR 68.31.°08
TEAOR 68.32.°08
TEAOR 70.22.08
TEAOR 73.20.°08
TEAOR 74.90.°08

TEAOR 81.10.08
TEAOR 82.99.08

Mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas -
fétevékenység

Epiiletépitési projekt szervezése

Sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése
Ingatlantigynoki tevékenység

Ingatlankezelés

Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

Piac- és kozvélemény-kutatas
M.n.s. egyéb szakmai,
tevékenység
Epitménylizemeltetés

M.n.s. egyéb kiegészitd Uzleti szolgaltatas

tudomanyos, miszaki

Az ingatlanértékel6 alapitasanak idépontja

1990. februar 15.

Az ingatlanértékel6 jegyzett t6kéje

20.000.000, -Ft

Az ingatlanértékel sajat tokéje

Az Ingatlanértékel6 éves beszamolo szerinti sajat tokéje: 257.532 ezer Ft
(2015. marcius 31-i mérleg szerint),

Az ingatlanértékel$ alkalmazottainak szama
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10 f6 (2015. augusztus 12. napi allapot)
13. Az adott targykoérre vonatkozo egyéb informaciok

Nincsen.

NYILATKOZAT

Az Alap, mint kibocsaté nevében eljar6 EUROPA Befektetési Alapkezelé Zartkoriien
Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.,
nyilvantartia a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga a 01-10-043775 cégjegyzékszamon,
tevékenységi engedély szama: H-EN-I11-24/2015.(02.17.)), mint Alapkezel6 és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6., nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirésaga a 01-10-041348 cégjegyzékszamon), mint Forgalmazé, a
tékepiacrol sz6lo 2001. évi CXX. torvény alapjan jelen egyuttes nyilatkozatukkal kijelentik —
és Kkijelentésiuket cégszerl alairasukkal megerésitik —, hogy a Tajékoztatdé és Kezelési
Szabalyzat a valdsagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmazza, nem hallgat el olyan
tényeket és informacidkat, melyek az Alap Befektetési Jegyeinek, az Alap, mint kibocsatéd
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak. Az értékpapir tulajdonosanak a
tajekoztaté félrevezetd tartalmaval és az informacié elhallgatasaval okozott kar
megtéritéséért a Kibocsatd és a Forgalmazo egyetemlegesen felel.

Budapest, 2016. februar 8.

EUROPA Befektetési Alapkezeld UniCredit Bank Hungary Zrt.
Zartkoriien Miikodod Részvénytarsasag Forgalmazé
az Alap, mint kibocsato nevében eljarva képviseletében:

képviseletében: Takacs Robert és Kiss
Istvan igazgatdsagi tagok
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AZ ALAP KEZELESI SZABALYZATA

A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK

A befektetési alap alapadatai

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

A befektetési alap neve

EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

A befektetési alap révid neve

EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

A befektetési alap székhelye

1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.

A befektetési alap nyilvantartasba vételének idépontja, nyilvantartasi szama

Az Alap nyilvantartasba vételének idépontja: 2001. marcius 12. (111/110.167-
1/2001 szamu Fellgyeleti hatarozat)

Az Alap nyilvantartasi szama a nyiltvéglivé atalakulas napjatél, azaz 2012.
oktober 08. napjatél: 1211-12.

A befektetési alapkezel6 neve

EUROPA Befektetési Alapkezel6 Zartkdriien Milkddé Részvénytarsasag
A letétkezel6 neve

UniCredit Bank Hungary Zrt.

A forgalmazo neve

UniCredit Bank Hungary Zrt.

A befektetési alap mikoddési formaja (nyilvanos), a lehetséges befekteték kore
(szakmai vagy lakossagi)

Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott befektetési alap.

Az Alap befektetési jegyei szakmai és lakossagi befektetbknek egyarant
forgalmazhatoak.

A befektetési alap fajtaja (nyilt végl vagy zart végi)
Az Alap nyilt végi befektetési alap.

A befektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatarozott), hatarozott
futamid6 esetén a futamidd lejaratanak feltlintetése
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1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

Az Alap hatarozatlan futamidejl befektetési alap.

Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv vagy ABAK-iranyelv
alapjan harmonizalt alap

Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt befektetési alap.

A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok szama, jeldlése, annak
feltintetése, hogy az egyes sorozatok milyen jellemzdkben térnek el
egymastol

Az Alap befektetési jegyei azonos sorozatba tartozé befektetési jegyek.

A befektetési alap els6dleges eszkdzkategodria tipusa (értékpapir- vagy
ingatlanalap)

Az Alap ingatlanbefektetési alap.

Annak feltlintetése, ha a befektetési alap tékéjének megodvasara, illetve a
hozamra vonatkozé igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi
biztositas biztositja (t6ke-, illetve hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap
részletes befektetési politikaja tdmasztja ala (téke-, illetve hozamvédelem); az
ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban részletesen tartalmazé pont
megjeldlése

Nincsen.

A befektetési alapra vonatkozo6 egyéb alapinformaciok

Nincsen.

A befektetési alapkezelésre, tovabba a befektetési jegyek forgalomba hozatalara és
forgalmazasara vonatkozd, valamint az alap és a befektetd kodzotti jogviszonyt
szabalyozo jogszabalyok felsorolasa

az Europai Parlament és a Tanacs 2011/61/EU Iranyelve (2011. junius 8.) az
alternativbefektetésialap-kezeldkrél, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK
iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet
modositasarol;

a Bizottsag 231/2013/EU felhatalmazason alapul6 rendelete (2012. december
19.) a 2011/61/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelveknek a
mentességek, az altalanos mikodési feltételek, a letétkezelbk, a tékeattétel,
az atlathatdsag és a felligyelet tekintetében térténé kiegészitésérdl;

a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénzigyi
targyu térvények moédositasarol szold 2014. évi XVI. térvény (Kbftv.);

a tékepiacrol szol6 2001. évi CXX. toérvény (Tpt.);

a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl szélo
78/2014. (11l.14.) Korm. rendelet.
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A befektetés legfontosabb jogi kdvetkezményeinek leirasa, beleértve a joghatdsagra,
az alakalmazandé jogra és barmilyen olyan jogi eszk6z meglétére vagy hidnyara
vonatkoz6 informaciokat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszagban hozott
itéletek elismerésérdl és végrehajtasarol rendelkeznek

A Befektetési Jegyek nyiltvégl Alap altal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat
a Befekteték a folyamatos forgalmazas soran az Alap futamideje alatt
megvasarolhatjak (vétel), illetve értékesithetik (visszavaltas). Ennek feltétele, hogy a
Befektetd az Alap Forgalmazéjanal értékpapirszamlaval rendelkezzen. Mivel az Alap
hozamot nem fizet, igy a Befektetd a vételi és a visszavaltasi ar kozotti kulonbozeten
realizalhat nyereséget. A vételi és a visszavaltasi megbizas teljesitésére a
Tajekoztatd és a Kezelési Szabalyzat szerint megallapitott Netté eszkdzérték alapjan
kerdl sor.

Az értékpapirszamla megnyitasara és vezetésére, valamint a veteli, visszavaltasi
megbizasok teljesitésére a Forgalmazo Uzletszabalyzatanak rendelkezései, valamint
az abban meghatéarozott orszag jogszabalyai az iranyaddak.

A 2016. februar 8. napjan kelt Tajékoztatdé és Kezelési Szabalyzat elkészitésének
idépontjdban az Alapra, a Tajékoztaté és Kezelési Szabalyzatra, valamint a

Forgalmazo vonatkozd Uzletszabalyzata alapjan a fenti tigyletekre a magyar jog az
iranyado.

A BEFEKTETESI JEGYRE VONATKOZO INFORMACIOK
(SOROZATONKENT)

A befektetési jegy ISIN azonositdja

ISIN HUOOO0707724

A befektetési jegy névértéke

1 Ft (egy forint).

A befektetési jegy devizaneme

HUF (forint).

A befektetési jegy elballitisanak madja, a kibocsatasra, értékesitésre vonatkozo
informaciok

A Befektetési Jegyek dematerializaltak.

A Befektetési Jegyek kibocsatasra, értékesitésére vonatkozod informaciokat
a Kezelési Szabalyzat IX. fejezete tartalmazza.
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10.

A befektetési jegyre vonatkozo tulajdonjog igazolasanak és nyilvantartasanak modja

A Befektetési Jegyek az értékpapir-szamlan vannak nyilvantartva; tulajdonjog
igazolasara az értékpapir-szamlavezetd altal kiallitott tulajdonosi igazolas alapjan
kerulhet sor.

A befektetdnek a befektetési jegy altal biztositott jogai, annak leirasa hogy az ABAK
hogyan biztositja a befektet6kkel vald tisztességes banasmoddot, és amennyiben
valamely befektetd kivételezett banasmaodban részesil, vagy erre jogot szerez, a
kivételezett banasmod leirasa, a kivételezett banasmoddban részesul6
befektetbtipusok azonositasa, vamint adott esetben ezek az ABA-hoz vagy az ABAK-
hoz fiz6d6 jogi és gazdasagi kotédésének leirasa; az adott targykorre vonatkozod
egyéb informacidk

A Befektet6knek az Alappal szemben fennalld kovetelését és jogait a Befektetési
Jegy testesiti meg. Barmely Befektetési Jegy tulajdonos jogosult

- a folyamatos forgalmazas keretében a Befektetési Jegyek vagy azok egy
része tekintetében a Forgalmazasi Napon a Tajékoztatd és Kezelési
Szabalyzatban foglaltak szerint visszavaltasi megbizast adni vagy a
Befektetési Jegyeket vagy azok egy részét masodlagos forgalomban
elidegeniteni,

- a Kbftv.-ben meghatarozott rendszeres és rendkivili tajékoztatast megkapni,
- kérni a Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat, a Kiemelt Befektetdi Informacio,
az Alap rendszeres tajékoztatasai (igy az éves jelentés, féléves jelentés, havi

portfolidjelentés) nyomtatott példanyanak részére téritésmentes atadasat,

- az Alapkezel6 szervezeti és muikodési szabalyzatanak, a Forgalmazo
hatalyos Uzletszabalyzatanak megtekintésére,

- az Alap megszlinésekor az Alap feloszthat6 t6kéjébdl a tulajdonolt Befektetési
Jegyeik aranyaban részesedni,

- az Alap megszilinése esetén a megsz(inési jelentés megtekintésére,

- a Kbftv.-ben meghatarozott egyéb jogok gyakorlasara.

Az Alapkezel6 a Befektet6kkel val6 tisztességes banasmaodot akként biztositja, hogy
a Befektet6knek a Befektetési Jegyek alapjan az Alappal szemben, a jelen pontban

foglalt azonos kdvetelések és jogok illeti meg. Ennek megfeleléen az Alap egyetlen
Befektetbje sem részesil kivételezett banasmddban a tébbi Befektetével szemben.
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11.

12.

13.

A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ES
CELJAI, AZON ELJARASOK LEIRASA, AMELYEKKEL A
BEFEKTETESI POLITIKA ES STRATEGIA MODOSITHATO,
EZEN BELUL KULONOSEN

A befektetési alap befektetési céljainak, specializacidjanak leirasa, feltlintetve a
pénzligyi célokat is (pl.: t6kendvekedés vagy jovedelem, féldrajzi vagy iparagi
specifikacio)

Az Alapkezel6é az Alapot elsésorban Magyarorszagon talalhaté ingatlanokba fektetd,
diverzifikalt portfoliéval rendelkezd alapként mikodteti. Az Alap ingatlanbefektetéseit
els6sorban Budapesten és annak vonzaskoérzetében, masodsorban hazai
nagyvarosokban, és egyéb vidéki telepiléseken valésitotta meg.

Az Alap tovabbi ingatlanokat nem vasarol, hanem a portféliéban 1évé ingatlanok piaci
viszonyoknak megfelel6 értékesitését tervezi az Alap kés6ébbi megsziinése
erdekeében.

Az Alap eszkdzei kozott szerepelnek tdkendvekedés és jovedelemszerzés
(bérbeadas) céljabdl vasarolt ingatlanok is.

Foldrajzi specializacié: hazai
Iparagi specializacié: ingatlan

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitasanak eszkozei

Az Alap a mar korabban kialakult portfoliéjat a piaci viszonyoknak megfeleléen
folyamatosan értékesiteni kivanja, Uj ingatlanbefektetéseket nem eszkdzol. Az
Alapkezel6 térekszik arra, hogy a még nem értékesitett, a tulajdonaban lévd
ingatlanok adminisztrativ és mulszaki Uzemeltetését megbizhaté partnerekkel
végeztesse. Az Alapkezeld a bérbeadasnal lgyel arra, hogy amennyire az aktualis
ingatlanpiaci viszonyok kozott lehetséges, a bérl6 lehetéleg hosszu tavra, megfelel
garanciak biztositasa mellett vegye bérbe az ingatlant.

Azon eszkozkategodriak megjeldlése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kilon
utalassal arra vonatkozdan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a
szarmaztatott Ugyletek alkalmazasa

Az Alap eszkdzeit az alabbi eszk6zokbe fektetheti:

a) belfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsol6dd alkotérészeket is; (az
Alap ujabb ingatlanbefektetéseket nem eszkzol)
b) a 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet VII. fejezete szerinti ingatlantarsasag

részesedése; (az Alap Uujabb ingatlanbefektetéseket nem eszk6zdl, de
meglévl eszkozeit ingatlantarsasagba kihelyezheti)

C) ingatlanhoz  kapcsolédé vagyoni  érték(i jogok; (az Alap Ujabb
ingatlanbefektetéseket nem eszkdzol)

d) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhaté értékpapirok és
pénzpiaci eszk6zok,

e) 1 (egy) éven belll forgalomba hozott atruhazhato értékpapirok, feltéve, hogy
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14.

15.

(ea) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak
arra, hogy a kibocsatdé kezdeményezi az értékpapirok valamely, d)
pontban meghatarozott szabalyozott piacra illetve kereskedési
platformra torténd bevezetését, és

(eb) a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott 1 éven belll
megtorténik,

f) a d) - e) pont szerinti feltételeknek nem megfelel6 egyéb allampapirok,
Q) betét, deviza,
h) azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerl hasznalatahoz,

Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz szikségesek vagy azt elésegitik.

Az Alap szarmaztatott Ugyletet nem kot.

Az egyes portfolidelemek maximalis, illetve minimalis aranya az Alap eszkdzeinek
aranyaban

Portfoliéelem Minimalis arany Maximalis arany

Ingatlan 0% 85%
Ingatlantarsasag részesedés 0% 85%
Ingatlanhoz  kapcsolédd  vagyoni 0% 85%
ertéki jogok

Pénzpiaci eszk6z6k 0% 100%
Allampapir 0% 100%
Betét 0% 100%
Deviza 0% 85%
Ingésagok, melyek az adott ingatlan 0% 10%

rendeltetésszer(i hasznalatahoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben
tartasahoz szukségesek vagy azt
elésegitik

A befektetési politika minden esetleges korlatozasa, valamint barmely olyan technika,
eszkdz vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a befektetési alap kezeléséhez
felhasznalhatd, ideértve a tékeattétel alkalmazasara, korlatozasara, a garanciak és
eszkdzok ujboli felhasznalasara vonatkozd megallapodasokat és az alkalmazhato
tékeattétel legnagyobb mértékét, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves
jelentés tartalmazza a 6. melléklet XI. pontjanak megfeleld informacidkat

Az Alap az atruhazhato értékpapirok kozul csak allampapirt szerezhet.

Az Alap eszkozeinek 10 %-at (tiz szazalékat) fektetheti be ugyanazon kibocsaté altal
kibocsatott pénzpiaci eszk6zokbe.

Fentiektdl eltér6en a befektetési alap eszkdzeinek akar 100 szazalékat fektetheti
EGT-dllam vagy a Gazdasagi Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet (a
tovabbiakban: OECD) tagallama altal kibocsatott vagy garantalt allampapirokba, ha
eszkdzeinek legfeliebb 35 szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozo
értékpapirba.
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Felhiviuk a tisztelt Befekteték figyelmét, hogy az el6z6 bekezdésekben
meghatarozott esetekben és mértékben az el6z6 bekezdésekben meghatarozott
intézménnyel szembeni, az adott intézmény altal kibocsatott pénzpiaci eszkdzdkbe
torténdé befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl eredd
Osszevont kockazati kitettség meghaladhatja az Alap eszkdzeinek 20 %-at (husz
szazalékat).

Az Alap eszkdzeinek legalabb 15 %-at (tizendét szazalékat) koteles likvid
eszkozokben tartani. E bekezdés alkalmazasa szempontjabdl a likvid eszk6zok kdzé
szamitand6 a feltétel nélkil és azonnal lehivhatd, legalabb 30 (harminc) napos
pénzkdlcson (likviditasi kdlcson).

Az Alap egyetlen kibocsatéban sem szerezhet mingsitett befolyast, illetve
nyilvanosan mikod6é részvénytarsasagban nem szerezhet nyilvanos vételi
ajanlattételi kotelezettséget megalapozé befolyast. Az Alap nem koételes betartani a
fenti befektetési korlatokat a tulajdonaban 1évé pénzpiaci eszkdzdkhoz tartozd
jegyzési jogok gyakorlasa soran, illetve a korlatoknak az Alapon kival allé okbdl
torténd tullépése esetén. Az Alap ilyen tullépés esetén az eladasi Ugyletei soran — a
Befektet6k érdekeinek figyelembevételével — a lehetd leghamarabb, de legkésdbb 90
(kilencven) napon bellil kételes megfelelni a fenti korlatoknak. Az Alap nem fektet be
befektetési jegybe.

Az Alap nem vasarolhat az Alapkezelé altal kibocsatott értékpapirt, valamint az
Alapkezel6 kapcsolt vallalkozasai altal kibocsatott ertékpapirt.

Az Alap nem vasarolhat az Alapkezel6 tulajdonaban 1évé pénzigyi eszkdzdket, és
nem értékesithet pénzigyi eszkozt az Alapkezel6 részére.

Az Alapnak az Alapkezel§ kapcsolt vallalkozasaival kotott, valamint az Alapkezel6
altal kezelt egyéb kollektiv befektetési formak, valamint portféliok egymas kodzotti
ugyletei esetén az Ugylet kotésekor érvényben lévé piaci arat dokumentalni kell.

A befektetési szabalyok vonatkozasaban egy ingatlannak minésul az ingatlan-
nyilvantartasban egy helyrajzi szamon (alszamon) nyilvantartott, o6nalléan
forgalomképes ingatlan. Az olyan egybefliggé (telek) ingatlan, amelynek 6nallo
ingatlanokra torténd megosztasat az illetékes ingatlantgyi hatdsag jogerdsen
elbiralta, vagy a hatélyos helyi épitési szabalyzat el6irja, a befektetési szabalyok
szempontjabdl annyi ingatlannak minésul, ahany ingatlanra az megosztasra kerul. Az
olyan felépitmény, amelyre a tarsashaz létrehozasara vonatkozé tarsashazi alapito
okiratot az ingatlaniugyi hatésaghoz - a tulajdoni lapon széljegyzéssel igazoltan -
benyujtottak, a befektetési szabalyok szempontjabdl annyi ingatlannak mindsdl,
ahany tarsashazi tulajdoni kilénlappal 6nallé ingatlan kialakitasra kerdl.

Epiileten végzett beruhazas (atalakitasa, felujitas) esetében az épitési tevékenység
alatt allé6 ingatlanokra vonatkozd limit kiszamitasa céljara a beruhazéas
koltségvetésbdl pénzigyileg mar teljesitett 6sszeget kell figyelembe venni,
amennyiben a beruhazas koltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50
%-at (6tven szazalékat), vagy a teljes ingatlan értékét kell figyelembe venni,
amennyiben a beruhazas koltségvetése meghaladja az ingatlan értékének 50 %-at
(6tven szazalékat).

Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet,
amely az Alap tulajdondban all, vagy a haszndalatbavételt kdvetéen az Alap
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16.

17.

18.

tulajdonaba kerll, vagy az Alap tulajdonat képezé ingatlanhoz funkcionalisan
kapcsolddik, vagy azzal hataros, ha erre vonatkoz6an a tulajdonaban allé ingatlanra
kiadott épitési, létesitési, fennmaradasi vagy hasznalatbavételi engedély vagy
telepllésrendezési szerz6dés rendelkezést tartalmaz, ha ezen munkak elvégzése az
Alap tulajdonaban allé ingatlan rendeltetésszerli hasznalata feltételeinek
biztositasahoz sziikséges.

Az Alap esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet XI.
pontjanak megfeleld informaciokat.

A tbkeattétel alkalmazasara, korlatozasara, a garancidk és eszk6zok ajbdli
felhasznalasara vonatkozé megallapodasok és az alkalmazhatd tokeattétel
legnagyobb mérteke:

Az 2011/61/EU (ABAK) rendelet 6. cikk (1) pontja értelmében az Alap tékeattételét az
Alap kitettsége és a netté eszkdzértéke kodzotti ardnnyal kell kifejezni. Figyelembe
véve a hitelfelvételi szabalyokat, valamint a likvid eszk6zok aranyara vonatkozo
el6irasokat, az Alap tékeattétele a 200 %-ot nem haladhatja meg.

A garanciak és az eszkdzok ujbdli felhasznaldsa nem engedélyezett, a Letétkezeldi
szerz6dés értelmében sem a letétkezel6, sem az al-letétkezel6 nem jogosult a
letétbe helyezett pénziigyi eszkdzoket felhasznaini.

A portfélié devizalis kitettsége

Elsésorban HUF (magyar forint).
Kismértékben EUR (euro) és JPY (japan yen).

Az Alap eszkdzei és forrasai k6zott szerepelnek devizaban nyilvantartott tételek.
(ingatlan, bérleti dij, hitel, 6vadék, betét).

Ezek lehetdség szerinti egyensulyban tartasaval az Alapkezelé az arfolyamkockazat
minimalizalasra torekszik, de teljes mértékben nem semlegesiti azt.

Ha a tbéke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikajaval van
alatdmasztva, akkor a mogoéttes tervezett tranzakciok leirasa

Nem alkalmazando.

Hitelfelvételi szabalyok

Az Alap a nettd eszkdzértékének szamitaskor figyelembe vehet6 ingatlanok, ingatlan
beruhazasok oOsszértékének 60 %-aig (hatvan szazalékaig) ingatlanfinanszirozas,
ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszkbz biztositasa céljabdl kdlcsont
vehet fel.

A fenti kolcson, tovabba minden egyéb, az Alap befektetési politikajanak megfelel
ugylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikajanak megfelel6 Ugylet
megvaldsitasa céljabdl az Alap a tulajdonaban lévé ingatlant megterhelheti, arra
jelzalogjogot, vételi jogot alapithat, ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogot,
vételi jogot alapithat, illetve az ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesit
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

értékpapirra 6vadékot alapithat, az adott ingatlanbdl, ingatlantarsasagbeli
részesedésbdl befolyd bevételt, az ingatlanra kotott vagyonbiztositast, az ingatlanra
vonatkozd munkat elvegz8 vallalkozoval kotott szerz6désbdl ereddé vagy az altala
atadott, hitelintézet altal vallalt garancian, joteljesitési, jotallasi és/vagy szavatossagi
biztositékokon alapuld kdvetelést a kdlcsdnnyujtéra engedményezheti.

Az Alap tulajdonaban lévé pénzligyi eszk6zdket nem terheli meg, nem kdlcsonzi.

Azon értékpapirokat kibocsatdé vagy garantaléo allamok, &énkormanyzatok vagy
nemzetkdzi szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszkdzeinek tébb
mint 35 szazalékat fekteti

Magyar Allam

A leképezett index bemutatasa és az egyes értékpapirok indexbeli sulyatél valo
eltérésének maximalis nagysaga

Nem alkalmazandoé.

Azon befektetési alap befektetési politikdja, amelybe a befektetési alapba fektetd
befektetési alap eszkdzeinek legalabb 20 szazalékat meghaladé mértékben kivan
befektetni

Nem alkalmazandoé.

A cél-AEKBYV, illetve annak részalapjanak megnevezése, a cél-ABA megnevezése,
letelepedésére vonatkozo informaciok

Nem alkalmazando.

Az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok, igy pl. a mogottes alapok
letelepedésére vonatkozo informaciok, amennyiben az ABA alapok alapja

A Kezelési Szabalyzat Ill. fejeztében meghatarozott varhaté értékeket az Alapkezel6
a Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat engedélyeztetésekor fennallo piaci helyzetben
tartja kivanatos portfolio-megoszlasnak. Az Alapkezelé fenntartia maganak azt a
jogot, hogy a piaci helyzet gyokeres megvaltozasa esetén kezdeményezze az
aktudlis befektetési politika modositasat. A befektetési politika médositasara iranyuld
javaslatot az Alapkezel6 igazgatésaga targyala meg az Alapkezel6 belsé
szabalyzatai, igy kulénésen az igazgatosag ugyrendjében foglaltak szerint. A
befektetési politika médositasardl az Alapkezeld igazgatdésaga hataroz. A befektetési
politika médositasat a Fellgyelet engedélyezi.

Szarmaztatott tigyletekkel kapcsolatos informaciok

24.1. Szarmaztatott Ugyletek alkalmazasa esetén arra vonatkozd informacio, hogy
a szarmaztatott Ugyletek alkalmazasara fedezeti célbdl vagy a befektetési
célok megvaldsitasa érdekében van lehetdség
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25.

24.2.

24.3.

24 .4,

24.5.

24.6.

24.7.

24.8.

24.9.

Az Alap szarmaztatott Ugyletet nem kot.
A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott Gigyletek lehetséges kore
Nem alkalmazando.

Azon jogszabalyhely megjelolése, amelynek alapjan a befektetési alap
eltérési lehetéséggel élt

Nem alkalmazando.

A szarmaztatott tUgylettel kapcsolatos befektetési korlatok

Nem alkalmazando.

Az egyes eszkdzokben meglévd poziciok nettositasi szabalyai

Nem alkalmazando.

Az indexekben, egyéb Osszetett eszkdzokben meglévé poziciok kezelése
Nem alkalmazando.

Az értékeléshez felhasznalni kivant arinformaciok forrasa

Nem alkalmazando.

Amennyiben azon szarmaztatott tgylet jellemz8i, amelybe a befektetési alap
befektet, kllénbéznek a jogszabaly altal a szarmaztatott dgyletekre
vonatkozéan meghatarozott altalanos jellemz6kidl, az erre vonatkozo
figyelemfelhivas, meghatarozva az adott szarmaztatott dgylet jellemzéit és
kockazatat

Nem alkalmazando.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nem alkalmazando.

Ingatlanalapra vonatkozo specialis rendelkezések

25.1.

25.2.

Annak megjeldlése, hogy hozamtermel6 vagy értékndvekedési céllal
kivalasztando ingatlanokba fektet az ingatlanalap

Az Alap ujabb ingatlanbefektetéseket nem eszkdzol.

Annak megjeldlése, hogy milyen funkcioju (lakés, kereskedelmi, ipari stb.)
ingatlanokba fektet az ingatlanalap

Az Alap ujabb ingatlanbefektetéseket nem eszkdzol.
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25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

25.7.

Annak megjeldlése, hogy mely orszagokban fektet be az ingatlanalap
Az Alap ujabb ingatlanbefektetéseket nem eszkdzol.

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékld jog értékének
maximuma 6sszegszeriien

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsol6odo vagyoni értéki jog értékének
maximuma 6sszegszerien 10 milliard HUF lehet.

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értéki jog értékének
maximuma az dsszes eszk6zhdz viszonyitottan

ingatlan értéke sem haladhatja meg az ingatlanalap eszkdzeinek 20 %-at
(husz szazalékat).

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értéki jog értékének
maximuma az 0sszes eszkd0zhdz viszonyitottan maximum 60 % (hatvan
szazalék) lehet.

Az Alap befektetései soran figyelemmel kell lenni a kockazatmegosztas
(diverzifikacid) jogszabalyi el6irasaira.

Az épitési tevékenység alatt allé ingatlanok maximum aranya

Epitési tevékenység alatt allénak minésiil az a telekingatlan vagy felépitmény,
amelyen az ingatlanalap kizarolag sajat kockazatara, sajat nevére szdélo
épitési vagy létesitési engedély alapjan kivitelezési munkat folytat, illetve
végeztet, azaz amelyre az épitési naplét megnyitottak, és amelyre
hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki vagy a hasznélatbavétel
tudomasulvétele még nem tortént meg. Az épitési tevékenység alatt alld
ingatlanok 6sszértéke nem haladhatja meg az Alap eszkdzeinek 35 %-at
(harmincot szazalékat).

Az ingatlanalapra harulé kockazatok
Az Alap f6bb kockazati pontjai és azok kezelése:
0] Az ingatlanok hasznositasaval jaré kockazatok
- bérleti szerz6dések egységesitése, megfelelé jogi garanciak
beépitése,
- a bérléi monitoring rendszer kialakitasa, folyamatos ellenérzés,
- megfeleld jogi, pénzigyi és egyéb garanciak folyamatos
ellendrzése.

(ii) Az ingatlanok Uzemeltetésével kapcsolatos kockazatok

- folyamatos atfogd muiszaki és esztétikai ellendrzés, azok
dokumentalasa,
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25.8.

- a bérleti szerz6désbél adodo bérldi kotelezettségek folyamatos
megkovetelése és ellendrzése,

- teljes kori periodikus karbantartas az ingatlanokra vonatkozé
utemtervek alapjan,

- folyamatos allagfelmérés, és azok alapjan felljitasi terv
készitése és azok végrehajtasa,

- az ingatlanok miszaki hatésagi el6irasainak folyamatos
megfeleltetése és nyomon kdvetése,

- kornyezetvédelmi és energiahatékonysagi tervek,
intézkedések,

- koéltséghatékonysag és folyamatos kontroll,

- a szerz6désekbdl fakadd pénzigyi kdvetelések monitorozasa
es érvényesitése,

- céltartalékok képzése,

- ingatlanbiztositasok fenntartasa fellgyelete aktualizalasa.

(iii) Szabalyozasi hattér valtozasaval jaré kockazatok

Az ingatlan gazdalkodassal Uzemeltetéssel kapcsolatos jogszabalyi
hattér folyamatos nyomon kovetése a szikséges reakcidok
kezdeményezése.

Az ingatlanalapra haruld kockazatok kezelésének maodja, a kockazatkezelés
stratégiaja és megvalodsitasanak fébb elvei

Az Alapkezeld tevékenységének legfébb célja a kezelt vagyonnal kapcsolatos
tulajdonosi érdekek képviselete mellett a tevékenységgel kapcsolatos
kockazatok minimalizalasa.

Az Alapkezel6 tevékenységei soran mindenkor fokozott figyelmet kell forditani
az ingatlan portféliéval kapcsolatos kockazatok teljes kori feltarasara, azok
elméleti és gyakorlati minimalizalasara. Ennek érdekében az Alapkezel6
kockazatkezelési szabalyzatot fogadott el.

Befektetési jeqy forgalmazas

Az Alapkezeld forgalmazassal csak kizarélag jo hirnev(, banki hattérrel
(tulajdonosi) rendelkez6, forgalmazéi jogosultsaggal rendelkezd piaci szereplé
bizhat meg, a szerz6dést minden esetben irasban kell régziteni, azt alairas
elétt az Alapkezel6 igazgatésagaval igazgatosagi dontés keretében jova kell
hagyatni.

Ingatlanértékeld kivalasztasa és a szamara térténd adatszolgaltatas

Az Alapkezel6 ingatlanértékelésre csak kizardlag a jogszabalyban
meghatarozott kdvetelményeknek megfeleld, j6 hirnevd, j6 Gzleti hirnévvel
rendelkezé, tdbb éves nemzetkdzi gyakorlattal és referenciaval rendelkezé
piaci szereplét bizhat meg. A szerz6dést minden esetben irasban kell
rogziteni, azt alairas el6tt az Alapkezel6 igazgatosagaval — igazgatdsagi
dontés keretében — jova kell hagyatni.
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Likvid eszkézbk kezelése

Az Alapkezel6 pénz és tékepiaci lUgyleteket, azaz a likvid eszk6zok kezelését
(értékpapir és, betéti (igyletek) az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap nevében
csak a kovetkez6 cégekkel kothet:

- UniCredit Bank Hungary Zrt.

Ingatlan vasarlas

Az Alap ujabb ingatlanbefektetéseket nem eszkdzol.

Ingatlanhasznositas

Az egyes ingatlanok bérleti szerzédései elsédlegesen azok megvasarlasa
soran kerultek atvilagitdsra és értékelésre. A sikeres adasvételi
szerz8déskotés esetén az atvilagitas idépontjdban a Bérlbk megfeleltek az
Alapkezel6 kockazatértékelésén, azaz a bérleti szerz6dések tartalma,
feltételrendszere elfogadasra kerilt, ugyanis egy ingatlan tulajdonosanak
valtozasa semmilyen mddon nincs hatassal az adasvétel idépontjaban
ervényes bérleti szerz6désekre, azaz azokat sem a bérlbk, sem az U
tulajdonos nem tudja egyoldalian mddositani.

Ingatlantizemeltetés

- Az Alapkezeld évente minimum egy alkalommal frissen kikért tulajdoni
lap alapjan ellen6rzi a tulajdonaban 1évé ingatlanok fdldhivatali
nyilvantartasi allapotat.

- Minden ingatlant legaldbb évente - altalanos allapotfelmérés
érdekében — az ingatlangazdanak személyesen kell bejarnia. A
bejaras alkalmaval figyelemmel kell lenni az ingatlan rendeltetés szeri
mikddési paramétereire, azon kockazati tényez6k feltarasara,
amelyek veszélyeztethetik az ingatlan allagat, rendeltetés szeri
hasznalatra valdé alkalmassagat. Minden allapotfelméré bejarasrol
jegyz6kodnyvet kell felvenni, amiben rogziteni sziukséges a tapasztalt
tényeket és a javasolt intézkedéseket, és a tajékoztatottak korét.

- Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap minden ingatlananak
folyamatosan meg kell felelnie az 6sszes toérvényi, szabvanyossagi,
hatésagi elbirasnak. Kiemelten kell kezelni azokat a részteruleteket,
amelyek személyi és a vagyonbiztonsag szempontbdl relevansak,
minden ingatlangazda koteles gondoskodni arrél, hogy az id6szakos
engedeélyek lejaratuk el6tt megujitasra keriljenek.

- Amennyiben egy ingatlan kézvetleniil az EUROPA Ingatlanbefektetési
Alap Uzemeltetésében all, akkor az ingatlangazda folyamatosan
rendelkezik az ingatlan mdkodési korulményeinek paramétereivel.
Ebben az esetben — az évenkénti nagybejarason kivil — az ingatlant
Uzemeltetd maganszemélyt/céget kell rendszeres idészakonként
beszamoltatni és véletlenszerl id6k6zonkent ellendrizni.

- Amennyiben egy ingatlan koOzvetlenil nem all az alap
uzemeltetésében, akkor az informaciok folyamatos begydijtése jelenti
az alapfeladatot. Az évente esedékes nagybejarasok alkalmaval meg
kell gy6zddni arrdl, hogy a bérl6(Uzemeltet) az bsszes elbirt
karbantartéi Gzemeltetd szerz6dést megkototte-e, illetve fenntartja-e,
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fizetési kotelezettségének eleget tesz-e, illetve a szerz6dott partnertél
a megfeleld teljesitést a bérl6 kikényszeriti e.

A Dbérleti szerz8dések szerinti, rendszeres id6kézdnkénti
szamlakibocsatasok az Alap legfébb bevételi forrasai, ezek
elmaradasa vagy nem a bérleti szerz8dés szerinti kibocsatasa
jelentdésen sérti az Alap gazdasagi érdekét. A nem megfeleld bérleti dij
szamlazas az Alap fokozott kockazati tényez6je. A szamlak
kiallitasaért a mindenkori back office munkatars felel, a kimené szamla
tartalmanak ellenérzéséért a controller munkatars felel.

A Dbérleti szerzédések szerinti Uzemeltetési és kdzmiszamlak
kiterhelése is jelentds 6sszegeket tesznek ki, ezek elmaradasa vagy
nem a bérleti szerz6dés szerinti kibocsatasa jelentésen sérti az Alap
gazdasagi érdekét. A nem megfeleld6 koézizemi és kbdzds koltségek
szamlazas az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap fokozott kockazati
tényezdje. A szamlak kiallitasaért a mindenkori back office munkatars
felel, a kimen® szamla tartalmanak ellen6rzéséért a controller
munkatars felel.

Az Alap folyamatosan nyomon koveti a kiszamlazott kovetelések
pénzlgyi teljesitését. Nemfizetés esetén az Alap — az adott szerz6dés
szabalyainak megfeleléen — felszdlitja a partnert, és legutolso esetben
felmondja a bérleti szerz8dést. Az Alap a kdveteléseket a partner altal
nyujtott biztositékokbdl, illetve peres uton érvényesiti, ha a kdvetelés
behajtasa targyaldsos formaban nem rendezhet6. Az Alap a
kiszamlazott és a nettd eszkozértékben elhatarolt, ki nem fizetett 90
napnal régebben lejart — bérleti dijbdl szarmazé — kdvetelések utan a
kovetelés értékének 50%-aig, 180 napon tuli lejart kdvetelés esetében
az érték 100%-dig, a nettd eszkdzértékben céltartalékot képez. A
kintlévéségek nyilvantartasa a back office munkatars feladata, a
kintlévségek folyamatos nyomon kovetése, bérl6i felszolitasa az
ingatlangazdak feladata az Uzemeltetési igazgaté iranymutatasa
mellett, a céltartalékok megképzése, illetve felszabaditasa a Back
Office vezet6 feladata. A céltartalék képzésre legkésdébb minden
hénap utols6 munkanapjaig sort kell keriteni, illetve a megképzett
allomanyokat folyamatosan kell korrigalni a rendezett tételekkel.

Az ingatlanok teljes korl biztositasanak fenntartasa az Uzemeltetés
kiemelt feladata. Az ingatlan megvasarlasakor megkoététt biztositast az
ingatlan Uzemeltetése soran folyamatosan aktualizalni kell a fedezni
kivant kockazatok teljes korli és allando biztositottsaga érdekében. Az
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap minden biztosithaté ingatlanara ,all
risk” tipusu vagyon-, bérbeadoi felel6sség- és Uzemsziunet biztositast
koteles koétni. A biztositas megkotéséért, illetve folyamatos
fennallasaért az ingatlangazda felelés, a biztositas megkéotését a
biztositasi menedzser intézi az lUzemeltetési igazgatdé iranymutatasa
alapjan.

Arfolyamkockézat

A befektetési jegyek devizaarfolyamoktdl figgd arfolyamvaltozasat az
Alapkezel6 a megfelel6 devizaaranyu hitelportfolio kialakitdsaval, valamint az
egyéb deviza eszk6zok és forrasok kiegyenlitéséveltdrekszik egyensulyba
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26.

25.9. Az Alap nyilvantartasba vételét megel6z6 forgalomba hozatal kapcsan tortént
apportalas esetén az apportalandé ingatlanok részletes bemutatasa

Nem alkalmazandoé.

A KOCKAZATOK

A kockazati tényez6k, valamint annak bemutatasa, hogy az ABAK hogyan felel meg
a 16. § (5) bekezdésben elbirt feltételeknek

Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfolidjaban jellemz&en nagy értéki ingatlanok talalhatok,
igy azok likviditdsa is sokkal alacsonyabb mas befektetési formakénal, azaz
nagymértékl tdkekivonasnal csak hosszu id6 alatt és magasabb tranzakcios
koltségekkel lehet azokat értékesiteni, ezért ez az egyik legfontosabb kockazati
tényez6. A tékekiaramlas hasonlé sulyu problémat jelent. Az Alap likvid eszkdzeinek
ertékét meghaladé Befektetési Jegy visszavaltas az ingatlanok
kényszerértékesitéséhez vezethet, amely akar komoly veszteséget okozhat a
befektetési jegyeket vissza nem valtdo befektetéknek, egyrészt a feltételezhetden
nyomott értékesitési ar, masrészt az ingatlanbefektetéseknél alacsonyabb hozamdu
likvid eszkdzok ujbdli jelents allomanyndvekedése miatt.

A Befektetési Jeqyek visszavaltasanak felfliggesztése, visszavaltasi kockazat

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa legfeljebb 3 (harom) munkanapra
szuneteltethetd, amennyiben a befektetési jegyek értékesitése, illetve visszavaltasa
az Alapkezel6, a Letétkezels, a Forgalmazé vagy a kdzponti értéktar mikodesi
korében felmerilé okokbdl nem végezhetd. A szinetelésrél rendkivili kozzététel
utjan kell tajékoztatni a Befektet6ket és haladéktalanul a Felligyeletet.

Az Alapkezel6 a folyamatos forgalmazast — a vételt és a visszavaltast egyarant —
akkor fuggesztheti fel, ha

a) az Alap Nettd eszkdzértéke nem allapithatdé meg, igy kuléndsen, ha az Alap
sajat tékéje tobb mint 10 %-ara (tiz szazalékara) vonatkozéan az adott
eszkdzok forgalmat felfiggesztik, vagy egyéb ok miatt nem all rendelkezésre
értékelésre alkalmas piaci arfolyam-informacio, vagy

b) a Befektetési Jegyek értékesitése vagy visszavaltasa — az Alapkezel6, a
Letétkezel6, a Forgalmazé vagy a kozponti ertéktar mikodési korében
felmertlé okbdl — nem végezhet6 és ezen akadaly fennalltéanak idétartama
alatt varhatéan meghaladja vagy meghaladta a folyamatos forgalmazas
szunetelésének fent meghatarozott leghosszabb idétartamat, vagy

C) az Alap Netté eszkozértéke negativva valt.

Az Alapkezel6 fentieken tulmenéen a Befektetési Jegyek visszavaltasat
felflggesztheti, ha a leadott visszavaltdsi megbizasok alapjan a Befektetési
Jegyeknek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt az Alap likviditéasa
— figyelembe véve az Alap eszkdzeinek értékesitésére rendelkezésre allo idét —
veszélybe kerul.
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Az Alapkezel6 az elb6z6 kettd bekezdésekben meghatarozott felfiiggesztésrél
rendkivlli kbzzététel utjan haladéktalanul tajekoztatja a Befektetdket, a Fellgyeletet.
A Felugyelet az el6z6 kett6 bekezdésben meghatarozott esetekben az Alapkezel6
intézkedésének hianyaban felfliggesztheti a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazasat, valamint a Befektetési Jegyek visszavaltasat.

A Fellgyelet a Befekteték érdekében felfliggesztheti a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazasat, amennyiben:

a) az Alapkezel6 nem tesz eleget tajékoztatasi kdtelezettségének, vagy
b) az Alap mikodésének torvényben elbirt feltételei nem biztositottak.

A felfliggesztés id6tartama akar 1 (egy) év is lehet, amely hataridét a Feliuigyelet
indokolt esetben az Alapkezelé6 kérelmére tovabbi 1 (egy) évvel
meghosszabbithat.

Amennyiben a forgalmazas-elszamolasi nap, illetve a forgalmazas-teljesitési
nap az eladas, illetve a visszavaltas felfliggesztésének vagy sziinetelésének
napjara esik, a hataridé az azt kovetd elsé olyan forgalmazas-elszamolasi,
illetve forgalmazas-teljesitési napra tolédik, amikor a megbizas iranyanak
medfelelé forgalmazas felfliggesztése, sziinetelése megsziinik.

Ebben az esetben a teljesitéskori arfolyam jelentésen elszakadhat a megbizas
adasakor ismert arfolyamtol.

A Magyar Nemzeti Bankrél sz6ld 2013. évi CXXXIX. térvény 172. § (1) bekezdése
alapjan a Fellgyelet elnbke a Monetaris Tanacs altal meghatarozott stratégiai
keretek kozott, a Pénzlgyi Stabilitasi Tanacs dontésének megfeleléen a pénzlgyi
kozvetitbrendszer biztonsagos miikddése érdekében az érintett tevékenység
folytatasara jogosult valamennyi, a Magyar Nemzeti Bankrol szolé 2013. évi CXXXIX.
torvény 39. §-ban meghatarozott térvények hatalya ala tartozé szervezetre és
személyre, igy az Alapra, az Alapkezel6re, a Forgalmazora és a Letétkezelbre is
kiterjed6en hatarozott idére, de legfeliebb 90 (kilencven) napra egyes, a Magyar
Nemzeti Bankrdl széld 2013. évi CXXXIX. térvény 39. §-ban meghatarozott
torvények hatalya ala tartozo tevékenységek végzését, e tevekenységek korébe
tartozé szolgaltatdsok nyujtasat, Ugyletek kotését, termékek forgalmazasat
rendeletben megtilthatja, korlatozhatja vagy feltételekhez kotheti. A Felligyelet elndke
a fent hivatkozott rendeletet abban az esetben hozza meg, ha az érintett
tevékenység végzése a pénzugyi kozvetitbrendszer egészének muikodése
szempontjabdl a pénzigyi kozvetitbrendszer stabilitasat veszélyeztetd jelent6s
kockazattal jar, azzal, hogy a tevékenység végzése megtiltasanak tovabbi feltétele,
hogy ez a kockazat mas modon nem harithatdé el. Jelentés kockazattal jar azon
tevékenység végzése, amely alapjan — az érintett tevékenységet végzd személyek
és szervezetek szama vagy az érintett tevékenységet végzd szervezet vagy személy
ugyfeleinek, hitelezdinek szama, illetve a tevékenységgel érintett Ggyleti érték alapjan
— megalapozottan feltehet6, hogy

a) nagyszamu, a Magyar Nemzeti Bankrol szolo 2013. évi CXXXIX. térvény 39.
§-aban meghatarozott szervezet és személy Ugyfelének, hitelez6jének érdeke
sérul, vagy

b) a pénzugyi kozvetitérendszer mikodésének atlathatosaga csokken.

Az egyes tevékenységek végzésének feltételeit ugy kell meghatarozni, hogy az a
jelentds kockazat elharitasara alkalmas legyen, és ne eredményezze a jelentls
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kockazat mérsékléséhez feltétlenll szikséges mértéknél jobban a szerzédési
szabadsag korlatozasat.

A nemzetkdzi és hazai politikai és gazdasaqgi kbrnyezetbdél eredd kockazat

Az elmult idészak gazdasageélénkité célzattal meghozott kormanyzati dontései a
bérbeadas utjan hasznositott hozamtermelé ingatlanok teljesitményét javithatja, a
dontések remélt pozitiv hatasa a fejlesztési ingatlanok iranti keresletet névelheti,
mindazonaltal a jovoben sem zarhato ki, hogy kedvezbtlen nemzetk6zi gazdasagi
folyamatok ezen hatasokat ronthatjak, annulalhatjak. Ennek megfeleléen minden
olyan politikai vagy gazdasagi esemény, amely hatassal lehet a gazdasagra, az
altalanos tékepiaci feltételekre és igy a befektetések hozamara, befolyasolhatja az
Alap eszkdzeinek értékét is.

Piaci kockazat

A befektetési alapok is ki vannak téve a piac mindenkori valtozasabdl eredé
kockazatoknak. A portfolié értékét alapvetéen befolyasoljak az ingatlanok értékében
bekdvetkezett valtozasok, az egyes ingatlanpiaci szegmensekben elérhetd bérleti
dijak és az Uresedési ratak alakulasa. Megjelenik devizakockazat is, kilénds
tekintettel arra, hogy a hazai ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemz&en eurdban
szamitjak, a Befektetdék viszont forintban varnak megtérilést. Befolyasold tényezé
lehet tovabba az ingatlanok piaci értékesithetésége és az ingatlanpiacon a vevék
rendelkezésére all6 finanszirozasi lehetéségek alakulasa.

Jovedelmezbséqgi kockazat

Az ingatlanalap jovedelmezdségét az Alap hozamanak alakulasa jelenti. Ezt
befolyasolhatja az eszk6zdk allokacidja, a valasztott pénziigyi eszk6zok, az alap altal
fizetendd koltségek, dijak, és azok elszamolasa.

Ingatlanok hasznositasabol eredé kockazat

Az Alapkezel® az Alap portfolidjaba els6sorban olyan ingatlanokat kivant beszerezni,
amelyek bérbeadas utjan elényds feltételekkel hasznosithatok. (hosszu tavu, 3-5
éves bérbeadasok).

A bérbeadasok legfontosabb kockazati tényez6i a kovetkezdk: (i) a bérbevevd
fizetbképessége, fizetési kockazatok; (ii) a piaci vagy az atlagot meghaladd
nagysagrend( bérleti dijak elérése minimalis Ggyfélkockazat mellett; (iii) megvasarolt
bérbe adandé ingatlanok esetleges atmeneti kihasznalatlansagabdl adodo bevétel
kiesés; (iv) a portfélioban levé ingatlanok esetleges irreadlis mértékl jarulékos
fenntartasi és Uzemeltetési koltségeinek ndvekedése (adok, nem vart felujitas, stb.).

Inflacié és a piaci kamatszint alakulasa

Az inflaciés rata, illetve a piaci hozamszint esetleges emelkedése hatranyosan
érintheti a hitelviszonyt megtestesité értékpapirok arfolyamat, s ez az Alap Netto
eszkozértékét jelentésen csokkentheti. Eléfordulhat, hogy a kamatszint alulmarad az
inflaci6 mértékéhez képest, amely negativ redlhozamot eredményezhet az Alap
eszkozei tekintetében.

Nettd eszkbzérték alkalmazasabol és szamitasabol adodd kockazat
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Az Alapkezel6 ugy alakitja ki az eszkdzok értékelésének szabalyait, hogy a Nettd
eszkozérték a lehetd legpontosabban tlkrozze az Alap eszkbzeinek pillanatnyi
értékét. A nyilvanos értékpapirpiacok (pl. BET, OTC) esetlegesen alacsony likviditasa
miatt azonban eléfordulhat, hogy az Alap tulajdonaban 1évé értékpapirok utolsé piaci
ara — amely az értékelés alapjat képezi — nem tikrdzi objektiven az adott értékpapir
pillanatnyi piaci értékét. El6bbiek miatt a Nettd eszkdzérték idénként enyhe
alulértékeltséget vagy felulértékeltséget mutathat.

Elszamolasi kockazat

A pénzlgyi teljesités szempontjabdl esedékes szerz8dések nem teljesitésébdl eredd
kockazat, amely abbol fakad, hogy a szerzédéses partner, vagy egy elszamolohaz
nem akar, vagy nem képes eleget tenni szerz6dés szerinti fizetési kotelezettségének.

Letétkezelbi kockazat

Annak a kockazata, hogy az eszk6zdk letétbe helyezésébdl az intézménynek
vesztsége szarmazik a Letétkezel6 vagy alvallalkozéjanak csédje, illetve miikodése,
hanyag értékpapir kezelése miatt.

Teljesités elbtti kockazat

Az értékpapirokra vonatkozd adasvételi szerz6dések jovdbeli teljesitésébdl fakadd
azon kockazat, hogy a szerz6déses partner nemteljesitése esetén a szerzddést a
folyé piaci aron kell Gjrakotni. Mértéke a szerz6dés piaci értékét jelentd pozitiv pétlasi
koltség és a piaci arak jovébeli elmozdulasabol fakadd lehetséges jovébeni
hitelkockazat 6sszege.

Koncentracios kockazat

Az eszk6zok, mérlegen kivili tételek jelentés hanyadanak osszpontosulasa egy
ugyfélcsoportra, egy agazatra, egy régiora, ami jelentés veszteséget okozhat, ha az
adott gazdasagi egység vagy terllet pénzlgyi-gazdasagi helyzete romlik.

Szabalyozasi kockazat

Arra utal, hogy mekkora annak a veszélye, hogy a térvényi szabalyozas a
Befektetbkre, illetve az Alapra nézve hatranyosan megvaltozik.

Az Alapok eszkbzeinek kockazata

Az Alap eszkdzallomanyanak lehetséges elemei hatarozzak meg a vallalt kockazatok
korét. Az Alap altal felvallalt kockazatok fliggvényében a Befektetési Jegyek
arfolyama pozitiv és negativ irdnyba egyarant valtozhat. A véaltozas mértéke attdl
fugg, hogy az Alap milyen kockazatu pénz- és tékepiaci eszk6zoket tart. Ha az Alap
Befektetési Jegyeinek forgalmaban a piac mindenkori likviditasi helyzetéhez képest
nagyaranyu vagy nagy volumenld mozgasok jatszédnak le, akkor a Befektetdk
likviditasi kockazatot futnak, hiszen az Alap eladasai vagy vételei a piacon akar
nagyaranyu arelmozdulasokat is eredményezhetnek. Tekintettel arra, hogy az
Alapkezel6 az Alap ingatlanportfoliojat a piaci viszonyoknak megfeleléen
folyamatosan értékesiteni kivanja, valamint nem eszkozol ujabb
ingatlanbefektetéseket,
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a befektetd befektetése az ingatlanportfolié folyamatos értékesitésével
parhuzamosan egyre nagyobb aranyban értékpapirban / betétben és nem
ingatlanban van.

Partnerkockazat

Befekteték ki vannak téve az Alappal kapcsolatban all6 partnerek teljesitésével
Osszeflggd kockazatoknak.

Ujrabefektetési kockazat

El6fordulhat, hogy az Alapban szabad ujra befektethetd pénzeszk6zok allnak
rendelkezésre a futamidd alatti ingatlan értékesitésbél és a befolyd bérleti dijakbal.
Nincs garancia arra nézve, hogy akkor is olyan hozamlehet6séget rejtenek ezek mar
nem ingatlanba fektetend eszk&z6k, mint amikor a Befektetd eredetileg eldontotte a
Befektetési Jegy megvasarlasat.

A befektetési alapokra vonatkozé addzasi, illeték és eqyéb szabalyok megvaltozasa

Nem zarhaté ki az, hogy az Alapra vonatkozé addézasi, illeték, illetve mas
szabalyozok a jelenlegi helyzethez képest — az Alap szempontjabdl kedvezétlenul —
meg fognak valtozni.

A Befektetési Jeqy tulajdonosokra vonatkozd addzasi, illeték és eqyéb szabalyok
megvaltozasa

A késdBbbiek soran nem zarhaté ki, hogy a vonatkozd adoézasi szabalyok— a
Befektetési Jegy tulajdonosok szempontjabdl — kedvezbtlenebb irdnyba médosulnak,
csOkkentve ezaltal az elérhetd hozamokat.

Az Alap jelzaloghitel felvételének kockazata

Az Alap &ltal az egyes ingatlanokra — jelzalog fedezete mellett — felvett hitelek
ronthatjak a portfolié jovedelmezdségét, amennyiben az adott ingatlanbdl szarmazoé
jovedelmek lecsokkennek (pl.: bérld tavozasa) és nem fedezik a hitelhez kapcsol6do
kiadasokat.

Miikédési kockazat

MUkodési kockazat: Az Alapkezel6 a tevékenységét az alapkezel6kre vonatkozo
torvényi elbirasok és fellgyeleti ajanlasoknak megfeleléen végzi. Az Ugyletmenet
kilonbdzd teruletein megfelel6 végzettségli és gyakorlati tapasztalattal rendelkezé
munkatarsakat alkalmaz. Mindezekt6l fuggetlenil fennallnak a munkavallaldkkal
kapcsolatos személyes kockazatok.

Felhiviuk a Befekteték figyelmét, hogy a befektetési dontésiik meghozatala
elétt kiemelt figyelmet forditsanak a Tajékoztaté és Kezelési Szabalyzatban és
a Kiemelt Befektetési Informaciéban foglaltakra is.

Az Alapkezel6 a Kbftv. 16. § (5) bekezdésben elbirt feltételeknek az alairtak szerint
felel meg:

Az Alapkezel6 a mikoédbéképesség folyamatossaganak fenntartasa és a befektetdk
védelme érdekében — az altala végzett tevékenység kockazatanak fedezetét
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27.

mindenkor biztositd, megfelelé nagysagu szavatold tékével rendelkezik, amely nem
csokkenhet haromszazezer eur6 (vagy annak megfelel6 forint 6sszeg) ala.

Az Alapkezel6 a szakmai gondatlansagbol eredd, felelésséggel kapcsolatos
kockazatok fedezésére az altal kezelt Alap portfolidja altal képviselt érték legalabb
0,01%-anak megfeleld tovabbi szavatold tékét biztosit.

A tovabbi szavatolo t6kére vonatkozd, eléirt 6sszeget minden pénzligyi év végén Ujra
meg kell hatarozni, és a tovabbi szavatol6 t6ke 6sszegét annak megfeleléen ki kell
igazitani. Abban az esetben, ha az Alap portfolidja altal képviselt érték jelentds
mértékben megemelkedik, az Alapkezelé haladéktalanul Gjraszamitja a tovabbi
szavatolo téke el6irt 0sszegét és annak megfelel6en kiigazitja a tovabbi szavatolo
tokét.

Az Alapkezel§ szavatold t6keéjét, valamint tovabbi szavatolé tékéjét likvid
eszkozokbe, vagy azonnal készpénzre valthaté eszkdzokbe kell fektetni és a
szavatolé t6ke, valamint tovabbi szavatolé t6ke nem tartalmazhat spekulativ
poziciokat.

26.1. Az ABA likviditasi kockazatanak kezelése, visszavaltasi jogok és a
befektetbkkel koétoétt visszavaltasi megallapodasok leirasa, utalva arra, hogy
ABA esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza 6. melléklet X.
pontjanak megfelel informacidkat

Az Alap likviditasanak kockazatat az Alapkezeld az alabbiak szerint kezeli:

Az Alapkezel6é kockazatkezelési menedzsere nyomon koveti a controller altal
készitett likviditas el6rejelzéseket, figyeli a fokonyvet és a bankszamla
egyenleget. Amennyiben ugy itéli meg, hogy az Alapot likviditasi probléma
fenyegeti a kodzeljovében (3 (harom) hoénapon belll), akkor egyeztetést
kezdeményez a controllerrel, fékonyveldvel. A kockazatkezelési menedzser a
bankszamla egyenleget hetente, a likviditas el6rejelzést havonta tekinti at.
Amennyiben egyeztetés utan is kétségesnek latia a likviditast, akkor
észrevételeit tovabbitja az Igazgatdésag felé a megfelelé intézkedések
céljabal.

A Befektetési Jegyek visszavaltasanak szabalyiat (visszavaltasi jogok) a
Tajékoztato 11.6.1. pontja tartalmazza. Az Alapkezel6 és a BefektetOk kdzott
visszavaltasi megallapodas nincsen.

Az Alap esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet
X. pontjanak megfelel6 informaciokat.

AZ ESZKOZOK ERTEKELESE

A nettdé eszkdzérték megallapitasa, kdzzétételének helye és ideje, a hibas nettd
eszkozérték szamitas esetén kovetend6 eljaras

A Befektetbknek az Alappal szemben fennalld kovetelése értékét az Alap Nettd
eszkozértéke hatarozza meg. A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala, folyamatos
forgalmazasa vagy bevonasa soran a Befektetési Jegyek vételi és visszavaltasi
arfolyamat a Befektetési Jegyek aktualis egy jegyre jutd nettd eszkdzértéke alapjan
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kell megallapitani.

Az Alap Nettdo eszkdzértekét az Alapkezelé allapitia meg. Az Alap eszkdzeinek
értékelését az Alaptél, az Alapkezel6tél, illetve az Alappal vagy az Alapkezel&vel
szoros kapcsolatban allé személyektdl fliggetlen kilsé értékbecslé és az Alapkezeld
végzi el oly médon, hogy az ingatlan, az ingatlantarsasag és az ingatlanhoz vagy
ingatlantarsasaghoz kapcsol6dé vagyoni érték(i jogok értékét az EUROPA
Ingatlanbefektetési Alap ingatlanértékelé allapitia meg, mig az egyéb eszkdzok
tekintetében az értékelést az Alapkezel6 maga végzi.

A Letétkezel6 ellenérzi, hogy az Alap és az egyes befektetési jegyeinek nettd
eszkozértéke a jogszabalyok, valamint a szabalyzatok el6irasaival és az esetleges
Fellgyeleti utmutatasokkal &sszhangban kerlljon kiszamitasra és gondoskodik
annak az Alapkezeld felé torténd kozlésérdl.

Abban az esetben, ha az Alapkezel® és a Letétkezeld az Alapkezeld altal megadott
eszkozeértékek alapjan kiszamolt nettd eszkozértékelése eltér, ugy az érintett felek
kotelesek egyeztetni és torekedni a felmertilt vitas kérdések mielébbi, az érintett felek
részeérél, kdlcsdndsen elfogadhatd médon torténd rendezésére.

Az Alap Nettd eszkodzértékét az Alap tulajdonaban allé ingatlanok, a likvid eszk6zok,
a kovetelések és kotelezettségek Osszértékének alapulvételével kell megallapitani,
amit novelni kell az aktiv idébeli elhatarolasok dsszegével és csdkkenteni a passziv
idébeli elhatarolasok értékével. Az Alap portfoliéjaban 1évd ingatlanok forgalmi
értékét legalabb 6 (hat) havonta, az épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok értékét
legalabb 3 (harom) havonta kell megallapitani. A Netté eszkdzérték megallapitasara
és kozzétételére egyébként a Kbftv. rendelkezéseit kell alkalmazni. Az egy
Befektetési Jegyre jutd netté eszkdzérték az Alap mindenkori Nettd eszkdzértékének
és a Befektetési Jegyek szamanak hanyadosa.

Az Alap Netté eszkdzértékét minden Forgalmazasi Napra meg kell allapitani és az
Alapkezel6 és az Alap honlapjan (www.europaalap.hu), valamint egy, a Fellgyelet
altal elismert, a t6kepiac szerepl6itél szarmazo hivatalos informaciok megjelentetését
végz6 nyilvanos elektronikus  adattovabbitdsi és taroldsi rendszerben
(www.kozzetetelek.hu) kézzé kell tenni. Az Alap Netté eszkozértéke a BAMOSZ
hivatalos oldalan (www.bamosz.hu) is megjelenik.

Az Alap Netté eszkdzértékének megallapitasa ,T” napra ,T-17 napon tdrténik
legkésébb 16 6raig a ,T-2” napos adatok alapjan.

Az Alap mindenkori Netté eszkbzértéke egyenldé az Alap ,T-2” napon 17.00 érakor
ismert eszkdzeinek, a jelen pontban meghatarozott értékelési elvek alapjan szamitott
Osszértékével, amelybdl levonasra kerllnek az Alapot ,T” napig terheld esedékes és
idéaranyos koltségek, kotelezettségek.

Az egy befektetési jegyre jutd nettdé eszkdzérték négy tizedes jegy pontossaggal
kerll megallapitasra. A szamitas modja: az Alap T napi nettd eszkdzértéke elosztva
a T-2 napon forgalomban lévd befektetési jegyek szamaval.

A nem forintban denominalt kotelezettségeket és koveteléseket a Magyar Nemzeti
Bank altal T-2 értéknapra jegyzett hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitva kell
figyelembe venni.

Alap Netté eszkozértéke szamitasdban bekdvetkezett hiba esetén a hibas Netto
eszkbzértéket a hiba feltarasat kovetd legkdzelebbi Nettdé eszkodzérték
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28.

megallapitaskor a hiba bekdvetkezésének idépontjara visszamendleges hatallyal
javitani kell, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap Netté eszkdzértékének
egy ezrelékét. A javitas soran a megallapitott hiba bekdvetkezésének idépontjaban
érvényes mértékének megfeleléen kell médositani a Nettdé eszkdzértéket minden
olyan napra vonatkozdan, amelyet a feltart hiba a késébbiek soran érintett. A javitott
Nettd eszkdzértéket kdzzé kell tenni.

Nem mindsil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkdzlés, amely nem az
Alapkezel6 vagy a Letétkezeld érdekkdrében merdlt fel, feltéve, hogy az Alapkezeld
és a Letétkezel6 a tble elvarhatd gondossaggal jart el a Nettdo eszkozérték
megallapitasa soran.

Ha hibas Netté eszkdzertéken Befektetési Jegy forgalmazasara kerult sor, a hibas és
a helyes Netté eszkozérték szerint szamitott forgalmazasi ar kézotti kiilénbséget a
Befektetével legfeljebb 30 (harminc) napon belll el kell szamolni, kivéve ha

- a hibas Nettdé eszkdzérték szamitas miatt elballt, egy Befektetési Jegyre
vonatkozé forgalmazasi ar kilonbség mértéke nem éri el a helyes Nettd
eszkozértéken egy Befektetési Jegyre szamitott forgalmazasi ar egy
ezrelékét,

- a hibas és a helyes Nettd Eszkozértéken szamitott forgalmazasi ar
kGlonbségbdl szarmazd elszamolasi kotelezettség Osszegszerlien nem
haladja meg Befekteténként az ezer forintot, vagy

- az Alapkezel® a Nettd eszkodzérték-szamitasaban feltart hiba esetén, annak
javitdsa eredményeképpen a Befektetési Jegy forgalmazasi araban keletkezé
kildnbségbdl adodo elszamolasi kotelezettség kapcsan a Befektetét terheld
visszatéritési kotelezettségtdl eltekint azzal, hogy ez esetben az Alapot ért
vagyoncsodkkenést az Alapkezel6 vagy a Letétkezeld potolja az Alap szamara.

A portfolié elemeinek értékelése, az értékelési eljarasnak és az eszkdzok értékelése
soran hasznalt arképzési modszereknek a leirasa, beleértve a nehezen értékelhetd
eszkdzok értékelése soran a 38. §-nak megfelel6 alkalmazott médszereket

Az egyes eszkOzelemek értékének megallapitasa az Alapkezel§ értékelési
szabalyzata, valamint az alabbi szabalyok szerint torténik:

Az Alap eszkdzeinek értékelését az Alaptdl, az Alapkezelétdl, illetve az Alappal vagy
az Alapkezel&vel szoros kapcsolatban allé személyektdl figgetlen kulsé értékbecsld
és az Alapkezel6 végzi el oly médon, hogy az ingatlan, az ingatlantarsasag és az
ingatlanhoz vagy ingatlantarsasaghoz kapcsolédé vagyoni értékl jogok értékét az
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap ingatlanértékeld allapitia meg, mig az egyéb
eszkozok tekintetében az értékelést az Alapkezel6 maga vegzi.

Amennyiben

- az Alap kezelési szabalyzata, illetve Ertékelési szabalyzata alapjan az
értékelés nem végezhet§ el, vagy

- az Alapkezel6 és a Letétkezel§ kozott, a kiszamolt nettdé eszkodzértékelése
soran a felmertlt vitas kérdést nem sikeril miel6bb, az érintett felek részérdl,
kélcsdndsen elfogadhaté médon rendezni, vagy
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- a piacon olyan jelentés esemeény torténik, amely az Alap eszkdzi értékének
drasztikus elmozdulasat okozhatjak, vagy

- amennyiben jelentés a kockazata annak, hogy az értékelés nem megfeleld
(ilyennek minésulnek kulonésen az ABAK-Rendelet 71. cikk (2)
bekezdésében felsorolt esetek)

haladéktalanul értékelési bizottsagot kell Iétrehozni, melynek tagjai az értékelésért
felelés munkatarsak, és az Alapkezelé igazgatdésaganak tagjai, konzultacios
partnerként a letétkezeld is meghivhato.

A piacot érinté kiterjedt valsag, vagy cséd esetén az értékelési bizottsag a BAMOSZ
és az MNB véleménye, illetve allasfoglalasa figyelembevételével hozza meg
dontéseit.

Ha az eszkozok értékelése kapcsan, a felsoroltak ellenére sem jon létre dontés, az
Alapkezel6 donthet a forgalmazas felfliggesztésérél, sziineteltetésérdl az Alap
Kezelési Szabalyzataban leirtak szerint, amennyiben ennek jogszabalyi feltételei
fennallnak.

Az értékelési bizottsag dontéseit irasban dokumentalja.

Amennyiben a Kezelési Szabalyzat, illetve az Alapkezel® értékelési szabalyzata
alapjan elvégzett értékelés és a pillanatnyi piaci viszonyok kozott, rendkivali
esemény miatt kialakult nagy eltérés van, az értékelési bizottsag dénthet ugy, hogy a
szokasos modon elvégzett értékelés mellett céltartalékot, illetve fedezetet képez,
vagy az Ingatlanértékel6tdl rendkivili értékelést kér.

Epliletek, telkek, épitési tevékenyséq alatt allo ingatlanok

Ingatlan-értékelési feladatok a hazai és nemzetkozi el6irasoknak megfeleld,
altaldnosan alkalmazott értékelési modszerek szerint torténik. Ezek az értékelési
modszerek egyarant a piaci érték meghatarozasara iranyulnak, de természetukbdl
adododan kulonféle iranyokbdl kdzelitik meg azt.

Az egyik alkalmazhaté modszer a piaci 6sszehasonlitason alapulé médszer. Ennél a
modszernél az adott ingatlan 6sszehasonlitasra kertl mas ingatlanokkal, melyek a
kézelmultban ismert arszinten a forgalom targyat képezték, illetve értékesitésre
kinaltak. Az Osszehasonlitas azonos vagy hasonld fizikai és funkcionalis
tulajdonsagokkal rendelkezé ingatlanok figyelembevételével torténik. Ezeknek az
O0sszehasonlitasra alkalmas ingatlanoknak az ismert fajlagos éarai alkotjak azt az
alaphalmazt, amelyben a vizsgalatok, elemzések elvégzésre kerlilnek. Az
Osszehasonlitd vizsgalat soran 0Osszegyljtésre, értékelésre kerllnek azok az
éertékmoddositd  tényezOk, amelyek az 0Osszehasonlitott ingatlanok értékétdl
jelentdsebb eltérést okoznak.

Az ingatlanok értékelésére széles korben hasznaljak a hozamszamitason alapulo
maodszert. E modszer azon a feltételezésen alapul, hogy kdzvetlen 6sszefliggés van
az ingatlan bevételtermeld képessége és értéke kodzott. Az értékelés soran az
ingatlan varhato tiszta bevétele a kozvetlen tOkésités vagy a hozam tOkeésitése
alapjan alakul at értékké (nettd jelenérték-szamitas).
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Az alkalmazhat6 harmadik médszer az ujraelballitasi kdltség meghatarozasan alapul.
Ez a modszer azon a feltételezésen alapul, hogy egy vasarléo nem fizet majd tébbet
egy ingatlanért annal a koltségnél, amennyibe egy, a szoban forgd ingatlanhoz
hasonlé hasznalati értékli, azt helyettesiteni képes ingatlan megépitésre kertilne. Az
épitési koltségek az értékelés hatarnapjan ismert épitbipari arakbol és jarulékos
koltségekbdl kerulnek levezetésre. Az igy meghatarozott ujraeléallitasi (potlasi)
értéket kell csokkenteni a fizikai elhasznaldédasnak, funkcionalis és erkolcsi
avulasnak megfeleléen.

A negyedik modszer, a telek maradvanyérték szamitasa azon a koncepcion alapszik,
hogy a telek ara a rajta megvaldsithatd projekt figgvénye. A szamitas figyelembe
veszi, hogy piaci informaciok alapjan meghatarozhaté a beruhazas soran létesuld
epulet lakasainak, illetve irodainak, Uzleteinek vagy egyéb jovedelemtermeld
egységeinek varhatd fajlagos értékesitési arait. A piaci informaciok alapjan, az
értékbecslés targyat képez6 telken létesithetd éplilet paramétereibél kiszamithaté a
projekt értékesitési arbevétele. A nettdé bevételbdl levonasra keril a telek
megszerzési koltségén kivil a beruhazas megvaldsitasahoz szikséges minden
kiadas a lehetéségekhez képest minél pontosabban becsult értékkel.

Azt, hogy a fenti modszerek kozul melyik, vagy melyek alkalmazasa célszerl, azt
minden alkalommal az ingatlan sajatossagainak és a rendelkezésre allé
informacioknak a gondos mérlegelésével lehet eldonteni. Kiegyensulyozott piaci
viszonyok kozott, ahol az adott ingatlan tipusara vonatkozdéan keresleti és kinalati
adatok kelld6 szamban rendelkezésre allnak, a piaci O0sszehasonlit6 maodszer
alkalmazasa indokolt. Azoknal az ingatlantipusoknal, amelyeknél a bérbeadas, vagy
mas hozamtermelés utjan torténé hasznositas a jellemz6, a hozamszamitas
modszerét célszerli alkalmazni. Az ujraelballitéasi koltség meghatarozasan alapuld
modszer alkalmazasa akkor indokolt, ha egyedi, mashoz nem hasonlithatd épitményt
kell értékelni, vagy a felépitménynek értéke a telek értékéhez viszonyitva nagyon
alacsony. Ha az adott ingatlan esetén tébb mddszer alkalmazasa is szdba johet,
célszerl mindegyiket alkalmazni és a kulonb6z6 mddszerekkel kapott értékeket
egymassal osszevetni. llyenkor abbdl az eredménybdl kell kiindulni, amelyik — a
bévebb informacidk, a piac konkrét mikodése és helyzete alapjan -
megbizhatobbnak tekinthet6, és ezt az értéket szikség szerint korrigalni kell a masik
modszerrel kapott érték figyelembevételével.

Epitési tevékenység alatt all6 ingatlanok esetében, a térvény altal elirt legalabb
harom honapos értékelések kozotti idészakban végrehajtott beruhazasokkal
kapcsolatosan folyamatosan felmerllé és pénzigyileg rendezett kdltségeket az Alap
a kdvetkezd értékelésig a kdvetelések kozott tinteti fel.

Az Alap jogosult az ingatlanokhoz kapcsolddd, az aktudlis Netté eszkdzérték 0,5%-at
(nulla egész 6t szazalékat) meghalado, ténylegesen realizalt, egyszeri értékesitési
eredményeket elhatarolni és maximum 1 (egy) éves id6tartam alatt napi egyenld
részletekben felszabaditani.

Az Alap portfoliéjaban Iévd ingatlanok forgalmi értékét legalabb 6 (hat) havonta, az
épitési tevékenység alatt allé ingatlanok értékét legalabb 3 (harom) havonta kell
megallapitani
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Folybészamlan elhelyezett 6sszeqgek

A folydészamlan Iévd eszk6zok T napig (T napot beleszamitva) megszolgalt kamata
és a T-2 napi zar6 egyenleg kertl elszamolasra, majd a tényleges havi zarlat alapjan
kerul sor az esetleges kamatkorrekcio elszamolasara.

Lekotott betétek

A tartosan lekotott betétekben elhelyezett befektetések nettd eszkozértéke
kiszamitasanal a t6ke idéaranyos — , T” napig eltelt napok szamat alapul véve, a ,T”
napot beleszamitva — kamattal ndvelt 6sszege vehet6 figyelembe.

Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok

Kamatozé értékpapirok: A kuponfizetd értékpapirok esetén az értékelésnél T napig

felhalmozott kamattal kell a kdvetkez6 T-2 napi, ennek hidanyaban az utolsé nettd

arfolyamok kozul a legfrissebbet figyelembe venni. Amennyiben tébb legfrissebb

arfolyamadat is publikalt ezek kdzll ugyanarra a napra, ugy az alabbi sorrendet is

figyelembe kell venni:

1. A magyar allampapirok esetén az elsédleges arjegyzéi rendszer (AKK)
legutolsé elérhetd kozép-arfolyama (legjobb vételi és legjobb eladasi ar
szamtani kdzepe, négy tizedes jegyre kerekitve).

2. A legfrissebb elérhetd t6zsdei zardarfolyam.

3. Az értékpapir jellemzd piacanak adatszolgaltatéja (Reuters, Bloomberg stb.)
altal kozolt, az értékelést megeldz6 legutolsé elérheté zardarfolyam.

4, Az utolso Uzletkotés arfolyama.

Diszkontkincstarjegyek: A diszkont allamkotvényeket  (kincstarjegyeket) az

aladbbiakban felsoroltak kdzll a legfrissebb (T-2 napi) arfolyam alapjan szamitott

hozamokkal kalkulalt jelenértéken kell T napra szamitva értékelni. Amennyiben tébb

legfrissebb arfolyamadat is publikalt ezek kdzul ugyanarra a napra, ugy az alabbi

sorrendet is figyelembe kell venni:

1. A magyar diszkontkincstarjegyek esetén az elsédleges arjegyzdi rendszer
(AKK) legutolsé elérheté kdzép-arfolyama (legjobb vételi és legjobb eladasi ar
szamtani kdzepe, négy tizedes jegyre kerekitve).

2. A legfrissebb elérhetd tézsdei zardarfolyam.

3. Az értékpapir jellemzd piacanak adatszolgaltatoja (Reuters, Bloomberg stb.)
altal kdzolt, az értékelést megeldzd legutolso elérhetd zardarfolyam.

4, Az utolso Uzletkotés arfolyama.

Bérleti dijak

Az Alap az 500.000, -Ft havi bérleti dijat meghaladé bérleti szerz6désekbdl szarmazo
bevételeket , T” napig idéaranyosan szamolja el.

AFA koévetelés, kotelezettséq elszamolédsa

Az Alap a sajat kibocsatasu szamlak fizetendé AFA tartalmat a kotelezettségek
kozott, az idegen kibocsatasu szamlak visszaigényelhets AFA tartalmat a
kovetelések kozott — a pénzugyi rendezéssel egy idében - névértéken veszi
nyilvantartasba.
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29.

30.

VI,

31.

32.

33.

VII.

34.

Jovobeli kbtelezettségek

Az Alap jogosult — a mar ismerté valt vagy nagy valdszinliség szerint realizalodo
jovébeli koltségek fedezésére — pénzigyi fedezetet képezni és azokat egy
O0sszegben, a tényleges kifizetések el6tt az Alapra terhelni.

A szarmaztatott lgyletek értékelése
Nem alkalmazando.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok
Nincsen.

A HOZAMMAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

A hozam megallapitdsanak és kifizetésének feltételei és eljarasa

Az Alap a t6kendvekmeény terhére hozamot nem fizet, a teljes tékendévekmény ujra
befektetésre kerll az Alap befektetési politikajanak megfeleléen. A Befekteték a
tbkendvekményt a tulajdonukban 1év6 Befektetési Jegyek vételi és
visszavaltasi/eladasi aranak kuldnbdzeteként a nyiltvéglvé valé atalakulasat
megel6zéen az Alap zartvéglisége alatt a t6zsdei forgalomban, illetve masodlagos
forgalomban az elért arfolyamnyereségként, a nyiltvéglveé valo atalakulast kdvetéen
pedig a folyamatos forgalmazas soran vagy a masodlagos forgalomban elért
arfolyamnyereségként realizalhatjak.

Hozamfizetési napok

Lasd a Kezelési Szabalyzat V1.31. pontjat.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nincsen.

A BEFEKTETESI ALAP TOKEJENEK MEGOVASARA, ILLETVE
A HOZAMRA VONATKOZO IGERET ES TELJESITESENEK
BIZTOSITASA

A t6ke megovasara, illetve a hozamra vonatkozo igéret
Nem alkalmazando.

34.1. A tbke megovasara, illetve a hozamra vonatkozé igéret teljesulését biztosito
hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi biztositas (t6ke-, illetve
hozamgarancia)
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35.

VIII.

36.

34.2.

Nem alkalmazando.

A t6ke megovasara, illetve a hozamra vonatkozd igéretet alatamaszto
befektetési politika (t6ke-, illetve hozamvédelem)

Nem alkalmazandoé.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nincsen.

DIJAK ES KOLTSEGEK

A befektetési alapot terhel6 dijak, kbltségek mértéke és az alapra terhelésiik médja

36.1.

36.2.

A befektetési alap altal az alapkezel6 tarsasag részére fizetend6 dijak,
koltségek Osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésuk és
kiegyenlitésuk modja

Az Alapkezelb a portfolid kezeléséért, az alapkezel6i tevékenység folyamatos
ellatasaért maximum az alabbi éves kezelési dijat szamitja fel.

Az alapkezelési dij éves 1,72 % (egy egész hetvenkét szazad szazalék) az
alap netté eszkozértékére vetitve. Az alapkezel6i dij magaban foglalja az Alap
ingatlanainak Uzemeltetéséhez kapcsoloddé menedzsment dijat (mely
magaban foglalja az egyes kulsd szereplék altal ellatott Uzemeltetési
feladatok koordinalasat és esetlegesen tényleges Uzemeltetési feladatok
ellatasat) tovabba az Alvallalkozo részére fizetend6 dijat. A dij kiszamitasa a
napi Nettd eszkozértékek szamtani atlaganak alapulvételével torténik
havonta. A dij elszamolasa az Alapkezelé javara a kovetkezé hdnapban
szamla ellenében torténik, legkésdbb a targyhét kdvetd héd 15. napjaig.

Az Alap az allamhaztartas egyensulyat javitd kilénadordl és jaradékrol szold
2006. évi LIX. toérvény 4/D. § rendelkezései szerinti kildnad6 alanya. A
kilonaddé mértéke az Alap nettdé eszkdzértékébdl kiindulva, az el6zb
mondatban hivatkozott jogszabalyban meghatarozott elvek szerint szamitott
adoéalap 0,05 %-a, amelynek medfizetésére a jogszabalyban meghatarozottak
szerint kerul sor.

Amennyiben azt a befektetési alap kézvetlenll fizeti, a befektetési alap altal a
letétkezel6 részére fizetendd dijak, koltségek 06sszege, kiszamitasanak
leirasa, az alapra terhelésuk és kiegyenlitésuk modja

Az Alappal kapcsolatos letétkezel6i feladatok ellatésaért a Letétkezelbt a
kovetkez6 dijak és jutalékok illetik meg:

Altalanos letétkezelési dij (magaban foglalja a letéti 6rzésnek, az értékpapir-
szamla kezelésének és a Nettd eszkbdzérték-szamitasnak a dijat), amely az
Alap napi Netté eszkdzértékének évi 0,085 szazaléka. A havonta esedékes
letétkezelési dij naponta kerll kiszamitasra, és a letétkezelési szolgaltatas
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36.3.

teljesitését koévetd hoénap utols6 munkanapjan kerllnek az Alap
foly6szamlajan beterhelésre.

Tranzakcios dij, mely tranzakcié tipustol fuggéen (DF/RF/DVP/RVP) kerll
felszamitasra, valamint a Letétkezel® altal a tranzakciohoz kapcsolédé egyéb
dijak, illetékek és koltségek.

Ertékpapirok szallitasaval, transzferalasaval és &rzésével kapcsolatban
harmadik fél altal felszamitott, szamlaval igazolt kéltségek — igy kiléndésen a
KELER dijak — az Alapot terhelik, és szamla ellenében kerulnek megtéritésre.

Alapkezel6 és a Letétkezeld a jelen pontban szerepld dijazasok
nagysagrendjét évente, minden egyes év december 01. napja és 15. napja
kozott felllvizsgaljak és a meghatarozott indokok alapjan kezdeményezett
csOkkentést vagy novelést kozds megegyezéssel — a Tajékoztatd és Kezelési
Szabalyzat mddositasara vonatkozo eléirasok betartdsaval — végrehaijtjak.

Amennyiben azt a befektetési alap kozvetlenll fizeti, a befektetési alap altal
egyéb felek, harmadik személyek részére fizetendd dijak, kdltségek dsszege,
kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésik és kiegyenlitésik modja

Az Alap létrehozasaval kapcsolatos kbltségek

Az Alapkezel6 az Alap létrehozasaval kapcsolatos koltségeket nem terhelte
az Alapra.

Forgalmazasi jutalék

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasaért a Forgalmazét forgalmazasi
jutalék illeti meg. Ennek mértéke a Fogalmazénal nyilvantartott befektetési
jegy allomany alapjan havonta kerul elszamolasra. Mértéke éves szinten 0,45
% (nulla egész negyvendt szazad szazalék). A forgalmazasi jutalék havonta
fizetendé.

Az Inqgatlanértékeld dija

Az Ingatlanértékeld dijat az Alap viseli. Az ingatlanértékelé megbizasi dijra
jogosult az alabbiak szerint:

A teljes értékbecslések megbizasi dija szazobtvenezer és
egymillidegyszazezer forint k6zo6tt alakul ingatlanonként, mérettél fuggéen. A
rendes érték felllvizsgalat dija ingatlanonként és negyedévenként tizendtezer
€s négyszazezer, az esetleges havi felllvizsgalatok dija havonta huszezer és
szazhuszezer forint kozott alakul. A rendkivili érték felllvizsgalat dija
ingatlanonként szazbétvenezer és nyolcszazezer forint kdzott alakul. A
tanacsadas dija alkalmanként és ingatlanonként szazezer és hatszazezer
forint k6zotti dijazasu. Ingatlan alatt egy fizikai ingatlanegység értendé, amely
egy értékkel kerul az Alap nyilvantartasaba és amelyet egy értékelési
jelentésben kell értékelni.

Az Ingatlanértékel6 szamlajat havonta, utdlag bocsatja ki a szerzdédés

érvényessegi ideje alatt. Az Ingatlanértékel6 koteles nyilvantartast vezetni az
elvégzett munkakrol, és azt szamlaja mellékleteként bemutatni.
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37.

Az Alap kbnyvvizsqgalbjanak dija

Az Alap gazdalkodasanak fellilvizsgalataval megbizott kényvvizsgalod dijat az
Alap viseli. A dij id&- és teljesitményaranyos része szamla ellenében kerdl
kifizetésre. A kdnyvvizsgald éves megbizasi dija legfeljebb 6.000.000, forint.

A Felligyelet dijai

A Felligyelet az allami felugyelet folyamatos ellatasaért dijat szamit fel,
melynek éves mértéke az éves atlagos Nettd eszkdzérték 0,25 ezreléke.

Marketing koltségek

Az Alapkezeld minden év januar elsé napjara meghatarozza az Alap
kovetkez6 évi marketing koltségtervét, melyet a pénzlgyi felmeriléssel egy
id6ben terhel az Alapra. Az éves marketing koltség mértéke legfeljebb
90.000.000, forint.

Az Alapkezel6 az alapkezelési dijat, a forgalmazasi jutalékot, a Letétkezelé éves
dijat, a FellUgyelet dijait, a kllénadét, az Alap kdnyvvizsgaléjanak dijat naponta, az
Ingatlanértékelé dijat, a marketing koltségeket és minden egyéb, az Alap
mikodésével kapcsolatos dijat, jutalékot, koltséget a felmerilésikkor a jogszabaly,
szamla vagy altalanos szerz6dés alapjan terheli ra az Alapra. Az Alapkezelé az
egyes koltségek mértékérdl, felmerilésuk idejérdl, valamint az Alapra terhelésének
idejérdl a féléves és az éves tajékoztatdéban részletesen beszamol.

Az Alapot terheld, az Alap altal elfogadott egyedi teljesitésekbdl szarmazo
kotelezettségek ismertseguk idépontjaban egy Osszegben koltségként az Alapra
terhelédnek. Az Alapot terheld folyamatos teljesitésekbdl szarmazoé kotelezettségek
naponta, idéaranyosan koltségként az Alapra terhelédnek.

A befektetési alapot és a befektet6ket terhelé egyéb lehetséges koltségek vagy dijak
(ez utébbiak legmagasabb 6sszege), kivéve a 36. pontban emlitett koltségeket

37.1. A befektetési alapot terheld egyéb lehetséges kdltségek vagy dijak

igy kiildndsen

- az értékpapirok adas-vételével kapcsolatos dijak, jutalékok (dijmentes),

- az ingatlanok mikddésével és mikodtetésével kapcsolatos koltségek (az
ingatlanportfolié 6sszértékének legfeljebb 1,5%-a évente),

- biztositasi dijak (az ingatlanportfolié 6sszértékének legfeljebb 0,03%-a évente),

- allagmegdrzéshez sziikséges felljitasi koltségek (az ingatlanportfolié
Osszértékének legfeliebb 1,5%-a évente),

- épités alatt all6 ingatlanok befejez6 beruhdzasai (az ingatlanportfolio
Osszértékének legfeljebb 30%-a évente),

- ingatlanok értékndveld beruhazasai (az ingatlanportfolié 0Osszértékének
legfeljebb 5%-a évente),

- illetékek (hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan),

- helyi adok (hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan),

- vissza nem igényelhetd altalanos forgalmi adé (hatalyos jogszabalyi
rendelkezések alapjan),

- jogi koltség, eljarasi dijak (a befektetési alap netté eszkdzértékének legfeljebb
0,3%-a évente),
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38.

39.

40.

41.

- mikodési koltségek (pl.: bankkdltségek, KELER dijak, kdzzétételek stb.) (a
befektetési alap nettd eszkdzértékének legfeljebb 0,7%-a évente),

- a befektetési alap tulajdondban allé6 ingatlanok hasznositasaval és
értékesitésével, és az ezzel kapcsolatos tanacsadassal megbizott szervezetek
dijai (az ingatlanportfolié dsszértékének legfeljebb 3%-a évente),

- a befektetési alap nevében felvett hitelek utan fizetend6 hiteldijak (a befektetési
alap nettd eszkdzértékének legfeljebb 3%-a évente).

37.2. A befektetbket terheldé eqyéb lehetséges koltségek vagy dijak

A Forgalmazo a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala és folyamatos
forgalmazasa soran a Befektetdk terhére vételi, illetve visszavaltasi jutalékot szamit
fel, amelynek mértékét a Forgalmazo Uzletszabalyzata és hirdetményei tartalmazzak.
A vételi, illetve visszavaltasi jutalék a Forgalmazot illeti. A vételi, illetve visszavaltasi
jutalék hatalyos mértékét a Kezelési Szabalyzat 1X.44.2. pontja tartalmazza.

A Befektetési Jegyek transzferalasaval kapcsolatos koltségeket az adott Befektetd
viseli.

Ha a befektetési alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékat mas kollektiv befektetési
formakba fekteti, a befektetési célként szerepldé egyéb kollektiv befektetési formakat
terhel® alapkezelési dijak legmagasabb mértéke

Nem alkalmazando.

A részalapok kdzotti valtas feltételei és koltségei

Nem alkalmazandoé.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nincsen.

A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA

A befektetési jegyek vétele

41.1. A vételi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon
bellli hatarideje

A Befektetési Jegyek vételére a jelen Kezelési Szabalyzatban foglaltak szerint
folyamatos forgalmazas keretében a Forgalmazasi Helyeken vagy
masodlagos forgalomban kerilhet sor.

Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasaval az Alapkezel§ a Forgalmazot

bizta meg. A Forgalmazasi Helyek listdjat a Tajékoztatd és Kezelési
Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza. A Forgalmazo6 a Befektetési Jegyek
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41.2.

41.3.

értékesitéséhez Ugynokét vehet igénybe, amelynek magatartasaért a

A Befektetési Jegyekre vonatkozé vételi megbizas benyujtasara a
Forgalmazé Forgalmazasi Helyein, az adott Forgalmazasi Hely pénztari érai
alatt, a Forgalmazé Uzletszabalyzataban foglaltak szerint kerllhet sor.

A forgalmazas felfliggesztésének és szinetelésének eseteit, tovabba a
Forgalmazé Ugyfélfogadasanak sziinetelését kivéve az Alap futamideje alatt a
Forgalmazdé minden Forgalmazasi Napon a pénztari o6rai alatt koteles
elfogadni a Befektetési Jegyre vonatkozo vételi megbizasokat.

A Befektetési Jegyek vételekor a BefektetGvel szembeni forgalmazasi limit:
egy tranzakcié soran megvasarolandd Befektetési Jegyek arfolyamértéke
legalabb 25.000.000, -Ft (huszonétmillié forint).

A Befektetési Jegyekre vonatkozo vételi megbizas teljesitésének feltétele,
hogy a befekteté a Forgalmazénal sajat névre széld értékpapirszamlaval
rendelkezzen, a megvasarolni kivant Befektetési Jegyek arfolyamértékének
Osszege legalabb 25.000.000,-Ft (huszondtmillié forint), tovabba a Befektetési
Jegy ellenértékét és a vételi jutalékot a Forgalmazoé altal meghatarozottak
szerint megfizesse, valamint a befekteté teljesitse a Forgalmazo
Uzletszabalyzatdban meghatarozott egyéb feltételeket.

A megvasarolt Befektetési Jegyek szabadon eltranszferalhatéak mas
befektetési szolgaltatokhoz, azzal, hogy amennyiben a Befekteté vissza
kivanja valtani Befektetési Jegyeit, azokat a Forgalmazoénal vezetett
értékpapir-szamlajara  kell  transzferalnia. A  Befektetési  Jegyek
transzferalasaval kapcsolatos koltségeket az adott Befektetd viseli.

A vételi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-elszamolasi nap

A Forgalmazasi Napon a forgalmazé mindenkori kondicios listajaban
meghatarozott befogadasi hatariddig leadott és a Forgalmazé altal befogadott
vételi megbizas teljesitésére, azaz a Befektetési Jegy Befektetd értékpapir-
szamlajan vald jovairasara legkésdbb a vételi megbizas Forgalmazé altali
befogadasat kévetd Forgalmazasi Napon keril sor. A Forgalmazasi Napon a
forgalmazd mindenkori kondiciés listdjaban meghatarozott befogadasi
hatarid6t kdvetéen leadott és a Forgalmazo altal a kdvetkez6 Forgalmazasi
Napra befogadott vételi megbizas teljesitésére legkésébb a vételi megbizas
Forgalmazé altali befogadasat kdvetd masodik Forgalmazasi Napon kerul sor.
Az egy Befektetési Jegy ellenértéke a vételi megbizas Forgalmazoé altali
befogadasa napjara vonatkoz6 egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérték
(lasd a Tajékoztatd 11.6.5. és a Kezelési Szabalyzat VII1.36.3. pontjat).

A vételi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-teljesitési nap
A vételi megbizasokra vonatkozé — Kezelési Szabalyzat 1X.41.2. pontjaban

meghatarozott — forgalmazas-elszamolasi és teljesitési nap ugyanazon
Forgalmazasi Napra esik.
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42.

A befektetési jegyek visszavaltasa

42.1.

42.2.

42.3.

Visszavaltasi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének
napon bellli hatarideje

A Befektetési Jegyek eladasara a jelen Kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint folyamatos forgalmazas keretében a Forgalmazasi Helyeken vagy
masodlagos forgalomban kertlhet sor.

Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasaval az Alapkezel6 a Forgalmazot
bizta meg. A Forgalmazasi Helyek listdjat a Tajékoztatd és Kezelési
Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza. A Forgalmazo6 a Befektetési Jegyek
ertékesitéséhez Ugyndkoét vehet igénybe, amelynek magatartasaért a

,,,,,

A Befektetési Jegyekre vonatkozd visszavaltasi megbizas benyujtasara a
Forgalmazd Forgalmazasi Helyein, az adott Forgalmazasi Hely pénztari orai
alatt, a Forgalmaz¢ Uzletszabalyzataban foglaltak szerint kerilhet sor.

A forgalmazas felfUggesztésének és szunetelésének eseteit, tovabba a
Forgalmazé ugyfélfogadasanak sziinetelését kivéve az Alap futamideje alatt a
Forgalmazé minden Forgalmazasi Napon a pénztari 6rai alatt koteles
elfogadni a Befektetési Jegyre vonatkozo eladasi megbizasokat.

A Befektetési Jegyekre vonatkozdéan benyujtott visszavaltasi megbizas
teljesitésének feltétele, hogy a visszavaltani kivant Befektetési Jegyek a
Forgalmazonal vezetett sajat nevére szold értékpapir-szamlan legyenek
jévairva, tovabba a Befekteté a Forgalmazénal pénz-szamlaval rendelkezzen,
a Befektetési Jegy visszavaltasi jutalékat a Forgalmazo altal meghatarozottak
szerint megfizesse, valamint a Befektet§ teljesitse a Forgalmazo
Uzletszabalyzataban meghatarozott egyéb feltételeket.

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozo forgalmazas-elszamolasi nap

A Forgalmazasi Napon a forgalmazé mindenkori kondicios listajaban
meghatarozott befogadasi hatariddig leadott és a Forgalmazé altal befogadott
visszavaltasi megbizas teljesitésére, azaz a Befektetési Jegy Befektetd
értékpapir-szamlajan valé megterhelésére, a Befektetési Jegy ellenértékének
Befektetd szamlajan valé jovairasara a kdvetkezd Forgalmazasi Napon kertl
sor. A Forgalmazasi Napon a forgalmazé mindenkori kondicids listajaban
meghatarozott befogadasi hataridét kovetéen leadott és a Forgalmazo altal a
kovetkez6 Forgalmazasi Napra befogadott visszavaltdsi megbizas
teljesitésére a visszavaltasi megbizas Forgalmazé altali befogadasat kdvetd
masodik Forgalmazasi Napon kertl sor. Az egy Befektetési Jegy ellenértéke a
visszavaltasi megbizas Forgalmazo altali befogadasa napjara vonatkozo egy
Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkozérték (lasd a Tajékoztatd 11.6.5. és a
Kezelési Szabalyzat VIII.36.3. pontjat).

A visszavaltasi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-teljesitési nap
A visszavaltasi megbizasokra vonatkozdé — Kezelési Szabalyzat [1X.42.2.

pontjaban meghatarozott — forgalmazas-elszamolasi és teljesitési nap
ugyanazon Forgalmazasi Napra esik.
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A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak részletszabalyai
43.1. A forgalmazasi maximum mértéke

Nincsen.

43.2. A forgalmazasi maximum elérését kovetd eljaras, az értékesités
Ujrainditasanak pontos feltételei

Nincsen.

A befektetési jegyek vételi, illetve visszavaltasi aranak meghatarozasa

A Befektetési Jegy vétele esetén az egy Befektetési Jegy ellenértéke a vételi
megbizas Forgalmazo altali befogadasa napjara vonatkozé egy Befektetési Jegyre
jutdé Nettd eszkdzértek. A Befekteté a Befektetési Jegy vétele soran a Befektetési
Jegy ellenértékén felll a lasd a Tajékoztato 11.6.5. és a Kezelési Szabalyzat VII1.36.3.
pontjaban meghatarozott vételi jutalékot is kdteles megfizetni.

A Befektetési Jegy visszavaltasa esetén az egy Befektetési Jegy ellenértéke a
visszavaltasi megbizas Forgalmazé Adltali befogadasa napjara vonatkozd egy
Befektetési Jegyre jutdé Nettd eszkozérték. A Befekteté a Befektetési Jegy
visszavaltasa soran a Befektetési Jegy ellenértékén felll a lasd a Tajékoztatd 11.6.5.
és a Kezelési Szabalyzat VIII.36.3. pontjdban meghatarozott visszavaltasi jutalékot
koteles megfizetni.

Az Alap nyiltvégiivé valé atalakulasat kdvetbéen a Befektetési Jegy masodlagos
forgalomban val6 vétele, elidegenitése esetén a Befektetési Jegy ellenértéke a
kialkudott vételar.

44.1. Afenti arak kiszamitdsanak médszere és gyakorisaga

A Befektetdknek az Alappal szemben fennall6 kdvetelése értékét az Alap
Nettd eszkozértéke hatarozza meg. A Befektetési Jegyek forgalomba
hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy bevonasa sordan a Befektetési
Jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a Befektetési Jegyek aktudlis egy
jegyre jutd nettd eszkdzértéke alapjan kell megallapitani.

Az Alap Nettd eszkozértékét az Alapkezel§ allapitia meg, az Alap egyes
eszkozeinek értékeléséért az Alapkezels felel.

A Letétkezeld ellendrzi, hogy az Alap és az egyes befektetési jegyeinek nettd
eszkbzértéke a jogszabalyok, valamint a szabalyzatok el6irasaival és az
esetleges Fellgyeleti utmutatasokkal dsszhangban keriljéon kiszamitasra és
gondoskodik annak az Alapkezel6 felé torténd kdzlésérdl.

Abban az esetben, ha az Alapkezel§ és a Letétkezel6 az Alapkezeld altal
megadott eszkozértékek alapjan kiszamolt nettd eszkozeértékelése eltér, ugy
az érintett felek kotelesek egyeztetni és térekedni a felmerult vitds kérdések
miel6bbi, az érintett felek részérdl, kdlcsondsen elfogadhaté moédon torténé
rendezésére.
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Az Alap Netto eszkozértékét az Alap tulajdonaban allé ingatlanok, a likvid
eszk6dzok, a kdvetelések és kotelezettségek osszértekének alapulvételével
kell megallapitani, amit névelni kell az aktiv idébeli elhatarolasok 6sszegével
és csOkkenteni a passziv id6beli elhatarolasok értékével. Az Alap
portfoliéjaban 1évé ingatlanok forgalmi értékét legalabb 6 (hat) havonta, az
épitési tevékenység alatt allé ingatlanok értékét legalabb 3 (harom) havonta
kell megallapitani. A Nettdé eszkdzérték megallapitasara és kdzzétételére
egyebként a Kbfv. rendelkezéseit kell alkalmazni. Az egy Befektetési Jegyre
jutd nettd eszkozérték az Alap mindenkori Nettdé eszkozértékének és a
Befektetési Jegyek szamanak hanyadosa.

Az Alap Nettd eszkdzertéket minden Forgalmazasi Napra meg kell allapitani
és az Alapkezel6 és az Alap honlapjan (www.europaalap.hu), valamint egy, a
Feligyelet altal elismert, a t6kepiac szerepl6itdl szarmazé hivatalos
informaciok megjelentetését végz6 nyilvanos elektronikus adattovabbitasi és
tarolasi rendszerben (www.kozzetetelek.hu) kbézzé kell tenni. Az Alap Nettd
eszkozértéke a BAMOSZ hivatalos oldalan (www.bamosz.hu) is megjelenik.

Az Alap Netté eszkdzértekének megallapitasa ,T” napra ,T-1” napon torténik
legkésébb 16 éraig a ,T-2” napos adatok alapjan.

Az Alap mindenkori Netté eszkézértéke egyenlé az Alap , T-2” napon 17.00
orakor ismert eszkdzeinek, a jelen pontban meghatarozott értékelési elvek
alapjan szamitott 6sszértékével, amelybdl levonasra kerlinek az Alapot ,T”
napig terhel6 esedékes és idéaranyos kdltségek, kotelezettségek.

Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték négy tizedes jegy
pontossaggal kerul megallapitasra. A szamitds modja: az Alap T napi nettd
eszkozértéke elosztva a T-2 napon forgalomban 1évé befektetési jegyek
szamaval.

A nem forintban denominalt koételezettségeket és kdveteléseket a Magyar
Nemzeti Bank 4&ltal T-2 értéknapra jegyzett hivatalos devizaarfolyamon
forintra atszamitva kell figyelembe venni.

A Dbefektetési jegyek vételével, visszavaltdsaval kapcsolatban felszamitott
forgalmazasi jutalékok maximalis mértéke és annak megjeldlése, hogy ez -
részben vagy egészben - a befektetési alapot vagy a forgalmazét vagy a
befektetési alapkezeltt illeti meg

A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott
forgalmazasi jutalékok maximumat a Forgalmazo (UniCredit Bank Hungary
Zrt.) aktualis kondicids listaja tartalmazza, mértéke:

Forgalomba hozatal dija Dijmentes
Visszavaltas dija 1.000 forint

A vételi, illetve visszavaltasi jutalék a Forgalmazot illeti.

Azoknak a szabalyozott piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket jegyzik,

illetve forgalmazzak
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47.

A Befektetési Jegyek vételére, visszavaltasara a Forgalmazasi Helyeken vagy
masodlagos forgalomban kerllhet sor. A Forgalmazasi Helyek listajat a Tajékoztatd
és Kezelési Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza.

Azoknak az allamoknak (forgalmazasi teruleteknek) a feltiintetése, ahol a befektetési
jegyeket forgalmazzak

Magyarorszag.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa legfeliebb 3 (harom) munkanapra
szlneteltethetd, amennyiben a befektetési jegyek értékesitése, illetve visszavaltasa
az Alapkezel6, a Letétkezeld, a Forgalmazé vagy a kdzponti értéktar mikodesi
korében felmertlé okokbdl nem végezhetd. A szunetelésrél rendkivili kozzététel
utjan kell tajékoztatni a Befektetbket és haladéktalanul a Fellgyeletet.

Az Alapkezel6 a folyamatos forgalmazast — a vételt és a visszavaltast egyarant —
akkor fuggesztheti fel, ha

a) az Alap Nettd eszkdzértéke nem allapithatdé meg, igy kulondsen, ha az Alap
sajat tékéje tobb mint 10 %-ara (tiz szazalékara) vonatkozéan az adott
eszk6zok forgalmat felfliggesztik, vagy egyéb ok miatt nem all rendelkezésre
értékelésre alkalmas piaci arfolyam-informacio, vagy

b) a Befektetési Jegyek értékesitése vagy visszavaltasa — az Alapkezeld, a
Letétkezel6, a Forgalmazd vagy a kozponti értéktar muikodési korében
felmertlé okbdl — nem végezhet6 és ezen akadaly fennalltanak idétartama
alatt varhatéan meghaladja vagy meghaladta a folyamatos forgalmazas
szunetelésének fent meghatarozott leghosszabb id6tartamat, vagy

C) az Alap Nettd eszkdzértéke negativva valt.

Az Alapkezeld fentieken tulmenéen a Befektetési Jegyek visszavaltasat
felfiggesztheti, ha a leadott visszavaltasi megbizasok alapjan a Befektetési
Jegyeknek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt az Alap likviditasa
— figyelembe véve az Alap eszkdzeinek értékesitésére rendelkezésre allo idét —
veszélybe kerdl.

Az Alapkezel6 az el6z6 kettd bekezdésekben meghatarozott felfliggesztésrél
rendkivuli kdzzététel utjan haladéktalanul tajékoztatja a BefektetSket, a Felligyeletet.
A Felugyelet az el6z6 kettd bekezdésben meghatarozott esetekben az Alapkezel6
intézkedésének hianyaban felfiggesztheti a befektetési jegyek folyamatos
forgalmazasat, valamint a befektetési jegyek visszavaltasat.

A Fellgyelet a Befekteték érdekében felfliggesztheti a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazasat, amennyiben:

a) az Alapkezel6 nem tesz eleget tajékoztatasi kotelezettségének, vagy
b) az Alap mikodésének torvényben elbirt feltételei nem biztositottak.

A felfiggesztés idGtartama ingatlanalap esetében legfeljebb 1 (egy) év lehet, amely
hatarid6t a Fellugyelet indokolt esetben az Alapkezel6 kérelmére tovabbi 1 (egy)
évvel meghosszabbithat.
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A Befektetési Jegyek forgalmazasat a forgalmazast kivaltd ok megsziinését
kovetéen, vagy amennyiben azt a Felligyelet hatarozatban elrendeli, haladéktalanul
folytatni kell.

Az Alap Netto Eszkozértékét a felfiggesztés ideje alatt is meg kell allapitani és kozzé
kell tenni.

Amennyiben a forgalmazas-elszamolasi nap, illetve a forgalmazas-teljesitési nap az
eladas, illetve a visszavaltas felfliggesztésének vagy sziinetelésének napjara esik, a
hataridé az azt koveté elsé olyan forgalmazas-elszamolasi, illetve forgalmazas-
teljesitési napra tolddik, amikor a megbizas iranyanak megfelelé forgalmazas
felfuggesztése megszinik. Amennyiben a Befektetbnek a Befektetési Jegyek
vételére, illetve visszavaltasara vonatkozé megbizasa az elébbiek alapjan fliggében
van, ugy a Befektetd jogosult a megbizasat irasban visszavonni. A megbizas
visszavonasa esetén a Befektetd terhére dij vagy kéltség nem szamithato fel.

A Magyar Nemzeti Bankrél szol6 2013. évi CXXXIX. torvény 172. § (1) bekezdése
alapjan a Fellgyelet elnbke a Monetaris Tanacs altal meghatarozott stratégiai
keretek kozott, a Pénzigyi Stabilitasi Tanacs dontésének megfeleléen a pénzugyi
kozvetitbrendszer biztonsagos mikodése érdekében az érintett tevékenyseég
folytatasara jogosult valamennyi, a Magyar Nemzeti Bankrol szolé 2013. évi CXXXIX.
térvény 39. §-ban meghatarozott térvények hatalya ald tartozé szervezetre és
személyre, igy az Alapra, az Alapkezel6re, a Forgalmazéra és a Letétkezelbre is
kiterjed6en hatarozott idére, de legfeliebb 90 (kilencven) napra egyes, a Magyar
Nemzeti Bankrol széléo 2013. évi CXXXIX. torvény 39. §-ban meghatarozott
térvények hatédlya ala tartozé tevékenységek végzését, e tevekenységek korébe
tartozé szolgaltatasok nyujtasat, Ugyletek kotését, termékek forgalmazasat
rendeletben megtilthatja, korlatozhatja vagy feltételekhez kétheti.

A  BEFEKTETESI VONATKOZO TOVABBI

INFORMACIO

ALAPRA

Befektetési alap multbeli teljesitménye - az ilyen informacié szerepelhet a kezelési
szabalyzatban vagy ahhoz csatolhaté

Az Alap indulastdl (2001. marcius 12.) szamitott hozama 2015. december 31. napjan:
a. éves szintre vetitett 2,68 %

b. nem évesitett 47,96 %
Egyéves hozamok

|d6észak: Eves hozam:
2015. januar 01. — 2015. december 31. 0,84 %
2014. januar 01. — 2014. december 31. 2,35 %
2013. januar 01. — 2013. december 31. -2,72 %
2012. januar 01. — 2012. december 31. 0,59 %
2011. januar 01. — 2011. december 31. 2,26 %
2010. januar 01. — 2010. december 31. -2,44 %
2009. januar 01. — 2009. december 31. -15,77 %
2008. januar 01. — 2008. december 31. -8,80 %
2007. januar 01. — 2007. december 31. 7,39 %
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2006. januar 01. — 2006. december 31. 7,45 %
2005. januar 01. — 2005. december 31. 8,42 %
2004. januar 01. — 2004. december 31. 11,54 %
2003. januar 01. — 2003. december 31. 11,34 %
2002. januar 01. — 2002. december 31. 11,95 %

A multbeli hozamok nem jelentenek garanciat az Alap jévébeli teljesitményére.

Amennyiben az adott alap esetében mdd van a befektetési jegyek bevonasara,
ennek feltételei

Nem alkalmazandoé.

A befektetési alap megsziinését kivaltd koérilmények, a megsziinés hatasa a
befekteték jogaira

Az Alappal szembeni megszlnési eljaras meginditasardl az Alapkezel6 vagy a
Fellgyelet hataroz.

Kotelezd meginditani az eljarast, (i) ha a nyilvanos Alap netté eszkdzértéke 3
honapon keresztll, atlagosan nem éri el a haszmillié forintot; vagy (i) ha az Alap
nett6 eszkdzértéke negativva valt; vagy (i) ha az Alapkezel§ befektetési
alapkezelési tevékenység végzésére jogositdé engedélyét a Fellgyelet visszavonta;
vagy (iv) ha a Felugyelet kotelezte az Alapkezel6t az Alap kezelésének atadasara,
azonban az Alap kezelését egyetlen befektetési alapkezel6 sem veszi at; vagy (v) ha
a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a Befektetési Jegyek
visszavaltasa felfliggesztésének megsziinését kdvetben a folyamatos forgalmazas
feltételei tovabbra sem biztositottak (a (iii) és a (iv) pontja szerinti megszinési
eljarast a Letétkezel6 folytatja le.).

Kilén hatarozat nélkil elindul a megszlnési eljaras, amennyiben a Befekteték az
Osszes Befektetési Jegy visszavaltasara iranyulo visszavaltasi megbizast adtak le.

Az Alapkezeld a megsziinési eljaras meginditasarél hozott hatarozatardl
haladéktalanul koteles tajéekoztatni a Felugyeletet, valamint rendkivili kozzététel
utjan a Befektet6ket és az Alap hitelezbit.

A megsziinési eljaras lefolytatasa alatt az Alap — az alabbiakban meghatarozott
eltéréssel — az altalanos szabalyok szerint mikodik:

A megsziinési eljaras lefolytatasa alatt (-) az Alap Netté eszkozértékét havonta
egyszer kell megallapitani és az altalanos szabalyok szerint kozzétenni azzal, hogy a
kozzétételnél meg kell jeldlni, hogy az Alap megszinés alatt all; és (-) a Befektetési
Jegyek folyamatos forgalmazasat fel kell figgeszteni; és (-) az Alap eszkdzeinek
értékesitésebdl szarmazo ellenérték a megszinési jelentés elkészitéséig kizarolag
likvid eszk6zOkbe fektethetd be.

A megszinési eljaras alatt az Alap vagyonaba tartozé pénzugyi eszkozoket 1 (egy)
hénapon belll, az ingatlanokat 12 (tizenkettd) honapon belll értékesiteni kell. Az
értékesitést a pénzligyi eszkdzOk esetében piaci aron, az Alap portfélidjaban 1évé
ingatlanok esetében legalabb az Ingatlanértékeld altal meghatarozott aron kell
megkisérelni. Az értékesitésre megallapitott hatarid6 a Befekteték érdekében a
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Felligyelet engedélyével pénzigyi eszk6zdok esetében 3 (harom), ingatlanok
esetében 6 (hat) hoénappal meghosszabbithaté. Az Alap portfélidjaban 1évé
ingatlanok értékesitésére vonatkozd jelen bekezdésben meghatarozott hataridé
eredménytelen eltelte esetén az ingatlanokat nyilvanos arverésen t6rténd
értékesitésre kell bocsatani. Az arverési felhivast az Alap kdzzétételi helyein az
arverés idépontjat legalabb 10 (tiz) nappal megel6z6en meg kell jelentetni.

Az Alap tulajdonaba tartoz6 teljes vagyon értékesitésébdl szarmazdé ellenérték
befolyasat és a kotelezettségek teljesitését kdvetd 15 (tizendt) munkanapon belil
megszinési jelentést kell késziteni. A megsziinési jelentést a Felugyelethez be kell
nyujtani és ezzel egyidejlileg a Befekteték felé kozzé kell tenni. A megsziinési
jelentésnek legaldbb a Kbftv. 4. mellékletben foglaltakat kell tartalmaznia. A
megsziinési jelentés kdzzétételét kdvetben a fizetések megkezdhetdk.

A Fellgyelet a megsziinési jelentés benyujtasat kdvetd nappal torli a befektetési
alapot a nyilvantartasbdl. Az Alap a nyilvantartasbdl valé térléssel megsziinik.

Pozitiv sajat tékevel rendelkez6 Alap esetén az Alap eszkdzeinek értékesitésébdl
befolyt ellenértékbdl az Alap tartozasai és kotelezettségei levonasat koévet6en
rendelkezésre all6 (pozitiv O6sszegl) toke a BefektetOket Befektetési Jegyeik
aranyaban illeti meg.

A megszinési eljaras id6tartama alatt az eszkozok értékesitésébdl szarmazo
ellenértékbdl, illetve az Alap bankszamlajanak pozitiv egyenlege terhére a Befektetdk
szamara el6leg formajaban részkifizetés teljesithetd. A részkifizetéssel kapcsolatos
dontésrél rendkivali kdzleményt kell megjelentetni. A részkifizetésnek az egyes
Befektetési Jegyek Nettd eszkdzértékére vetitve, azonos aranyban kell térténnie. A
részkifizetés nem torténhet az Alapot terhel kotelezettségek (az Alappal szembeni
hitelez6i igények) fedezetét jelentd eszkdzok terhére.

A Letétkezel6 a megsziinési jelentés Fellgyelethez torténd benyujtasat kdvetd 5 (6t)
munkanapon belll koételes megkezdeni a rendelkezésre all6 6sszeg kifizetését a
Befektetok részére, az el6z6 bekezdés szerinti részkifizetés keretében mar kifizetett
Osszeg figyelembevételével. A kifizetés kezdetérél rendkivili kdzleményt kell
kozzétenni. A BefektetOk részére kifizetend6 6sszeget a Letétkezeld elkulonitett letéti
szamlan koteles tartani a Befektetdk részére torténd kifizetésig.

Negativ sajat tékével rendelkezd Alap megsziinése esetén a hitelez6k koveteléseit a
Cstv. elGirasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre allé 0sszeg erejéig
kell kiegyenliteni.

Minden olyan tovabbi informacié, amely alapjan a befektetdk kellb tajékozottsaggal
tudnak hatarozni a felkinalt befektetési lehetéségrol

Nincsen.
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52.

53.

54.

KOZREMUKODO

ALAPINFORMACIOK

A Dbefektetési
cégjegyzékszam

az Alapkezel6 neve:

az Alapkezel6 cégformaja:
az Alapkezel6 székhelye:

az Alapkezel6
cégjegyzékszama:

alapkezelére vonatkozé alapinformaciok

SZERVEZETEKRE VONATKOZO

(cégnév, cégforma,

EUROPA Befektetési Alapkezeld Zartkérlien Mikodd
Részvénytarsasag

zartkdriien mikddd részvenytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.
01-10-043775

A letétkezel6re vonatkozé alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),

feladatai

a Letétkezel6 neve:
a Letétkezel6 cégformaja:
a Letétkezel székhelye:

a Letétkezeld
cégjegyzékszama:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
zartkérien mikodoé részvénytarsasag
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
01-10-041348

A Letétkezel6 a Kbftv-ben, igy kulondsen a 64. § (7)-(9), 75. § (5), 79. § (3), 124. §
(3). 136. § (1)-(2) bekezdésben meghatarozott feladatokat latja el.

A koényvvizsgaldra vonatkozé alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),

feladatai

az Alap
konyvvizsgalojanak neve:

az Alap
konyvvizsgaldjanak
cégformaja:

az Alap
konyvvizsgalojanak
székhelye:

az Alap
konyvvizsgaldjanak
cégjegyzékszama:

az Alap koényvvizsgaloja
kamarai nyilvantartasi
szama:

személyében felel6s
konyvvizsgald neve, cime,
kamarai bejegyzési
szama:

Deloitte Kdnyvvizsgal6 és Tanacsado Kift.

korlatolt felel6sség tarsasag

1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C.

01-09-071057

MKVK nyilvantartasi szama: 000083

Molnar Gabor (lakcim: 1031 Budapest, , Muzsla utca 18.
konyvvizsgaloi bejegyzési szam: 007239)
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55.

56.

57.

58.

A Konywvizsgald a Kbftv-ben, igy kiléndésen a 193-196. §-ben meghatarozott
feladatokat latja el.

Az olyan tanacsadéra vonatkozé alapinformacidk  (cégnév, cégforma,
cégjegyzékszam), amelynek dijazasa a befektetési alap eszkdzeibél torténik

Nincsen.

A forgalmazoéra vonatkozé alapinformacidok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai

a Forgalmazé neve: UniCredit Bank Hungary Zrt.

a Forgalmazo cégformaja:  zartkdrlien mikddd részveénytarsasag

a Forgalmazo székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Forgalmazé 01-10-041348
cégjegyzékszama:

A Forgalmazé a Kbftv-ben, igy kulénésen a 106-108. §-ban meghatarozott
feladatokat latja el.

Az  ingatlanértékelére  vonatkozé  alapinformaciok  (cégnév, cégforma,
cégjegyzékszam), feladatai

az Ingatlanértékel6 neve:  Valuation Partners MagyarorszagKorlatolt Felel6sségi
Tarsasag

az Ingatlanértékel6 korlatolt felelésségii tarsasag

cégformaja:

az Ingatlanértékel6 1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci ut 18.
székhelye: VIII. emelet

az Ingatlanértékel6 01-09-068075
cégjegyzékszama:

Az Ingatlanértékel6 a Kkollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvétel
szabalyairdl szolo 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 28. pontjaban meghatarozott
feladatokat latja el.

A prime brokerre vonatkozé informaciok

Nem alkalmazando.

58.1. A prime bréker neve

58.2. Az ABA prime brékerrel kétott megallapodasa Iényegi elemeinek, a felmertld
Osszeférhetetlenséek kezelésének leirasa

58.3. A letétkezelOvel kotott esetleges megallapodas azon elemének leirasa, amely
az ABA eszkézei atruhazasanak és Ujrafelhasznalasanak lehetéségére
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vonatkozik, tovabba a prime brokerre esetlegesen atruhazott felel6sségre
vonatkozé informacié leirasa

59. Harmadik személyre kiszervezett tevékenységek leirasa, az esetleges
Osszeférhetetlenségek bemutatasa

Az Alapkezel6 a Letétkezel6, Forgalmazd, Ingatlanértekeld, Konyvvizsgalo,
Alvallalkozé mellett tevékenységének hatékonyabb ellatasahoz, igy kulondsen a
Kbftv. 41. § (11) bekezdés b) pontjaban meghatarozott tevékenységekhez, jogi, IT
feladatok, tovabba compliance, bels6é ellenéri feladatok ellatasahoz harmadik
személy(eke)t igénybe vesz, igénybe vehet.

Az Alapkezel6 a vonatkozé szerzddéseket ugy alakitja ki, hogy a tevékenység
harmadik személy utjan valé ellatasa ne akadalyozza az Alapkezel6 feletti felligyelet
hatékonysagat, illetve azt, hogy az Alapkezel6 a befekteték érdekében jarjon el, az
Alapkezel6 az Alap kezelését a Befektet6k érdekében lassa el.

Az Alapkezel6 és a Befektet6k kozott felmerild esetleges jogvitdk soran az Alapkezeld
mindent elkdvet a vita peren kivlli rendezésére. Amennyiben az egyeztetési eljards nem
vezet megegyezésre, abban az esetben a felek polgéri peres eljaras soran érvényesithetik
koveteléseiket, és alavetik magukat a Székesfehérvari Jarasbirdsag, illetve a Pp. hataskori,
illetékességi szabalyai alapjan a Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos illetékességének.

A jelen Tajékoztatdé és Kezelési Szabalyzat alapjan létrejové jogviszonyokra a jelen
Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat, az Alapkezel6 és az adott megbizas tekintetében eljard
Forgalmazé Uzletszabalyzata, a Forgalmazoval koétott szamlaszerzédés, az ezekben nem
szabalyozott kérdésekben a Kbftv. és mas agazati jogszabalyok rendelkezései az
iranyadoak.

A jelen Kezelési Szabalyzat 2016. februar 8. napi médositasanak hatalyba lIépése napja:
2016. marcius 21. napja, kivéve a Kezelési Szabalyzat Ill. fejezetében szerepl6, a
befektetési szabalyokat és politikat érintd, a Kezelési Szabalyzat 26. pontjaban szerepld
kockazatokkal kapcsolatos, a 41.1. pontjaban szerepld, a befektetési jegyek vételével
kapcsolatos forgalmazasi limit csokkenését eredményezd és a 44.1. pontjaban szerepld, a
befektetési jegyek vételi, illetve eladasi aranak meghatarozasaval kapcsolatos valtozasok,
amelyek 2016. aprilis 20. napjatdl 1épnek hatalyba.

Budapest, 2016. februar 8.

EUROPA Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag
képviseletében: Takacs Robert és Kiss Istvan
igazgatosagi tagok
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Jelen dokumentum biztonsagi okokbdl nem tartalmaz alairasképet, de tartalma megegyezik
a cégszeri alairassal ellatott dokumentum tartalmaval, azzal mindenben egyezd és alairas
nélkdl is hitelesnek tekinthetd.
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1. szamu melléklet
Forgalmazasi Helyek felsorolasa

[KULON IVEN FELVEVE]
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