KIEMELT BEFEKTETOI INFORMACIOK
Ez a dokumentum ellatia Ont az erre az alapra vonatkoz6 kiemelt befektetSi informaciokkal. Nem marketinganyag.
Ezeket az informacidkat torvény irja el6, hogy segitségikkel On megérthesse az ebbe az alapba t6rténd befektetés
jellegét és kockazatait. Javasoljuk, hogy a tajékozott befektetési déntés érdekében olvassa el az informacidkat.

] EUROPA Ingatlanbefektetési Alap (HUF) — ISIN HU0O000707724
Alapkezel6: EUROPA Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag, az UniCredit Csoport
tagja

CELKITUZESEK ES BEFEKTETESI POLITIKA

Az Alapkezel6é célja: Az Alapkezel6 az Alapot egy az
europai orszagokban, de els6sorban Magyarorszagon
talalhatdé ingatlanokba fektetd, diverzifikélt portfolibval
rendelkezd alapként kivanja muakddtetni. Az Alap
ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak
vonzaskoérzetében, masodsorban hazai nagyvarosokban,
és egyéb vidéki teleplléseken kivanja megvalésitani. Az
Alap t6kéjét nagyobb  részben  hozamtermel6
képességgel rendelkezd (bérleti dijbevételt biztositd)
ingatlanok vételére kivanja forditani, kisebb részben
tékendvekedési céllal vaséarolt ingatlanokra. Az Alap
portfolidjaban ezen tilmenden allampapirok és pénzpiaci
eszk6zok is szerepelhetnek.

Az Alap befektetési jegyei minden forgalmazasi napon
megvasarolhatok, visszavalthatok. A forgalmazasi nap
minden banki nap, kivéve folyamatos forgalmazas

felflggesztésének, szlinetelésének, a forgalmazo
Ggyfélfogadasa sziinetelésének idétartama.
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A multbeli — a szintetikus mutaté szamitdsahoz is
hasznalt — adatok nem szlkségszerlien megbizhato
mutatéi az Alap jovObeli kockazati profiljanak. A
feltintetett  kockazat/nyereség profii nem marad

garantaltan valtozatlan, és az Alap kategorizalasa idével
médosulhat. A legalacsonyabb kategéria nem jelent
kockazatmentes befektetést.

A mutaté az Alap heti hozamainak ingadozasat veszi
alapul az elmult 6t évre vonatkozéan. A magas kockazati
besorolas abbdl kdvetkezik, hogy a 2008. évi valsag a
2009. évi ingatlanarakban jelentés kilengést okozott.

Azokat a befektetdket, akik a zartvégl Alap befektetdi
voltak, de befektetési jogviszonyuk 2012. oktober 08.
napjan nem szlnt meg, 2012. oktdéber 09. napja és 2014.
aprilis 08. napja kozoétt eladasi jog illeti meg azon
befektetési jegyeikre amelyek vonatkozasaban a
befektetési jogviszonya 2012. oktdber 08. napjara nem
keril megszintetésre.

Legfontosabb kockézati elemek, amelyeket nem fejez ki
kockazat/nyereség mutatdé, de az Alap szempontjabol
fontos jelent6séggel birnak:

Az Alap engedélyezi az adott leendd befektetések
kapcsan a diszkrecionalis valasztast.

Az Alap a t6kendvekmény terhére hozamot nem fizet, a
telies t6kendvekmény Ujra befektetésre kerll az Alap
befektetési politikajanak megfeleléen.

A befektetési jegyek olyan hosszutavon gondolkodd
befektetdknek ajanlottak, akik a befektetési jegyek
értékét javarészben képvisel6 ingatlanokat, mint
kézzelfoghaté fundamentumokat biztosabb befektetési
formanak tartjak az alternativ befektetési lehet6ségeknél

tekintet nélkil a tényre, hogy az éppen aktualis
gazdaségi helyzet flggvényében a banki betétek,
allampapirok, egyéb értékpapirok adott esetben

magasabb hozamot tudnak biztositani.

Befektetési jegyek vasarlaskori forgalmazasi limit: egy
tranzakci6 soran megvasaroland6é befektetési jegyek
arfolyamértékének 6sszege legalabb tizmillié forint.

Likviditdsi kockazat: az ingatlanalapok portfolijaban
jellemzéen nagy értékd ingatlanok talalhaték, azok
likviditasa is sokkal alacsonyabb mas befektetési
formakénal. Nagymértékli tékekivonasnal hosszu id6
alatt és magasabb tranzakciés koéltségekkel lehet azokat
értékesiteni. Az Alap likvid eszkdzeinek értékét
meghaladd befektetési jegy visszavaltas az ingatlanok
kényszerértékesitéséhez vezethet, amely akar komoly
veszteséget okozhat a befektetési jegyeket vissza nem
valté  befektetbknek a feltételezhetéen  nyomott
értékesitési ar és az ingatlanbefektetéseknél
alacsonyabb hozamu likvid eszkdzdk UGjbdli jelentés
allomanynévekedése miatt.

Partnerkockazat: Befekteték ki vannak téve az Alappal
kapcsolatban &ll6 partnerek teljesitésével 6sszefliggd
kockazatoknak.

Mikédési kockazat: Az Alapkezel6 a tevékenységét az
alapkezel6kre vonatkozé térvényi el6irasok és felligyeleti
ajanlasoknak megfeleléen végzi. Az (gyletmenet
kldnb6z6 terlletein megfeleld végzettségl és gyakorlati
tapasztalattal rendelkez6 munkatarsakat alkalmaz.
Mindezektdl fliggetlendl fenndllnak a mikddéssel
kapcsolatos kockazatok.

Visszavaltasi kockézat: A befektetési jegyek folyamatos
forgalmazasa  felflggeszthetd, szlineteltethets. A
felfiggesztés idGtartama akar egy év is lehet, amely
hataridét a Pénzlgyi Szervezetek Allami Fellgyelet
indokolt esetben kérelemre tovabbi egy évvel
meghosszabbithat.  Amennyiben a  forgalmazas-
elszamolasi / forgalmazas-teljesitési nap a felfliggesztés




vagy szlnetelés napjara esik, a hataridé az azt kdvetd
els6 olyan forgalmazas-elszdmolasi / forgalmazas-
teljesitési napra tolddik, amikor a megbizas iranyanak

DiJAK

Az On 4altal fizetett dijak az Alap mikddtetéséhez
jarulnak hozza, tartalmazzak tobbek kozétt a marketing-
és forgalmazasi koltségeket is. Az On altal fizetett dijak
csokkentik a befektetés potencialis ndvekedését.

Az On befektetése elétt vagy utan felszamolt
egyszeri dijak:
Vételi dij:
Visszavaltasi dij:

Nincs
1.000,-Ft

Az egy év soran az Alapbdl levont dijak:

Folyé kéltségek: | 3,30 %

Az Alapbdl bizonyos kiilénleges kériilmények kdzott
levont dijak:
Teljesitménydij:

| Nincs

A tablazatban feltiintetett egyszeri dijak az On pénzébél
befektetés el6tt, illetve befektetése hozaméanak kifizetése
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GYAKORLATI INFORMACIOK

Az Alap letétkezel6je az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
Alap befektetési jegyeinek forgalmazédja az UniCredit
Bank Hungary Zrt.

Az Alaprdl tovabbi magyar nyelvi informéacidkat az
Alapkezel6é honlapjan (www.europaalap.hu) vagy a
forgalmazasi helyeken lehet beszerezni. Az Alap
tajékoztatdjanak és kezelési szabalyzatanak, valamint
legutdébbi havi, éves és féléves beszamoldjanak
masolatat a forgalmazasi helyeken lehet dijmentesen,
magyar nyelven beszerezni.

Az Alap tajékoztatdja és kezelési szabdlyzata, az Alap
havi, féléves és éves jelentései a www.kozzetetelek.hu

megfelel6 forgalmazas felfiggesztése, szlnetelése
megszinik. A  teljesitéskori  arfolyam jelentésen
elszakadhat a megbizas adasakor ismert arfolyamtol.

elétt maximalisan levonhat6 6sszegek. A tényleges vételi

és visszavdltasi dijakat megtudhatja = pénzlgyi
tanacsadéjatdl illetve a forgalmazétol.
A foly6 koltségekre vonatkoz6 adat a 2012. évi

kéltségeken alapul, és adott esetben ennek értéke évrol
évre valtozhat.

Nem tartoznak az Alapot terhel6 folyo kdltségek kézé az
Ingatlan  alapokra  terhelt  értékcsokkenés, a
tovabbszamlazott kozlzemi dijak, egyéb koltségek,
valamint az értékpapirok kereskedési koéltségei plusz a
bankkoltség.

Az Alap alapkezelési szabalyzat 1.7. és 1l.4. pontja
részletesebb informacidval szolgélnak a dijakrol és
kiszamitasuk maodjarol.

A multbeli teljesitmény alakulasa nem jelent garanciat a
jovébeli teljesitményre vonatkozéan.

A hozamok a magyar forintban (HUF) megallapitott egy
jegyre jutd nettdé eszkdzértek alapjan  kerlltek
kiszamitasra, azok a jegyzési / visszavaltasi dijakat nem
tartalmazzak.

Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap 2001-ben indult.

és a www.europaalap.hu internetes cimeken és a
forgalmazasi helyeken érthetéek el.

Az Alappal kapcsolatban egyéb gyakorlati informaciok
elérhetéek az Alapkezel6 honlapjan
(www.europaalap.hu) vagy a forgalmazasi helyeken.

Az Alap legaktualisabb arfolyama a www.bamosz.hu, a
www.kozzetetelek.hu és a www.europaalap.hu internetes
cimen és a forgalmazasi helyeken érhetéek el.

Az Alap székhelye szerinti tagallam addjoga hatassal
lehet a befekteté személyes adbézasi helyzetére.

Az EUROPA Alapkezelé Zrt. csak akkor vonhat6 felelésségre az ebben a dokumentumban szerepld valamely allitds miatt,
ha az félrevezetd, pontatlan vagy nincs dsszhangban az Alap tajékozatéjanak vonatkozé részeivel. Kizar6lag a kiemelt
befektetéi informacié alapjan igény nem érvényesithetd, kivéve, ha az informacié félrevezetd, pontatlan vagy nincs

O0sszhangban a tajékoztaté mas részeivel.

Ez az Alap Magyarorszagon engedélyezett és Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete szabalyozza. Az EUROPA
Alapkezel6 Zrt. Magyarorszagon engedélyezett és Pénziigyi Szervezetek Allami Fellgyelete szabalyozza.
Ezek a kiemelt befektet6i informaciok 2013. januar 25. napjan megfelelnek a valésagnak.



