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Felhiviuk a Befektetok figyelmét, hogy az ALAP
2012. OKTOBER 08. NAPJAVAL NYILTVEGU
ALAPPA ALAKUL at.

Az Alap nyiltvégiivé atalakulasaval kapcsolatos
szabalyokat, igy kilonésen az atalakulassal
kapcsolatos indokokat, hataridoket és feltételeket,
valamint a BEFEKTETOKET ERINTO ADOZASI
KERDESEKET, tovabba azon BEFEKTETOK
TEENDOIT, AKIK NEM KiVANNAK A NYILT VEGU
ALAP BEFEKTETOI MARADNI A TAJEKOZTATO ES
KEZELESI SZABALYZAT, AZ ALAP
TAJEKOZTATOJA VIIl. FEJEZETE (26-31 oldalak)
tartalmazza.




Jelen Tajékoztato és Kezelési Szabalyzat tartalmazza mindazon informacidkat, amelyeket a
hatdlyos jogszabalyok, igy kulénésen a Batv. alapjan a Tajékoztaté és Kezelési
Szabalyzatnak, annak részét képezd dokumentumoknak tartalmazniuk kell. A jelen
Téjékoztatd és Kezelési Szabalyzat tartalmazza az Alap Batv. 60. § (2) bekezdése szerinti
atalakulasi tajékoztatojat és egyben a nyiltvégl befektetési alappa vald atalakulas utani
Alap nyilvanos tajékoztatojat is, amely magaban foglalja a nyiltvégl befektetési alappa valoé
atalakulassal 6sszefliggésben médositott Kezelési Szabalyzatot is.

A Tajékoztatd és Kezelési Szabdlyzat — a Batv. rendelkezéseivel 6sszhangban —
tartalmazza az Alap, mint kibocsatd jogi, gazdasagi, pénzlgyi helyzete Befektetd részérél
térténé megalapozott megitéléséhez szikséges adatokat. Az Alapkezeld, az Alap, mint
Kibocsaté nevében eljarva és a Vezetd Forgalmazé a Tajékoztaté és Kezelési Szabalyzat,
az Alap Téajékoztatoja X. fejezetében taldlhaté nyilatkozatukban egyetemleges felelésséget
vallalnak a Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzatban kdzolt informaciok valésagnak valoé
megfelel6ségéért.

Javasoljuk Befektetéinknek, hogy befektetési dontésiiket a relevans informaciok
teljes korének megismerése alapjan, a Tajékoztaté és Kezelési Szabalyzat, tovabba a
Kiemelt Befektetéi Informacié ismeretében hozzak meg. Mindazonaltal, felhivjuk a
figyelmet arra is, hogy a Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat, Kiemelt Befektetdi
Informacio tartalma nem tekintheté jogi, adozasi vagy szamviteli tanacsként, ezért a
Befektetok szamara ajanlott, hogy e kérben kérjék ki sajat szakértoik tanacsat is.



Jelen T4jékoztatd és Kezelési Szabalyzatban eléforduld kifejezések és fogalmak tartalma
és értelmezése megegyezik a hatalyos vonatkozd jogszabalyokban, kilénésen a Batv.-ban
alkalmazottakkal, illetve az altalanos szakmai szokvanyokkal.

Alap / Kibocsatoé EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

Kezelési Szabalyzat A jelen Tajékoztatd és Kezelési Szabdlyzat az ,Alap
Kezelési Szabalyzata” elnevezési része.

Alapkezel6 EUROPA Befektetési Alapkezelé Zartkériien Miikdds
Részvénytarsasag. (székhely: 1011 Budapest, F6 u. 14.,
nyilvantartja a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga a 01-10-
043775 cégjegyzékszamon).

Alvallalkozé Pioneer Befektetési Alapkezel6 ZartkérGen MiGkédd
Részvénytarsasag (székhely: 1011 Budapest, F6 u. 14.,
nyilvantartja a Févarosi Toérvényszék Cégbirésaga a 01-10-
044149 cégjegyzékszamon)

Banki Nap / Banki Azok a napok (a szombat kivételével), amelyeken a bankok
Munkanap nyitva tartanak a normal banki miikédés keretében.

Batv. a befektetési alapkezel6krél és a kollektiv befektetési
formakrol sz6l6 2011. évi CXCIII. térvény

Befektetési Jegy Az Alap, mint kibocsét6 altal sorozatban forgalomba hozott,
az Alappal szembeni, a Tajékoztaté [.5. pontjaban
meghatarozott jogokat biztositd, atruhazhaté értékpapir.

Befektetd A Befektetési Jegy tulajdonosa.

Bekeriilési Ar Az Szja. térvény 67. § (9) bekezdés a) pontja szerinti ,az
értékpapir megszerzésére forditott érték”.

Bekerulési Nap Az a naptari nap, melyre vonatkozéan a Bekeriilési Ar
meghatarozasra kerl.

BET / Tézsde Budapesti Ertéktézsde Zrt.

Bszt. a befektetési vallalkozasokr6l és az  arutézsdei
szolgéltatokrdl, valamint az  altaluk  végezhetd
tevékenységek szabalyairdl sz6ldo 2007. évi CXXXVIII.
térvény

dematerializalt értékpapir A Tpt.-ben és a kildn jogszabdlyban meghatarozott médon,
elektronikus Gton létrehozott, rdgzitett, tovabbitott és
nyilvantartott, az értékpapir tartalmi kellékeit azonosithat6
maodon tartalmazé adatésszesség.

Eho tv. az egeészséglgyi hozzajarulasrol széld 1998. évi LXVI.
térvény



Eladasi jog kotelezettje

értékpapir-szamla

folyamatos forgalmazas

Forgalmazasi Hely

Forgalmazasi Nap

Forgalmazo

Garanciavallalo

Garantalt Arfolyam

Garantalt Hozam

Hpt.

Ingatlanértékel6 szervezet

A Téajékoztato és Kezelési Szabalyzatban irt feltételekkel az
UniCredit Bank Hungary Zrt.

A dematerializalt értékpapirrél és a hozza kapcsol6dd
jogokrél az  értékpapir-tulajdonos  javara  vezetett
nyilvantartas.

A Nyiltvégiivé Atalakulas Napjat kévetd naptdl a Befektetési
Jegyek a folyamatos értékesitése és visszavaltasa.

A Tajékoztaté és Kezelési Szabalyzat 1. sz. mellékletében
felsorolt gyfélforgalmi helyek.

A Nyiltvégiivé Atalakulas Napjat kdvetd naptél az Alap
futamideje alatti minden Banki Nap, kivéve folyamatos
forgalmazas felfliggesztésének, sziinetelésének, tovabba a
Forgalmazé Ugyfélfogadasa szlinetelésének idétartama.

UniCredit Bank Hungary Zrt., amelynek a jelen Tajékoztato
és Kezelési Szabdlyzat 1. sz. mellékletében felsorolt a
hivatalos Ggyfélforgalmi helyén/helyein — Forgalmazasi Hely
— a Befektetési Jegyek veétele, visszavaltasa a Nyiltvégiive
Atalakulas Napjatol torténhet.

A Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzatban irt feltételekkel az
UniCredit Bank Hungary Zrt.

Zartvégiivé Atalakulas Napjan (2009. aprilis 06.) érvényes
egy Befektetési Jegyre jutd Nettdé eszkdzértéknek a
Garantalt Hozammal ndvelt 6sszege, azaz Befektetési
Jegyenkeént 1,2742-Ft (egy egész kettéezer-
hétszaznegyvenkettd tizezred forint)

A Hozamgarancia alapjan a Garantalt Hozam mértéke a
Zartvégive Atalakulas Napjatol (2009. aprilis 06.) szamitott
és a Nyiltvéglvé Atalakulas Napjaig (2012. oktdber 08.)
tartd idészakra vonatkozé évi 6 %-os (hat szazalékos) (a
2009. aprilis 06. napjatol 2012. oktober 08. napjaig tarté
idészakra 21,06 % (huszonegy egész hatszazad szazalék),
EHM 5,60 % (6t egész hattized szazalék)) hozam. A Téke-
és Hozamgarancia, Garantalt Hozam részletes feltételeit a
Kezelési Szabalyzat 1.6.2. pontja tartalmazza.

a hitelintézetekrdl és a pénzigyi véllalkozasokrél szélé
1996. évi CXII. térvény

AMERICAN APPRAISAL MAGYARORSZAG
Vagyonértékeld Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely:
1132 Budapest, WestPoint Business Center, Vaci Ut 18. V.
emelet, nyilvantartja a Févarosi Térvényszék Cégbirésaga a
01-09-068075 cégjegyzékszamon).



ingatlan hozam

Kiemelt Befektetoi
Informacio

Kényvvizsgal6

Kozzétételi Helyek

Letétkezelo

likvid eszk6zok

Netto eszkozérték

nyiltvégii alap

Nyiltvégiivé Atalakulas
Napja

PSZAF / Feliigyelet

Psztv.

Az ingatlan vételara (a vétel 6sszes koltségét tartalmazé ar:
illeték, jogi, igynoki dijak, stb.) és az erre vetitett éves nettd
bérleti dij bevétel (az Uzemeltetés Osszes koltségének
levonasa utani érték) aranya.

A nyiltvéglvé éatalakult Alaprél a Batv. alapjan készitett,
legfontosabb informacidkat tartalmazé dokumentum.

KPMG Hungaria Kdényvvizsgald, Ado- és Kbdzgazdasagi
Tanacsadd Kift. (székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 39.,
nyilvantartva a Févarosi Térvényszék Cégbir6saga a 01-09-
063183 cégjegyzékszamon).

Személyében felelés kdnyvvizsgal6: Nemes Janosné.
Nyilvantartdsi szama: 004419.

A www.europaalap.hu honlap és a Fellgyelet altal a
kb6zzétételi kotelezettség teljesitése céljabdl lGzemeltetett
honlap (www.kozzetetelek.hu), tovabba a Forgalmazasi
Helyek.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Pénz, a hitelintézettel allampapirra kotott,
felmondhatdsagaban nem korlatozott repo, az
atruhazhat6sagaban nem korlatozott, nyilvanos

arjegyzéssel rendelkezé allampapir, a felmondhatdésagaban
nem korlatozott betét, tovabba az atruhazhatésagaban nem
korlatozott, nyilvanos éarjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb
egyéves hatralévd futamidejl, nyilvanosan forgalomba
hozott hitelviszonyt megtestesité értékpapir.

Az Alap ,T-2” napon 17:00 6rakor ismert eszkdzeinek, a
Kezelési Szabalyzat 11.5.3. pontjadban meghatarozott
értékelési elvek alapjan a Kezelési Szabalyzat 11.5.1. pontja
alapjan szamitott &6sszértéke csdkkentve az Alapot ,T”
napig terhel6 koéltségekkel, kotelezettségekkel, figyelembe
véve az aktiv és a passziv elhatarolasokat is.

Olyan befektetési alap, amelyre visszavalthaté befektetési
jegyek kerllnek kibocsatasra és forgalomba hozatalra.

2012. oktober 08. napja
Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete, illetve jogelédei,
jogutddai.

a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletérdl sz6l6 2010.
évi CLVIII. torvény
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Sajat Toke

Szja. torvény

»1. hap

»1-1” nap
»1-2” nap

Tajékoztato

Tajékoztatd és Kezelési

Szabalyzat

Toéke- és Hozamgarancia

Tpt.

UniCredit Bank Hungary

Zrt.

zartvégi alap

Zartvégliveé
Napja

Atalakulas

Az Alap indulasakor a befektetési jegyek névértékének és
darabszaméanak szorzataval egyezett meg, az Alap
mikddése soran az Alap dsszesitett Nettdé eszkdzértékével
azonos.

a személyi jévedelemadordl sz6l6 1995. évi CXVII. térvény

Az a Banki Nap, amelyre az Alap Netté eszkdzértéke
megallapitasra kerdl.

,T” napot megel6zd Banki Nap
,1-1” napot megel6z6 Banki Nap

A jelen Té&jékoztaté és Kezelési Szabalyzat az ,Alap
Tajékoztatéja” elnevezésii része.

A Batv. alapjan 0sszeallitott, a T4jékoztatébol és a Kezelési
Szabalyzatbdl allé jelen dokumentum

Az Alapkezel altal az Alap, mint Kibocsaté nevében eljarva
vallalt, a 2009. aprilis 06. napjatdl 2012. oktéber 08. napjaig
terjed6 id6szakra vonatkozbéan, a téke megbvaséra
(Tékegarancia), illetve a Befektetési Jegyek hozamara
(Hozamgarancia) vallalt tke- és hozamgarancia, amelyet a
Garanciavallalé altal nyujtott bankgarancia biztosit. A Téke-
és Hozamgarancia részletes feltételeit a Kezelési
Szabalyzat 1.6.2. pontja tartalmazza.

a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. térvény
UniCredit Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest,

Szabadsag tér 5-6., nyilvantartva a Févarosi Térvényszék
Cégbirdésaga a 01-10-041348 cégjegyzékszamon)

Az olyan befektetési alap, amelyre a futamidd lejartanak
kivételével vissza nem valthaté befektetési jegyek kertinek
kibocsatasra és forgalomba hozatalra.

2009. 4prilis 06. napja, amely napon az Alap zartvégi
alappa alakult.
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AZ ALAP TAJEKOZTATOJA

A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK

Az Alap neve, tipusa, mikédési formaja, fajtaja, harmonizacio tipusa

az Alap neve: EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

az Alap révid neve: EUROPA Ingatlan Alap

az Alap tipusa ingatlanbefektetési alap

az Alap mikoédési formaja: nyilvanos

az Alap fajtaja 2009. aprilis 06. napja és 2012. oktéber 08. napjaig

zartvég(, 2012. oktéber 08. napjatél nyiltvég

az harmonizécio tipusa az AEKBV-iranyelv alapjan nem  harmonizalt
befektetési alap

Az Alap nyilvantartasba vételének datuma; Futamidé
Az Alap nyilvantartasba vételének datuma:

az Alap nyilvantartasba 11//110.167-1/2001; 2001. marcius 12.
vételérél  sz6l6 PSZAF
hatarozatszama és kelte:

az Alap induldsanak datuma: 2001. marcius 12.

az Alap nyilvantartasi szama 1212-14 (Zartvégiivé Atalakulast megelézéen 1211-
(lajstromszama): 3)

az Alap indul6 sajat tékeje: 522.250.000,- Ft

Az Alap futamideje:

a futamidé: 2009. aprilis 06. napjatdl zartvégld, amely 2012.
oktober 08. napjaval nyiltvégli, hatarozatlan
futamideji alappa alakul.

Az Alap nyiltvégiivé atalakulasaval kapcsolatos
rendelkezéseket a Tajékoztaté VIII. pontja
tartalmazza.

a nyiltvéegld alappa valé 2012. jalius 06. napjan kelt H-KE-111-263/2012. szamu
atalakulasi tajekoztatojat hatarozat

jovahagy6é PSZAF hatarozat

szama és kelte:

az Alap zartvégl alappé valé 2009. 4prilis 06.
atalakulasanak napja:

az Alap nyiltvégli alappa 2012. oktéber 08.
vald atalakulasanak napja:
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Annak a helynek a megnevezése, ahol a Kezelési Szabalyzat, valamint a rendszeres
tajékoztatas céljat szolgald jelentések beszerezhetbek

Az Alapra vonatkozd rendszeres és rendkivili tajékoztatassal, valamint az Alappal
kapcsolatos dokumentumok (igy példaul Téjékoztatd, Kiemelt Befektetdi Informacid,
Kezelési Szabalyzat) hozzaférhetéségével kapcsolatos rendelkezéseket a Kezelési
Szabalyzat IlIl. fejezete tartalmazza.

Az Alapra vonatkozd, a Befektetdket is érintd addzasi szabalyok révid leirasa;
Részletes tajékoztatas arra vonatkozdan, hogy a Befektetbk részére kifizetett
jovedelmet és arfolymnyereséget telheli-e levonas a forrasnal

Az Alapra vonatkozd, a BefektetSket is érint6 adézasi szabalyok leirasat, a
Befektet6k részére kifizetett jovedelmet és arfolyamnyereséget terhel6 levonasra
vonatkoz6 szabalyokat, az Alap nyiltvéglvé valé atalakulasanak BefektetSket érintd
adozasi kdvetkezményeit a Kezelési Szabalyzat VI. fejezete, az utébbi kérdéskort a
Tajékoztatd VIII. fejezete is tartalmazza.

A Befektetési Jegyek fajtanak és fébb jellemzdinek részletezése

A Befektetéknek az Alappal szemben fennall6 kdvetelését és jogait a Befektetési
Jegy testesiti meg.

Az Alap altal kibocsatott Befektetési Jegyek fébb jellemzbi:

Befektetési Jegyek dematerializalt

el6éallitdsanak médja:

Befektetési Jegyek 1 Ft (egy forint)

névértéke:

Befektetési Jegyek ISIN ISIN HU0000707724

kodja:

Befektetési Jegyek A Befektetési Jegyek tulajdonosai a mindenkor
lehetséges tulajdonosa: hatalyos devizajogszabalyoknak megfeleléen

devizabelféldi és devizakllféldi maganszemélyek és
jogi személyek, illetve jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdalkodo szervezetek lehetnek.

A Befektetési Jegyek altal megtestesitett dologi, személyi vagy egyéb jogok:
Barmely Befektetési Jegy tulajdonos jogosult

- a Befektetési Jegyeket vagy azok egy részét 2012. szeptember 27. napjaig a
Tbzsdén keresztil vagy tézsdén kivil az adott tézsdén kivili piacon érvényes
szabalyok szerint értékesiteni,

- a Nyiltvégiivé Atalakulas Napjatél a folyamatos forgalmazas keretében a
Befektetési Jegyek vagy azok egy része tekintetében a Forgalmazasi Napon
a Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzatban foglaltak szerint visszavaltasi
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megbizast adni vagy a Befektetési Jegyeket vagy azok egy részét
masodlagos forgalomban elidegeniteni,

- a Batv.-ban, az Alap nyiltvégilvé alakulasaig pedig a Tpt.-ben meghatarozott
rendszeres és rendkivili tajekoztatast megkapni,

- kérni a Tajekoztato és Kezelési Szabalyzat, a Kiemelt Befektetdi Informacio,
az Alap rendszeres tajékoztatasai (igy a Nyiltvéglvé Atalakulas Napjaig éves
jelentés, féléves jelentés, a Nyiltvéglivé Atalakulas Napjatél az éves jelentés,
féléves jelentés, havi portfolidjelentés) nyomtatott példanyanak részére
téritésmentes atadasat,

- az Alapkezelé szervezeti és mikddési szabalyzatanak, a Forgalmazé
hatalyos Uzletszabdlyzatanak megtekintésére,

- az Alap megszinésekor az Alap feloszthatd tékéjébdl a tulajdonolt
Befektetési Jegyeik aranyaban részesedni,

- az Alap megsziinése esetén a megsziinési jelentés megtekintésére,
- a Batv.-ban meghatarozott egyéb jogok gyakorlasara.
A Befektetési Jegyek az értékpapir-szamlan vannak nyilvantartva; tulajdonjog

igazolasara az értékpapir-szamlavezeté altal kiéllitott tulajdonosi igazolas alapjan
kerilhet sor.

Azoknak a tézsdéeknek a feltlintetése, ahol a Befektetési Jegyeket jegyzik, illetve
forgalmazzak

Az Alap nyiltvéglivé vald atalakulasat megel6zéen az Alap zartvéglisége alatt
folyamatos forgalmazasra nem kertil sor.

Az Alap zartveglsége alatt a Befektetési Jegyek a Tézsdén a tézsdei szabalyzatban
foglaltak szerint, illetéleg a Tézsdén kivul vadsarolhatéak meg, idegenithetdek el.

A nyiltvégiivé vald atalakulast kdvetéen a Befektetési Jegyek vételére, eladdséra a
folyamatos forgalmazas keretében a Forgalmazéasi Helyeken vagy masodlagos
forgalomban kertlhet sor. A Forgalmazasi Helyek listajat a Tajékoztatdé és Kezelési
Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza.
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I.1.

11.2.

11.3.

AZ ALAPKEZELORE VONATKOZO INFORMACIOK

Cégjegyzés, jogi forma, alapitd okirat szerinti iroda és székhely

az Alapkezeld neve:

az Alapkezel6
formaja:

jogi

az Alapkezel6 irodaja és
székhelye:

nyilvantartd
cégjegyzékszam:

bir6sag,

Cégjegyzés:

EUROPA Befektetési Alapkezels Zartkoriien Mikods
Részvénytarsasag

zartkérllen mikédoé részvénytarsasag

1011 Budapest, F6 u. 14. — az Alapkezel6 székhelye
szerinti tagallam az Alap székhelye szerinti tagéllammal
megegyez6

nyilvantartja a Févarosi Térvényszék Cégbiré6saga a 01-
10-043775 cégjegyzékszamon

Az Alapkezel6 cégjegyzésére és képviseletére az
igazgatésagi tagok és az egyszemélyi részvényes altal
a cég jegyzésére feljogositott munkavallalék jogosultak.

A cégjegyzési jog egyuttes, az Alapkezeld cégjegyzése
akként toérténik, hogy a géppel, kézzel elbirt,
elényomott, vagy nyomtatott cégnév ala vagy félé a
cégjegyzésre jogosult személyek kdzlil ketten
egyuttesen az alairasi cimpéldanynak megfeleléen irjak
a neviket.

Az Alapkezel6 alapitasanak datuma, mikddésének idGtartama

Az Alapkezel6 1998. januar 01. napjan, az Alapkezel6 jogelédje, az Eurofound
Alapkezel6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag részvénytarsasagga valo atalakulasaval
jott l1étre; az Eurofound Alapkezelé Korlatolt Felelésségl Tarsasag alapitasanak
idépontja: 1992. marcius 12. napja.

Az Alapkezel6 hatarozatlan id6re alakult.

Az Alapkezel6 altal kezelt masik befektetési alap

Az Alapkezel6 az Alapon kivil masik befektetési alapot nem kezel.
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1.4.

Az Alapkezel6é Ugyvivé, Ugyvezetd és felligyeleti szerveinek tagjai és beosztasuk,
Alapkezelbre jelentéséggel bird, az Alapkezel6n kivili f6bb tevékenységik

Az Alapkezeld igazgatdésaganak tagjai, beosztasuk és az Alapkezeldre jelentéséggel
bird, az Alapkezel6n kivili f6bb tevekenységik

Gertrude Pils Informatikai és mUlszaki matematikai mérndkként
vezérigazgato, diplomazott a grazi Mlszaki Egyetemen 1980-ban. A
igazgatésag elndke palyafutasat rendszer analitikusként kezdte a Siemens

AG-nél. 1983-t61 kezdédbéen hét évig a Merkur
Insurance AG-nél dolgozott kulénbdzd stratégiai,
tervezési és kontrolling poziciokban. Tébb mint 20 év
soran szamtalan menedzsment poziciét télidétt be az
UniCredit Bank Austria csoportnal, tekintettel a kdzép-
kelet eurépai bankhal6zat és a nemzetkdzi
ugyfélkapcsolatok bévilésére. 2009 6ta UniCredit Turn-
Around Management CEE GmbH Ugyvezetdje.

Takacs Robert Kbézgazdasz, a pragai Koézgazdasagtudomanyi
vezeérigazgato-helyettes, Egyetemen végzett 1995-ben. A  Biggeorge's
igazgatosagi tag International Zrt., majd Eston International Zrt. irodahaz

bérbeadasi és értékesitési divizidjanak vezetdjeként
dolgozott 8 éven keresztil. Az Eurépa Befektetési
Alapkezel6 Zrt. értékesitési igazgatdi posztjat 2007.
junius 1. 6ta télti be, 2008. aprilisa 6ta az igazgatésag

tagja.
Torék Tamas Okleveles épitémérndk, a Budapesti Milszaki és
igazgatosagi tag Gazdasagtudomanyi Egyetemet 2000-ben végezte el,

ezutan Epitésvezetéként a Fodor Epitsipari és
Kereskedelmi Rt.-nél kezdett el dolgozni. Majd 2002.
juliusatél a Gropius Zrt.-nél dolgozott el6szér mint
épitésvezetd, majd mint porjekimenedzser. 2006.
juliusatél az Eurépa Alapkezelé6 Zrt. beruhazasi
koordinatora lett. Az Eurdopa Alapkezeld Zrt. Beruhdzasi
igazgatéi posztjat 2007. julius ota tolti be. 2008.
marciusa 6ta az igazgatosag tagja.

Az Alapkezeld felligyel6bizottsaganak tagjai és az Alapkezelére jelentéséggel bird,
az Alapkezeldn kivili f6bb tevékenységik

Massimiliano Fossati Kézgazdaszként diplomazott a milanéi L.Bocconi Uzleti

felligyel6 bizottsag elndke Egyetemen 1993-ban, két évvel kesdbb pedig mester

és tagja diplomét szerzett bankmenedzsmentbél. A palyafutdsat
pénzigyi elemzdként kezdte a Centrobanca S.p.A-nal.
2000-t61 kezdbédéen az UniCredit csoportnal télt be
kllbnb6z6 pénzigyi és menedzsment pozicidkat. 2010
6ta az UniCredit Bank Austria AG kockazatkezelésért
felelés vezetdje és tagja az igazgatésagnak.
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1.5.

Dr. Patai Mihaly fellgyel6
bizottsagi tag

Vizkeleti Sandor
fellgyeld bizottsagi tag

dr. Szabo Péter felligyeld
bizottsagi tag

Stefano Santini felligyeld
bizottsagi tag

UniCredit Bank Hungary Zrt. az igazgatésaganak
elndke, vezeérigazgatoja. Kézgazdasz
(Kézgazdasagtudomanyi Egyetem, Budapest),
egyetemi doktor. 2006-t6l az UniCredit Bank Hungary
Zrt. elndk-vezérigazgatdja. Kordbban a Magyar Nemzeti
Bankban hitelel6adokent, ezt kdvetéen a
Pénzigyminisztériumban tudoményos kutatokéent, majd
ugyanitt a Nemzetkézi Pénziigyek Féosztaly helyettes
vezetbjeként dolgozott. 1988-t6l a Vilagbank Ugyvezet6
igazgatdjanak asszisztense volt Washingtonban, 1993
és 1995 kozo6tt a Kereskedelmi Bank Rt. Ggyvezetd
igazgatdja. 1996-t6l tiz éven at az Allianz Hungaria
Biztosit6 Rt.-t iranyitotta elndk-vezérigazgatdéként. A
Magyar Bankszdvetség elndke.

1993-ban a Budapesti Muiszaki Egyetem
Villamosmérndki Karan szerzett diplomat, majd
tanulmanyait az angliai Hertfordshire University-n és a
Budapesti K6zgazdasagtudomanyi Egyetemen folytatta.
1993-t6l a Sedgwick Noble Lowndes Ltd.-nél (Anglia),
valamint a Hill Samuel Bank Ltd. és a Charterhouse
Bank Plc. londoni iroddjaban dolgozott. 1997-t61 1998-ig
az ABN AMRO Equities (Hungary) Rt.
részvényelemzdéje, majd 1998-t61 2000-ig a Budapest
Alapkezel6 Rt. portfolié6 menedzsere. 2000-t6] dolgozik
a CA IB Ertékpapir Rt.-nél, ahol két évig a hazai és
régidbeli részvények portfoli6 menedzsere. 2002
marciusatél a Pioneer Alapkezeld Zrt. vezérigazgatdja,
és a vagyonkezelési tevekenység iranyitéja.

Jogasz, a Janus Pannonius Tudomanyegyetem Allam—
és Jogtudomanyi Karan szerzett diplomat 1999-ben.
2003 6ta 6nallé Ggyvédi irodat vezet. F6 tevékenysége
a tarsasagi jog, a vallalati pénzligyi jog és a
vallalatszervezési jog.

Tanulmanyait a milanéi  székhelylG  University
Commerciale L.Bocconi-n végezte. 2000-ben kerilt az
UniCredit csoporthoz. Jelenleg az UniCredit Bank
Hungary Zrt. pénzlgyi igazgatoja és igazgatdsagi tagja.

Jegyzett t6ke d6sszege, befizetett része

Az Alapkezel6 jegyzett

tékéje 100.000.000, -Ft, amely teljes mértékben

rendelkezésre bocsatasra kerdlt.
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1.1.

.2.

IV.

A LETETKEZELORE VONATKOZO INFORMACIO

A Letétkezel neve, jogi formdja, alapitd okirat szerinti irodaja és székhelye

a Letétkezel6 neve:

a Letétkezeld jogi formaja:
a Letétkezel6 irodaja és

székhelye:

nyilvantart6 birésag,

cégjegyzékszam:

UniCredit Bank Hungary Zrt.

zartk6éren mikodo részvénytarsasag
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

nyilvantartja a Févarosi Térvényszék Cégbirdésaga a 01-

10-041348 cégjegyzékszamon

A Letétkezel6 fétevékenysége

a Letétkezel6 TEAOR 64.19.08

fétevékenysége:

a Letétkezel6
tevékenysége:

egyéb TEAOR 64.91.08
TEAOR 64.99.'08

TEAOR 66.12.°08
TEAOR 66.19.°08
TEAOR 66.22.°08
TEAOR 66.29.'08

TEAOR 64.92.°08

Egyéb monetéris kdzvetités

Pénzlgyi lizing

Mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi
kozvetités

Ertékpapir-,  arutézsdei  GgynoKki

tevékenység
Egyéb pénzigyi kiegészit6
tevékenység
Biztositasi dgynoki, brokeri
tevékenység

Biztositas, nyugdijalap egyéb
kiegészité tevékenysége
Egyéb hitelnyujtas

OLYAN SZERZODESES TANACSADO CEGEKKEL VAGY
KULS® BEFEKTETESI TANACSADOKKAL KAPCSOLATOS
INFORMACIOK, AMELYEK DIiJAZASA A BEFEKTETESI ALAP
ESZKOZEIBOL TORTENIK

Az Alap tekintetében tanacsadd cég, kilsé befektetési tanacsadd nem jar el. Az Alap
mikddésében kdzremikdédé személyeket, a rajuk vonatkoz6 informéacidkat a Kezelési
Szabalyzat V. pontja tartalmazza.
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V.

A BEFEKTETOK RESZERE TORTENO KIFIZETESEKKEL, A
BEFEKTETESI
BEFEKTETESI
INFORMACIOK KOZZETETELENEK MODJA

JEGYEK VISSZAVALTASAVAL

ALAPPAL

KAPCSOLATOS

ES A
EGYEB

A Befektetok részér6 torténd tajékoztatasra, az Alappal kapcsolatos informaciok kézzétételi
szabdlyait a Kezelési Szabalyzat Ill. pontja tartalmazza.

VI.

VI,

Vi.2.

EGYEB BEFEKTETESI INFORMACIOK

Az Alap multbéli teljesitménye

Az Alap indulastol (2001. mércius 12.) szamitott hozama 2011. december 31.
napjan:

a.

éves szintre vetitett 3,59 %

b. nem évesitett 46,44 %
Egyéves hozamok

Id6szak: Eves hozam:
2011. januar 01. — 2011. december 31. 2,26 %
2010. januar 01. — 2010. december 31. -2,44 %
2009. januéar 01. — 2009. december 31. -15,77 %
2008. januar 01. — 2008. december 31. -8,80 %
2007. januar 01. — 2007. december 31. 7,39 %
2006. januar 01. — 2006. december 31. 7,45 %
2005. januar 01. — 2005. december 31. 8,42 %
2004. januar 01. — 2004. december 31. 11,54 %
2003. januéar 01. — 2003. december 31. 11,34 %
2002. januéar 01. — 2002. december 31. 11,95 %

A multbeli hozamok nem jelentenek garanciat az Alap jovobeli teljesitményére.

Annak a jellemz6 befektetbnek a profilja, akinek az Alap befektetési jegyeit
elsédlegesen szanjak

Az Alap Befektetési Jegyeit olyan hosszutavon gondolkod6 befektetéknek ajanljuk,
akik a Befektetési Jegyek értékét javarészben képvisel6 ingatlanokat, mint
kézzelfoghaté fundamentumokat biztosabb befektetési formanak tartjak az alternativ
befektetési lehetéségeknél, tekintet nélkil a tényre, hogy az éppen aktudlis
gazdasagi helyzet figgvényében a banki betétek, allampapirok, egyéb értékpapirok
adott esetben magasabb hozamot tudnak biztositani.
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VI.3. Az Alap kockézati tényezdi

VI.3.1

VI.3.2

Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfoliéjaban jellemz&en nagy érték(i ingatlanok
talalhatok, igy azok likviditasa is sokkal alacsonyabb mas befektetési
formakénal, azaz nagymértékld tékekivonasnal csak hosszu id6 alatt és
magasabb tranzakciés koéltségekkel lehet azokat értékesiteni, ezért ez az
egyik legfontosabb kockazati tényezd. A tdkekiaramlas hasonlé sulyu
probléméat jelent. Az Alap likvid eszkozeinek értékét meghalado
Befektetési Jegy visszavaltas az ingatlanok kényszerértékesitéséhez
vezethet, amely akar komoly veszteséget okozhat a befektetési jegyeket
vissza nem valtéo befektetoknek, egyrészt a feltételezhetéen nyomott
értékesitési ar, masrészt az ingatlanbefektetéseknél alacsonyabb
hozamu likvid eszk6zok ujboli jelentés allomanyndévekedése miatt.

A nyiltvéglivée atalakulast kovetéen a Befektetési Jegyek visszavéltdsanak
felfliggesztése, visszavaltasi kockazat

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa legfeliebb 3 (harom)
munkanapra szlineteltethetd, amennyiben a befektetési jegyek értékesitése,
illetve visszavaltasa az Alapkezel6, a Letétkezeld, vagy a Forgalmazé
mikddési korében felmerilé okokbdl nem végezheté. A szlinetelésrdl
rendkivili kbzzététel utjan kell tajékoztatni a Befektetéket és haladéktalanul a
Fellgyeletet.

Az Alapkezel6 a folyamatos forgalmazdst — a vételt és a visszavaltast
egyarant — kizarélag a Befektetd6k érdekében, akkor fliggesztheti fel, ha

a) az Alap Nettd eszkdzértéke nem allapithaté meg, igy kiulénésen, ha az
Alap sajat tékéje tébb mint 10 %-ara (tiz szazalékara) vonatkozdan az
adott eszkdzok forgalmat felfliggesztik, vagy egyeb ok miatt nem all
rendelkezésre értékelésre alkalmas piaci arfolyam-informacié, vagy

b) az Alapkezel6, a Letétkezel6 vagy valamely Forgalmazé - a
forgalmazas szinetelése esete kivételével — nem képes a
tevékenységét ellatni, vagy

c) az Alap Nettd eszkbzértéke negativva valt.

Az Alapkezel6é fentieken tulmenéen a Befektetési Jegyek visszavaltasat a
Befektet6k érdekében kizarélag akkor fliggesztheti fel, ha a leadott
visszavaltasi megbizdsok alapjan a Befektetési Jegyeknek olyan
mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt az Alap likviditasa -
figyelembe véve az Alap eszkdzeinek értekesitésére rendelkezésre allé idét —
veszélybe kerdl.

Az Alapkezel6 az el6zé ketté bekezdésekben meghatarozott felfliggesztésrél
rendkivili kdzzététel atjan haladéktalanul tajékoztatja a Befektetbket, a
Fellgyeletet. A Felligyelet az el6z6 kettd bekezdésben meghatarozott
esetekben az Alapkezel§ intézkedésének hianyaban felfliggesztheti a
befektetési jegyek folyamatos forgalmazasat, valamint a befektetési jegyek
visszavaltasat.

A Fellgyelet a Befektet6k érdekében felfliggesztheti a Befektetési Jegyek
folyamatos forgalmazasat, amennyiben:

20



VI.3.3

a) az Alapkezeld nem tesz eleget tajékoztatasi kbtelezettségének, vagy
b) az Alap mikédésének térvényben eldirt feltételei nem biztositottak.

A felfliggesztés idétartama akar 1 (egy) év is lehet, amely hataridét a
Feligyelet indokolt esetben az Alapkezel6 kérelmére tovabbi 1 (egy)
évvel meghosszabbithat.

Amennyiben a forgalmazas-elszamolasi nap, illetve a forgalmazas-
teljesitési nap az eladas, illetve a visszavaltas felfliggesztésének vagy
sziinetelésének napjara esik, a hataridé az azt koéveté elsé olyan
forgalmazas-elszamolasi, illetve forgalmazas-teljesitési napra tolodik,
amikor a megbizas iranyanak megfelelé6 forgalmazas felfliggesztése,
szlinetelése megsziinik.

Ebben az esetben a teljesitéskori arfolyam jelentésen elszakadhat a
megbizas adasakor ismert arfolyamtol.

A Psztv. 117. § (2) bekezdése alapjan a Fellgyelet elndke a pénzigyi
kbzvetitérendszer biztonsagos mikddése érdekében az érintett tevékenység
folytatdsara jogosult valamennyi, a Psztv. 4. §-ban meghatarozott szervezetre
és személyre, igy az Alapra, az Alapkezelére, a Forgalmazora és a
Letétkezel6re is kiterjed6en hatarozott idére, de legfeljebb 90 (kilencven)
napra egyes, a Psztv. 4. §-ban meghatarozott térvények hatélya ala tartozé
tevekenységek végzését, e tevékenységek koérébe tartozd szolgaltatasok
nyujtasat, tgyletek kétését, termékek forgalmazasat rendeletben megtilthatja,
korladtozhatja vagy feltételekhez kotheti. A Felligyelet elndke a fent hivatkozott
rendeletet abban az esetben hozza meg, ha az érintett tevékenység végzése
a pénzlgyi koézvetitérendszer egészének mikdédése szempontjdbol a
pénzlgyi kdzvetitérendszer stabilitdsat veszélyeztetd jelentds kockazattal jar,
azzal, hogy a tevékenység végzése megtiltasanak tovabbi feltétele, hogy ez a
kockdzat mas moédon nem harithatd el. Jelentés kockazattal jar azon
tevékenység végzése, amely alapjan — az érintett tevékenységet végzé
személyek és szervezetek szdma vagy az érintett tevékenységet végzé
szervezet vagy személy dgyfeleinek, hitelez6inek szama, illetve a
tevékenységgel érintett lgyleti érték alapjdn — megalapozottan feltehetd,

hogy

a) nagyszamu, a Psztv. 4. §-dban meghatarozott szervezet és személy
agyfelének, hitelezéjének érdeke sérl, vagy
b) a pénzigyi kdzvetitérendszer mikddésének atlathatésaga csdkken.

Az egyes tevékenységek végzésének feltételeit a Fellgyelet elndkének
rendeletében ugy kell meghatarozni, hogy az a jelent6s kockazat elharitasara
alkalmas legyen, és ne eredményezze a jelentés kockazat mérsékléséhez
feltétlentil szikséges mértéknél jobban a szerzédési szabadsag korlatozasat.

A nemzetkézi és hazai politikai és gazdasagi kérnyezetbdl eredé kockazat

Az elmult idbészak gazdasagélénkitd célzattal meghozott kormanyzati
dontései a bérbeadds Utjdn hasznositott hozamtermelé ingatlanok
telijesitményét javithatja, a ddntések remélt pozitiv hatasa a fejlesztési
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VI.3.4

VI.3.5

VI.3.6

VI.3.7

VI.3.8

ingatlanok iranti keresletet ndvelheti, mindazonaltal a j6vében sem zarhaté ki,
hogy kedvezétlen nemzetkézi gazdasagi folyamatok ezen hatasokat
ronthatjdk, annulalhatjak. Ennek megfeleléen minden olyan politikai vagy
gazdasagi esemény, amely hatassal lehet a gazdasagra, az A&ltalanos
tékepiaci feltételekre és igy a befektetések hozamara, befolyasolhatja az Alap
eszkbzeinek értékét is.

A kulféldi ingatlanokhoz kapcsol6dd kockazat

Kulféldi ingatlanok portfolibba kerllése esetén kockazatot jelent az adott
orszag politikai és gazdasagi viszonyainak kedvezétlen iranyd megvaltozasa.
(devizaarfolyamok valtozasa, a befektetékre vonatkoz6 szabdlyozés jelentés
valtozasa, stb.)

Piaci kockazat

A befektetési alapok is ki vannak téve a piac mindenkori valtozasabdl ered6
kockazatoknak. A portfolio értékét alapvetéen befolyasoljak az ingatlanok
ertékében bekdvetkezett valtozasok, az egyes ingatlanpiaci szegmensekben
elérhetd Dbérleti dijak és az Uresedési ratak alakulasa. Megjelenik
devizakockazat is, kulénos tekintettel arra, hogy a hazai ingatlanpiacon a
bérleti dijakat jellemzéen eurdban szamitjak, a Befektetdék viszont forintban
varnak megtérilést. Befolyasol6 tényezé lehet tovabba az ingatlanok piaci
értékesithetésége és az ingatlanpiacon a vevék rendelkezésére alld
finanszirozasi lehetéségek alakulasa.

Jovedelmezéségi kockazat

Az ingatlanalap jévedelmezdségét az Alap hozamanak alakulasa jelenti. Ezt
befolydsolhatja az eszk6zdk allokacidja, a valasztott pénzigyi eszkbzok, az
alap altal fizetendd kéltségek, dijak, és azok elszamolasa.

Ingatlanok hasznositdsabol eredd kockazat

Az Alapkezelé az Alap portfolidjaba elsésorban olyan ingatlanokat kivant
beszerezni, amelyek bérbeadas utjan elényds feltételekkel hasznosithatok.
(Hosszu tavu, 3-5 éves bérbeadasok.)

A bérbeadasok legfontosabb kockazati tényezdi a koévetkezék: (i) a
bérbevevé fizetbképessége, fizetési kockazatok; (ii) a piaci vagy az atlagot
meghaladé nagysagrendld bérleti dijak elérése minimdlis Ugyfélkockazat
mellett; (ii) megvasarolt bérbe adand6é ingatlanok esetleges atmeneti
kihasznalatlansagabdl adddd bevétel kiesés; (iv) a portfolibban levé
ingatlanok esetleges irrealis mértékl jarulékos fenntartasi és Uzemeltetési
kéltségeinek ndvekedése (addk, nem vart felujitas, stb.).

Inflacié és a piaci kamatszint alakulasa

A Dbefektetésekkel megcélzott orszag(ok) inflaciés rataja, illetve a piaci
hozamszint esetleges emelkedése hatranyosan érintheti a hitelviszonyt
megtestesité értékpapirok arfolyamat, s ez az Alap Nettd6 eszkdzértékét
jelentésen csokkentheti. Eléfordulhat, hogy a kamatszint alulmarad az inflacié
mértékéhez képest, amely negativ realhozamot eredményezhet az Alap
eszkdzei tekintetében.
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V1.3.9 Nettd eszkdzérték alkalmazasabdl és szamitasabol adédd kockazat

Az Alapkezel6 ugy alakitja ki az eszk6zdk értékelésének szabdlyait, hogy a
Nettd eszkézérték a lehet6 legpontosabban tiikrozze az Alap eszkdzeinek
pillanatnyi értékét. A nyilvanos értékpapirpiacok (pl. BET, OTC) esetlegesen
alacsony likviditdsa miatt azonban el6éfordulhat, hogy az Alap tulajdonaban
lévd értékpapirok utolsé piaci ara — amely az értékelés alapjat képezi — nem
tikrdzi objektiven az adott értékpapir pillanatnyi piaci értékét. El6bbiek miatt
a Nettd eszkdzérték idénként enyhe alulértékeltséget vagy fellilértékeltséget
mutathat.

VI.3.10T8ézsdei arfolyambdl eredé kockazat

Az Alapkezeld ugy alakitotta ki az Alap altal vaséarolt eszkdzok értékelésének
szabadlyait, hogy a Nettd eszkbzérték a lehetd legpontosabban tikrdzze az
Alap eszkézeinek pillanatnyi értékét. A nyilvanos értékpapirpiacok (pl. az alatt
az idészak alatt, amig a Befektetési Jegyek a t6zsdei forgalomban
szerepelnek, a BET, OTC, illetve ezt kévetéen az OTC piac) esetlegesen
alacsony likviditdsa miatt el6fordulhat, hogy az Alap Befektetési Jegyeinek
pillanatnyi piaci ara nem tikrdzi objektiven annak valddi piaci értékét.
El6bbiek miatt a tézsdei arfolyam id6nként alulértékeltséget vagy
felulértékeltséget mutathat. A tézsdei arfolyamon t6rténé vétel/eladas miatt a
fentiek (felllértékelt &rfolyamon t6rténd vasarlds, alulértékelt arfolyamon
torténd eladas) a Befektetd altal realizalt hozam csdkkenését okozhatjak.

VI.3.11Elszamolasi kockazat

A pénzigyi teljesités szempontjab6l esedékes szerz6dések nem
teljesitésébdl eredd kockazat, amely abbdl fakad, hogy a szerzdédéses
partner, vagy egy elszamol6hdz nem akar, vagy nem képes eleget tenni
szerzBdeés szerinti fizetési kbtelezettségének.

VI.3.12Letétkezel6i kockazat

Annak a kockazata, hogy az eszk6zok letétbe helyezésébdl az intézménynek
vesztsége szarmazik a Letétkezel6é vagy alvéllalkozéjanak csédije, illetve
mikddése, hanyag értékpapir kezelése miatt.

V1.3.13Teljesités el6tti kockazat

Az értékpapirokra vonatkoz6 adasvételi szerz6dések jovébeli teljesitésébdl
fakadd azon kockazat, hogy a szerz6déses partner nemteljesitése esetén a
szerzBdést a folyd piaci aron kell Gjrakdtni. Mértéke a szerzédés piaci értéket
jelentd pozitiv pétlasi kdltség és a piaci arak jovébeli elmozdulasabdl fakado
lehetséges jévébeni hitelkockazat 6sszege.

VI.3.14Koncentracios kockazat
Az eszkdzOk, mérlegen Kivili tételek jelentds hanyadanak 6sszpontosulasa
egy ugyfélcsoportra, egy agazatra, egy régiora vagy orszagra, ami jelentés

veszteséget okozhat, ha az adott gazdasagi egység vagy terllet pénzigyi-
gazdasagi helyzete romlik.
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VI.3.15Szabalyozasi kockazat

Arra utal, hogy mekkora annak a veszélye, hogy a térvényi szabdlyozas a
Befektetdkre, illetve az Alapra nézve hatranyosan megvaltozik.

V1.3.16Az Alapok eszkdzeinek kockazata

Az Alap eszkdzéllomanyanak lehetséges elemei hatarozzdk meg a vallalt
kockazatok koérét. Az Alap altal felvallalt kockazatok fliggvényében a
Befektetési Jegyek arfolyama pozitiv és negativ iranyba egyarant valtozhat. A
valtozas meértéke attodl fugg, hogy az Alap milyen kockédzatu pénz- és
tékepiaci eszkdzoket tart. Ha az Alap Befektetési Jegyeinek forgalmaban a
piac mindenkori likviditasi helyzetéhez képest nagyaranyu vagy nagy
volumenl mozgasok jatszdédnak le, akkor a Befekteték likviditasi kockazatot
futnak, hiszen az Alap eladasai vagy vételei a piacon akar nagyaranyu
arelmozdulasokat is eredményezhetnek. Tekintettel arra, hogy egy ingatlan
adasvétele bonyolultabb és idéigényesebb tranzakcié, mint egy értékpapiré,
az alapkezel6k az ingatlanalapokba révid idd alatt bearamlé vagyont csak
lassabban tudjak ingatlanokba fektetni. Egyes esetekben honapok is eltelnek,
mig megfelelé6 befektetési lehetdéséget, ingatlant talalnak, és a tranzakcié
lebonyolitasa — fokozott koriltekintéssel kell eljarni a jogi kockazatok
optimalizalasa miatt — is hosszadalmas folyamat. Igy el6fordulhat, hogy a
befekteté befektetése huzamosabb ideig nem ingatlanban, hanem egyéb
értékpapirban van.

VI.3.17Partnerkockazat

Befektetbk ki vannak téve az Alappal kapcsolatban all6 partnerek
teljesitésével O6sszefliggd kockazatoknak. Beleértve azt is, ha a Téke- és
Hozamgarancia biztositasaként a garanciat nyujté UniCredit Bank Hungary
Zrt. fizetésképtelenné valik, vagy egyéb méddon nem teljesiti a szerz6déses
kotelezettségeit, a Befekteték elveszitik a Téke- és Hozamgaranciat biztosito
bankgaranciat.

VI1.3.18Ujrabefektetési kockazat

Eléfordulhat, hogy az Alapban szabad Ujra befektethetd pénzeszkdzok allnak
rendelkezésre a futamid® alatti ingatlan értékesitésbél és a befolyé bérleti
dijakbdl. Nincs garancia arra nézve, hogy akkor is olyan hozamlehetséget
rejtenek ezek az eszkbzOk, mint amikor a Befekteté eredetileg elddntétte a
Befektetési Jegy megvasarlasat.

VI.3.19A befektetési alapokra vonatkoz6 addzasi, illeték és egyéb szabalyok
megvaltozasa

Jelenleg a befektetési alapok tarsasagi adoét egyaltalan nem fizetnek. Nem

zarhaté ki az, hogy ez, illetve mas szabalyozdk a jelenlegi helyzethez képest
— az Alap szempontjabdl kedvezétlentl — meg fognak valtozni.
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VI.3.20A Befektetési Jegy tulajdonosokra vonatkozd adézasi, illeték és egyéb
szabalyok megvéltozasa

A késObbiek soran nem zarhaté ki, hogy a vonatkozé addzasi szabalyok— a
Befektetési Jegy tulajdonosok szempontjabdél — kedvezbétlenebb iranyban
médosulnak, csékkentve ezaltal az elérheté hozamokat.

V1.3.21Az Alap jelzéloghitel felvételének kockazata

Az Alap altal az egyes ingatlanokra — jelzalog fedezete mellett — felvett hitelek
ronthatjdk a portfolié jovedelmezdségét, amennyiben az adott ingatlanbdl
szarmazo jovedelmek lecsdkkennek (pl.: bérld tavozasa) és nem fedezik a
hitelhez kapcsoldédo kiadasokat.

VI1.3.22Mikddési kockazat

Mikodési kockazat: Az Alapkezel6 a tevékenységét az alapkezelSkre
vonatkozé térvényi elirdsok és felligyeleti ajanladsoknak megfeleléen vegzi.
Az (gyletmenet kilénb6z6 terlletein megfeleld végzettségl és gyakorlati
tapasztalattal rendelkez6 munkatéarsakat alkalmaz. Mindezektdl faggetlendl
fennallnak a munkavallalékkal kapcsolatos személyes kockazatok.

VI.3.23A Tbéke- és Hozamgarancia megsz(inésébdl eredé kockazat

Az Alap zartvegl mikddésének id6tartama alatt az Alaphoz Téke- és
Hozamgarancia kapcsolodott, amely az Alap nyiltvéglvé valé atalakulasaval
megszlinik. A Toéke- és Hozamgaranciara vonatkozd feltételeket a
Tajékoztatd VIII.6., valamint a Kezelési Szabalyzat 1.6. fejezetei tartalmazzak.

Felhiviuk_a Befektetok figyelmét, hoqy a befektetési dontésiik meghozatala
elétt kiemelt figyelmet forditsanak a Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzatban és
a Kiemelt Befektetési Informacioban foglaltakra is.

A befektetéshez kapcsol6do elénydk
Az ingatlanbefektetésekre altalanossagban jellemzd, hogy

- nagy a tékeigényuk,

- alacsony a likviditas a piacon,

- komoly szakértelem sziikséges hozza,

- magasak a jarulékos koltségek (illeték, fenntartas, kezelés),
- hosszu tavu befektetés.

Az ingatlanbefektetéseknél a fenti jellemzék miatt egyre altalanosabba valik szerte a
vilagon az, hogy a Befektetdk egyesitik t6keerejiket, és egyltt fektetnek be
meghatarozott elvek szerint. Ennek egyik leggyakoribb formaja az ingatlanalap.

A Befektetbk Befektetési Jegyeik révén kodzvetve részesei az Alap

ingatlanvagyonanak, ugyanakkor tényleges tennivaléjuk nem merdl fel az Alappal
kapcsolatban.
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VIL.

VI1.4.1. Portf6lié elv
Az Alapkezel6 az Alap eszkdzeit sokféle, kulénbdzd profild ingatlanba
fektette, mellyel a befektetés kockazatat megosztja, s ezaltal nagymértékben
csokkenti.

V1.4.2. Ingatlanpiaci szakértelem
Az ingatlanbefektetések kockazata nem elhanyagolhaté, ezért nagyon fontos,

hogy az egyes ingatlanok megvételérdl vagy eladasarol megfelel§ piaci
szakértelem és informacidk birtokaban térténjen dontés.

EGYEB PENZUGYI INFORMACIOK

Az Alapot és a Befektet6ket terhel6 lehetséges koltségeket, dijakat, jutalékokat a Kezelési
Szabalyzat alabbi pontjai tartalmazzak: 1.7.1. pont, .7.2. pont és Il.4. pont.

VIil.

VIIILA.

VIIl.2.

ALAP NYILTVEGUVE ATALAKULASAVAL KAPCSOLATOS
INFORMACIOK

Az Alap nyiltvégiivé atalakulasanak elhatarozasa és PSZAF jévahagyasa

Az Alap 2012. oktober 08. napjaval valdé nyiltvégl alappa vald atalakulasat az
Alapkezel6 igazgatésdga a 2012. aprilis 11. napi, 2/2012.(04.11.) szamu
hatarozataval hatarozta el.

Az Alap nyiltvégiivé valé atalakulasat a PSZAF a 2012. jdlius 06. napjan meghozott,
H-KE-111-263/2012. szamu hatarozataval hagyta jova.

Az Alap nyiltvégiivé val6 atalakuldsanak indoka

Az Alap 2009. &prilis 06. napi zart véglvé alakitdsaval az Alapkezelé els6dleges
célia a Befektet6k érdekeinek figyelembe vételével a minél magasabb hozam
elérése volt azdltal, hogy nem Kkellett sort keriteni az ingatlanallomany
kényszerértékesitésére. Az Alapkezel6 az Alap ingatlanjainak értékesitésével
kapcsolatosan stratégiat dolgozott ki, melynek fé alapelve, hogy a piac folyamatos
monitorozasa mellett idében el6szér a korabban fejlesztési céllal vasarolt, nem
hozamtermel® ingatlanok kertljenek értékesitésre. Az Alap nem fekteti befolyd
arbevételeit ingatlanokba, valamint nem indit Uj fejlesztési projekteket, a befolyd
bevételeket likvid eszk6zbkbe fekteti, és fennall6 hiteltartozasat torleszti.

2008. IV. negyedévének rendkivil negativ vilaggazdasagi folyamatai, a pénzpiacok
gyors valtozasai az ingatlanpiacon is sulyos kovetkezményekkel jartak, aminek
hatasara az olyannyira atrendez6détt, hogy 2008 novembere éta az ingatlanok
értékesitése szinte lehetetlenné valt eltekintve néhany kisebb értéki kereskedelmi
ingatlantdl, illetve a prémium kateg6rias Uj épitést lakdingatlanoktél, melyeket a
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pénzlgyi valsagok hagyomanyosan kevésbé érintenek. 2008. év. végén, a valsag
kitbrését kdvetéen a magyar ingatlanpiacon korabban jelenlevd nemzetkdzi
befektetdi csoportok szinte egyik naprél a masikra tintek el, az addig jellemzéen
keresleti piac rendkivil révid idé alatt kindlati piacca alakult. Az Alapkezeld
varakozasaval ellentétben az ingatlanpiac sem a 2009-es, sem a 2010-es évben
nem tért magahoz, és sajnalatos moédon a 2011-es év sem hozott komoly attérést.
Az ingatlan tranzakciok szama a valsag kirobbanasatol a mai napig marginalis.

A 2009-2010 évek folyaman a nyugat-europai befektetési ingatlanok piacan is
tulkindlat alakult ki, ennek kdszénhetéen a befektetéi hozamok nagysagrendi
névekedést produkaltak. A hozamok emelkedésének koészénhetéen a korabban a
kdzép-kelet-eurdpai piacon is aktiv kilfldi ingatlan befekteték fé6ként a német és brit
befektetési célu ingatlanok felé forditottak figyelmiiket. Annak ellenére, hogy a
kereslet hianydb6l adoéddéan késdébb a magyar ingatlanpiacon is némi
hozamemelkedés volt tapasztalhaté, a nyugati piacokkal 6sszehasonlitdsban a
magyar hozamtermeld ingatlanok révidebb bérleti id6szakai és bizonytalanabb bérldi
portfolidi miatt ez a hozamprémium nem volt elegendé ahhoz, hogy a magyar piacon
elérhetd ingatlanok alternativat jelentsenek a nyugati piacokon, de sajnos még a
cseh, lengyel, vagy szlovak piacokon elérhet6 ingatlanoknak sem. Az aktiv befektetdi
csoportok hosszu tavra bérbe adott ingatlan befektetési lehetéségeket preferalnak,
viszont a magyarorszagi bizonytalan gazdasagi helyzetb6l adéddéan a bérlék nem
vallalnak hosszu tavu elkodtelezettséget, mely tény jelentésen rontja az Alap
portfolidjaban 1évé hozamtermelé ingatlanok zart végl hatariddig toérténd
értékesitésének lehetéségét. A valsag altal tovabbra is leginkabb negativan érintett
szegmens a fejlesztési ingatlanok piaca, legyen az akar kereskedelmi, akar laké
fejlesztési célu ingatlan. A budapesti irodapiaci Uresedési rata még mindig az egyik
legmagasabb a kbzép-kelet-europai régidéban, mely a finanszirozas hianyaval
parosulva visszafogja a beruhazasi aktivitast. A fejlesztési ingatlanok piacat ural6
pesszimista hangulat az Alapot a portfoliéjaban jelentés részt képvisel6 fejlesztési
ingatlanok miatt kiléndésen hatranyosan érinti. A 2012-es évre sajnos még nem jelzik
a piacelemzd cégek az ingatlanpiacon a sokak altal vart fellendilést, mely tényt a
piaci tranzakcidék alacsony szama is alatamaszt. Az Alapkezel6 mérlegelte az Alap
futamidejének hatarozott idétartammal térténé tovabbi meghosszabbitasat zart végi
formaban. Tekintettel azonban arra a kdértlményre, hogy a globdlis pénzpiaci és
gazdasagi koérulmények rendkivil hektikusak, megjésolhatatlan, hogy a
magyarorszagi ingatlanpiacon révid, kézép, vagy hosszutavon varhaté trendfordulo,
az Alapkezel6 a befektet6i érdekek szem el6tt tartdsdval arra a kdvetkeztetésre
jutott, hogy az ingatlanportfolié eértékének megbrzését, ndvelését az Alap nyilt végl
formaban térténd tovabbmikddése tudja biztositani. A nyilt végli mikdédési forma
megteremtené a lehetdségét, hogy az Alapkezeld kivarja egy altalanos gazdasagi
fellendiilés altal kivaltott ingatlanpiaci fellendilést. A jelenlegi futamidd lejaratat
kévetéen az Alapban maradd Befektet6k szamara igy esély nyilna arra, hogy
hosszabb tavon, a gazdasagi helyzet jobbra fordulasaval, jobb értékesitési
lehetéségek kiaknazasaval a jelenleginél kedvezdbb hozamot érjenek el.

Az Alap nyiltvéglvé val6 atalakulasanak napja
Az Alap nyiltvéglvé val6 atalakulasanak napja: 2012. oktdber 08. napja.
Az Alap jelenleg 2012. oktober 08. napjaig tarté hatarozott futamidejli, zartvégd,

amely a Nyiltvéglivé Atalakulas Napjaval nyiltvégi, hatarozatlan futamideji alappa
alakul at és nyiltvég, nyilvanos ingatlanbefektetési alapként mikddik tovabb.
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VIll.4. Az Alap nyiltvégivé valé atalakulasanak menete; Kereskedés felfliggesztése;
Tézsdei kivezetés

Befektetéi nyilatkozatok: Azon Befektetdk, akik nem vagy csak részben kivanjak a
nyiltvégl Alapban a Befektetési Jegyeiket megtartani, errdl az Alap nyiltvégivé valo
atalakulasat megel6z6en nyilatkozhatnak, 2012. auqusztus 27. napjatdl (ezt a
napot beleértve) 2012. szeptember 27. napjaig (ezt a napot beleértve). A
nyilatkozatokat — melynek mintajat a jelen T4jékoztaté és Kezelési Szabalyzat 2.
szamu melléklete is tartalmazza — a Befektet§ irdsban a pénz-szamlajat és
ertékpapir-szamlajat vezetd befektetési szolgaltatd/hitelintézet tgyfélforgalmi helyén
teheti meg. Azon Befektetdk, akik az el6z6é mondatban foglaltak szerinti nyilatkozatot
megteszik, a nyilatkozatban megjeldlt Befektetési Jegyeik tekintetében a befektetési
jogviszony a Nyiltvéglivé Atalakulds Napjara dij vagy egyéb jutalék felszamitasa
nélkdl megszlnik. A 2012. augusztus 27. napjatél (ezt a napot beleértve) 2012.
szeptember 27. napjaig (ezt a napot beleértve) benyuijtott nyilatkozatok alapjan —
figgetlendl a nyilatkozat benydjtasanak napjatol — a befektetési jogviszony
megszlinésére egységesen a Nyiltvéglivé Atalakulas Napjan kerdl sor. A
nyilatkozatban a Befektet§ hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adott Befektetd
ertékpapir-szamla vezet6je a Befektetd altal megtett nyilatkozatrél, a nyilatkozattal
érintett Befektetési Jegy mennyiségrél az Alapkezel6t tajékoztassa és a Befektetével
vald elszamolashoz szikséges |épéseket megtegye, ideértve a nyilatkozatban
megjel6lt Befektetési Jegyek KELER Zrt.-nél vezetett térlésre megnyitott szamlara
valdé transzferdlasat is. A nyilatkozatban megjel6lt Befektetési Jegyek a jelen
bekezdés szerinti nyilatkozat megtételének idépontjatél kezdve a KELER Zrt.-nél
vezetett térlésre megnyitott szamlara valo transzferalasig fedezetbe vételre keriilnek,
amelyhez a Befekteték a nyilatkozatban hozzgjarulasukat adjak. A Befektetdk a
befektetési jogviszony megsziintetésre vonatkozd nyilatkozatukat legkésébb 2012.
szeptember 27. napjaig (ezt a napot beleértve) jogosultak mébdositani vagy
visszavonni; a modositasra vagy visszavonasra irdsban és kizarélag annal a pénz-
szamlgjat és értékpapir-szamlajat vezet6 befektetési szolgaltaté/hitelintézet
agyfélforgalmi helyén lehet, amelyen az adott Befektet6 az eredeti, a befektetési
jogviszony megszlntetésre vonatkozé nyilatkozatat megtette.

Azon Befektetéknek, akik a nyiltvégl Alap befektetdi kivannak maradni, semmilyen
teend6juk nincsen; azon Befekteték ugyanis, akik 2012. augusztus 27. napjatél (ezt
a napot beleértve) 2012. szeptember 27. napjaig (ezt a napot beleértve) a
Tajékoztatd VIIl.4. pont elsé bekezdésben meghatarozottak szerint nem nydjtanak
be nyilatkozatot (illetve azok a Befektetdk, akik nem valamennyi Befektetési Jegylk
tekintetében nyujtanak be nyilatkozatot, a nyilatkozattal nem érintett Befektetési
Jegyeik erejéig), a nyiltvégl Alap befektetéi maradnak. A nyiltvéglivé atalakulast
kovetéen a Befektetési Jegyek visszavaltasara a Kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint kertlhet sor, azzal, hogy a Nyiltvéglvé Atalakulas Napjat kovetd 30 (harminc)
napon belll a Befektetd a Nyiltvégl Atalakulas Napjan megszerzett Befektetési
Jegyeit dij vagy egyéb jutalék felszamitasa nélkll jogosult visszavaltani.

A Befektetési Jegyek feletti rendelkezési jog valamennyi Befekteté esetében
korlatozott 2012. szeptember 28. napja (ezt a napot beleértve) és 2012. oktdber
05. napja (ezt a napot beleértve) k6zotti idészakban: az atalakulassal egyiitt
jaro technikai lépések lebonyolitasa miatt a Befektetési Jegyekkel valé
kereskedés felfliggesztésre keril és a Befektetési Jegyek a Befektetd
értékpapir-szamlajarol nem transzferalhatéak.

28



VIIL5.

Az Alap nyiltvéglivé val6 atalakulasa miatt a Befektetési Jegyek a Tézsdérél 2012.
szeptember 28. napjaval kivezetésre kerlilnek, a Befektetési Jegyek vételére,
eladasara a nyiltvéglivé atalakulast kdvetéen a folyamatos forgalmazas keretében
vagy masodlagos forgalomban kerilhet sor.

Elszamolas az Alap nyiltvéglve val6 atalakuldsa soran

Azon Befektetd részére, akik a Tajékoztatd VIII.4. pontban foglaltak szerint
nyilatkozatot nyUjt be a Nyiltvéglivé Atalakulas Napjara, a nyilatkozatban megjel6lt
Befektetési Jegyek ellenértékeként (a Nyiltvéglivé Atalakulas Napjara vonatkozdan
egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérték, illetve a hozam mértékétél figgéen) a
T4jékoztaté VII.5. (i) vagy a Tajékoztaté VIIL.5. (ii) pont szerinti 6sszegnek a
Kezelési Szabalyzat VI.2. pontja szerinti kamatjdvedelem addéval csdkkentett
Osszege kerll kifizetésre:

(i) az egy Befektetési Jegy arfolyama a Nyiltvéglivé Atalakulds Napjara
vonatkozé, egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzértéke; vagy

(ii) tekintettel arra, hogy Alap 2009. 4prilis 06. napi zartvegivé atalakuldsakor az
Alapkezel6 Toke- €s Hozamgaranciat véllalt, a Tajekoztato VIII.5. (i) pontban
foglaltaktol eltéréen a Zartvegivé Atalakulds Napjan (2009. aprilis 06.)
ervényes egy Befektetési Jegyre jutdé Nettd eszkdzértéknek a Garantalt
Hozammal névelt 6sszege (azaz Befektetési Jegyenként 1,2742-Ft (egy
egesz kettGezer-hétszaznegyvenkettd tizezred forint) 6sszeg), amennyiben a
Nyiltvéglvé Atalakulds Napjara vonatkozoan egy Befektetési Jegyre juto
Nettd eszkdzerték kisebb, mint a Zartvéglvé Atalakulas Napjan (2009. aprilis
06.) érvényes egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérteknek a Garantalt
Hozammal névelt 6sszege (azaz Befektetési Jegyenként 1,2742-Ft (egy
egész kettéezer-hétszaznegyvenkettd tizezred forint) 6sszeg).

A Tajékoztatd VIII.4. pontban foglaltak szerint benyujtott nyilatkozat teljesitésére, a
Befektetési Jegyek jelen pont szerint meghatarozott ellenértéke kifizetésére az adott
Befektetd értékpapir-szamla vezetéjén keresztil, az adott Befektetd pénz-szamlajan
valé jovairassal, a Nyiltvéglvé Atalakulas Napjan kerul sor.

Azon Befektetési Jegyek tekintetében, amelyek tekintetében a Nyiltvéglvé
Atalakulas Napjara a befektetési jogviszony nem kerdll megszlntetésre a
Tajékoztaté VII.4. pontban foglaltak szerint, a Nyiltvéglvé Atalakulds Napjara
vonatkozé, egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkbzérték mértékétdl fuggetlendl a
Toéke- és Hozamgarancia alapjan hozam vagy egyéb jogcimen kifizetés teljesitésére
nem kerll sor, azonban ezen Befektetési Jegyek tekintetében a Befekteteték a
Kezelési Szabalyzat 1.6.3. pontjdban foglalt jogok gyakorlasara jogosultak az ott
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a Befektetési Jegyek ellenértékének meghatarozasara a Tajékoztatd
VIIL5. (i) pontjdban meghatédrozott médon kerll sor, az adott Befektet6 részére jard
ellenérték az Alap Sajat Tokéje terhére kerll kifizetésre.

Amennyiben a Befektetési Jegyek ellenértékének meghatarozasara a Tajékoztatd
VIILS. (i) pontjaban meghatarozott modon kerdl sor, az adott Befektetd részére jaro
ellenérték az alabbiak szerint kerdl kifizetésre: a Nyiltvéglvé Atalakulas Napjara
vonatkozo, egy Befektetési Jegyre jutd Netto eszkozertekevel megegyez6 0sszeg az
Alap Sajat Tokéje terhére, mig a fennmarad6 6sszeg (a Zartvéglve Atalakulds
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VIII.6.
VIIL7.
VIII.8.

Napjan (2009. aprilis 06.) érvényes egy Befektetési Jegyre jutdo Nettd
eszkdzértéknek a Garantalt Hozammal névelt 6sszege és a Nyiltvéglivé Atalakulas
Napjara vonatkozo, egy Befektetési Jegyre juté Nettd eszkdzerték kildnbdzetenek
megfelel6 6sszeg) a Tdke- és Hozamgaranciat biztositdé bankgarancia lehivasabol
befolyt 6sszegbél kertil teljesitésre.

A Toéke- és Hozamgarancia megsz(inése az Alap nyiltvégiivé val6 atalakulasa soran

A nyiltvégi Alap tekintetében az Alapkezeld t6ke- és/vagy hozamgaranciat nem
vallal. A Téke- és Hozamgarancia a Nyiltvéglivé Atalakulds Napjan megszinik. A
Toke- és Hozamgarancia alapjara és mértékére vonatkozé szabalyokat a Kezelési
Szabdlyzat 1.6.2.1. pontja, a Téke- és Hozamgaranciabdl vald részesilés feltételeit a
Kezelési Szabdlyzat 1.6.2.2. pontja, a T6ke és Hozamgaranciabdl valo részesulés
médjat a Kezelési Szabalyzat 1.6.2.3. pontja, mig a megsziin6 Toke- és
Hozamgaranciara tekintettel a Kezelési Szabdlyzat 1.6.3. pontja szerinti Befektetéket
megilleté eladasi jogra vonatkozd rendelkezéseket a Kezelési Szabélyzat 1.6.3.
pontja tartalmazza.

Az Alap jellemzdinek a nyiltvéglve vald atalakuldsaval kapcsolatos valtozasa

Az Alap 2012. oktéber 08. napi nyiltvéglveé valé atalakuldsaval nem jon létre Uj
befektetési alap, az Alap nyilvanos, nyiltvégi befektetési alap lesz.

Az Alap nyiltvégive val6 atalakuldsanak Befektetdket érintd ad6zasi kbvetkezményei

Az Szja. térvény 65. § (6) bekezdés rendelkezései alapjan a Befektetési Jegy
tekintetében elért, a Kezelési Szabalyzat VI.2. pontja szerinti kamatjévedelem
vonatkozasaban bevaltdsnak mindsul az Alap nyiltvéglvé atalakuldsa révéen a
nyiltvégl Alap befektetési jegyére (jegyeire) torténé atvaltas is, amely esetben az
utébbi(ak) megszerzésre forditott értékének — ha az magasabb a zartvégl Alap
befektetési jegye megszerzésére forditott értéknél — az atvaltasnal figyelembe vett
értéket kell tekinteni azzal, hogy az ilyen bevaltdskor megallapitott adét a
késbébbiekben az Szja. térvény 65. § (1) bekezdés bb) pontjdnak rendelkezése
szerint a bevaltast kdvetéen keletkez6 kamatjévedelem adéjahoz hozzaadva, azzal
egyltt, vagy az emlitett szerzési értéknek a rendelkezés alkalmazasaval a bevételt
meghaladé részére az adé az Szja. térvény 65. § (2) bekezdés szerinti mértékével
szamitott 6sszeggel csdkkentve kell megfizetni.

Az Alapkezel6 tajékoztatja a Befektetéket, hogy a nyiltvéglivé atalakulas ténye azon
Befektetok tekintetében, akiknél a befektetési jogviszony a Téajékoztaté VIil.4.
pontjaban foglaltak szerint nem kerll megszlntetésre 2012. oktdber 08. napjaval, az
Szja. torvény fent idézett rendelkezései alapjan a Befektetési Jeqy
bevaltasanak minésul; az uj, a nyiltvéqii Alapra kibocsatott Befektetési Jegyek
Bekerilési Napja 2012. oktober 08. napja lesz, a Bekerilési Ar pedig a 2012.
oktober 08. napjan érvényes, eqy Befektetési Jeqyre jutd Netté eszkdzérték
lesz, ha az magasabb, mint a zartvéqgii Alap Befektetési Jeqgye meqszerzésére
forditott érték.
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VIIL9.

Felhivjuk a Befektetok figyelmét, hoqy Befektetési Jegyek jelen pont szerinti,

2012. oktéber 08. napjan bekdvetkezdé bevaltasaval, azok a Befektetok, akik a
nyiltvégili Alap Befektetéi maradnak, a 2006. szeptember 01. napja elétt a

Befektetési Jeqgyeik tekintetében a megszerzett kamatadd mentességet

elvesztik.

Az Alap nyiltvégive vald atalakuldsaval kapcsolatosan a vonatkoz6 jogszabalyokban
meghatarozottakat meghaladd, énként vallalt tajékoztatas

Az Alapkezeld az atalakulas menetérdl, illetve a szamukra alapitott eladasi jogrol és

annak feltételeirdl ketté alkalommal, igazolhaté mdédon, ajanlott kildeményként
elktldétt levélben is tajékoztatja a Befektetdket.
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IX. JOGHATOSAG, HATTERSZABALYOK

IX.1. Joghatésag

Az Alapkezel6 és a Befekteték kozott felmerllé esetleges jogvitak soran az
Alapkezel6 mindent elkévet a vita peren kivili rendezésére. Amennyiben az
egyeztetési eljards nem vezet megegyezésre, abban az esetben a felek polgari
peres eljardas soran érvényesithetik koveteléseiket, és alavetik magukat a
Székesfehérvari Varosi Birdsag, illetve a Pp. hataskori, illetékességi szabalyai
alapjan a Székesfehérvari Térvényszék kizarélagos illetékességének.

IX.2. Hattérszabalyok

A jelen Tajékoztato és Kezelési Szabalyzat alapjan Iétrejévé jogviszonyokra a jelen
Tajékoztaté és Kezelési Szabdalyzat, az Alapkezel6 és az adott megbizas
tekintetében eljar6 Forgalmaz6é (zletszabdlyzata, a Forgalmazéval koétott
szamlaszerz6dés, az ezekben nem szabalyozott kérdésekben a Batv. és mas
agazati jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

X.  NYILATKOZAT

Az Alap, mint kibocsaté nevében eljaré EUROPA Befektetési Alapkezeld Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag (székhely: 1011 Budapest, F6 u. 14., nyilvantartja a Févarosi
Térvényszék Cégbirésaga a 01-10-043775 cégjegyzékszamon), mint Alapkezel6 és az
UniCredit Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6., nyilvantartja
a Fovarosi Torvényszék Cégbirésaga a 01-10-041348 cégjegyzékszamon), mint
Forgalmazé, mint Garanciavallalé valamint mint az Eladasi jog kotelezettje a tékepiacrol
sz016 2001. évi CXX. toérvény 29. §. (1) - (2) bekezdésében foglaltak alapjan jelen egylttes
nyilatkozatukkal kijelentik — és kijelentésiiket cégszerii alairasukkal megerésitik —, hogy a
Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat a valdésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat
tartalmazza, nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, melyek az Alap Befektetési
Jegyeinek, az Alap, mint kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel
birnak. Az értékpapir tulajdonosanak a tajékoztatd félrevezetd tartalmaval és az informacio
elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté és a Forgalmazd egyetemlegesen
felel.

Budapest, 2012. junius 21.

EUROPA Befektetési Alapkezel6 UniCredit Bank Hungary Zrt.
Zartkorden Miik6doé Részvénytarsasag Forgalmazé, Garanciavallalé és az Eladasi
az Alap, mint kibocsat6é nevében eljarva jog kételezettje
képviseletében: Takacs Rébert és Torok képviseletében: Ihasz Csilla Lakossagi é€s
Tamas igazgatdsagi tagok Kisvallalati Divizi6 Vezet6 és Némethné

Szlics Gybngyi szamviteli igazgat6
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AZ ALAP KEZELESI SZABALYZATA

AZ ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK

Az Alap neve, tipusa, mikédési formaja, fajtaja, harmonizacio tipusa

az Alap neve: EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

az Alap révid neve: EUROPA Ingatlan Alap

az Alap tipusa ingatlanbefektetési alap

az Alap mikoédési formaja: nyilvanos

az Alap fajtaja 2009. aprilis 06. napja és 2012. oktéber 08. napjaig

zartvég(, 2012. oktéber 08. napjatél nyiltvég

az harmonizécio tipusa az AEKBV-iranyelv alapjan nem  harmonizalt
befektetési alap

Az Alap nyilvantartasba vételének datuma; Futamidé
Az Alap nyilvantartasba vételének datuma:

az Alap nyilvantartasba 11//110.167-1/2001; 2001. marcius 12.
vételérél  sz6l6 PSZAF
hatarozatszama és kelte:

az Alap induldsanak datuma: 2001. marcius 12.

az Alap nyilvantartasi szama 1212-14 (Zartvégiivé Atalakulast megelézéen 1211-
(lajstromszama): 3)

az Alap indul6 sajat tékeje: 522.250.000,- Ft

Az Alap futamideje:

a futamidé: 2009. aprilis 06. napjatdl zartvégld, amely 2012.
oktéber 08. napjaval nyiltvégli, hatarozatlan
futamideji alappa alakul

a nyiltvéegld alappa valé 2012. jalius 06. napjan kelt H-KE-111-263/2012. szamu
atalakulasi tajekoztatojat hatarozat

jovahagyé PSZAF hatarozat

szama és kelte:

az Alap zartvégl alappé valé 2009. 4prilis 06.
atalakulasanak napja:

az Alap nyiltvégli alappa 2012. oktéber 08.
valé atalakulasanak napja:
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Elszamolasi és hozamfizetési napok

Elszamolasi nap a megbizas iranyatol fliggéen a Kezelési Szabalyzat 1.4.2.1, illetve
az 1.4.2.2 pontjdban meghatarozott Forgalmazasi Nap.

Hozamfizetési nap: a Kezelési Szabalyzat 1.6.1. pontjdban foglaltakra figyelemmel az
Alap tekintetében hozamfizetési nap nem keriil meghatarozasra.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatalanak, értékesitésének,
visszavaltasanak modjai, feltételei

.4.1. A Befektetési Jegyek értékesitése, elidegenitése a nyiltvéglvé vald
atalakulast megel6z6en

A nyiltvéglvé val6 atalakuldsat megel6z6en az Alap zartvéglsége alatt
folyamatos forgalmazasra nem kertil sor.

Az Alap zartvéglisége alatt a Befektetési Jegyek forgalomképességének
biztositasa érdekében az Alap zartvéglivé atalakulast kévetéen, 2009. aprilis
30. napjaval a Befektetési Jegyek bevezetésre kerlltek a Toézsdére. A
Befektetési Jegyek a tézsdei forgalomban a tézsdei szabalyzatban foglaltak
szerint, barmely t6zsdei kereskedési jogositvannyal rendelkezd befektetési
szolgaltaté kézremikodésével, illetdleg a Befektetési Jegyek a Tézsdén kivdl
tézsdei kereskedési jogositvannyal rendelkezé befektetési szolgaltatd
kézremlkodése nélkul is megvasarolhatoak, elidegenithetéek.

A Befektetési Jegyek az Alap zartvéglisége alatt nem valthatéak vissza,
azonban azon Befekteték, akik nem vagy csak részben kivanjak a nyiltvégi
Alapban a Befektetési Jegyeiket megtartani, errél nyilatkozhatnak az Alap
nyiltvéglvé val6 atalakuldsat megelézéen, 2012. augusztus 27. napjatél (ezt
a napot beleértve) 2012. szeptember 27. napjaig (ezt a napot beleértve) a
Befekteték. A nyilatkozatokat — melynek mintajat a Tajékoztatdé és Kezelési
Szabdlyzat 2. szamu melléklete is tartalmazza — irdsban az adott Befektetd
pénz-szamlajat és értékpapir-szamlajat vezetd befektetési
szolgaltato/hitelintézet Ggyfélforgalmi helyén lehet megtenni. Az el6z6
mondatban foglaltak szerinti nyilatkozatot megtevé Befekteték nyilatkozatban
megjeldlt mennyiségli Befektetési Jegyeik tekintetében a befektetési
jogviszony a Nyiltvéglvé Atalakulas Napjara dij vagy egyéb jutalék
felszamitasa nélkil megsziintetésre kerdl.

.4.2. A Befektetési Jegyek értékesitése, elidegenitése a nyiltvéglvé vald
atalakulast kévetéen

A nyiltvéglvé valé atalakulast kdvetdéen, a Befektetési Jegyek vételére,
eladasara a jelen Kezelési Szabalyzatban foglaltak szerint folyamatos
forgalmazas keretében a Forgalmazasi Helyeken vagy masodlagos
forgalomban kerilhet sor.

A nyiltvéglvé vald atalakulast kévetéen az els6 Forgalmazasi Nap 2012.
oktober 09. napja.

Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasaval az Alapkezel6 a Forgalmazot
bizta meg. A Forgalmazasi Helyek listdjat a Tajékoztaté és Kezelési
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Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza. A Forgalmaz6 a Befektetési Jegyek
értékesitéséhez Ggyndkét vehet igénybe, amelynek magatartasaért a
Forgalmazé mint sajatjaert felel.

A Befektetési Jegyekre vonatkozé vételi és visszavaltasi megbizas
benyljtasara a Forgalmaz6é Forgalmazasi Helyein, az adott Forgalmazasi
Hely pénztari 6rai alatt, a Forgalmazé Uzletszabalyzataban foglaltak szerint
kerilhet sor.

A forgalmazéas felflggesztésének és szlnetelésének eseteit, tovabba a
Forgalmazé Ugyfélfogaddsdnak sziinetelését kivéve az Alap futamideje alatt
a Forgalmazé minden Forgalmazasi Napon a pénztari érai alatt koteles
elfogadni a Befektetési Jegyre vonatkozé vételi és eladasi megbizasokat.

A Befektetési Jegyek vételekor a Befektetével szembeni forgalmazasi limit:
egy tranzakcié soran megvaséarolandé Befektetési Jegyek arfolyamértéke
legalabb 10.000.000, -Ft (tizmillié forint).

1.4.2.1 Vételi megbizés teljesitésének feltételei, teljesitése

A Befektetési Jegyekre vonatkozd vételi megbizés teljesitésének
feltétele, hogy a befektet6é a Forgalmazénal sajat névre sz6l6
értekpapirszamlaval rendelkezzen, a megvasarolni kivant Befektetési
Jegyek arfolyamértékének dsszege legalabb 10.000.000,-Ft (tizmillid
forint), tovadbba a Befektetési Jegy ellenértékét és a vételi jutalékot a
Forgalmazé altal meghatarozottak szerint megfizesse, valamint a
befektetd teljesitse a Forgalmaz6 Uzletszabdlyzataban meghatarozott
egyéb feltételeket.

A Forgalmazéasi Napon a forgalmazé mindenkori kondiciés listajaban
meghatarozott befogadasi hatariddig leadott és a Forgalmazé altal
befogadott vételi megbizas teljesitésére, azaz a Befektetési Jegy
Befektetd értékpapir-szamlajan valé jovairasara legkésébb a vételi
megbizas Forgalmazé altali befogadasat kdévetd Forgalmazasi Napon
kertl sor. A Forgalmazasi Napon a forgalmazé mindenkori kondicios
listdjdban meghatarozott befogadési hataridét kévetden leadott és a
Forgalmazé éltal a kévetkezé Forgalmazasi Napra befogadott vételi
megbizas teljesitésére legkésdbb a vételi megbizas Forgalmazé Altali
befogadasat kdvetdé masodik Forgalmazasi Napon kerll sor. Az egy
Befektetési Jegy ellenértéke a vételi megbizds Forgalmazd Altal
befogaddsa napjara vonatkoz6 egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
eszkdzérték (lasd a Kezelési Szabalyzat 1.7. pontjat).

A megvasarolt Befektetési Jegyek szabadon eltranszferalhatéak mas
befektetési szolgaltatokhoz, azzal, hogy amennyiben a Befektetd
vissza kivanja valtani Befektetési Jegyeit, azokat a Forgalmazoénal
vezetett értékpapir-szamlajara kell transzferalnia. A Befektetési
Jegyek transzferdldsaval kapcsolatos kéltségeket az adott Befektetd
viseli.
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1.4.2.2 Visszavaltasi megbizas teljesitésének feltételei, teljesitése

2012. oktdber 09. napjan vagy ezt kévetéen benyujtott, a Befektetési
Jegyekre vonatkozd visszavaltasi megbizas teljesitésének feltétele,
hogy a visszavéltani kivant Befektetési Jegyek a Forgalmazénal
vezetett sajat nevére szOl6 értékpapir-szdmlan legyenek jévairva,
tovabba a Befektetd a Forgalmazénal pénz-szamlaval rendelkezzen, a
Befektetési Jegy visszavaltasi jutalékat a Forgalmazé altal
meghatérozottak szerint megfizesse, valamint a Befektet6 teljesitse a
Forgalmazé Uzletszabalyzatdban meghatarozott egyéb feltételeket.

A Forgalmazési Napon a forgalmazé mindenkori kondiciés listajaban
meghatarozott befogadasi hatariddig leadott és a Forgalmazé altal
befogadott visszavaltasi megbizas teljesitésére, azaz a Befektetési
Jegy Befekteté eértékpapir-szamlgjan val6 megterhelésére, a
Befektetési Jegy ellenértékének Befektetd szamlajan valo jovairasara
a kdvetkez6 Forgalmazasi Napon kerul sor. A Forgalmazasi Napon a
forgalmaz6 mindenkori kondiciés listajaban meghatarozott befogadasi
hataridét kovetéen leadott és a Forgalmazé altal a koévetkezé
Forgalmazési Napra befogadott visszavaltdsi megbizas teljesitésére a
visszavaltasi megbizas Forgalmazoé altali befogadasat kéveté masodik
Forgalmazéasi Napon keril sor. Az egy Befektetési Jegy ellenértéke a
visszavaltasi megbizds Forgalmazé altali befogadasa napjara
vonatkozé egy Befektetési Jegyre jutdé Nettdé eszkdzérték (lasd a
Kezelési Szabalyzat 1.7. pontjat).

A Forgalmazé az adott Forgalmazasi Napon az Alapkezel6t és a Letétkezel6t
tajékoztatjia az adott Forgalmazasi Napon értékesitett vagy visszavaltott
Befektetési Jegyek arfolyamértékérél és darabszamarél. Forgalmazé kételes
az Alapkezel6 felhivasara a felhivasban megjelélt hataridére a felhivasban
megjeldlt idészakban értékesitett vagy visszavaltott Befektetési Jegyek
tekintetében a Befektetdk és a képvisel6ik Forgalmazo altal felvett adatairdl
az Alapkezel6t tajékoztatni. Az Alapkezeld a részére a jelen bekezdés alapjan
atadasra kerlld adatokat kizarolag az értékpapir titokra vonatkoz6
rendelkezések keretében, a befektetési kezelési tevékenységéhez sziikséges
célra, kilénésen a Befektetbk tajekoztatdsa, az Alapkezelé vagy az Alap
kereskedelmi kommunikacidja céljara hasznalia fel a Batv. 85. §
rendelkezései alapjan.

Azok a kérilmeények, amelyek miatt a Befektetési Jegyekkel valdé kereskedés,
forgalmazas szineteltethetd, felfliggeszthetd

A nyiltveglivé valo atalakulast megelézéen

A Befektetési Jegyek feletti rendelkezési jog valamennyi Befekietd esetében
korlatozott 2012. szeptember 28. napja (ezt a napot beleértve) és 2012. oktdber 05.
napja (ezt a napot beleértve) kozotti idészakban: az atalakulassal egydtt jaro
technikai 1épések lebonyolitasa miatt a Befektetési Jegyekkel vald kereskedés
felfiggesztésre kerll és a Befektetési Jegyek az értékpapir-szamlarél nem
transzferalhatéak.

Az Alap nyiltvéglivé val6 atalakulasa miatt a Befektetési Jegyek a Tézsdérél 2012.
szeptember 28. napjaval kivezetésre keriinek.

36



A nyiltvéglivé valo atalakulast kévetéen

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa legfeliebb 3 (harom) Banki
Munkanapra szlineteltethetd, amennyiben a Befektetési Jegyek értékesitése, illetve
visszavaltasa az Alapkezeld, a Letétkezel6, vagy a Forgalmazd mikddési kérében
felmertlé okokbdl nem végezhetd. A szinetelésrél rendkivili kdzzététel utjan kell
tajékoztatni a Befektetbket és haladéktalanul a Felligyeletet.

Az Alapkezel6 a folyamatos forgalmazast — a vételt és a visszavaltast egyarant —
kizarélag a Befekteték érdekében, akkor fliggesztheti fel, ha

a) az Alap Netté eszkbzértéke nem dllapithaté meg, igy kiléndsen, ha az Alap
sajat tékéje tobb mint 10 %-ara (tiz szazalékara) vonatkozbéan az adott
eszk6zok forgalmat felfiiggesztik, vagy egyéb ok miatt nem all rendelkezésre
értékelésre alkalmas piaci arfolyam-informacié, vagy

b) az Alapkezel6, a Letétkezeld vagy a Forgalmazé — a forgalmazéas
szlinetelése esete kivételével — nem képes a tevékenységét ellatni, vagy
c) az Alap Nettd eszkbzértéke negativva valt.

Az Alapkezeld fentieken tulmenden a Befektetési Jegyek visszavaltasat a Befektetdk
erdekében kizarolag akkor fuggesztheti fel, ha a leadott visszavaltdsi megbizasok
alapjan a Befektetési Jegyeknek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely
miatt az Alap likviditasa — figyelembe véve az Alap eszkdzeinek értékesitésére
rendelkezésre all6 id6t — veszélybe kerdl.

Az Alapkezel6 az el6z6 kettdé bekezdésekben meghatarozott felfliggesztésrol
rendkivili kbézzététel utjan haladéktalanul tajékoztatja a Befektetdket, a Felligyeletet.
A Fellgyelet az el6z6 ketté bekezdésben meghatérozott esetekben az Alapkezeld
intézkedésének hianyaban felfliggesztheti a befektetési jegyek folyamatos
forgalmazasat, valamint a befektetési jegyek visszavaltasat.

A Felligyelet a Befektetok érdekében felfliggesztheti a Befektetési Jegyek
folyamatos forgalmazasat, amennyiben:

a) az Alapkezel6 nem tesz eleget tajékoztatasi kbtelezettségének, vagy
b) az Alap mikbédésének térvényben eldirt feltételei nem biztositottak.

A felfliggesztés id6tartama ingatlanalap esetében legfeljebb 1 (egy) év lehet, amely
hataridét a Felligyelet indokolt esetben az Alapkezel6 kérelmére tovabbi 1 (egy)
éevvel meghosszabbithat.

A Befektetési Jegyek forgalmazasat a forgalmazast kivaltd ok megsziinését
kbvetben, vagy amennyiben azt a Felligyelet hatarozatban elrendeli, haladéktalanul
folytatni kell.

Az Alap Nettd6 Eszkdzértékét a felfliggesztés ideje alatt is meg kell allapitani és
k6zzé kell tenni.

Amennyiben a forgalmazas-elszamolasi nap, illetve a forgalmazas-teljesitési nap az
eladas, illetve a visszavaltas felfiggesztésének vagy szlinetelésének napjara esik, a
hataridé az azt kdveté els6 olyan forgalmazas-elszamolasi, illetve forgalmazéas-
teljesitési napra tolédik, amikor a megbizas irdnyanak megfeleld forgalmazas
felfiggesztése megsziinik. Amennyiben a Befektetének a Befektetési Jegyek
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vételére, illetve visszavaltasara vonatkoz6 megbizédsa az elébbiek alapjan figgében
van, ugy a Befekteté jogosult a megbizasat irdsban visszavonni. A megbizas
visszavonasa esetén a Befektet6 terhére dij vagy kdltség nem szamithaté fel.

A Psztv. 117. § (2) bekezdése alapjan a Felligyelet elnbke a pénzlgyi
kbzvetitérendszer biztonsagos mikdédése érdekében az érintett tevékenység
folytatasara jogosult valamennyi, a Psztv. 4. §-ban meghatarozott szervezetre és
személyre, igy az Alapra, az Alapkezel6ére, a Forgalmazora és a Letétkezeldre is
kiterjed6en hatarozott idére, de legfeljebb 90 (kilencven) napra egyes, a Psztv. 4. §-
ban meghatarozott térvények hatalya ald tartoz6 tevékenységek végzését, e
tevékenységek korébe tartoz6 szolgaltatasok nyujtasat, lgyletek kétését, termékek
forgalmazasat rendeletben megtilthatja, korlatozhatja vagy feltételekhez kotheti.

Hozam megéllapitasanak és kifizetésének szabalyai; Téke- és Hozamgarancia;
Eladasi jog

.6.1. Hozamfizetés

Az Alap a tékenbvekmeény terhére hozamot nem fizet, a teljes
tékendvekmény Ujra befektetésre kerll az Alap befektetési politikajanak
megfeleléen. A Befekteték a tékendvekményt a tulajdonukban 1évé
Befektetési Jegyek vételi és visszavaltasi/eladasi aranak kildnbdzeteként a
nyiltvéglvé valé atalakulasat megel6z6en az Alap zéartvéglisége alatt a
tézsdei  forgalomban, illetve masodlagos forgalomban az elért
arfolyamnyereségként, a nyiltvéglivé valé atalakuldst kdvetéen pedig a
folyamatos forgalmazds sordan vagy a masodlagos forgalomban elért
arfolyamnyereségkeént realizalhatjak.

[.6.2. A Toke- és Hozamgarancia
[.6.2.1 A Toke- és Hozamgarancia alapja, mértéke

Az Alapkezel6 az Alap mint kibocsatd nevében eljarva, a az Alap
2009. aprilis 06. napjatél 2012. oktober 08. napjaig tartdé idészakra
vonatkozoan, a téke megovasara, illetve a Befektetési Jegyek
hozamara a Zartvéglvé Atalakuldas Napi hatéllyal t6ke- és
hozamgaranciat vallalt.

A Toéke- és Hozamgarancia alapja a Zartvégivé Atalakulds Napjan
(2009. aprilis 06. napjan) érvényes egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
eszkdzérték.

A hozamgarancia mértéke a Garantalt Hozam. A hozamgarancia a
Befektetési Jegyen elért bruttd, azaz a Kezelési Szabalyzat VI.2.
pontja szerinti kamatjévedelem-ad6 levonasa el6tti  hozamra
vonatkozik.

A Toéke- és Hozamgaranciat a Garanciavallalé altal nyujtott
bankgarancia biztositja.
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[.6.2.2 A Toke- és Hozamgaranciabdl val6 részesulés

A Toke- és Hozamgarancia kizarolag azon Befektetési Jegyekre
vonatkozik, amelyeknek a tulajdonosai 2012. oktéber 07. napjan
is az Alap Befektetéi voltak és kizarolag azon Befektetési
Jegyeik tekintetében, amelyek mar 2012. oktdber 07. napjan is a
tulajdonukban voltak tovabba, amelyek tekintetében a befektetési
jogviszony a Nyiltvégiivé Atalakulas napjara (2012. oktéber 08.
napja) a 2012. augusztus 27. napjatol (ezt a napot beleértve) 2012.
szeptember 27. napjaig (ezt a napot beleértve) tarté idészakban
benyujtott nyilatkozat alapjan megsziintetésre keriil. A Toke- és
Hozamgaranciabdl valé részesilésre a Kezelési Szabalyzat
1.6.2.3. pontjaban foglaltak szerint kertil sor.

Azon Befektetok részére, akik 2012. oktober 07. napjan is az Alap
Befektet6éi voltak, azon Befektetési Jegyeik tekintetében,
amelyeket a Nyiltvégiivé Atalakulas Napja el6tt szereztek és
amelyek vonatkozasaban a Dbefektetési jogviszonyuk a
Nyiltvégiivé Atalakulas Napjara (2012. oktober 08.) nem keriil
megsziintetésre, a Nyiltvéglivé Atalakulas Napjara vonatkozo, egy
Befektetési Jegyre jutdo Nettd eszkozértéek mértékétdl fiiggetlenil
a Téke- és Hozamgarancia alapjan hozam vagy egyéb jogcimen
kifizetés teljesitésére nem keriil sor, azonban azon Befektetési
Jegyeik alapjan, amelyek vonatkozasaban a befektetési
jogviszonyuk a Nyiltvégiivé Atalakulas Napjara (2012. oktéber 08.)
nem keriil megsziintetésre, a Befektetetok a Kezelési Szabalyzat
1.6.3. pontjaban foglalt jogok gyakorlasara jogosultak az ott
meghatarozottak szerint.

1.6.2.3 A Toke- és Hozamgaranciabdl val6 részesllés modja az 1.6.2.2. pont
els6 bekezdése szerinti esetben

Amennyiben a Nyiltvégiivé Atalakulas Napjara vonatkozéan egy
Befektetési Jegyre jutd Nettdé eszkdzérték kisebb, mint a Garantalt
Arfolyam, azaz Befektetési Jegyenként 1,2742-Ft (egy egész
kett6ezer-hétszaznegyvenkettd tizezred forint) 6sszeg, akkor azon
Befektetési Jegyek tekintetében, amelyek visszavaltdsa iranti
nyilatkozat a Tajékoztaté IV.4. pontjaban foglaltak szerint 2012.
augusztus 27. napjatél (ezt a napot beleértve) 2012. szeptember 27.
napjaig (ezt a napot beleértve) tartd idészakban benydjtasra kerdlt, a
Befektetd részére a Garantélt Arfolyam, azaz Befektetési Jegyenként
1,2742-Ft (egy egész kettbezer-hétszaznegyvenkettd tizezred forint)
Osszegnek a Kezelési Szabdlyzat VI.2. pontja szerinti kamatjévedelem
addval csdkkentett 6sszege kerul kifizetésre.

Téke- és Hozamgarancia alapjan teljesitésre a Garanciavallalé altal
nyujtott bankgarancia lehivasabol befolyt 6sszeg terhére kerdl sor: a
bankgarancidbdl lehivasra keril a Zartvégivé Atalakulds Napjan
(2009. é&prilis 06.) érvényes egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
eszkozértéknek a Garantalt Hozammal névelt Gsszege és a
Nyiltvéglvé Atalakulas Napjara vonatkoz6, egy Befektetési Jegyre
jutd Nettd eszkdzérték kildnbdzetenek megfelelé 6sszeg.
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1.6.3

Téke- és Hozamgarancia alapjan teljesitésre az Alap nyiltvéglvé
atalakulasaval kapcsolatos eljaras soran kerl sor, oly médon, hogy a
Téke- és Hozamgarancia alapjan jard, jelen pont szerinti 6sszeg, az
adott Befektet§ pénz-szamlajara a Nyiltvéglve Atalakulds Napjan
kerdl jovairasra.

[.6.2.4 A Toke- és Hozamgarancia megszinése az Alap nyiltvéglivé valo
atalakulasa soran

A nyiltvégl Alap tekintetében az Alapkezel6 t6ke- és/vagy
hozamgaranciat nem vallal. A T6ke- és Hozamgarancia a Nyiltvéglvé
Atalakulas Napjan megsznik.

Eladasi jog — vételi kbtelezettség

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. — az Alapkezel6vel k6tott szerzédés alapjan -
a megszind Téke- és Hozamgaranciara tekintettel eladési jogot biztosit az
Eladasi Jog ld6szak alatt annak a Befektetének a szamara, aki a nyiltvégi
Alap Befektet6je marad és a Nyiltvéglvé Atalakulas Napjan (2012. oktéber
08. napjan) is az Alap Befektet6je volt, kizarblag azon Befektetési Jegyeire,
amely Befektetési Jegyek Bekerllési Napja 2012. oktdber 08. napja.
Felhivjuk a Befektetdk figyelmét, hogy az el6z6ekben meghatarozott eladasi
jognak kettGs (személyi és targyi) feltétele van, ennek kovetkeztében, ha a
Nyiltvéglivé Atalakulds Napjat kbévetéen a befektetési jegyek atruhazasra
kerulnek, az eladési jog megszinik.

Az Eladasi Jog Idészak hatarozott idejii, a Nyiltvégiivé Atalakulas Napjat
kéveté napon (azaz 2012. oktéber 09. napjan) (ezt a napot beleértve)
kezd6dik és 2014. aprilis 08. napjan (ezt a napot beleértve) végzodik.

Az eladasi jog gyakorlasanak egyuttes (konjunktiv) feltétele:

() az a Befektets, aki a nyiltvegli Alap Befektet6je marad és a
Nyiltvéglvé Atalakulas Napjan (2012. oktober 08. napjan) is az Alap
Befektetdje, kizardlag azon Befektetési Jegyeire, amely Befektetési
Jegyek Bekerllési Napja 2012. oktober 08. napja, valamely
Forgalmazési Napon valamely Forgalmazasi Helyen visszavaltasi
megbizast nyujtson be; és

(ii) az (i) pontban meghatarozott visszavaltasi megbizdsban megjeldlt
Befektetési Jegy a visszavaltasi megbizas benyujtasakor az UniCredit
Bank Hungary Zrt.-nél vezetett sajat névre sz6l6 értékpapir-szamlan
legyen jévéirva; és

(iii) az UniCredit Bank Hungary Zrt. szamara elfogadhat6 modon (igy
példaul az értékpapir-szamlavezet§ teljes bizonyitdé ereji
maganokiratba foglalt nyilatkozatanak eredeti példanyaval) igazolast
nyerjen, hogy az (i) pontban meghatarozott visszavaltasi megbizdsban
megjeldlt Befektetési Jegy Bekerllési Napja 2012. oktdéber 08. napja;
és

(iv)  az UniCredit Bank Hungary Zrt. szamara elfogadhaté modon (igy
példaul az értékpapir-szamlavezeté teljes bizonyit6  ereji
maganokiratba foglalt nyilatkozatanak eredeti példanyaval) igazolast
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nyerijen az (i) pontban meghatarozott visszavaltasi megbizasban
megjel6lt Befektetési Jegy Bekerllési Ara és a Kezelési Szabalyzat
V1.2. pontja szerinti jarulékos koltsége és

(V) az (i) — (iv) pontban meghatarozott feltételek teljestlése napjara
vonatkozo egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkozérték kisebb mint
a Garantélt Arfolyam.

Amennyiben az Eladasi Jog Idészak alatt az (i) — (iv) pontban meghatarozott
feltételek teljestilése napjara vonatkozd egy Befektetési Jegyre juté Nettd
eszkdzérték kisebb mint a Garantalt Arfolyam, az (i) pont szerinti
visszavaltasi megbizas eladasi jog gyakorlasara vonatkozo bejelentésnek
mindsil, azonban a Befekteté jogosult irasban az (i) pont szerinti
megbizas benyujtasakor ugy rendelkezni, hogy tekintetében az eladasi
jogra vonatkozo rendelkezések alkalmazasara ne keriiljon sor.

Felhiviuk a Befekteték figyelmét, hogy az eladasi jogra vonatkozo
bejelentés teljesitése eltér a visszavaltasi megbizas 1.4. pontban foglalt
folyamatos forgalmazas keretében valé teljesitésétdl és a keétféle
teljesitésnek eltéré adojogi jogkdvetkezményei is vannak. Az eladasi jog
gyakorlasanak adéjogi jogkdvetkezményeit a Kezelési Szabalyzat VI.4. pontja
tartalmazza, mig a visszavéltasi megbizas Kezelési Szabdlyzat 1.4. pontja
szerinti folyamatos forgalmazas keretében valé teljesitésének adojogi
hatasait a Kezelési Szabalyzat VI.2. pontja tartalmazza.

J Az eladasi joq gyakorldasara vonatkozo bejelentésnek minésiil (i)
pont szerinti visszavaltasi megbizas teljesitése:

Amennyiben az Eladasi Jog Idészak alatt az (i) — (iv) pontban
meghatarozott feltételek teljestilése napjara vonatkozé egy
Befektetési Jegyre jutdé Nettdo eszkdzértek kisebb mint a Garantalt
Arfolyam, az (i) pont szerinti visszavaltasi megbizas az eladasi jog
gyakorlasara vonatkozé bejelentésnek minésil, azaz az (i) pont
szerinti visszavaltasi megbizas nem a Kezelési Szabalyzat 1.4.
pontban foglalt szerint (azaz nem a folyamatos forgalmazas
keretében) ker(l teljesitésre, hanem az alabbiak szerint:

Az (i) pont szerinti visszavéaltdsi megbizasban megjelélt Befektetési
Jegyek tekintetében az (i) — (v) pontokban meghatarozott valamennyi
feltétel teljestlésével az (i) — (v) pontokban meghatarozott valamennyi
feltétel teljesiilése napjaval adasvételi szerzédés jon létre az adott
Befektetd, mint eladd és az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint vevé
k6z6tt.

A Befektetési Jegy ellenértéke/vételara a Garantalt Arfolyam, azaz
Befektetési Jegyenként 1,2742-Ft (egy egész kettbezer-
hétszaznegyvenkettd tizezred forint) 6sszeg, amely vételarnak a
Kezelési Szabalyzat VI.4. pontja szerinti adéval és egészségligyi
hozzajarulassal csokkentett 6sszegét az UniCredit Bank Hungary
Zrt.
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(-) amennyiben az (i) — (iv) pontban meghatarozott utoljara
teljestld feltétel az adott Forgalmazasi Nap a forgalmazé
mindenkori kondiciés listdjdban meghatarozott befogadasi
hataridéig teljesul, a kbvetkezé Forgalmazasi Napon,

(-) amennyiben az (i) — (iv) pontban meghatarozott utoljara
teljestlé feltétel az adott Forgalmazasi Nap a forgalmazé
mindenkori kondiciés listdjdban meghatarozott befogadasi
hatarid6t kévetben teljesul, az (i) — (iv) pontban meghatarozott
feltételek teljesulését kdveté masodik Forgalmazasi Napon,

fizeti meg a Befektetd UniCredit Bank Zrt.-nél vezetett pénzszamlajan

valé jovairassal.

Amennyiben a Befektet6 _az eladasi __jogra _vonatkozo
rendelkezéseit nem kivanja érvényesiteni:

Amennyiben a Befektet6 az eladasi jogra vonatkozé rendelkezéseket
nem kivanja érvényesiteni, az aldbbi teend6je van és ebben az
esetben a visszavéltdsi megbizas a Kezelési Szabalyzat 1.4. pontban
foglaltak szerint a folyamatos forgalmazas keretében kerdl
teljesitésre:

Amennyiben az Eladasi Jog Id6szak alatt az (i) — (iv) pontban
meghatarozott feltételek teljestilése napjara vonatkozé egy
Befektetési Jegyre jutdé Nettd eszkdzértek kisebb mint a Garantalt
Arfolyam, a Befekteté a visszavaltasi megbizas benyujtasakor
jogosult irasban ugy rendelkezni, hogy tekintetében az eladasi
jogra vonatkozé rendelkezések alkalmazasara ne keriljéon sor, a
visszavaltasi megbizas a Kezelési Szabalyzat 1.4. pontban foglaltak
szerint a folyamatos forgalmazas keretében ker(ljon teljesitésre.

Eljaras akkor, ha az eqy Befektetési Jegyre juto Netto
eszkozerték nagyobb vaqy egyenlé mint a Garantalt Arfolyam:

Amennyiben az Eladasi Jog Id6szak alatt az (i) — (iv) pontban
meghatarozott feltételek teljestilése napjara vonatkozé egy
Befektetési Jegyre jutd Netté eszkdzérték nagyobb vagy egyenld
mint a Garantalt Arfolyam, az (i) pont szerinti visszavaltasi megbizas
teljesitésére a Kezelési Szabalyzat 1.4. pontban foglaltak szerint a
folyamatos forgalmazas keretében kertil sor.

Az (i) — (v) pontban _megjelélt feltételekkel kapcsolatos tovabbi
rendelkezések:

Felhiviuk azon Befektetok figyelmét, akiknek a jelen pont elsé
bekezdése szerinti Befektetési Jegyei nem az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél vezetett sajat névre sz6l6 értékpapir-szamlan vannak
jovairva, hogy a Befektetési Jegyek UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett  sajat névre  sz6l6  értékpapir-szamlgjara  vald
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transzferalasakor a transzfermegbizast oly mddon adjak meg,
hogy az érintett Befektetési Jegyek Bekeriilési Ara és Bekerilési
Napja a transzferadatokbol kétséget kizar6 médon megallapithato
legyen. A Befektetk a Befektetési Jegy BekerUlési Arat és BekerUlési
Napjat az transzfert végrehajtdé értékpapir-szamlavezetd teljes
bizonyité ereji maganokiratba foglalt nyilatkozatanak eredeti
példanyaval igazolhatjak.

Az (iii) — (iv) pont szerinti feltételek fennallasa megallapithatésaga
érdekében az UniCredit Bank Hungary Zrt. jogosult a Befektet6tél
tovabbi dokumentumokat bekérni, tovabba jogosult maga is esetleges
kordbbi  befektetési  szolgaltatoktél tovabbi dokumentumokat
beszerezni.

Amennyiben valamely Befektetési Jegy tekintetében az (iii) — (iv) pont
szerinti feltételek az UniCredit Bank Hungary Zrt. megitélése szerint
hitelt érdemléen nem allapithatéak meg, az UniCredit Bank Hungary
Zrt. jogosult az (i) pont szerinti visszavaltasi megbizas befogadasat
megtagadni. A jelen bekezdésben meghatarozott esetben az (i) pont
szerinti visszavaltasi megbizas teljesitésére a Befektetd irasbeli
nyilatkozata esetén a Kezelési Szabalyzat |.4. pontban foglaltak
szerint a folyamatos forgalmazas keretében kerllhet sor.

1.7 Befektetési Jegy vételi, eladasi, visszavaltasi ara; Befektet6ket terhel6 dijak és
jutalékok

1.7.1.

Befektetési Jegy eladasi, visszavaltasi ara

Az Alap zartveglsége alatt a Befektetési Jegy ellenértéke a Tdzsdei
arfolyam, illetve t6zsdén kivili értékesités esetén a kialkudott vételar.

Az Alap nyiltvéglvé val6 atalakulasat kdvetéen a Befektetési Jegy vétele
esetén az egy Befektetési Jegy ellenértéke a visszavaltasi megbizas
Forgalmazé altali befogadasa napjara vonatkozé egy Befektetési Jegyre jutd
Netté eszkbzérték. A Befektetd a Befektetési Jegy vétele soran a Befektetési
Jegy ellenértékén felll a Kezelési Szabélyzat 1.7.2. pontjdban meghatarozott
vételi jutalékot is kdteles megfizetni.

Az Alap nyiltvéglvé valé atalakulasat kovetéen a Befektetési Jegy
visszavaltasa esetén az egy Befektetési Jegy ellenértéke a visszavaltasi
megbizas Forgalmaz6 altali befogadasa napjara vonatkoz6 egy Befektetési
Jegyre jutd Netté eszkdzérték. A Befektetd a Befektetési Jegy visszavéltasa
soran a Befektetési Jegy ellenértékén fellil a Kezelési Szabélyzat 1.7.2
pontjaban meghatarozott visszavaltasi jutalékot kdteles megfizetni.

A Nettdé eszkdzérték meghatarozasanak médjat, kdzzétételének helyét,
médjat és gyakorisagat a Kezelési Szabalyzat I1.5. pontja tartalmazza.

Az Alap nyiltvéglvé valé atalakulasat kovetéen a Befektetési Jegy

masodlagos forgalomban valé vétele, elidegenitése esetén a Befektetési
Jegy ellenértéke a kialkudott vételar.
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I.1.

1.2.

I.7.2. Befektetéket terhel6 dijak és jutalékok
[.7.2.1 Az Alap zartvégisége alatt a Befektetdket terheld dijak és jutalékok

Tézsdei kereskedés esetén a megbizott befektetési szolgaltatdst
nyujté mindenkori kondiciéi az irdnyadok.

.7.2.2 A Nyiltvégiivé Atalakulas Napjatdl kezd6dd idészakban a Befektetéket
terheld dijak és jutalékok

A Forgalmaz6 a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala
és folyamatos forgalmazasa soran a Befekteték terhére vételi, illetve
visszavaltasi jutalékot szamit fel, amelynek mértékét a Forgalmazé
Uzletszabalyzata és hirdetményei tartalmazzak. A vételi, illetve
visszavaltasi jutalék a Forgalmazot illeti.

A Befektetési Jegyek transzferdldsaval kapcsolatos kéltségeket az
adott Befektetd viseli.

Azon Befektetési Jegyek tekintetében, amelyek vonatkozdsdban a
befektetési jogviszony megsziintetése irdnti nyilatkozat a T4jékoztatd
IV.4. pontjaban foglaltak szerint 2012. augusztus 27. napjatél (ezt a
napot beleértve) 2012. szeptember 27. napjaig (ezt a napot beleértve)
tarté idészakban benyujtasra kerdl, valamint a Nyiltvéglvé Atalakulas
Napjat kéveté 30 (harminc) naptari napon belll azon Befektetd altal
benydjtott visszavaltasi megbizas tekintetében, aki a Nyiltvéglvé
Atalakulas Napjan is az Alap Befektet6je volt, a Nyiltvégive
Atalakulas Napjan szerzett Befekietési Jegyei vonatkozdsaban
visszavaltasi jutalék fizetési kdtelezettség nem kerdl felszamitasra.

AZ ALAP KEZELESENEK ALAPVETO® SZABALYAI

Az Alap befektetési céljainak leirasa

Az Alapkezel6 az Alapot egy az eurOpai orszdgokban, de elsdésorban
Magyarorszagon talalhaté ingatlanokba fektetd, diverzifikalt portfolioval rendelkezd
alapként kivanja makddtetni. Az Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten
€s annak vonzaskoérzetében, masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki
telepliléseken kivanja megvaldsitani. Kisebb mértékben a portfolibba kerllhetnek
mas eurdpai orszagok megfelel6 hozam és kockazati jellemzékkel bird befektetési
célpontjai is.

Az Alap részletes befektetési politikaja és céljai
[1.2.1. Befektetési stratégia

Az Alap a mar korabban kialakult portfolibjat olyan médon kivanja mikddtetni
a futamidé alatt, hogy a lehet6 legmagasabb megtérilést biztositsa
Befektetdinek. Az Alap a zart végl futamidé végéig viszont az ingatlanok
értékesitésébdl befolyt bevételeket nem forditja Ujabb ingatlanok vasarlasara,
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11.2.2.

Uj fejlesztési projekteket sem indit. A bérbeadhatdésdg biztositasanak
érdekében viszont felljitdsok és bdvitések a zart végl futamidé alatt is
térténhetnek. Az Alapkezel6 az Alapot egy az eurbpai orszagokban, de
elsésorban Magyarorszagon talalhaté ingatlanokba fektets, diverzifikalt
portfolioval  rendelkezé  alapként kivanja  mdikodtetni. Az Alap
ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskérzetében,
masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki teleplléseken kivanja
megvalésitani. Kisebb mértékben a portfoliéba kerllhetnek mas eurépai
orszdgok megfeleld hozam és kockazati jellemzdkkel bird befektetési
célpontjai is. Az Alapkezelé dbntéseinél elsédleges prioritasként kezeli az
adott ingatlanok hozam és kockazati jellemzéit és a portfolio egészére
gyakorolt hatdsukat. Az Alapkezel6 a jobb masodlagos értékesithetéség
érdekében kerulni kivanja az atlagostdl esztétikailag vagy funkcionalisan
nagyban eltérd ingatlanokat. Az Alapkezelé toérekszik arra, hogy a
hatékonysag javitasa érdekében a tulajdondban 1évé ingatlanok
adminisztrativ.n. és muiszaki Uzemeltetését megbizhaté partnerekkel
végeztesse. Az elbrelathatdan devizdban felmerll6 bevételek esetében az
Alapkezel6 deviza alapu fedezeti Ugyletet kdthet, a kockazat csékkentésére.
Az Alapba kerlld ingatlanok kivalasztdsdnal az Alapkezel§ a stratégiai
gondolkodast  helyezi el6térbe. Befektetéseinél figyelembe  veszi
Magyarorszag, illetve egyéb célorszagok terlleti-, népességi-, kdzlekedési-,
gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket befolyasold sajatossagait, ezek k6zép-
€s hosszlu tava véarhaté valtozasait. Az Alapkezel§ dbntéseinél a
flggetlenségre és az objektivitasra térekszik. Az Alap tékéjét nagyobb
részben hozamtermelé képességgel rendelkezé (bérleti dijbevételt biztositd)
ingatlanok vételére kivanja forditani, kisebb részben tékendvekedeési céllal
vasarol ingatlanokra. Az Alapkezel6 a bérbeadasnal Ugyel arra, hogy
amennyire az aktualis ingatlanpiaci viszonyok k&zott lehetséges, a bérld
lehetéleg hosszu tavra, megfeleld garancidk biztositasa mellett vegye bérbe
az ingatlant. Ezen felil az Alapkezeld az ingatlan-befektetések
kivalasztasanal Ggyel arra is, hogy a megvasarolt ingatlanok jévébeli kilatasai
jok legyenek, és igy hosszu tdvon értékmegdrzésikre, sét fokozatos real-
felértékelédésikre szamitani lehessen.

Portféli6 lehetséges elemei, azok tervezett aranyai

Az Alap eszkézeit az alabbi eszkdzdkbe fektetheti:

a) belféldi vagy kulféldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsol6dd
alkotorészeket is;

b) a 345/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet VII. fejezete szerinti
ingatlantarsasag részesedeése;

c) azon vagyoni értéki jogok, amelyek az Alap tulajdonaban 1évd
ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatdhoz, hasznositdsahoz;

d) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok,

e) EGT-édllam egyéb rendszeresen mikdds, elismert, nyilvanos,

szabalyozott piacan forgalmazott atruhazhaté értékpapirok és
pénzpiaci eszk6zok,

f) valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak
mas, rendszeresen mikddd, elismert, nyilvanos és szabalyozott
piacan forgalmazott atruhazhatd értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok,
amennyiben az adott tézsde vagy kereskedési platform, mint
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lehetséges befektetési helyszin szerepel az AEKBV kezelési

szabalyzatdban,

1 (egy) éven belll forgalomba hozott atruhazhat6é értékpapirok,

feltéve, hogy

(ga) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast
tartalmaznak arra nézve, hogy a kibocsatd kezdeményezi az
értékpapirok valamely, d), e) vagy f) pontban meghatarozott
szabalyozott piacra illetve kereskedési platformra térténé
bevezetését, és

(gb) a bevezetés a forgalomba hozataltél szamitott 1 éven belll
megtortenik,

a d) - g) pont szerinti feltételeknek nem megfeleld egyéb

allampapirok,

az alabbi feltételeknek megfeleld befektetési alapok befektetési jegyei

és egyéb kollektiv befektetési értékpapirok

(ilma) a befektetési alap / egyéb kollektiv befektetési forma
jogszabaly alapjan prudencialis feligyelet hatalya alatt all, és
ez a Fellgyelet megitélése szerint egyenértékli a kdzdsségi
jogszabalyokban megallapitott felligyelettel, és a hatdésagok
k6z6tti megfeleld egyittmikddés biztositott,

(ib)  az a befektetési alap / egyéb kollektiv befektetési forma altal
kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme egyenértéki
az Alap befektetési jegyei tulajdonosai szamara biztositott
védelemmel, beleérve az eszkdzok elklldnitett modon vald
kezelésére, a hitelfelvételre, a kbélcsénnyujtasra, valamint az
atruhazhat6 értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok fedezetlen
vasarlasaira vonatkozé szabalyokat,

(ic) a befektetési alap / egyéb kollektiv befektetési forma
tevekenysegérdl félévenként és évenként olyan jelentések
készllnek, amelyek lehetdvé teszik az eszk6zok és forrasok, a
bevételek és a raforditdsok, valamint az elszamolasi
id6szakban végzett tevékenységek felmérését, és

(id)  a befektetési alap / egyéb kollektiv befektetési forma kezelési
szabalyzata vagy létesité okirata értelmében 6sszességében
legfeliebb 10 %-at (tiz szazalékat) lehet befektetni mas
befektetési alap és egyéb kollektiv befektetési formak
befektetési jegyeibe,

betét, deviza,

szabalyozott piacon nem forgalmazott pénzpiaci eszkb6z6k, ha maga a

forgalomba hozatal vagy a kibocsatd a befekteték és megtakaritasok

védelme érdekében szabalyozott, és feltéve hogy

ka) ezeknek a pénzpiaci eszkdzdknek a kibocsatdja vagy
garanciavallaléja kézponti, regionalis vagy helyi hatésag, vagy
valamely tagallam kdzponti bankja, az Eurépai Kézponti Bank,
az Eurdpai Unié vagy az Eurépai Beruhdzasi Bank, egy
harmadik orszag, vagy egy szOvetségi allam esetében a
sz@vetséget alkotd tagéllamok valamelyike, vagy egy olyan
nemzetkdzi kézjogi szerv, amelynek egy vagy tébb tagallam is
tagja,

kb)  ezeket a pénzpiaci eszkdzdket olyan véllalkozas bocsatotta ki,
amelynek barmelyik értékpapirjat az d), e) vagy f) pontban
meghatarozott szabalyozott piacok valamelyikén forgalmazzak,

kc) a pénzpiaci eszk6zOk kibocsatéja vagy garanciavallaléja olyan
személy, amely a kézbsségi jogszabalyokban megfogalmazott
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feltételeknek megfelel6 fellgyelet hatalya alatt all, vagy amely
a FelOgyelet megitélése szerint legaldbb a kdzdsségi
jogszabalyokban megallapitottal egyenértékli prudencialis
szabalyok hatdlya alatt all és azoknak megfelel, vagy
kd)  a pénzpiaci eszk6zbket a Fellgyelet altal felligyelt intézmények
bocsatottak ki, feltéve, hogy az ilyen értékpapirokba térténé
befektetésekre olyan befekteté-védelem vonatkozik, amely
egyenértékii a ha), hb) vagy hc) pontokban meghatarozott
védelemmel, és a kibocsaté indulé tdkéje és tbketartaléka
legalabb tizmillié eurd, és a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
térvény szerint bemutatja és kbzzéteszi éves szamuviteli
beszamoloit, tovabba a kibocsaté kifejezetten a csoport
finanszirozasaval foglalkozik olyan vallalkozascsoporton belll,
amelynek egy vagy tébb tagja t6zsdére bevezetett gazdasagi
tarsasag vagy intézmény, vagy banki likviditasi keretbdl
részesuld értékpapirra alakitott eszkdzok finanszirozasat végzi.
1) kizardlag fedezeti (kockazatcsdkkentési) célbdl szarmaztatott Ggylet,
m) azon ing6sagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatahoz, Uzemeltetéséhez vagy épségben tartdsdhoz
szlkségesek vagy azt elésegitik.

Befektetési korlatok:

Az Alap eszkdzeinek 10 %-at (tiz szazalékat) fektetheti be ugyanazon
kibocsaté altal kibocsatott atruhazhatd értékpapirokba vagy pénzpiaci
eszkbézokbe. A jelen bekezdésben meghatarozott korlattal szemben 15 %-os
(tizendt szazalékos) korlat alkalmazhaté olyan atruhazhaté értékpapirok
tekintetében, amelyeket szabdlyozott piacon vagy multilateralis kereskedési
rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az utolsé naptari negyedévben mért
napi atlagos forgalma meghaladja a szazmillié forintot.

25 %-0s (huszonbét szazalékos) korlat alkalmazhaté Magyarorszagon
székhellyel rendelkezé jelzalog-hitelintézet éaltal kibocsatott jelzaloglevelek
esetében, tovabba olyan kotvények esetében, amelyek kibocsatdja egy
tagallamban  székhellyel rendelkez6 és jogszabalynal fogva a
kétvénytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott kildnleges allami
feligyelet hatédlya alatt all6 hitelintézet, feltéve, hogy ez utébbinak a
kétvények kibocsatasabdl befolyt 6sszegeket jogszabalynal fogva olyan
eszkézokbe kell befektetni, amelyek a kdtvények futamideje alatt mindvégig
alkalmasak a kétvényekhez rendelt kdvetelések kielégitésére, és amelyeket a
kibocsatd felszamolasa esetén elsé helyen a téke visszatéritésére és a
felhalmozott kamat kifizetésére kell felhasznalni. Amennyiben a befektetési
alap eszkdzeinek tébb mint 10 %-at (tiz szazalékat) fekteti az e bekezdés
hatalya ala tartozo, egy kibocsato6 altal kibocsatott értékpapirokba, ezeknek a
befektetéseknek az Osszértéke nem haladhatjia meg a befektetési alap
eszkdzeinek 80 %-at (nyolcvan szazalékat).

35 %-o0s (harminc szazalékos) korlat alkalmazhat6 abban az esetben, ha az
atruhazhat6 értékpapirok vagy pénzpiaci eszkdzdk kibocsatdja vagy
garanciavallaléja egy EGT-allam, annak helyi hatésaga, harmadik orszag,
vagy olyan nemzetkdzi kézjogi szerv, amelynek egy vagy tébb EGT-allam is
tagja.
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Az Alap eszkbzeinek 40 %-at (negyven szazalékat) nem haladhatja meg azon
kibocsatok atruhdzhaté értékpapirjainak és pénzpiaci eszkdzeinek
Osszértéke, amelyekben az Alap altal térténé befektetések érteke egyenként
meghaladja az Alap eszkbzeinek 10 %-at (tiz szazalékat). Ez nem vonatkozik
a prudencialis feligyelet hatadlya alatt allé hitelintézetekben elhelyezett
betétekre, illetve a prudencialis feligyelet hatalya alatt allé hitelintézetekkel
lebonyolitott OTC szarmaztatott Ggyletekre. Az el6z8 kettd bekezdésben
szabalyozott értékpapirokat és pénzpiaci eszkdzdket a 40 %-0s (negyven
szazalékos) korlat alkalmazasa szempontjabol nem kell figyelembe venni.

Az el6z6 Kkorlattdl eltéréen az Alap eszkbzeinek akar 100 %-at (szaz
szazalékat) fektetheti EGT-allam vagy az OECD tagallama altal kibocsatott
vagy garantalt allampapirokba és nemzetkbzi pénzlgyi intézmény Aaltal
kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, ha
eszkdzeinek legfeliebb 35 %-at (harmincét szazalékat) fekteti egy adott
sorozatba tartozé értékpapirba.

Felhiviuk a tisztelt Befekteték figyelmét, hogy az el6z6 bekezdésekben
meghatarozott esetekben és mértékben az el6z6 bekezdésekben
meghatarozott intézménnyel szembeni, az adott intézmény altal kibocsatott
atruhazhat6  értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzékbe  t6rténd
befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, és az adott
intézménnyel kotétt OTC szarmaztatott Ugyletekbdl eredé &sszevont
kockazati kitettség meghaladhatja az Alap eszkbzeinek 20 %-at (husz
szazalékat).

Alap jogosult arra, hogy eszkdzeinek 20 %-a (husz szazaléka) erejéig olyan
kollektiv befektetési formaba fektessen, amely a) befektetési politikajat
tekintve koézvetlen vagy kozvetett mddon valésit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy b) befektetési politikdjuk szerint kizarélag likvid
eszkdzokbe fektet.

Ha az Alap mas olyan befektetési jegybe, vagy kollektiv befektetési
értékpapirba fektet be, amelyet kdzvetlenll vagy meghatalmazas alapjan az
adott Alap alapkezel6je, vagy azzal szoros kapcsolatban [évé masik
alapkezeld kezel — ideértve azt, amikor az alapkezeld alvéllalkozoként kezel
az adott alapot —, a befektetéssel, illetve annak megszintetésével
kapcsolatosan az Alapra eladasi és visszavaltasi jutalék nem terhelhetd.

Ha az Alap eszkbzeinek legaldbb 20 % (husz sz&zalékat) mas kollektiv
befektetési formakba fekteti, kételes kdzdlni a tajékoztatdéjdban a sajat
kezelési dija mellett a befektetési célként szereplé kollektiv befektetési
formakat terhelé alapkezelési dijak legmagasabb mértékét. Az Alap éves
jelentésében kdzzé kell tenni tovabba — a sajat kezelési dija mellett — a
tényleges befektetésként szereplé mas kollektiv befektetési formakat terhel6
befektetési alapkezelési dijak legnagyobb mértékét.

A Nyiltvégiivé Atalakulas Napjat kdvetéen a jogszabalyi eldirasok alapjan az
Alap eszkdzeinek legalabb 15 %-at (tizenét szazalékat) koteles likvid
eszkdzdkben tartani. E bekezdés alkalmazasa szempontjabdl a likvid
eszkdzok k6zé szamitando a feltétel nélkil és azonnal lehivhatd, legalabb 30
(harminc) napos pénzkdlcsdn (likviditasi kdlcsoén), tovdbba az azonnal
visszavalthatd, el6z6 bekezdés b) pontja szerinti kollektiv befektetési
ertékpapir is.
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Az Alap egyetlen kibocsatéban sem szerezhet minésitett befolyast, illetve
nyilvdnosan mikédé részvénytarsasagban nem szerezhet nyilvanos vételi
ajanlattételi kbtelezettséget megalapoz6 befolyast.

A fentieken tulmenéen az Alap: a) egy kibocsatd szavazasra nem jogositd
részvényeinek legfeliebb 10 %-at (tiz szazalékat), b) egy kibocséatéd
hitelviszonyt megtestesité értékpapirjainak legfeliebb 20 %-at (hdsz
szazalékat), szerezheti meg.

Az el6zd bekezdés b) pontjaiban meghatarozott korlat figyelmen Kkivdl
hagyhaté a megszerzés idépontjdban, amennyiben a hitelviszonyt
megtestesité értékpapirok brutté értékét vagy a forgalomba hozandé
értékpapirok nettd értékét ebben az idépontban nem lehet meghatarozni.

Nem kell figyelembe venni az el6z6 ketté bekezdésben szerepld korlatokat:
a) az EGT-4llam vagy annak dnkormanyzata altal forgalomba hozott vagy
garantalt atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok esetében, vagy b)
a harmadik orszag altal forgalomba hozott vagy garantalt atruhazhaté
ertékpapirok é€s pénzpiaci eszk6z0k esetében, vagy c) nemzetkdzi pénzigyi
intézmeény, valamint az olyan nemzetkdzi kbzjogi szervezetek altal kibocsatott
atruhazhat6 értékpapirok esetében, amelyeknek egy vagy tébb tagéllam a
tagja.

Az Alap nem koételes betartani a fenti befektetési korlatokat a tulajdonaban
lévé atruhazhaté értékpapirokhoz vagy pénzpiaci eszkdzokhdz tartozéd
jegyzési jogok gyakorlasa soran, illetve a korlatoknak az Alapon kivil allé
okbdl torténd tullépése esetén. Az Alap ilyen tullépés esetén az eladasi
Ugyletei soran — a Befektet6k érdekeinek figyelembevételével — a lehet6
leghamarabb, de legkésébb 90 (kilencven) napon belll kbteles megfelelni a
fenti korlatoknak.

Az Alap nem fektethet be a maga altal kibocsatott befektetési jegybe.

Az Alap nem vésérolhat az Alapkezel§ altal kibocsatott értékpapirt, valamint
az Alapkezel6 kapcsolt véallalkozasai altal kibocsatott értékpapirt a nyilvanos
arjegyzéssel rendelkez6 értékpapirok kivételével, ideértve a nyilvanos nyilt
végl kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirokat és a tézsdére
bevezetett értékpapirokat is.

Az Alap nem vasarolhat az Alapkezelé tulajdondban Iév6 pénzlgyi
eszkdzbdket, és nem értékesithet pénziigyi eszkdzt az Alapkezelé részére.

Az Alapnak az Alapkezel6 kapcsolt vallalkozasaival kététt, valamint az
Alapkezel6 altal kezelt egyéb kollektiv befektetési formak, valamint portfoliék
egymas koz6tti Ugyletei esetén az Ugylet kétésekor érvényben |1évé piaci arat
dokumentalni kell.

A Dbefektetési szabalyok vonatkozdsdban egy ingatlannak minésil az
ingatlan-nyilvantartdsban egy helyrajzi szdmon (alszamon) nyilvantartott,
6néllban forgalomképes ingatlan. Az olyan egybefliggd (telek) ingatlan,
amelynek 6nallé ingatlanokra térténé megosztdsat az illetékes ingatlanlgyi
hatésag jogerésen elbiralta, vagy a hatalyos helyi épitési szabéalyzat el6irja, a
befektetési szabdlyok szempontjdbol annyi ingatlannak mindsil, ahany
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11.2.3.

ingatlanra az megosztasra kertl. Az olyan felépitmény, amelyre a tarsashaz
létrehozédsara vonatkozd tarsashazi alapit6 okiratot az ingatlanigyi
hatésaghoz - a tulajdoni lapon széljegyzéssel igazoltan - benyujtottak, a
befektetési szabdlyok szempontjdbol annyi ingatlannak mindsil, ahany
tarsashazi tulajdoni kilénlappal 6énallé ingatlan kialakitasra kerul.

Meglevé (azaz korabban kiadott jogerds hasznalatbavételi vagy fennmaradasi
engedéllyel rendelkez6) éplleten végzett beruhdzas (atalakitasa, felujitas)
esetében az épités alatt allé ingatlanokra vonatkozé limit kiszamitasa céljara
a beruhazas koéltségvetésbdl pénzigyileg mar teljesitett 6sszeget kell
figyelembe venni, amennyiben a beruhazas koéltségvetése nem haladja meg
az ingatlan értékének 50 %-at (6tven szazalékat), vagy a teljes ingatlan
ertékét kell figyelembe venni, amennyiben a beruhdzds koltségvetése
meghaladja az ingatlan értékének 50 %-at (6tven szdzalékat).

Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet Kkivitelezési
tevekenységet, amely az Alap tulajdonaban éll, vagy a hasznalatbavételt
kévetéen az Alap tulajdonaba kerll, vagy az Alap tulajdonat képezé
ingatlanhoz funkciondlisan kapcsolodik, vagy azzal hataros, ha erre
vonatkozdéan a tulajdonaban all6 ingatlanra kiadott épitési, létesitési,
fennmaradasi vagy hasznalatbavételi engedély vagy telepilésrendezési
szerz8dés rendelkezést tartalmaz, ha ezen munkdk elvégzése az Alap
tulajdondban allé ingatlan rendeltetésszeri hasznalata feltételeinek
biztositasahoz szikséges.

Az ingatlannal kapcsolatos befektetési szabalyok; A portfoliéban jelenleg
talalhat6 ingatlanok

11.2.3.1. Az ingatlannal kapcsolatos befektetési szabalyok

Az Alap kizérdlag magyarorszagi, hozamtermel6 és értékndvekedési
céllal kivalasztandé ingatlanokba fektethet.

Ingatlanszektoronként az Alap az aldbbi tervezett-, illetve
minimalis/maximdlis ardnyok mentén kivanja befektetni az
Osszegyjtott tokét:

Min./max.

Iroda (A-, B-, C- kategdrias) 0- 60%
Ipari (raktérbazis, ipari park, logisztikai

centrum, stb.) 0— 60%
Lakéingatlan (bérhaz, lakopark, egyedi

lakoingatlan, stb.) 0- 60 %
Telek 0- 30%
Kereskedelmi ingatlan 0—- 50 %
Vegyes hasznositasu ingatlan 0- 40 %
Egyéb ingatlan 0- 30%
Likvid eszkdz 15-100 %

Az egyes ingatlanok portfolién belllli szazalékos sulya az adott ingatlan sajat t6kébdl
térténd tényleges finanszirozasanak a teljes nett6 eszkdzértékhez viszonyitott aranya.

Egy ingatlan illetve ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értéki jog
értékének maximuma 6sszegszerlen 10 milliard HUF és az dsszes
eszk6zhdz viszonyitottan maximum 60 % (hatvan szazalék) lehet.
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Az Alap Dbefektetései soran figyelemmel kell lenni a
kockazatmegosztas (diverzifikacid) alabbi jogszabalyi el6irasaira

Yare

egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az ingatlanalap
eszkdzeinek 20 %-at (husz szazalékat), nyilvanos zart végi
ingatlanalap esetében pedig az ingatlanalap eszkézeinek 30
%-at (harminc szazalékat),

- az épités alatt all6 ingatlanok' dsszértéke nem haladhatja meg
az alap eszkdzeinek 35 %-at (harmincét szazalékat).

Az ingatlanok kockazatai és azok kezelése:

Az Alapkezelé tevékenységének legfébb célja a kezelt vagyonnal
kapcsolatos tulajdonosi érdekek képviselete mellett a tevékenységgel
kapcsolatos kockazatok minimalizalasa.

Az Alapkezel6 tevékenységei sordn mindenkor fokozott figyelmet kell
forditani az ingatlan portfélival kapcsolatos kockazatok teljes koéri
feltardsara, azok elméleti és gyakorlati minimalizdldsara. Ennek
érdekében az Alapkezel6 kockazatkezelési szabalyzatot fogadott el.

Az Alap fébb kockazati pontjai és azok kezelése:
(i) Az ingatlanok hasznositasaval jaré kockéazatok

- bérleti szerz8dések egységesitése, megfelel6 jogi
garanciak beépitése

- a bérléi monitoring rendszer kialakitdsa, folyamatos
ellendérzés

- pénziigyi és egyéb garanciak folyamatos ellenérzése

(i) Az ingatlanok Gzemeltetésével kapcsolatos kockazatok

- folyamatos atfogé miszaki és esztétikai ellenérzés,
azok dokumentalasa,

- a bérleti szerz6désbdl adddd bérléi kotelezettségek
folyamatos megkdvetelése és ellenérzése,

- telies korG periodikus karbantartas az ingatlanokra
vonatkoz6 tUtemtervek alapjan,

- folyamatos allagfelmérés, és azok alapjan feldjitasi terv
készitése és azok végrehajtasa,

- az ingatlanok miiszaki hatésagi el6éirasainak folyamatos
megfeleltetése és nyomon kdvetése,

- kérnyezetvédelmi és energiahatékonysagi tervek,
intézkedések,

- kéltséghatékonysag és folyamatos kontroll,

! Epités alatt allonak mindsiil az a telekingatlan vagy felépitmény, amelyen az ingatlanalap kizarélag sajat
kockazatéra, sajat nevére szOl6 épitési vagy létesitési engedély alapjan kivitelezési munkat folytat, illetve
végeztet, azaz amelyre az épitési naplét megnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak
ki.
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- a szerz6désekbdl fakadd pénzigyi kovetelések
monitorozasa és érvényesitése,

- céltartalékok képzése,

- ingatlanbiztositasok fenntartasa felligyelete
aktualizalasa.

(iii) Szabdlyozasi hattér valtozasaval jard kockazatok

Az ingatlan gazdalkodassal Uzemeltetéssel kapcsolatos
jogszabalyi hattér folyamatos nyomon kévetése a szikséges
reakciok kezdeményezése.

11.2.3.2. A portfoliéban az alabbi ingatlantipusok talalhaték
(i) Joévedelem-termeld céllal vasarolt ingatlanok

A megvasarldskor mar  bérlével/bériékkel rendelkezd
ingatlanok, telkek — ez az ingatlan kategoria képviseli
befektetési szempontbdl a legkisebb kockazatot, hiszen a mar
€l6 (lehetbleg hosszu tavu) bérleti szerz6dések alapjan az
ingatlan hozamtermelé képessége j6l kalkuldlhatd, értéke az
altaldnosan hasznalt ingatlan értékeld modellek alapjan
viszonylag jol megéllapithato.

Roévidtavon bérbe adhatdé ingatlanok — ezek az ingatlanok a
vasarlaskor még Uresen alltak vagy csupan az alapterilet
kisebb részét adtdk még bérbe. llyen ingatlanokat az
Alapkezel6 az alabbi két esetben vasarolt:

- a megvasarlast kovetden, az Alapkezel6 el6zetes
targyaldsai alapjan valészinlsitette azt, hogy az
ingatlant révid idén belll j6 hozammal bérbe tudja adni,

- az ingatlanon kisebb 4talakitdsokat, esztétikai
javitasokat kellett végrehajtani és ezt kdvetéen az nagy
valoszinliséggel, a raforditott koltségekhez képest
kedvezd bérleti dijért bérbe adhato.

(i) Tékendvekedési céllal vasarolt ingatlanok

Ebbe a kategdriaba tartoznak a kilénbdzé besorolasi — nem
hasznositott — telkek (lres, vagy lebontasra itélt épllettel
rendelkezd telkek), valamint a révid tavu tovabbértékesitési
céllal vasarolt éplletek. Az igy vasarolt ingatlanokat az adott
piaci koérilmények flggvényében az Alap eladja vagy a
tovabbiakban bérbeadassal hasznositja.

Il.2.4. Egyes értékpapirfajtak tervezett aranya

Az egyes értékpapirfajtédk lehetséges fajtajat, maximadlis meértékét a Kezelési
Szabalyzat 11.2.2. pontja tartalmazza.
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11.2.5.

11.2.6.

11.2.7.

Szarmaztatott termékek, szarmaztatott (gyletek lehetséges kore,
alkalmazasuk célja, feltételei

Az Alapkezel6 az Alap nevében szarmaztatott C(gyletet csak
kockazatcstkkentés célra kothet.

Az alap teljes nettésitott kockazati kitettségére vonatkoz6 limitnek vald
megfelelés szempontjabdl az alap eszkdzeiben meglévé devizakockazatok
fedezésé céljabol kotdtt szarmaztatott Ugyleteket az Alapkezel6 figyelmen
kivil hagyja.

Az Alap a biztonsagosabb likviditaskezelés erdekében vehet ingatlan eladési
opciot. Eladasi opcié megkdtésének feltétele, hogy az opcioé kétésaranak és
az opciés dij kilénbdzetének dsszege nem lehet alacsonyabb, mint az
Ingatlanértékel6 altal az opcid érvényességi idészakara megadott minimalis
eladési ar. Egy ingatlanra vonatkozéan a maximalisan kifizetheté opcids dij
mértéke nem haladhatja meg az Alap — a kétési idépontban meglévé — sajat
tékéjének 1 %-at (egy szazalékat).

Az Alap (Uzleti lehetéségeinek bévitése érdekében adhat el vételi opcidt.
Vételi opcid eladasanak feltétele, hogy az opcié kdtésaranak és az opcids
dijnak az 6sszege nem lehet alacsonyabb, mint az Ingatlanértékeld altal az
opcio érvenyessegi idészakara megadott minimalis eladasi ar.

Az Alap altal — nyitott opcids pozicibkra — dsszesen kifizetett opcids dij
mértéke nem haladhatja meg az Alap mindenkori sajat tékéjének 5 %-at (6t
szazalékat).

A portféliéban Iévé ingatlanok megterhelésének lehetésége, szabalyai

A Kezelési Szabdlyzat 11.2.7. pontjdban meghatarozott kélcsén, tovabba
minden egyéb, az Alap befektetési politikajanak megfelelé Ggylet
fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak megfeleld Cgylet
megvaldsitasa céljabol az Alap a tulajdonaban 1évd ingatlant megterhelheti,
arra jelzalogjogot, vételi jogot alapithat, ingatlantdrsasagbeli részesedésére
jelzélogot, vételi jogot alapithat, illetve az ingatlantarsasagbeli részesedését
megtestesité értékpapirra dvadékot alapithat, az adott ingatlanbdl,
ingatlantarsasagbeli részesedésbél befolyd bevételt, az ingatlanra kotott
vagyonbiztositast, az ingatlanra vonatkoz6 munkat elvégzé vallalkozéval
ko6tott szerz6désbdl eredé vagy az altala atadott bankgarancian, jételjesitési,
jotallasi  és/vagy szavatossagi biztositékokon alapulé kovetelést a
kélcsénnyujtéra engedményezheti.

Hitelfelvételi szabalyok

Az Alap a nett6 eszkdzértékének szamitaskor figyelembe vehetd ingatlanok,
ingatlan beruhdzasok Osszértékének 60 %-4aig (hatvan szazalékaig)
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszkdz
biztositasa céljabol kélcsént vehet fel.

Az Alap ingatlanigyekbdl szarmazd arfolyamkockazatdnak fedezése,

valamint a hitelfinanszirozas deviza- és kamatkockazatainak csokkentése
céljabdl hataridés tgyleteket kéthet.
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11.3.

1.4.

11.2.8.

A befektetési politika mddositasa

A Kezelési Szabdlyzat 11.2.1. és 11.2.2. pontjaban meghatarozott varhat6
értékeket az Alapkezel6 a Tajékoztatd és Kezelési Szabalyzat
engedélyeztetésekor fennallé piaci helyzetben tartja kivanatos portfolio-
megoszlasnak. Az Alapkezeld fenntartja maganak azt a jogot, hogy a piaci
helyzet gybdkeres megvéltozdsa esetén kezdeményezze az aktualis
befektetési politika modositasat. A befektetési politika moédositasat a
Fellgyelet engedélyezi.

Az Alap tulajdondban 1évd pénzigyi eszkézOk kblcsdnzésének, az eszkdzdk
terhelhetéségének szabalyai

Az Alap tulajdonaban 1évé pénziigyi eszkdzdket nem terheli meg, nem kdlcsénzi.

Az Alap &ltal az Alapkezel6, a Letétkezel6 vagy harmadik felek részére fizetendd

dijak,

valamint ezek részére térténd koltségtérités mobdjanak, dsszegének és

kiszamitasanak leirasa

[1.4.1.

[1.4.2.

11.4.3.

Az Alap létrehozasaval kapcsolatos kéltségek

Az Alapkezelé az Alap létrehozasaval kapcsolatos koltségeket nem terhelte
az Alapra.

Alapkezelési dij

Az Alapkezeld a portfolio kezeléséért, az alapkezel6i tevékenység folyamatos
ellatasaért maximum az alabbi éves kezelési dijat szamitja fel.

Az alapkezelési dij maximum éves 2 % (kettd szazalék) az alap nettd
eszkbzértékére vetitve. Az alapkezel6i dij magaban foglalja az Alap
ingatlanainak Gzemeltetéséhez kapcsoloddé menedzsment dijat (mely
magaban foglalja az egyes kilsé szereplék altal ellatott Gzemeltetési
feladatok koordindlasat és esetlegesen tényleges Uzemeltetési feladatok
ellatasat), amelynek mértéke maximum éves 0,4 % (négytized szazalék) az
Alap Nettd eszkb6zértékére vetitve. A dij kiszamitdsa a napi Netto
eszkbzértékek szamtani atlaganak alapulvételével torténik havonta. A dij
elszamolasa az Alapkezeld javara a kdvetkez6 hénapban szamla ellenében
torténik, legkésébb a targyhot kéveté hd 15. napjaig. Az alapkezelési dij
magaban foglalja az Alvallalkoz6 részére fizetendd dijat, melynek mértéke
éves 0,01 % (nulla egész egy szazad szazalék) az Alap Nettd eszkdzértékére
vetitve.

Forgalmazési jutalék

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasaért a Forgalmazot forgalmazasi
jutalék illeti meg. Ennek mértéke a Fogalmazénal nyilvantartott befektetési
jegy allomany alapjan negyedévente kerll elszamolasra. Mértéke éves
szinten maximum 1,2 % (egy egész kéttized szdzalék. A forgalmazasi jutalék
negyedévente fizetend®.
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[1.4.4.

[1.4.5.

[1.4.6.

11.4.7.

A Letétkezeld éves dija

Az Alappal kapcsolatos letétkezel6i feladatok ellatdsdért a Letétkezelét a
kbvetkezd dijak és jutalékok illetik meg:

Altalanos letétkezelési dij (magaban foglalja a letéti 6rzésnek, az értékpapir-
szamla kezelésének és a Nettd eszkdzérték-szamitasnak a dijat), amely az
Alap napi Netté eszkdzértékének évi 0,085 szazaléka. A havonta esedékes
letétkezelési dij naponta kerll kiszamitasra, és a letétkezelési szolgéltatas
teljesitését kdévetd6 hdénap utols6 munkanapjan kerllnek az Alap
folybszamlajan beterhelésre.

Ertékpapirok szallitdsaval, transzferdlasaval és 6&rzésével kapcsolatban
harmadik fél altal felszamitott, szamlaval igazolt kéltségek — igy kiléndsen a
KELER dijak — az Alapot terhelik, és szamla ellenében kerlinek megtéritésre.

Alapkezel6 és a Letétkezeld a jelen pontban szereplé dijazasok
nagysagrendjét évente, minden egyes év december 01. napja és 15. napja
k6z6tt felllvizsgdljak és a meghatarozott indokok alapjan kezdeményezett
csokkentést vagy ndvelést k6z6s megegyezéssel — a Tajékoztatd és Kezelési
Szabalyzat modositasara vonatkozé el6irdsok betartasaval — végrehajtjak.

A Toéke- és Hozamgaranciat biztosité bankgarancia dija

Az Alap altal fizetendé a Téke- és Hozamgaranciat biztosité bankgarancia
dija, mely havonta, a Toke- és Hozamgaranciat biztosit6 bankgarancia
megszlinésének napjaig fizetendé.

A PSZAF dijai

A PSZAF az allami feltigyelet folyamatos ellatasaért dijat szamit fel, melynek
éves mértéke az éves atlagos Nett6 eszkdzérték 0,25 ezreléke.

Az Ingatlanértékeld szervezet dija

Az Ingatlanértékel6 szervezet dijat az Alap viseli. Az ingatlanértekel6
megbizasi dijra jogosult az alabbiak szerint:

A teljes értékbecslések megbizasi dija szdzezer és hatszazezer forint kdzott
alakul ingatlanonként, mérettél fliggbéen. A rendes érték felllvizsgalat dija
ingatlanonként és negyedévenként tizezer és hatvanezer, az esetleges havi
fellilvizsgalatok dija tizendtezer és nyolcvandtezer forint kdzo6tt alakul. A
rendkivili értékfelllvizsgalat dija ingatlanonként szazezer és négyszazezer
forint k6z6tt alakul. A tanacsadas dija alkalmanként és ingatlanonként
Otvenezer és szazezer forint kozO6tt alakul. Ingatlan alatt egy fizikai
ingatlanegység értendd, amely egy értékkel kerll az Alap nyilvantartasaba és
amelyet egy értékelési jelentésben kell értékelni.

Az Ingatlanértékelé szervezet szamldjat havonta, utélag bocsatja ki a
szerz8dés érvényességi ideje alatt. Az Ingatlanértékeld szervezet koteles
nyilvantartast vezetni az elvégzett munkakrél, és azt szamlaja mellékleteként
bemutatni.
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1.5.

[1.4.8. Az Alap kdnyvvizsgalojanak dija

Az Alap gazdalkodasanak felllvizsgalatdval megbizott kényvvizsgalé dijat az
Alap viseli. A dij id6- és teljesitményaranyos része szamla ellenében kerdl
kifizetésre.

[1.4.9. Marketing kéltségek

Az Alapkezel6 minden év januar els6é napjara meghatarozza az Alap
kbévetkezd évi marketing koltségtervét, melyet a pénzigyi felmeriléssel egy
idében terhel az Alapra.

[1.4.10. Minden egyéb, az Alap mikddésével kapcsolatos dijak, jutalékok, kdltségek

igy kiildndsen az értékpapirok adas-vételével kapcsolatos dijak, jutalékok, az
ingatlanok mik&édésével és mikddtetésével kapcsolatos kdltségek, biztositasi
dijak, az Alap konyvelésének koltsége, amennyiben a kdnyvelést kilsé
partner végzi, allagmegérzéshez szikséges felljitas koltségek, portfolibban
lévd ingatlanok (bérlékre nem terhelhetd) Gzemeltetési kdltségei, épités alatt
allé ingatlanok befejez6 beruhdzéasai, ingatlanok értékndvelé beruhazasai,
hozamfizetés koltségei, illetékek, helyi adok, vissza nem igényelhetd
altaldanos forgalmi adé, jogi koltség, a befektetési jegyek t6zsdei
bevezetésével / kivezetésével kapcsolatos kéltségek, mikddési kdltségek
(pl.: bankkdéltségek, KELER dijak, kdzzétételek stb.), marketing kdltségek.

Az Alapkezelé a Kezelési Szabdlyzat 11.4.2, 11.4.3, 11.4.4, 11.4.5, 11.4.6. és 11.4.8.
pontjaiban megjeldlt kéltségeket naponta, a Kezelési Szabalyzat 11.4.7., 11.4.9. és
[1.4.10. pontban megjeldlt kdltségek esetében pedig a felmerilésiikkor szamla vagy
altalanos szerz6dés alapjan terheli ra az Alapra. Az Alapkezel6 az egyes koéltségek
mértékérdl, felmertlésik idejérdl, valamint az Alapra terhelésének idejérél a féléves
€s az éves tajékoztatoban részletesen beszamol.

Az Alapot terhel6, az Alap A&ltal elfogadott egyedi teljesitésekbdl szarmazoé
kételezettségek ismertségik id6pontjaban egy O6sszegben kéltségként az Alapra
terhelédnek. Az Alapot terheld folyamatos teljesitésekbdl szarmazoé kételezettségek
naponta, idéaranyosan kéltségként az Alapra terhelédnek.

Az Osszesitett és az egy Befektetési Jegyre jutdé Netté eszkdzérték szamitasi modja,
gyakorisaga, kdzzétételének mddija, helye, ideje; Hibas netté eszkdzérték szamitas
miatt szlkséges elszamolas szabalyai

[1.5.1. Az Osszesitett és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérték szamitasi
médja, gyakorisaga, kbzzétételének médija, helye, ideje

A Befektetdknek az Alappal szemben fenndlld kdvetelése értékét az Alap
Nettd eszkdzértéke hatdrozza meg. A Befektetési Jegyek forgalomba
hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy bevonasa sordn a Befektetési
Jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a Befektetési Jegyek aktudlis egy
jegyre jutd nettd eszkbzértéke alapjan kell megallapitani.

Az Alap Nett6 eszkdzértékét a letétkezel6 allapitja meg.
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11.5.2.

Az Alap Nettdé eszkozértékét az Alap tulajdonaban all6 ingatlanok, a likvid
eszk6zOk, a kdvetelések és kotelezettségek dsszertékének alapulvételével
kell megéllapitani, amit ndévelni kell az aktiv idébeli elhatérolasok dsszegével
eés csokkenteni a passziv id6beli elhatarolasok értékével. Az Alap
portfolidjaban Iévé ingatlanok forgalmi értékét legaldbb 3 (harom) havonta, az
épités alatt all6 ingatlanok értékét legaldbb havonta kell megallapitani. A
Nettd eszkdzérték megallapitdsdra és kozzétételére egyébként a Batv.
rendelkezéseit kell alkalmazni. Az egy Befektetési Jegyre jutd nettd
eszkb6zérték az Alap mindenkori Nettd eszkdzértékének és a Befektetési
Jegyek szamanak hanyadosa.

Az Alap Nettd eszkdzértekét minden Forgalmazési Napra meg kell &llapitani
€s a sajat és az Alap honlapjan (www.europaalap.hu), valamint egy, a
Fellgyelet altal elismert, a t6kepiac szerepl6itél szédrmazd hivatalos
inform&ciok megjelentetéséet végzd nyilvanos elektronikus adattovabbitasi és
taroldsi rendszerben (www.kozzetetelek.hu) kézzé kell tenni. Az Alap Netto
eszkdzértékét az ezen Kezelési Szabélyzatban meghatarozott médon és
gyakorisaggal a Letétkezel6 teszi k6zzé a BAMOSZ hivatalos oldalan
(www.bamosz.hu) keresztll is.

Az Alap Netté eszkdzértékének megallapitasa ,T” napra ,T-1” napon térténik
legkésébb 16 6raig a , T-2” napos adatok alapjan.

Az Alap mindenkori Netté eszkdzértéke egyenldé az Alap ,T-2” napon 17.00
orakor ismert eszkbzeinek, a jelen pontban meghatarozott értékelési elvek
alapjan szamitott dsszéertékével, amelybél levonasra kerlinek az Alapot ,T”
napig terhel6 esedékes és idéaranyos koltségek, kdtelezettségek.

A Letétkezel6 az egy Befektetési Jegyre jutd nettd-eszkdzértéket négy
tizedes pontossagig allapitia meg ugy, hogy az Alap ,T” napi nettod
eszkozértékét elosztja a ,T-2” napon forgalomban 1évé Befektetési jegyek
szamaval.

A nem forintban denominalt koételezettségeket és kdveteléseket a Magyar
Nemzeti Bank altal T-2 értéknapra jegyzett hivatalos devizaarfolyamon
forintra atszamitva kell figyelembe venni.

Hibas Nett6 eszkdzérték szamitds miatt sziikséges elszamolas szabalyai

Alap Netté eszkdzértéke szamitasaban bekdvetkezett hiba esetén a hibas
Netté eszkdzértéket a hiba feltarasat kévetd legkdzelebbi Nettd eszkbzérték
megallapitdskor a hiba bekdvetkezésének id6pontjara visszamendleges
hatallyal javitani kell, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap Nettd
eszkdzértékének egy ezrelékét. A javitds sordn a megallapitott hiba
bekdvetkezésének idbépontjaban érvényes mértékének megfeleléen kell
médositani a Netté eszkdzértéket minden olyan napra vonatkozban, amelyet
a feltart hiba a késébbiek soran érintett. A javitott Netté eszkdzértéket kdzzé
kell tenni.

Nem minésil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkézlés, amely
nem az Alapkezel6 vagy a Letétkezel6 érdekkdrében merdlt fel, feltéve, hogy
az Alapkezeld és a Letétkezel6 a téle elvarhatd gondossaggal jart el a Nettd
eszkbzérték megallapitdsa soran.
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Ha hibas Nettdé eszkbzértéken Befektetési Jegy forgalmazasara kerilt sor, a
hibas és a helyes Nettd eszkdzérték szerint szamitott forgalmazési ar kézotti
kildnbséget a Befektetdvel legfeljebb 30 (harminc) napon belll el kell
szamolni, kivéve ha

- a hibas Nettd6 eszkdzérték szamitdas miatt el6allt, egy Befektetési
Jegyre vonatkozd forgalmazasi ar kilénbség mértéke nem éri el a
helyes Nett6 eszkézértéken egy Befektetési Jegyre szamitott
forgalmazasi ar egy ezrelékét,

- a hibds és a helyes Nettdo Eszkdzértéken szamitott forgalmazasi ar
kOlbnbségbdl szarmazd elszamolési koételezettség O6sszegszeriien
nem haladja meg Befekteténként az ezer forintot, vagy

- az Alapkezel6 a Nettd eszkdzérték-szamitasdban feltart hiba esetén,
annak javitdsa eredményeképpen a Befektetési Jegy forgalmazasi
ardban keletkezd kulonbségbdl adddd elszamolasi koételezettség
kapcsan a Befektet6t terheld visszatéritési kotelezettségtdl eltekint
azzal, hogy ez esetben az Alapot ért vagyoncsdkkenést az Alapkezeld
vagy a Letétkezeld pétolja az Alap szamara.

Az egyes eszkdzelemek értékének megallapitdsa az alabbi szabalyok szerint
torténik

11.5.3.1 EpUletek, telkek, épités alatt 4ll6 ingatlanok

Ingatlan-értékelési feladatok a hazai és nemzetkdzi eldirasoknak
megfeleld, altaldnosan alkalmazott értékelési modszerek szerint
térténik. Ezek az értékelési mddszerek egyarant a piaci erték
meghatarozasara iranyulnak, de természetikbél adédbéan kilénféle
irdnyokbol kbzelitik meg azt.

Az egyik alkalmazhat6 moédszer a piaci 6sszehasonlitdson alapuld
mébdszer. Ennél a mddszernél az adott ingatlan 6sszehasonlitasra
keril més ingatlanokkal, melyek a kdzelmultban ismert arszinten a
forgalom targyat képezték, illetve értékesitésre kinaltak. Az
O0sszehasonlitds azonos vagy hasonlé fizikai és funkcionalis
tulajdonsagokkal rendelkezd ingatlanok figyelembevételével térténik.
Ezeknek az Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanoknak az ismert
fajlagos arai alkotjak azt az alaphalmazt, amelyben a vizsgélatok,
elemzések elvégzésre kerllnek. Az dsszehasonlité vizsgélat soran
Osszegyljtésre, értékelésre kertilnek azok az értékmddositoé tényezok,
amelyek az 6sszehasonlitott ingatlanok értékétél jelentésebb eltérést
okoznak.

Az ingatlanok értékelésére széles kérben hasznaljgk a
hozamszamitason alapulé médszert. E mddszer azon a feltételezésen
alapul, hogy koézvetlen Osszefliggés van az ingatlan bevételtermeld
képessége és értéke kozott. Az ertékelés soran az ingatlan varhato
tiszta bevétele a kdzvetlen tékésités vagy a hozam tékésitése alapjan
alakul at értékké (netto jelenérték-szamitas).

Az alkalmazhaté harmadik moddszer az Ujraeléallitasi koltség
meghatarozasan alapul. Ez a modszer azon a feltételezésen alapul,
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hogy egy vasarl6 nem fizet majd tdébbet egy ingatlanért annal a
koltségnél, amennyibe egy, a szoban forgd ingatlanhoz hasonlo
hasznalati értékl, azt helyettesiteni képes ingatlan megépitésre
kerlne. Az épitési koltségek az értékelés hatarnapjan ismert
épit6ipari arakbdl és jarulékos koltségekbdl kerliinek levezetésre. Az
igy meghatarozott ujraelbéllitédsi (pétlasi) érteket kell csdkkenteni a
fizikai elhasznaloddsnak, funkciondlis és erkdlcsi avuldsnak
megfeleléen.

Azt, hogy a fenti médszerek kézil melyik, vagy melyek alkalmazasa
célszer(, azt minden alkalommal az ingatlan sajatossagainak és a
rendelkezésre all6 informacidoknak a gondos mérlegelésével lehet
elddnteni. Kiegyensulyozott piaci viszonyok k6z6tt, ahol az adott
ingatlan tipusara vonatkozdan keresleti és kinalati adatok kell6
szamban rendelkezésre allnak, a piaci 6sszehasonlit6 mddszer
alkalmazasa indokolt. Azoknal az ingatlantipusoknéal, amelyeknél a
bérbeadas, vagy mas hozamtermelés utjan térténd hasznositas a
jellemzé, a hozamszamitds modszerét célszerli alkalmazni. Az
Ujraelballitasi kéltség meghatarozdsan alapulé mddszer alkalmazasa
akkor indokolt, ha egyedi, mashoz nem hasonlithatd épitményt kell
értékelni, vagy a felépitménynek értéke a telek értékéhez viszonyitva
nagyon alacsony. Ha az adott ingatlan esetén tébb modszer
alkalmazasa is szoba johet, célszeri mindegyiket alkalmazni és a
kilénb6z6 modszerekkel kapott értékeket egymassal 6sszevetni.
llyenkor abbdl az eredménybél kell kiindulni, amelyik — a b&vebb
informaciok, a piac konkrét mikdédése és helyzete alapjan -
megbizhatobbnak tekinthetd, és ezt az értéket szikség szerint
korrigalni kell a masik médszerrel kapott érték figyelembevételével.

Epités alatt all6 ingatlanok esetében, a térvény altal elsirt egy
hénapos értékelések kozotti idé6szakban végrehajtott beruhazasokkal
kapcsolatosan folyamatosan felmerild és pénzigyileg rendezett
koltségeket az Alap a kdévetkezd értékelésig a kovetelesek kdzott
tlnteti fel.

Az Alap jogosult az ingatlanokhoz kapcsolédd, az aktualis Nettd
eszkdzérték 0,5%-at (nulla egész 0Ot szazalékat) meghaladd,
ténylegesen realizalt, egyszeri értékesitési eredményeket elhatarolni
és maximum 1 (egy) éves id6tartam alatt napi egyenl6 részletekben
felszabaditani.

[1.5.3.2 Foly6szamlan elhelyezett 6sszegek

A folyészamlan 1évé eszkézok T napig (T napot beleszamitva)
megszolgalt kamata és a T-2 napi zard egyenleg kerll elszamolasra,
majd a tényleges havi zarlat alapjan kerll sor az esetleges
kamatkorrekcié elszamolésara.

11.5.3.3 Lekotott betétek

A tartésan lekdtdtt betétekben elhelyezett befektetések nettd
eszkdzértéke kiszamitasanal a téke idéaranyos — ,T” napig eltelt
napok szamat alapul véve, a ,T” napot beleszdmitva — kamattal ndvelt
Osszege vehetd figyelembe.
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[1.5.3.4 Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

Kamatozé értékpapirok: A kuponfizetd értékpapirok esetén az

értékelésnél T napig felhalmozott kamattal kell a kdvetkezé T-2

napi, ennek hianyaban az utolsé netté arfolyamok kézul a

legfrissebbet figyelembe venni. Amennyiben tébb legfrissebb

arfolyamadat is publikalt ezek kdzil ugyanarra a napra, ugy az
alabbi sorrendet is figyelembe kell venni:

1. A magyar allampapirok esetén az elsédleges arjegyzéi
rendszer (AKK) legutolsd elérhetd kozép-arfolyama
(legjobb vételi és legjobb eladasi ar szamtani kdzepe,
négy tizedes jegyre kerekitve)

2. A legfrissebb elérhet6 t6zsdei zaroarfolyam

3. Az értékpapir jellemz6 piacdnak adatszolgéltatoja
(Reuters, Bloomberg stb.) éaltal kézolt, az értékelést
megel6z6 legutolso elérhetd zardarfolyam

4, Az utolso lzletkdtés arfolyama

Diszkontkincstarjegyek: A diszkont  allamkoétvényeket
(kincstarjegyeket) az alabbiakban felsoroltak kézdl a
legfrissebb (T-2 napi) arfolyam alapjan szamitott hozamokkal
kalkulalt jelenértéken kell T napra szamitva értékelni.
Amennyiben tébb legfrissebb &rfolyamadat is publikalt ezek
k6zUl ugyanarra a napra, Ugy az alabbi sorrendet is figyelembe
kell venni:

5. A magyar diszkontkincstarjegyek esetén az elsédleges
arjegyzdi rendszer (AKK) legutolsé elérhetd kozép-
arfolyama (legjobb vételi és legjobb eladasi ar szamtani
kdzepe, négy tizedes jegyre kerekitve)

6. A legfrissebb elérhet6 t6zsdei zaroarfolyam

7. Az értékpapir jellemz6 piacdnak adatszolgéltatoja
(Reuters, Bloomberg stb.) altal kézélt, az értékelést
megel6zd legutolsé elérhetd zardarfolyam

8. Az utolso Uzletkodtés arfolyama

[1.5.3.5 Befektetési Jegyek

Tézsdére bevezetett befektetési jegyek: A t6zsdére bevezetett
értékpapirok T napi piaci értékét a tézsdén kialakult, T-2 napi,
ennek hianydban az utolsé zardarfolyam alapjan kell T napra
vonatkoz6an meghatarozni.

Amennyiben a tézsdén az adott értékpapirokra nem volt
Uzletkdtés, avagy az arfolyamadatok nem hozzaférhetdek, a
fenti szamitasokat az értékpapir-piaci hir- és adatszolgaltatéd
cégek (példaul Reuters, Bloomberg, Fornax) altal kdzzétett,
legutolsé zardéarfolyam alapjan kell elvégezni.

Tézsdére be nem vezetett, nyilvanos értékpapir forgalomban
szerepldé befektetési jegyek: A tézsdére be nem vezetett,
nyilvdnos értékpapir forgalomban szereplé értékpapirok piaci
értékét az adott értékpapirok legfébb masodlagos piacanak
tekinthetd elismert értékpapirpiacok altal, avagy mas t6zsdén
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kivili informéaciés szabdalyzatok alapjan kézzétett T-2 napi,
ennek hianydban az utolsd zardarfolyam alapjan kell T napra
vonatkozbéan meghatarozni.

Amennyiben az adott értékpapirokra a legfébb masodlagos
piacuknak tekinthet6 elismert értékpapirpiacokrol, avagy mas
tézsdeén kivili informacios szabdlyzatok szerinti arfolyamkozlés
nem hozzaférhetd, a fenti szamitasokat a nevezett befektetési
alapok Alapkezel6i altal kbézzétett utolsé T-2 napi, ennek
hianyaban az utols6 egy jegyre juté nettd eszkbzérték alapjan
kell elvégezni.

[1.5.3.6 Szarmazékos devizalgyletek

- Deviza futures: A deviza futures értéke az elszamolbéhaz, illetve
az illetékes t6zsde altal az adott lejaratra kalkulalt zaréarfolyam
és a kotési arfolyam kiilénbsége.

- Deviza forward: A deviza forward poziciokat az azonnali
arfolyamnak a vonatkoz6 devizapar pénzpiaci kamataival
szamolt  jovéertéke, valamint a kétési  arfolyamnak
kilénbségeként kell értékelni

[1.5.3.7 Bérleti dijak

Az Alap az 500.000, -Ft havi bérleti dijat meghalad6é bérleti
szerz6desekbdl szarmaz6é bevételeket ,T” napig idéaranyosan
szamolja el.

11.5.3.8 AFA kdvetelés, kotelezettség elszamolasa

Az Alap a sajat kibocsatasu szamlak fizetendd AFA tartalmat a
kotelezettsegek  kozétt, az  idegen  kibocsatasi — szamlak
visszaigényelhetd AFA tartalmat a kdvetelések kozétt — a pénzigyi
rendezéssel egy idében - névértéken veszi nyilvantartdsba.

[1.5.3.9J6vbbeli kbtelezettségek

Az Alap jogosult — a mar ismerté valt vagy nagy valdszinliség szerint
realizalodd jovébeli koltségek fedezésére — pénzlgyi fedezetet
képezni és azokat egy 6sszegben, a tényleges kifizetések elbtt az
Alapra terhelni.

TAJEKOZTATASI SZABALYOK

Befektetdk rendszeres és rendkivili tajékoztatasanak szabdlyai, annak mddja, helye,

Az Alap zéartvéglisége alatt az Alapkezeld legalabb félévenként, a targyfélév
(pénzlgyi félév) lezarasa utan 45 (negyvendt) napon, targyév (pénzigyi év) lezarasa
esetén 4 (négy) hénapon belll kételes az Alaprol jelentést késziteni, a Felligyeletnek
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megkuldeni, az Alapkezelénél és a Forgalmazondl a Befekteték szamara
hozzaférhetévé tenni, tovabba a Kozzétételi Helyeken kdzleményben kdzzétenni a
jelentés elkésziltének tényét, megtekintésének helyét és idejét. A jelentések
megtekintését a kézlemény megjelenésétdl szamitott legkésébb hét nap elteltével
kell lehetévé tenni.

Az Alap nyiltvégivé valé atalakulasatdél kezdédéen az Alapkezel6 az Alap
tekintetében (i) minden egyes lezart pénzlgyi évrél a targyidészak utolsé napjatol
szamitott 4 (négy) hénapon belll éves jelentést; (ii) a pénzlgyi év elsé 6 (hat)
hénapjardl a targyidészak utols6 napjatél szamitott 2 (ketté) hdnapon belll féléves
jelentést; (iii) a targyidészak utolsd napjat kéveté honap 10. (tizedik) munkanapjaig
havi portfolidjelentést készit. Az éves jelentés, a féléves jelentés és a
portfolidjelentés elkészilte tényét, megtekintésének helyét és idejét az Alapkezel6 a
Kbdzzétételi Helyeken kbzzéteszi, ezzel egyidejlleg a jelentést a Fellgyelet részére
megklldi. A Befektetd kérésére ezek egy nyomtatott példanyat dijmentesen eljuttatja
a Befektet6 részére.

Az Alapkezeld vagy megbizasa alapjan a Letétkezeld a www.europaalap.hu
internetes honlapon biztositja az Alap multbeli 5 (6t) éves id6szakra vonatkozé egy
Befektetési Jegyre jutd netté eszkdzérték adatainak elérhetéségét.

Az Alapkezel6 az Alap zartvéglsége alatt a rendkivili tajékoztatasi kdtelezettségét a
Tpt. V. fejezetében foglaltaknak megfeleléen teljesiti.

Az Alapkezel6 rendkivili tajekoztatasi kotelezettsége keretében koteles a
Nyiltveglvé Atalakulas Napjatél az Alap mikddésére vonatkozdan kbzzétenni,
valamint a Felligyelet részére egyidejlileg megkildeni az aldbbiakban meghatérozott
inform@ciodkat:

a) az atalakulasi, egyesulési hirdetményt, legkésébb 30 (harminc) nappal az
atalakulas, egyesilés hatalybalépése elétt,

b) a Kezelési Szabalyzat olyan tartalmi moédositasat, ami a befektetési
szabalyok valtozasat jelenti, legkésébb 30 (harminc) nappal a hatalybalépés
elétt;

c) a Kezelési Szabalyzat olyan tartalmi modositasat, ami a hatarozott futamidd
csokkentését jelenti, legkésébb 30 (harminc) nappal a hatalybalépés el6tt,

d) a Kezelési Szabalyzat olyan tartalmi médositasat, ami a Befektetési Jegyek

visszavaltasaval kapcsolatos koltségek valtozasat, valamint a Befektetési
Jegyek visszavéltasat érint6 forgalmazasi szabdlyoknak az elszamolasi
idétartam ndvekedésével jard valtozasait jelenti, a valtozas hatalybalépését
megelézbéen legaldbb 30 (harminc) nappal,

e) a Kezelési Szabalyzat olyan tartalmi médositasat, ami a Befektetési Jegyek
visszavaltasi lehet6ségének Kkorlatozasat jelenti — ide nem értve a
forgalmazas sziinetelésének vagy felfliggesztésének eseteit —, a valtozas
hatalybalépését megel6zéen olyan, legalabb 30 (harminc) napos hataridével,
amely lehet6séget ad a Befektetéknek arra, hogy a mddositas
hatalybalépését megel6zéen lehetéségik legyen a Befektetési Jegyeik

visszavaltasara,

f) a Kezelési Szabalyzat egyéb modositasat, legkésébb a hatalybalépés napjan,

Q) az Alapkezel6 engedélyének visszavonasat, az engedély visszavonasara
vonatkozd hatéarozat jogerére emelkedését kévetd 2 (kett6) munkanapon
belll,

h) a befektetési alapkezelési tevékenység atadasat, legkésébb 15 (tizendt)

nappal a hatalybalépés el6tt,
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i) a téke és a felosztott hozam (amennyiben a felosztott hozam kifizetése a
kezelési szabalyzat szerint nem automatikus) kifizetésének idejét, médjat,
legkésdbb az esedékesség napjan,

j) a Befektetési Jegyek forgalmazasanak felfliggesztését, szlinetelését, illetve
Ujrainditasat, haladéktalanul,

K) az Alapkezelével szembeni felszamolasi eljdras meginditasat, a felszamolast
elrendeld végzés jogerére emelkedését kdvetd 2 (ketté) munkanapon belll,

1) az Alap megsziinésekor a megszlnési jelentést, annak a Felligyelet részére

térténd benyujtasaval egyidejlileg,

m) hozamfizetés esetét kivéve az egy Befektetési Jegyre jutd6 Nettd
eszkdzértéknek az el6zd Nettd eszkdzértékhez képest, illetve napi szamitas
esetén 3 (harom) értékelési napon belll bekdvetkezett jelentés (20 %-ot
(husz szazalékot) meghaladd) mértékl csdkkenésének okat, legkésébb a
felmerllést kdvetd 2 (ketté) munkanapon belll,

n) a kozzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett Kdzzétételi Hely
valtozasat a valtozas hatalybalépését megelézéen legaldbb 10 (tiz) nappal,

0) a Forgalmazési Helyek felsoroldsdban bekdvetkezett barmely valtozast,
legkésébb a valtozas napjat megel6zé munkanapon,

9)) a Forgalmazokban bekdvetkezett barmely valtozédst legkésébb a valtozas

napjat megel6z6 munkanapon, illetve amennyiben a felsorolas szlkulésérdl
az Alapkezel6 utblag értesll legkésébb a valtozas napjat kovetd 2 (kettd)
munkanapon belll,

Q) Kiemelt Befektetdi Informécié véltozédsait, a valtozas Befektet6k részére
térténd rendelkezésre bocsatasaval egyidejlileg,
r) a Felligyelet altal adott engedélyben, illetve a jévahagyott Kezelési

Szabalyzatban meghatarozott feltételekidl valé eltérést, az eltéréstél
szamitott 2 (kettd) napon beldl,

S) az Alap altal t6rtén6, a Befektetési Jegyek visszavaltasanak fedezetét
biztositand6 hitelfelvételt, a hitelfelvételt kbvetéen haladéktalanul,

t) a jogszabalyban meghatarozott egyéb informacidkat az ott meghatarozottak
szerint.

Az Alapkezel6 az Alappal kapcsolatos rendkivili tajekoztatokat, hirdetményeket a
Kézzétételi Helyeken teszi kdzzé, tovadbba ezeket a Forgalmazasi Helyeken
nyomtatott formaban is elérhetévé teszi.

A Nettd eszkbzértéket az Alapkezeld sajat és az Alap honlapjan
(www.europaalap.hu), valamint a Fellgyelet &ltal a koézzétételi kotelezettség
teljesitése céljabdl Uzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu) keresztll, mig a
Letéetkezel6 a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott moédon és gyakorisdggal a
BAMOSZ hivatalos oldalan (www.bamosz.hu) keresztil is kbzzéteszi.

T4jékoztatdé és Kezelési Szabalyzat, valamint a rendszeres tjékoztatast szolgald
jelentések

A Tajekoztatbés Kezelési Szabalyzat, és a Kiemelt Befekteti Informacié a
Befektet6k szamara a Kézzétételi Helyeken folyamatosan elérhetéek és a Befektetd
kérésére ezek egy nyomtatott példanyat dijmentesen at kell adni.

Az Alapkezeld hatalyos mikddési szabdlyzata az Alapkezelé irodajaban, a

Forgalmazdk Uzletszabalyzata, mikddési szabalyzata a Forgalmazo6 ugyfélforgalmi
helyén tekintheté meg.
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Az éves jelentés, a féléves jelentés és a portfolidjelentés elkészilte tényét,
megtekintésének helyét és idejét az Alapkezel6 a Kbzzétételi Helyen kbzzéteszi. A
Befektetd kérésére ezek egy nyomtatott példanyat dijmentesen eljuttatja a Befektet6
részére.

IV. A KEZELESI SZABALYZATOT JOVAHAGYO FELUGYELETI ES
ALAPKEZELOI HATAROZAT SZAMA; KEZELESI SZABALYZAT
MODOSITASA

Az Alap Kezelési Szabalyzatdban foglalt feltételeket az Alapkezeld a Befektetdk
hozzajarulasa nélkil, a Felligyelet engedélyével médosithatja. Amennyiben a Kezelési
Szabdlyzat a Téjékoztaté és Kezelési Szabalyzat része, ez megfeleléen alkalmazand6 a
Tajékoztatd Kezelési Szabalyzatra vonatkoz6 részének modositasara is.

Nem sziikséges a Fellgyelet engedélye a mddositashoz, amennyiben az

a) a Befektet6ét terhelé koltségek egyoldalu csdkkentését jelenti, vagy a koltségek
szerkezetének valtoztatdsa esetén azok ¢sszesitett mértéke valtozatlan marad, vagy

b) a Forgalmazasi Helyek szamanak megvaltozaséara vonatkozik, vagy

C) jogszabaly-modositas atvezetését jelenti, kivéve, ha az atvezetés érinti az Alap
befektetési politikajat, kockazati jellegét,

d) cégadatok, piaci adatok, vagy a szamviteli tdérvény szerinti beszamol6 adatainak
frissitését szolgdlja, vagy

e) az Alapkezel6 vezetd allasu személyében, a Letétkezeld vezetd allasu személyében,

a kiszervezett tevékenységet vegzdék szemeélyében bekdvetkezett valtozas
atvezetését jelenti, vagy

f) az Alapkezeld vezetd allasu személye, a Letétkezeld vezetd allasu személye, a
Forgalmazé, az Alap kényvvizsgaloja, az Ingatlanértékeld szervezet vagy a
kiszervezett tevékenységet vegzdk adataiban bekdvetkezett valtozas atvezetését
jelenti, vagy

9) olyan engedélyhez kotétt valtozdsokhoz kapcsolédik, amelyhez a Felligyelet az
engedélyt kordbban megadta.

A Kezelési Szabdlyzat médositdsara az aldbbi idépontokban kerilt sor, amely
moédositdsokat a Fellgyelet az aldbbi szdmu hatarozataival engedélyezett:

Alapkezel6i hatdrozat

M& (tas nap: X
0dositas napja szama

Felugyelet hatérozatanak szama

2001. februér 23. 111/110.167/2001. 2/2001.(01.28.)
2001. marcius 12. 111/110.167-1/2001.

2001. janius 06. 111/110.167-2/2001. 11/2001.(04.08.)
2001. jalius 27. 111/110.167-3/2001. 13/2001.(04.19.)
2001. szeptember 20. 111/110.167-4/2001. 32/2001.(08.18.)

2002.

szeptember 26.

111/110.167-5/2002.

2003. marcius 07. [11/110.167-6/2003. 9/2003.(01.15.)
2003. junius 26. [11/110.167-7/2003.

2003. julius 24. [11/110.167-8/2003. 52/2003.(06.10.)
2003. december 19. [11/110.167-9/2003.

111/110.167-10/2004.
111/110.167-11/2004.

2004. augusztus 6.
2004. szeptember 14.
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2005. januér 10.
2006. augusztus 16.
2008. augusztus 25.
2008. november 20.
2009. marcius 4.
2009. janius 25.
2010. szeptember 29.

2010. december 15.
2012. jalius 06.

[11/110.167-12/2005.
[11/110.167-13/2006.
[11/110.167-14/2008.
[11/110.167-15/2008.
[11/110.167-16/2009.
EN-I1I/1A-2/2009.
médositasara az
Alapkezel6 feligyel6
bizottsagi tagjai kdrében
bekdvetkezett valtozasok
atvezetése érdekében
kerUlt sofr, mely
médositashoz a Fellgylet
engedély nem sziikséges
EN-I11-534/2010.
H-KE-111-263/2012.

1/2006.(03.19.)
1/2008.(07.07.)
2/2008.(11.12.)
1/2009.(01.19.)
2/2009.(06.25.)

1/2010.(10.28.)
2/2012.(04.11.)

KOZREMUKODO SZERVEZETEK BEMUTATASA

Az Alapkezel6re vonatkoz6 adatok

az Alapkezeld neve:

az Alapkezel6 irodaja és
szekhelye:

nyilvantartd
cégjegyzékszam:

birdsag,

a tevekenységi kor:

az Alapkezel6
alapitdsénak idépontja:

az Alapkezel6
tokéje:

jegyzett

az  Alapkezel6  2011.
naptari évre vonatkozé
éves beszamolé szerinti
sajat tékéje:

az Alapkezel6
alkalmazottainak a szama:

az Alapkezeld altal kezelt
mas befektetési alap:

EUROPA Befektetési Alapkezeld Zartkériien Miikodd
Részvénytarsasag

1011 Budapest, F6 u. 14. — az Alapkezel6 székhelye
szerinti tagéllam az Alap székhelye szerinti tagallammal
megegyezd

nyilvantartja a Févarosi Térvényszék Cégbirésaga a 01-
10-043775 cégjegyzékszamon

TEAOR 66.30 °08  Alapkezelés

1998. januar 01. (az Alapkezel6 jogelédje, az Eurofound
Alapkezel6 Korlatolt Felelésségi Téarsasag
részvénytarsasagga valé atalakulasaval jott létre; az
Eurofound Alapkezel6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
alapitasanak idépontja: 1992. marcius 12.)

100.000.000, -Ft, amely teljes mértékben rendelkezésre
bocsatasra kerult

113.433.000, -Ft

2011. évi atlagos alkalmazotti Iétszam: 13 6

nincsen
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Az Alapkezel6 feladata:

a Alap kialakitasa és kezelése a Befektetdk érdekében, a jogszabéalyoknak és
a Kezelési Szabalyzatnak megfeleléen,

az Alap befektetési politikdjanak kialakitasa és gyakorlati megvalésitasa,

az Alap befektetéseinek folyamatos figyelemmel kisérése, ellen6rzése és a
befektetések szliikség szerinti mddositasa,

minden olyan szerz6dés megkétése, amelyet az Alapkezel§ az Alap
tevékenysége kapcsan céljainak eléréséhez szilkségesnek tart,

a Befektet6k informacidval valé ellatasa,

az Alap szamviteli rendjének kialakitasa,

a Letétkezeldvel és Ingatlanértékeld szervezet a folyamatos egyittmikddés
biztositasa,

a toérvény altal el6irt jelentések elkészitése,

az Alap megsziinésével és végelszamolasaval kapcsolatos teenddk ellatasa,
az Alap tevékenységével kapcsolatban jogszerlen felmerllé, szamlaval
igazolt dijak és koltseégek megfizetése az Alap nevében és terhére,

az Alapot jogszerlien megilletsé kdvetelések érvenyesitése.

A Letétkezel6re vonatkozo adatok

a Letétkezel6 neve: UniCredit Bank Hungary Zrt.
a Letétkezel6 irodaja és 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
székhelye:
nyilvantarté bir6sag, nyilvantartja a Févarosi Térvényszék Cégbirdésaga a 01-
cegjegyzekszam: 10-041348 cégjegyzekszamon
a tevékenységi kor: TEAOR 64.19.°08 Egyéb monetaris kdzvetités
TEAOR 64.91.08  Pénzigyi lizing
TEAOR 64.99.°08 Mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi
) kozvetités
TEAOR 66.12.°08 Ertékpapir-, arutézsdei  Ggynoki
) tevékenység
TEAOR 66.19.°08 Egyéb pénzigyi kiegészit6
) tevékenység
TEAOR 66.22.'08 Biztositasi agynoki, brokeri
) tevékenység
TEAOR 66.29.°08 Biztositas, nyugdijalap egyéb
) kiegészité tevékenysége
TEAOR 64.92.°08 Egyéb hitelnyujtas
a Letétkezeld 1990. januar 23.
alapitasanak idépontja:
a Letétkezel6 jegyzett 24.118.220.000, -Ft
tékéje:
a  Letétkezel6  2011. 145.492.000.000, -Ft
naptari évre vonatkozé

éves beszamolo szerinti
sajat tékéje:
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a Letétkezel6 1.956 f6 (2011. december 31. napi allapot)
alkalmazottainak a szama:

A Letétkezel6 feladata és hataskore

A Letétkezel6 tevékenysége soran az Alap megbizasa alapjan, kizarélag a
Befektetok erdekében jér el.

Az értékpapirszamla és a befektetéshez kapcsol6dd pénzmozgasok lebonyolitdsara
szolgalé szamla vezetését az egyes alapok és portfélidk tekintetében kizardlag
egyazon Letétkezel6 végezheti.

Az Alap részére vegzett letétkezelés esetén a Letétkezeld kulbnésen az alabbi
feladatokat végzi:

- ellatia az Alap eszkdzei kézlUl a pénzigyi eszkdzok, illetve a pénzigyi
eszk6zOkbdl szarmazo jog fenndllasat igazold dokumentumok letéti érzéset
és letétkezelését, valamint vezeti az Alap értékpapirjainak nyilvantartasara
szolgal6 szamlat, az értékpapirszamlat, a fizetési szamlat, az tgyfélszamlat,

- végrehajtia az Alapkezelbnek az Alap pénzigyi eszkdzeire vonatkozo
utasitasait, kivéve, ha azok ellentétben allnak valamely jogszabaly
rendelkezésével vagy az Alap Kezelési szabalyzatéval,

- eszkdzok és kotelezettségek értékelése Alap 0Osszesitett és az egy
Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzértékének meghatarozasa,

- ellendrzi, hogy az Alap megfelel-e a jogszabalyokban és az Alap Kezelési
szabalyzataban foglalt befektetési szabalyoknak,

- ellenérzi, hogy az Befektetési Jegyek értékesitése, visszavaltdsa vagy
érvénytelenitése a jogszabdlyokkal és az Alap Kezelési Szabalyzataval
O6sszhangban térténik-e,

- biztositja, hogy az Alap eszkdzeit érinté Ugyletekbdl, valamint a Befektetési
Jegyek forgalmazasabdl szarmazd valamennyi ellenszolgaltatas a szokasos
hataridén belll az Alaphoz kerljén,

- ellendrzi, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és az Alap
szabalyzataval 6sszhangban hasznalja-e fel,

- az ingatlanok atruhdzasara, valamint az ingatlanok megterhelésére
vonatkozd szerz6dések létrejottéhez megadja a Ptk. 215. § (1) bekezdése
szerinti beleegyezést, amennyiben az adott lgylet megfelel a befektetési
alapra vonatkozé jogszabalyoknak.

Az Alap tulajdondban 1évd értékpapirok, peénzigyi eszkdézdk kizardlag a
Letétkezel6nél vagy a Letétkezel6 kdzremiikddsjénél, illetve a Letétkezeld altal vagy
a Letétkezel6 kézremikdddje altal nyitott, értékpapirok, illetve pénzigyi eszkdzok
nyilvantartasara szolgalé szamldkon helyezheték el, kivéve az dvadékba helyezett
ertékpapirokat. A fel nem hasznalt évadékot kizarolag a Letétkezel6héz lehet atadni
vagy az altala nyitott szamlan elhelyezni, transzferdlni. A nem transzferalhat6
eszkdzok (ideértve a szarmaztatott Ugyleteket, betéteket is) nyilvantartasa
érdekében az Alapkezelé vagy megbizasa alapjan a Letétkezelé koteles az Alap
részere az ezen eszkdzoket nyilvantartd szervezetnél elkildnitett szamlat nyitni.

Az Alap kezelése sordn az Alapkezel6 a Letétkezel6nek adott megbizas felmondasat
és Uj letétkezel6 megbizasat a Felligyeletnek kételes bejelenteni.
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V.5.

Tevékenysége soran a jogszabdlyokban, az Kezelési Szabalyzatban foglalt
barmilyen eltérésrél, valamint az Alap sajat t6kéjének negativva valasarél a
Letétkezeld koteles irasban értesiteni az Alapkezel6t valamint a Fellgyeletet.

A Letétkezel6 tevékenysége végzése soran koteles visszautasitani az Alapkezel6
altal adott minden olyan megbizast, amely ellentétes a jogszabalyokkal, illetve a
Kezelési Szabalyzattal, és az Alapkezelét kdteles a térvényes allapot helyredllitasara
felszolitani. Amennyiben az Alapkezelé nem tesz meg mindent a jogszabalyoknak és
a Kezelési Szabalyzatnak megfelel6 allapot helyredllitdsa érdekében, ugy a
Letétkezel6 haladéktalanul értesiti a Felligyeletet.

A Forgalmazora vonatkozé adatok
A Forgalmazé az UniCredit Bank Hungary Zrt., amelynek bemutatasat a Kezelési
Szabalyzat V.2. pontja tartalmazza, tekintettel arra, hogy a Forgalmazé és a

Letétkezel6 személye azonos.

Az Alap kényvvizsgaléjara vonatkoz6 adatok

az Alap KPMG Hungéria Kényvvizsgalo, Ado- és Kbzgazdasagi
kdényvvizsgaléjdnak neve:  Tanacsado Kit.

az Alap 1139 Budapest, Vaci ut 39.

kdnyvvizsgaléjanak

székhelye:

nyilvantarté bir6sag, nyilvantartja a Févarosi Térvényszék Cégbirdésaga a 01-
cégjegyzékszam: 09-063183 cégjegyzékszamon

az Alap kénywvizsgéldéja 000202

kamarai nyilvantartasi

szama:

személyében felelés Nemes Janosné (lakcim: 9023 Gyér, Bulcsu u. 8.,
kényvvizsgald neve, cime, kdnyvvizsgal6i bejegyzési szam: 004419)

kamarai bejegyzési

szama:

Az Ingatlanértékeld szervezetre vonatkozé adatok

az Ingatlanértékeld AMERICAN APPRAISAL MAGYARORSZAG
szervezet neve: Vagyonértékeld Korlatolt Felelésségl Tarsasag

az Ingatlanértékeld 1132 Budapest, WestPoint Business Center Véaci ut 18.
szervezet székhelye: V. emelet

nyilvantarté bir6sag, nyilvantartja a Févarosi Térvényszék Cégbird6saga a 01-
cégjegyzékszam: 09-068075 cégjegyzékszamon
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a tevékenységi kor:

az Ingatlanértékeld
szervezet  alapitasanak
idépontja:

az Ingatlanértékeld
szervezet jegyzett t6kéje:

az Ingatlanértékeld
szervezet 2011. naptéri
évre  vonatkozé  éves
beszamol6 szerinti sajat
tékéje (2011. december
31. napi allapot):

az Ingatlanértékeld
szervezet
alkalmazottainak a szama
(2011. december 31. napi
allapot):

TEAOR 71.12.°08
TEAOR 41.10.08
TEAOR 68.10.°08
TEAOR 68.20.°08
TEAOR 68.31.08
TEAOR 68.32.08
TEAOR 70.22.°08

TEAOR 73.20.°08
TEAOR 74.90.°08

TEAOR 81.10.08
TEAOR 82.99.08

1990. februar 15.

20.000.000, -Ft

205.609.000, -Ft

13 f6

Az Ingatlanértékeld szervezet feladata:

Az Ingatlanértékeld szervezet meghatarozza

Mérndki  tevékenység, miszaki
tanacsadas - fétevékenyseg
EpuUletépitési projekt szervezése
Sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele
Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasa, lizemeltetése
Ingatlantgyndki tevékenység

Ingatlankezeles

Uzletviteli, egyéb vezetési
tanacsadéas

Piac- és k6zvélemény-kutatas
M.n.s. egyéb szakmai,

tudomanyos, miszaki tevékenység
Epitménylzemeltetés
M.n.s. egyéb Kkiegészitd
szolgaltatas

Uzleti

- az ingatlan és a vagyoni értékli jog megszerzésekor, az Alap altal
ellenértékként kifizetheté legmagasabb 6sszeget,

- az ingatlan és a vagyoni értéki jog elidegenitésekor az Alap altal
ellenértékként elfogadhato legalacsonyabb 6sszeget,

- a nem épités alatt allo ingatlan forgalmi értékét,

- az épités alatt all6 ingatlan értékét, egyuttal ellenérzi a kivitelezési terv

teljeslilését,

- ingatlan tulajdonanak illetve vagyoni értékli jogoknak kdlcsénbs atruhazasa
esetén (csere) az Alap altal atruhazasra kertl6 ingatlan illetve vagyoni értéki
jog csere egyenértékének legalacsonyabb Osszegét, és az Alap altal
megszerzésre kerll6 ingatlan illetve vagyoni értékl jog csere egyenértékének
legmagasabb 6sszegét,

- az ingatlan Alapba t6rténé apportja esetén az ingatlanalap kdnyvvizsgalojaval
kéz6sen azt a legmagasabb értéket, amin az apportalandd ingatlant
figyelembe vehetd, valamint
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- ingatlantarsasagban fennallé részesedés esetén az els¢ franciabekezdés
szerinti értékeket az ingatlantarsasag tulajdonat képezé ingatlanok és az
ingatlantarsasagot illeté egyéb vagyoni értékl jogok tekintetében.

Az Ingatlanértékelé szervezet az Alap, illetve az Alap ingatlantarsasagban fennallé
részesedése esetén az ingatlantarsasag tulajdonaban Iévé ingatlanok és az Alapot,
illetve az ingatlantarsasagot illeté vagyoni értékl jogok értékét épités alatt allé
ingatlan esetében legaldbb 6 (hat) havonta, egyéb ingatlan és vagyoni értéki jogok
esetében legalabb évente koteles megallapitani, és az értékelésrél a jogszabalyok
szerinti szakvéleményt késziteni.

Az Ingatlanértékeld szervezet az el6z6 bekezdés szerinti értékelést épités alatt allo
ingatlan esetében legaldbb 3 (harom) havonta, egyéb ingatlanok esetében legalabb
6 (hat) havonta koteles felllvizsgalni. A felllvizsgélat alatamasztdsdra az
Ingatlanértékel6 szervezet egyszerUsitett szakvéleményt készit, melyben mindazon
jellemzdk, adatok, dokumentumok esetében, amelyek a legutdbbi szakvéleményben
foglaltakhoz képest valtozatlanok, egyértelmlen és azonosithaté mddon hivatkozik a
legutdbbi ingatlanértékelés megallapitdsaira és a megallapitasok alatamasztasara.

Az Alapkezel6 haladéktalanul tajékoztatja az Ingatlanértékeld szervezetet minden
olyan valtozasrdl, amely az ingatlanok értékét jelentésen befolyasolhatja, kiléndsen
az Alap tulajdondban allé ingatlan &atmindsitésérél, az arra vonatkozé
perfeljegyzésrdl, a bérbe adott ingatlanok éves bérleti dij bevételének 10 %-at (tiz
szazalékat) elérd valtozasrél, az ingatlan beépithetéségét érintd valtozasokrdl, arrél,
ha az ingatlanra épitési, Iétesitési, fennmaradasi vagy haszndlatbavételi engedélyt
kap illetve amennyiben az ingatlan miemléki védelem vagy helyi védettség vagy
valtoztatasi tilalom ala kerll, ezek mddosulnak vagy megsziinnek, az ingatlan
értékének 10 %-at (tiz szazalékat) meghaladé biztositasi kareseményrél.

Amennyiben a Befektetési Jegyeinek visszavaltasat az Alapkezeld vagy a Fellgyelet
a Batv. 85. § (2) bekezdésében meghatarozott ok miatt felfliggeszti, az ingatlanok és
vagyoni értékl jogok értékét legkésébb a forgalmazas tervezett UOjrainditaséat
megel6zden ismét meg kell allapitani. Az értékelést egy kilsd ingatlanértékelével kell
ellendriztetni. Amennyiben egy adott ingatlan vonatkozasaban a kuilsé
ingatlanértékeld nem fogadja el az Alap ingatlanértékeldje altal megallapitott értéket,
az adott ingatlan értékét a két ingatlanértékelé egylttesen koételes megallapitani.
Ennek hianydban a forgalmazas nem kezdhetd meg.

A Garanciavéllaléra vonatkoz6 adatok
A Garanciavallalé az UniCredit Bank Hungary Zrt., amelynek bemutatasat a Kezelési

Szabdlyzat V.2. pont tartalmazza, tekintettel arra, hogy a Garanciavéllaldo és a
Letétkezel6 személye azonos.

Az Alvallalkozo6ra vonatkozd adatok

az Alvéllalkoz6 neve: Pioneer Befektetési Alapkezel§ Zartkérien Mikddd
Részvénytarsasag

az Alvallalkozé székhelye: 1011 Budapest, F6 u. 14.

nyilvantarté bir6sag, nyilvantartja a Févarosi Térvényszék Cégbird6saga a 01-

cégjegyzekszam: 10-044149 cégjegyzékszamon
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az Alvallalkoz6
alapitasanak idépontja:

a tevékenységi kor:

tevékenységet jovahagyéd

1999. junius 25.

TEAOR 66.30.°08 Alapkezelés - fétevékenység

TEAOR 64.99.°08 Mashovd nem sorolt egyéb
) pénzlgyi kozvetités
TEAOR 66.12.°08 Ertékpapir-, arutézsdei Ggynoki
) tevékenység
TEAOR 66.19.08 Egyéb pénzlgyi kiegészit6
tevékenység

Az Alvéllalkozé miikddését a PSZAF jogelédje az Allami

Fellgyeleti hatarozat Ertékpapir- és Tézsdefelligyelet a 100.001/1992. szamu

szama: hatarozataval hagyta jova. Az Alvéllalkozé mobdositott
tevékenységi korét a Felligyelet a 111/100.001-5/2002.,
iletve a 111/100.001-6/2003. szamu hatarozataival
engedélyezte. A hivatkozott engedélyek alapjan az
Alvallalkoz6 jogosult kezelési tevékenység végzésére.

az Alvéllalkoz6 2009. julius 01.

igénybevételének  kezdd

napja:

az Alvéllalkoz6 altal az
Alap tekintetében végzett
tevékenysegek:

az Alvallalkozé az Alap likviditas menedzsmentjét, pénz-
dgyleteinek megkdtését és a devizakockazatainak
kezelésére szolgald hatarid6s tgyletek kbtését végzi

Az Alapkezel6 a jelen fejezetben foglalt kozremikddok mellett a befektetési alapkezeléshez
szorosan nem kapcsol6do tevékenységekhez, igy kiléndsen a Batv. 25. § (9) bekezdés b)
pontjaban meghatarozott tevékenységekhez, jogi, IT feladatok, tovabba compliance, belsd
ellenéri feladatok ellatdsahoz harmadik személy(eke)t igénybe vesz, igénybe vehet.

VL. AZ ALAPRA VONATKOZO, BEFEKTETOKET IS ERINTO

ADOZASI SZABALYOK ROVID LEIRASA

A jelen pontban szereplé informacidk a 2012. junius 21. napjan kelt Tajékoztatd és Kezelési
Szabalyzat elkészitésének id6pontjaban érvényes jogszabalyok szerint kerlltek
megfogalmazéasra, amelyek a késdbbi évekre vonatkozdéan megvaltozhatnak. Ezért felhivjuk
a Befektetdk figyelmét, hogy a Befektetési Jegyekre vonatkozé ddntések meghozatalat
megel6zéen konzultaljanak befektetési tanacsaddval, és tajékozodjanak az aktualis
szabdalyozasrol. Az Alapkezel6 nem véllal olyan esetben felelésséget, amikor a
Befektetének az addzassal kapcsolatos jogszabalyok hianyos ismerete okozott kart.

VI.1. Az Alapra vonatkozé, Befektetdket is érinté addzasi szabalyok rovid leirasa

Az Alap, mint jogi személyek eredményét addfizetési kotelezettség Magyarorszagon
nem terheli. Az Alapot ugyanakkor a kulféldén eszkdzoélt befektetéseik kapcsan az
adott orszag és Magyarorszag kozétt fenndllo, a kettés addztatas elkertilésérdl szol6
egyezmeény, illetve az adott orszag addjogszabalyai alapjan adofizetési kotelezettség
terhelheti.
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VI.2. Befektet6k részére Kkifizetett jovedelemmel és arfolyamnyereséggel kapcsolatos
levonasi kotelezettség

V1.2.1. Belféldi illetéségi Befektetdk
Belféldi illetéségli maganszemélyek addzasa

Azon természetes személyek, akik Magyarorszagon az Szja. térvény
alanyaként az Szja. térvény 3. § 2. pontjaban meghatarozottak szerint belfoldi
illetéségli maganszemélynek mindsilnek a Befektetési Jegyek atruhazasabdl
szarmazo6 jévedelmik utdn Magyarorszagon kamatadot kételesek fizetni.

A 2012. januar 01. napjatdl hatalyos Szja térvény 65. § (1) bekezdés bb)
pontja alapjan kamatjévedelemnek mindsll a nyilvanosan forgalomba hozott
és forgalmazott, a tékepiacrdl sz6l6 tdérvényben ilyenként meghatarozott
hitelviszonyt megtestesité értékpapir, kollektiv befektetési értékpapir
esetében — figyelemmel a (6) bekezdés rendelkezéseire is -

(@) a kamatra és/vagy hozamra valdé jogosultsdg megszerzése
szempontjabol meghatérozott idépontban térténé tulajdonban tartas
alapjan a maganszemélynek kamat és/vagy hozam cimén kifizetett
(jovairt) bevétel,

(b) a bevaltaskor, a visszavaltaskor, valamint az atruhazaskor (ide nem
értve a kollektiv befektetési értékpapirnak a tékepiacrél szél6 térvény
szerinti t6zsdén, valamint barmely EGT-allamban, tovabba a
Gazdasagi Egyittmikddési és Fejlesztési Szervezet (OECD)
tagallaméaban mikddé tézsdén térténd atruhazasat) a maganszemélyt
megilleté bevételbdl — flggetlenll attdl, hogy az miként oszlik meg
nettd6 arfolyamérték és felhalmozott kamat vagy hozam cimén
elszamolt tételekre — az arfolyamnyereségre irdnyadod rendelkezések
szerint megallapitott rész;

Az Szja. térvény 67. § (5) bekezdése, az éarfolyamnyereségre iranyado
rendelkezései szerint a bevételbdl a jovedelmet a kifizetés idépontjaban
rendelkezésre allé, a kifizetd altal megallapithatd, illetéleg a maganszemély
altal igazolt szerzési érték- és jarulékos koltség-adatok figyelembevételével
kell meghatarozni. A szerzési érték és a jarulékos koltség tekintetében az
Szja. térvény 67. § (9) bekezdésében foglaltak az iranyadok.

A kamatjévedelem utan az adé mértéke 16 % (tizenhat szazalék), melyet —
amennyiben a kamatjévedelem Kkifizet6tdl (ideértve a Kkifizet6 helyett a
kamatjévedelmet kifizeté/juttatd hitelintézetet, befektetési szolgaltatét is)
szarmazik — a megszerzés idépontjara a kifizet allapitia meg, vonja le, fizeti
meg és vallja be, azzal, hogy a fenti bekezdés (b) pontjdban emlitett esetben
a maganszemély az adohatésagi kdzremilkddés nélkal elkészitett
bevalldsdban vagy Onellendrzéssel érvényesitheti az  értékpapir
megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsoldédd jarulékos
kéltségnek azt a részét, amelyet a kifizet6é a jovedelem megallapitdsanal nem
vett figyelembe
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VI.3.

(@) a kifizet altal kiadott olyan igazolas alapjan, amelyen a kifizeté a
maganszemély kérelmére feltlinteti, hogy azt az emlitett célbdl adta ki,

(b) feltéve, hogy a maganszemély a kamatjévedelmet és a levont adét az
aa) pont szerinti igazolas alapjan bevallja (bevallotta).

Belféldi illetéséqli tarsasagok addézasa

A tarsasagi adérol és az osztalékadérol sz6lo tdbbszdér mbédositott 1996. évi
LXXXI. térvény hatalya ala tartozdé addalanyok esetén a Befektetési Jegyek
utan fizetett hozam vagy a Befektetési Jegyek értékesitésébdl szarmazé
arfolyamnyereség és veszteség a tarsasagi adodalap része.

Felhiviuk a belféldi illetéségli Befekteték figyelmét, hogy a Befektetési Jegyek
vasarlasat és értékesitését megelézéen konzultdlianak ado6tanacsadoéval és
tajékozodjanak az aktudlis ad6szabalyozasrol.

VI1.2.2 Kulféldi illetéségi Befektetdk
Kulféldi illetéségli maganszemélyek

A kulféldi illetéségli maganszemély befektetési jegyek utani adofizetési
kételezettsége a kilfoldi illetésége szerinti orszag, valamint Magyarorszag
k6z6tt esetlegesen fennallé kettdés adoztatas elkertlésérél sz6lé egyezmény
figyelembevételével hatarozhaté meg. llyen egyezmény hianyaban a kuilféldi
illetéségli természetes személyekre ugyanugy a belféldiekre vonatkozé
adojogszabalyok vonatkoznak.

Kulféldi illetéségl jogi személyek, jogi személyiség nélkili gazdasagi
tarsasagok, szervezetek

A Kkllféldi illetdségl jogi személyek, jogi személyiség nélklli gazdasagi
tarsasagok, szervezetek tulajdondban lévé befektetési jegyek atruhazasabdl,
bevaltasabol, visszavaltasabdl, szarmaz6 arfolyamnyereség a Kezelési
Szabalyzat megjelenésének id6pontjaban nem esik Magyarorszagon
addkotelezettseg ala.

Felhiviuk a kualfoldi illetéségl Befekteték figyelmét, hogy a Befektetési Jegyek
vasarlasat és értékesitését megelézéen konzultdlianak ado6tanacsadoéval és
tajékozodjanak az aktudlis ad6szabalyozasrol.

Az Alap nyiltvégive valo atalakuldsanak Befektetdket érintd ad6zasi kbvetkezményei

Az Szja. térvény 65. § (6) bekezdés rendelkezései alapjan a Befektetési Jegy
tekintetében elért, a Kezelési Szabalyzat VI.2. pontja szerinti kamatjévedelem
vonatkozdsaban bevaltasnak mindsil az Alap nyiltvéglivé atalakulasa révén a
nyiltvégl Alap befektetési jegyére (jegyeire) torténé atvaltas is, amely esetben az
utébbi(ak) megszerzésre forditott értékének — ha az magasabb a zartvégl Alap
befektetési jegye megszerzéseére forditott értéknél — az atvaltasnal figyelembe vett
értéket kell tekinteni azzal, hogy az ilyen bevaltdskor megallapitott adét a
kés6ébbiekben az Szja. térvény 65. § (1) bekezdés bb) pontjdnak rendelkezése
szerint a bevaltast kdvetéen keletkez6 kamatjévedelem adéjahoz hozzaadva, azzal
egyultt, vagy az emlitett szerzési értéknek a rendelkezés alkalmazasaval a bevételt
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V1.4,

meghaladé részére az adé az Szja. térvény 65. § (2) bekezdés szerinti mértékével
szamitott 6sszeggel csdkkentve kell megfizetni.

Az Alapkezel6 tajékoztatja a Befektetéket, hogy a nyiltvéglivé atalakulas ténye azon
Befektetok tekintetében, akiknél a befektetési jogviszony a Téajékoztaté VIil.4.
pontjaban foglaltak szerint nem kerll megszlntetésre 2012. oktdber 08. napjaval,_az
Szja. torvény fent idézett rendelkezései alapjan a Befektetési Jeqy
bevaltasanak minésul; az uj, a nyiltvéqii Alapra kibocsatott Befektetési Jegyek
Bekerilési Napja 2012. oktober 08. napja lesz, a Bekerilési Ar pedig a 2012.
oktober 08. napjan érvényes, eqy Befektetési Jeqyre jutd Nettd eszkdzérték
lesz, ha az magasabb, mint a zartvégii Alap Befektetési Jeqgye meqgszerzésére
forditott érték.

Felhiviuk a Befektetok figyelmét, hogy Befektetési Jegyek jelen pont szerinti,
2012. oktéber 08. napjan bekdvetkezé bevaltasaval, azok a Befektetok, akik a
nyiltvégili Alap Befektetéi maradnak, a 2006. szeptember 01. napja elétt a
Befektetési Jegyeik tekintetében a megszerzett kamatadd mentességet
elvesztik.

Az eladasi jog gyakorlasanak addzasi kdvetkezményei

Felhiviuk a Befekteték figyelmét, hogy az eladasi jog gyakorlasa soran, azaz
amennyiben a Kezelési Szabalyzat 1.6.3. (i) pontjaban meghatéarozott visszavaltasi
megbizds nem a folyamatos forgalmazés keretében, hanem a Kezelési Szabalyzat
[.6.3. pontban meghatarozottak szerint kerill teljesitésre, a Befektetési Jegyek
atruhazaséaval kapcsolatosan az alabbi adofizetési kotelezettség keletkezik

Belféldi illetéséglii maganszemélyek

(a) az Szja tv. 77/B.§ (5) és (6) bekezdései alapjan a Befektetési Jegy vételara
(azaz a Garantalt Arfolyam) és az adott Forgalmazasi Napon érvényes, egy
Befektetési Jegyre jutd Netté eszkdzérték kozotti kiulénbdzet egyéb
jévedelem jogcimén lesz adokételes, melynek az Szja tv. 29.§ alapjan
meghatarozott adbalap-kiegészitéssel ndvelt 6sszege utdn az adé mértéke
16 % (tizenhat szazalék), és amely adét a kifizetd vonja le és fizeti meg. Ezen
tulmendéen, a személyi jovedelemadd alapjat képezé 6sszeg utan az Eho. tv.
3.§-a alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nek, mint kifizetének 27 %-os
(huszonhét szazalékos) egészséglgyi hozzajarulas fizetési kotelezettsége
keletkezik;

(b) az Szja tv. 77/B.§ (5) bekezdés a) pont alapjan az adott Forgalmazasi Napon
ervényes, egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzérték és az adott
Befektetési Jegy megszerzési értéke (és az egyéb jarulékos koltségek)
k6z6tti kilonbdzet arfolyamnyereségként lesz adokételes.. Ezt az adét,
melynek mértéke 16 % (tizenhat szazalék) szintén a kifizeté vonja le, és fizeti
meg az adodhatésagnak. Ezen tulmenéen az Eho. tv. 3.§ (3) bekezdés d)
pontja alapjan adott Forgalmazasi Napon érvényes, egy Befektetési Jegyre
jutd Nettd eszkdzérték és az adott Befektetési Jegy megszerzési értéke (és a
jarulékos koltsegek) kozotti kildnbdzet vonatkozdsdban a belfdldi illetéségi
maganszemélyeknek 14 %-o0s (tizennégy szazalékos) egészségugyi
hozzajarulas fizetési kotelezettsége is keletkezik (figyelemmel a hozzajarulas-
fizetési felsd hatarra), melyet a kifizetd von le és fizet meg az adéhatésagnak.
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Felhivjuk a maganszemély Befekteték figyelmét, hogy mind az a), mind a b) pontban
meghatarozott jévedelmet be kell vallaniuk az év végi Szja bevallasukban.

Az Szja tv. 77/B.§ (9) bekezdése alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
kifizet6 (az ad6évet kdvetd januar 31. napjaig) adatot koteles szolgaltatni az
adbdhatésag részére maganszemélyenként az altala alapitott értékpapirra vonatkozé
eladési jogrdl, valamint az ilyen jog gyakorlasardl (ill. ennek megszintetéseérél, jogrol
valé lemondasrdl).

Belféldi illetéségl tarsasagok

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl sz6ld tdbbszdr médositott 1996. évi LXXXI.
térvény hatalya ald tartozé adobalanyok esetén a Befektetési Jegyekre vonatkozo
eladasi jog gyakorlasabdl szarmazd esetleges nyereség és veszteség a tarsasagi
adobalap részét kepezi.

Kulféldi illetéségii maganszemélyek

A kilféldi illetéségli maganszemély a Befektetési jegyekre vonatkozd eladasi jog
gyakorlasa révén szerzett jGvedelem utani adodfizetési kotelezettsége a kuilféldi
illetésége szerinti orszag, valamint Magyarorszag k6z6tt esetlegesen fennalld kettés
adoztatas elkerllésérdl szolo6 egyezmény figyelembevételével hatarozhaté meg.
llyen egyezmény hianyaban a kilféldi illetéségl természetes személyekre ugyanugy
a belféldiekre vonatkozé személyi jbvedelemado-jogszabalyok vonatkoznak.

Azon magénszemély befektet6k tekintetében, akik nem tekintheték a
tarsadalombiztositas ellatasaira és a magannyugdijra jogosultakrél, valamint e
szolgéltatasok fedezetérél szélé6 1997. évi LXXX. tdrvény szerinti belfoldi
maganszemeélynek, nem kell a belf6ldi maganszemélyekre vonatkozd egészségulgyi
hozzajarulas-fizetési kdtelezettség szabalyait alkalmazni.

Kalfoldi illetéségli jogi személyek, jogi személyiség nélkiili gazdasdgi tarsasagok,
szervezetek

A kulfoldi illetéségl jogi szemeélyek, jogi szemeélyiség nélkili gazdasagi tarsasagok,
szervezetek tulajdondban |évé befektetési jegyekre vonatkozdéan az eladasi jog
gyakorlasabol szarmazé esetleges arfolyamnyereség a Kezelési Szabdlyzat
megjelenésének idépontjdban nem esik Magyarorszagon addkételezettség ala.

Felhiviuk a Befekteték figyelmét, hogy a Befektetési Jegyek vasarlasat és

értékesitését, valamint az eladési jog alapitasat és gyakorldsat megel6zéen
konzultaljanak adétanacsaddval és tajékozodjanak az aktudlis adészabalyozasrol.
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VIL.

VIILA.

AZ ALAP ATALAKULASA, MEGSZUNESE

Az Alap atalakuldsa

Atalakulasnak mindsiil valamely befektetési alap Batv. 47. § (1) bekezdése szerinti
jellemzdinek megvaltoztatdsa.

Az Alap atalakulasa esetében az Alapkezel6 kételes az atalakulas indokat, napjat és
feltételeit (ideértve az adbzasi kovetkezményeket is) tartalmazé tajékoztatot
késziteni, és azt a Felligyeletnek jovahagyasra benyujtani. Az Alap a modositott
tajékoztatd Fellgyelet altali jévdhagyasaval, az abban meghatéarozott idépontban
alakul at.

Az Alapkezelé a Fellugyelet jovdhagyasanak megszerzését kdvetden koteles az
atalakulas tényét az atalakulas napjat legalabb 30 (harminc) nappal megel6zéen
kbzzétenni. A kbzzétételt kbvetben az atalakulas napjat megel6z6 napig barmelyik
Befektetd kérheti Befektetési Jegyeinek a visszavaltasat kiildon dij vagy egyéb jutalék
felszamitasa nélkil, amelyet az Alapkezelé az atalakulast megel6zéen elszamol. A
zartvégl Alap nyiltvéglve torténd atalakulasa esetén a Befekteté a Nyiltvégivé
Atalakulas Napjat koveté 30 (harminc) napon bellll kérheti Befektetési Jegyeinek
jutalékmentes visszavaltasat.

A Felligyelet a Befektetdk érdekeinek védelme érdekében, kiléndsen indokolt
esetben az atalakulas feltételeit egyedileg is meghatarozhatja.

Az Alap azonos mikddési formaju, tovabba harmonizaciojukat és elsddleges
eszkdzkategoriajukat tekintve azonos tipusu nyilvanos alapokkal egyesilhet.

Az Alap szétvalhat. Szétvalasnak mindsil az olyan muivelet: a) amelynek soran az
Alap megsziinésekor minden eszkdzét és kotelezettségét ketté vagy tébb Ujonnan
létrehozott vagy mar mikddos kollektiv befektetési formara vagy részalapra ruhazza
at (a tovabbiakban: atvevé kollektiv befektetési forma) és cserébe a Befektetdi az
atvevd kollektiv befektetési forma megfelel6 szama kollektiv  befektetési
értékpapirjaihoz jutnak, vagy b) amelynek soran az Alap, anélkil, hogy megsziinne,
eszkdzeinek egy részét atruhazza egy vagy tébb Gjonnan létrehozott, vagy mar
mikddd kollektiv befektetési formara, vagy részalapra (a tovabbiakban: atvevé
kollektiv befektetési forma) és cserébe a befektetéi az atvevd kollektiv befektetési
forma megfelel§ szdmu kollektiv befektetési értékpapirjaihoz jutnak.

Felhiviuk a Befekteték figyelmét, hogy az Alap 2012. oktéber 08. napjaval
nyiltvéqii alappa alakul at.

Az Alap nyiltvégiivé atalakulasaval kapcsolatos szabalyokat, igy kilénésen az
atalakulassal kapcsolatos BEFEKTETOKET ERINTO ADOZASI KERDESEKET,
tovabba azon BEFEKTETOK TEENDOIT, AKIK NEM KiVANNAK A NYILT VEGU
ALAP BEFEKTETOI MARADNI A TAJEKOZTATO VIIl. FEJEZETE (26-31 oldalak)
tartalmazza.
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VIl.2. Az Alap megszinésére vonatkozd6 dbntéshez szikséges korlimények

meghatarozasa; A megszinési eljaras

Az Alappal szembeni megszinési eljaras meginditasarol az Alapkezel6 vagy a
Fellgyelet hataroz.

Koételez6 meginditani az eljarast, (i) ha a nyilvanos Alap nettd6 eszkdzértéke 3
hénapon keresztil, atlagosan nem éri el a huszmillié forintot; vagy (ii) ha az Alap
nettdé eszkdzértéke negativva valt; vagy (ii) ha az Alapkezelé befektetési
alapkezelési tevékenység végzésére jogositdé engedélyét a Fellgyelet visszavonta;
vagy (iv) ha a Fellgyelet kotelezte az Alapkezelét az Alap kezelésének atadasara,
azonban az Alap kezelését egyetlen befektetési alapkezel6 sem veszi at; vagy (v) ha
a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a Befektetési Jegyek
visszavaltasa felfliggesztésének megsziinését kbvetéen a folyamatos forgalmazas
feltételei tovabbra sem biztositottak. (A (iii) és a (iv) pontja szerinti megszinési
eljarast a Letétkezeld folytatja le.)

Kilén hatarozat nélkdl elindul a megsziinési eljaras, amennyiben a Befekteték az
Osszes Befektetési Jegy visszavaltasara iranyul6 visszavaltasi megbizast adtak le.

Az Alapkezeld a megszinési eljaras meginditasarél hozott hatarozatardl
haladéktalanul kételes tajékoztatni a Fellgyeletet, valamint rendkivili kbzzététel
utjan a Befektet6ket és az Alap hitelezéit.

A megszinési eljards lefolytatasa alatt az Alap — az alabbiakban meghatérozott
eltéréssel — az altalanos szabdlyok szerint mikddik:

A megszinési eljaras lefolytatdsa alatt (-) az Alap Nettd eszkdzértekét havonta
egyszer kell megallapitani és az altalanos szabalyok szerint kbzzétenni azzal, hogy a
kdzzétételnél meg kell jelélni, hogy az Alap megszlnés alatt all; és (-) a Befektetési
Jegyek folyamatos forgalmazasat fel kell figgeszteni; és (-) az Alap eszkdzeinek
ertékesitésébdl szarmazé ellenérték a megsziinési jelentés elkészitéseig kizardlag
likvid eszkdzbkbe fektethetd be.

A megsziinési eljaras alatt az Alap vagyonaba tartoz6 pénzigyi eszkdzdket 1 (egy)
hénapon belll, az ingatlanokat 12 (tizenkett6) hénapon belll értékesiteni kell. Az
ingatlanok esetében legalabb az Ingatlanértékel6 szervezet altal meghatarozott aron
kell megkisérelni. Az értékesitésre megallapitott hataridé a Befekteték érdekében a
Fellgyelet engedélyével pénzigyi eszk6z6k esetében 3 (harom), ingatlanok
esetében 6 (hat) honappal meghosszabbithaté. Az Alap portfélidjaban [évo
ingatlanok értékesitésére vonatkozd jelen bekezdésben meghatarozott hataridd
eredménytelen eltelte esetén az ingatlanokat nyilvanos arverésen t6rténé
ertékesitésre kell bocsatani. Az arverési felhivast az Alap kdzzétételi helyein az
arverés idépontjat legalabb 10 (tiz) nappal megel6z6en meg kell jelentetni.
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VIIl.
VIILT.
VIIL2.

Az Alap tulajdonaba tartozé teljes vagyon értékesitésébdl szarmazdé ellenérték
befolyasat és a kotelezettségek teljesitését kéveté 15 (tizenét) munkanapon belll
megsziinési jelentést kell késziteni. A megszlinési jelentést a Felligyelethez be kell
nydjtani és ezzel egyidejileg a Befektetok felé kbézzé kell tenni. A megszinési
jelentésnek legalabb a Batv. 4. mellékletben foglaltakat kell tartalmaznia. A
megszlnési jelentés k6zzétételét kdvetben a fizetések megkezdhetdk.

A Fellgyelet a megsziinési jelentés benyujtasat kdvetd nappal torli a befektetési
alapot a nyilvantartasbol. Az Alap a nyilvantartasbél valo térléssel megszinik.

Pozitiv sajat tékével rendelkez6 Alap esetén az Alap eszkdzeinek értékesitésébdl
befolyt ellenértékbél az Alap tartozasai és kotelezettségei levonasat kdvetden
rendelkezésre all6 (pozitiv O6sszegl) téke a BefektetOket Befektetési Jegyeik
aranyaban illeti meg.

A megsziinési eljards id6tartama alatt az eszkdzok értékesitésébdl szarmazo
ellenértékbdl, illetve az Alap bankszamldjanak pozitiv egyenlege terhére a
Befektet6k szamara el6leg formajaban részkifizetés teljesithetd. A részkifizetéssel
kapcsolatos dontésrél rendkivili kozleményt kell megjelentetni. A részkifizetésnek az
egyes Befektetési Jegyek Nettd eszkdzértékére vetitve, azonos aranyban kell
térténnie. A részkifizetés nem térténhet az Alapot terhelé kotelezettségek (az Alappal
szembeni hitelezbi igények) fedezetét jelenté eszkdzdk terhére.

A Letétkezel6 a megszilinési jelentés Fellgyelethez térténd benyujtasat kvetd 5 (6t)
munkanapon belll kételes megkezdeni a rendelkezésre all6 dsszeg kifizetését a
Befektetdk részére, az el6z6 bekezdés szerinti részkifizetés keretében mar kifizetett
O0sszeg figyelembevételével. A kifizetés kezdetérdl rendkivili kdzleményt kell
k6zzétenni. A Befektetdk részére kifizetendd oOsszeget a Letétkezeld elkildnitett
letéti szamlan koteles tartani a Befektetdk részére térténd kifizetésig.

Negativ sajat t6kével rendelkez6 Alap megszlinése esetén a hitelezék kdveteléseit a
Cstv. el6irasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre all6 dsszeg erejéig
kell kiegyenliteni.

JOGHATOSAG, HATTERSZABALYOK

Joghatésag

Az Alapkezeld és a Befekteték kozott felmeriild esetleges jogvitdk soran az
Alapkezel6 mindent elkdvet a vita peren kivili rendezésére. Amennyiben az
egyeztetési eljaras nem vezet megegyezésre, abban az esetben a felek polgari
peres eljaras soran érvényesithetik koveteléseiket, és aladvetik magukat a
Székesfehérvari Varosi Birdség, illetve a Pp. hataskodri, illetékességi szabalyai
alapjan a Székesfehérvari Térvényszék kizarélagos illetékességének.

Hattérszabalyok

A jelen Tajékoztato és Kezelési Szabalyzat alapjan létrejévé jogviszonyokra a jelen
Tajékoztaté és Kezelési Szabalyzat, az Alapkezel6 és az adott megbizas
tekintetében eljar6 Forgalmaz6 Uzletszabalyzata, a Forgalmazéval kotott
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szamlaszerz8dés, az ezekben nem szabalyozott kérdésekben a Batv. és mas
agazati jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

A jelen Kezelési Szabdlyzat 2012. junius 21. napi mddositasanak hatélyba |épése napja:
2012. julius 06. napja.

Budapest, 2012. junius 21.

EUROPA Befektetési Alapkezel6
Zartkoriien Milkod6 Részvénytarsasag
képviseletében: Takacs Rébert és Torok

Tamas igazgatosagi tagok
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1. szamu melléklet
Forgalmazasi Helyek felsorolasa

[KULON iVEN FELVEVE]
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2. szamu melléklet
Nyilatkozat mintaja

Alulirott, (szlletési név: , anyja neve: , szlletési hely, id6: , lakcim: ,
addazonositd jel: ) / (székhely: , nyilvantartja a Torvényszek Cégbirésaga a _
cégjegyzékszamon, képviseletében (név és titulus): , addészam: ) mint az EUROPA

Ingatlanbefektetési Alap (székhely: 1011 Budapest, F6 utca 14., lajstromszam: 1212-14, a
tovabbiakban: EUROPA Ingatlanbefektetési Alap) Befektetéje a mai napon az aldbbi nyilatkozatot
teszem:

Kijelentem, hogy tudomassal birok arrél, hogy az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap 2012. oktéber 08.
napjaval nyiltvégl befektetési alappa alakul at.

Kijelentem, hogy az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap 2012. junius 21. napjan kelt, az EUROPA
Ingatlanbefektetési Alap atalakulasi tajékoztatojat és egyben a 2012. oktdber 08. napi nyiltvégivé
atalakulas utani nyilvanos tajékoztatojat magaban foglalo Tajékoztatdo és Kezelési Szabalyzatat
megismertem, annak rendelkezéseit magamra nézve kifejezetten elfogadom. Igy kllénésen
kijelentem, hogy tudomassal birok az 2012. oktéber 08. napi nyiltvéglvé atalakulas feltételeirdl,
maédjardl (Tajékoztato VIII. fejezet, Kezelési Szabdlyzat 1.6.2. és 1.6.3. pontja).

Kijelentem, hogy a tulajdonomban Iévé, az EUROPA Ingatlanbefektetési Alapra kibocsatott befektetési
jegyek kozil -nal mint értékpapir-szamlavezeténél vezetett,
értékpapir-szamlan jovairt .-Ft, azaz

forint névértékli Befektetési Jegy tekintetében a befektetési jogviszonyt a nyiltvéglveé atalakulas
napjara, azaz 2012. oktdber 08. napjara meg kivanom sziintetni.

Tudomassal birok arrdl, hogy 2012. augusztus 27. napjatél (ezt a napot beleértve) 2012. szeptember
27. napjaig (ezt a napot beleértve) benyujtott nyilatkozatom alapjan — fliggetleniil a nyilatkozat
benyljtasanak napjatél — a befektetési jogviszony a fent megjeldlt befektetési jegyek tekintetében
nyiltvéglvé atalakulds napjan, azaz 2012. oktéber 08. napjan sziinik meg.

A jelen nyilatkozat alairasaval hozzajarulasomat adom ahhoz, hogy az értékpapir-szamla vezetém a
jelen nyilatkozatban foglaltakrdl, igy kilénésen az érintett befektetési jegyek mennyiségérdl az
EUROPA Befektetetési Alapkezelé Zartkérlen M0Okdédé Részvénytarsasag (mint az EUROPA
Ingatlanbefektetési Alap befektetési alapkezeldje) részére adatot szolgaltasson és az elszamolashoz
sziikséges lépéseket megtegye, ideértve a nyilatkozatban megjeldlt Befektetési Jegyek KELER Zrt.-
hez val6 transzferalasat is.

A jelen nyilatkozat aldirdsaval hozzajarulasomat adom ahhoz, hogy a jelen nyilatkozatban megjelélt
befektetési jegyek a jelen nyilatkozat megtételének idépontjatol kezdve fedezetbe vételre kerlljenek.

, 2012.

El6ttink mint tanuk el6tt:

Tanud 1. Tanu 2.

Név:

Anyja neve:

Sziiletési hely, id6:

Lakcim:

Alairas:

Alulirott, (székhely: , nyilvantartia a Toérvényszék Cégbirdsadga a
cégjegyzékszamon, képviseletében (név és titulus): ) kijelentjik, hogy a jelen nyilatkozatot a mai
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napon atvettik és igazoljuk, hogy a jelen nyilatkozatot a fent megjeldlt személy beazonositast
kovetben el6ttink, irta ala.

, 2012.
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